UCHWALA NR XVI/122/11
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 19 grudnia 2011 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WRECZA I OLSZOWKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. nr 142, poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.l1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr VII/43/11 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 23 marca 2011 w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Wrecza i Olszowka, stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006
roku) oraz zmiany Studium (Uchwata nr XIII/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 pazdziernika 2011
roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondow obejmujacy
fragment miejscowosci Wrecza i Olszowka, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwalq.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Wrecza i Olszowka, potozone w potnocno- zachodniej czesci
gminy Mszczondw, o tacznej powierzchni ok. 237,3 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bgdacy integralng cze$cig niniejszej uchwaty, stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowia ustalen planu miejscowego,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku oraz zmiana studium
Uchwata nr XIII/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 24 pazdziernika 2011 roku) wraz
z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czeScig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedgce zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
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2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Wrecza i Olszowka w gminie Mszczondéw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okreSlonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu linig ciagta,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym
przeznaczeniu, atakze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktdére powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okre§lony w ustaleniach planu, nie kolidujac z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okres$la niniejsza uchwatla;

13) maksymalnej wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku do wysokosci gtownej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

14) froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewngetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

15) powierzchni biologicznie czynnej - stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;

16) maksymalnej powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna warto§¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %;

17) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

18) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej drogi;

19) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej 1 $redniej o szeroko$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji
przestrzennej (minimum - 2.0m), zlozony z gatunkow drzew i krzewdw z nasadzeniami min. 50% gatunkow
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zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcych funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terendw sasiednich;

20) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, obejmujace skwery i zielence;

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii (po 7.5 m od osi linii)
sredniego napiecia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
1 przepisow odrebnych;

22) parkingu wielopoziomowym — obiekt budowlany w ktorym zlokalizowane sa miejsca postojowe w kilku
poziomach, wtym zlokalizowane ponizej terenu, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze
towarzyszy¢ funkcja uzupelniajaca;

23) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu:
1) W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogodlne i szczegotowe;

2) Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

3) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe;

4) Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okreslone odpowiednim
symbolem literowym i numerem wyrozniajgcym je spos$rod innych terenow;

5) Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace oraz dla niektorych
terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia;

6) Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego oraz dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) park rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany kompleks obiektoéw budowlanych, w ktorym zostana
zlokalizowane ustugi stuzace rozrywce, rekreacji, nauce i kulturze wraz z ustugami w tym handlu i gastronomii
oraz obiektami towarzyszacymi;

2) park wodny - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym zostang zlokalizowane budynki, obiekty budowlane
i urzadzenia shuzace rozrywce i rekreacji ktorych dominujaca czgscig sg baseny kapielowe i urzadzenia wodne
wraz z ushugami w tym handlu i gastronomii oraz obiektami towarzyszacymi,

3) park naukowo— technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ teren wraz z zespolem budynkow, obiektow
budowlanych iurzadzen stanowiacych miejsce, w ktérym prowadzi si¢ badania naukowe, rozwija sig
nowoczesne i1 innowacyjne technologie w celu rozwoju nauki oraz przeplywu wiedzy i technologii pomiedzy
jednostkami naukowymi a przedsigbiorcami;

4) obiekty kongresowe ikonferencyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone beda
konferencje, szkolenia, spotkania biznesowe oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces przekazywania informacji
1 nauczania wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

5) obiekty widowiskowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych odbywac si¢ bedg spektakle lub
ekspozycje tj. kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, galerie, muzea, sale wystawowe, cyrki, kabarety,
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planetaria, muszle koncertowe, amfiteatry wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) hotele - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj. hotele wraz z obiektami
towarzyszacymi;

7) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg$ci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzana
z zarzadzaniem, dziataniem firm lub organizacji, doradztwem, obslugg finansowa;

8) tereny sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekryte - terenowe i kryte urzadzenia sportowe wraz
z zielenia i obiektami towarzyszacymi,

9) rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier, kasyna, kregielnie, sale
bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty zakwaterowania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego t;.
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz obiektami towarzyszacymi;

11) obiekty wystawienniczo — targowe nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo- targowe wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

12) ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgsci, w ktorych prowadzone sg ustugi nieucigzliwe
takie jak: ustugi dziatalno$ci biurowej, dziatalno$ci zwigzanej z obstugg firm i finansami, ustugi zdrowia,
oswiaty, kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ushugi drobne obejmujgce m.in. ushugi poligraficzne,
kosmetyczne, stolarskie napraw artykuldéw uzytku osobistego iuzytku domowego, pralnie, ustugi drobnej
wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) Ustugi grupa I — grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) rozrywka,

b) biura,

¢) obiekty widowiskowe,

d) obiekty kongresowe i konferencyjne,

e) tereny sportu i rekreacji,

f) hotele,

g) obiekty wystawienniczo — targowe,

h) handel i gastronomia;
2) Ushugi grupa II- grupa obejmuje nastgpujace kategorie:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

¢) rozrywka,

d) obiekty zakwaterowania zbiorowego,

e) ustugi inne.

3. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1UT-7UT tereny parku rozrywki, ushug grupa I, parku naukowo- technologicznego, parku wodnego,
1MN/U - 2MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug grupy II,

1R-21R tereny rolnicze,

1Z1.- 77L tereny lasow,

1KD/Z teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy zbiorczej,
1KD/D-3KD/D tereny komunikacji - tereny czesci drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Obszar planu jest czgscia duzego obszaru, ktory przeznacza si¢ na tereny aktywnosci gospodarczej i ustug
zwigzanych z planowanym parkiem rozrywki oraz niewielkie fragmenty wzdtuz istniejacych drog na tereny
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej. Pozostale tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym rolniczym
przeznaczeniu;

2) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okre$lajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach;

3) Zagospodarowanie terenu winno spetlnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne;

4) Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczeg6lnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu wyznacza rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odrgbnym;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenéw laséw i zwymiarowane na
rysunku planu;

3) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

4) Dla terenu MN/U dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie¢ zabudowy: stupdéw, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasOw, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

5) Ustala si¢, ze odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéow od gérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego - wynosi 5,0m;

6) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury i parkingow.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie dla terenu MN/U, ze kierunek gltéwnej kalenicy dachu budynkéw w przypadku dachéow stromych
musi by¢ prostopadly lub rownolegly do bocznych granic dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ dla terenu MN/U zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blach;

3) Ustala si¢ dla terenu MN/U, kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych z mozliwos$cia zastosowania dla
budynkow ustugowych kolorystyki w bardziej nasyconych barwach;

4) Ustala si¢ dla terenu MN/U, kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni 1 czerni;

5) Nie ustala si¢ wymagan w zakresie kolorystyki elewacji i dachoéw dla terenow UT oraz nie ustala si¢ rodzaju
materiatow budowlanych z ktérych moga by¢ wykonane;

6) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegélnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajaca, mogg by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji i odbudowys;
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3) Dla terenow UT nie ustala si¢ wysokos$ci ani materiatow z jakich wykonane bedg ogrodzenia;
4) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przestach betonowych z elementow prefabrykowanych;

5) Od strony rowdéw melioracyjnych ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odleglosci min. Sm od gornej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegolnych terendow o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ dla terenéw UT, MN/U realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko 1izdrowie ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko.

4. Plan nie wskazuje terenéw na ktorych bytaby wskazana lokalizacja zakltadow o zwigkszonym badz duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysltowe;.

5. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

6. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, zmiang przebiegu rowow odwadniajacych, likwidacje
zadrzewien, zachowujac okres§long niniejszym planem powierzchni¢ biologicznie czynng.

§ 15. Ustala si¢, ze realizacja niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajgcych ochrong gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajagco w stosunku do realizacji inwestycji 1 urzadzen na terenach objetych
planem.

§ 16. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne oraz
prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych
z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu
melioracji 1 urzadzen wodnych;

2) Dopuszcza si¢ przebudowg rowow melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego;

3) Dopuszcza si¢ w terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne ilesne zastgpienie istniejacych rowow
kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wod do odbiornikéw z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe badz budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikoéw wodnych;
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5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5 m wzdluz rowow melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz pasa
co najmniej Sm wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jako$ci $srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wilasciciel
posiada tytut prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejagcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkéw rodzimych i wlasciwych dla siedlisk
w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni poszczegdlnych terendow,
w szczegolnosci w terenach UT zielenia urzgdzong o wysokich walorach kompozycyjnych z uwzglgdnieniem
obiektow matej architektury;

4) W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowaé
zielenig niskg i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) Ustala si¢ obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ktoére nalezy lokalizowa¢ w terenach UT, na
granicy z terenami MN/U oraz terenami istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej znajdujacymi sie
poza granicami planu;

6) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i ustalone w Dziale II;
7) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale II;

8) Dla terenow, ktére uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne ustala si¢
zachowanie najcenniejszego drzewostanu.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sie: MN/U jako tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo- ushlugowe w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) Wynikajaca z dzialalno$ci obiektow ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé sie¢ w granicach
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Zagospodarowanie poszczegélnych terendow winno wyznacza¢ miejsca lub obiekty do czasowego
magazynowania i segregacji odpadow (przy czym miejsca lub obiekty nalezy sytuowaé w terenie dziatek
zwigzanych z poszczegdlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych do tego miejscach);

2) Magazynowanie odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla §rodowiska;
3) Postepowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.

§ 21. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczefstwa,
Polskie Normy i inne przepisy odrgbne;

2) Dla terenow oznaczonych symbolem ZL iR, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen,
w terenach R takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwo$ci innych
rozwiazan;

3) Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych drog;

2) Uktad komunikacyjny obstugujacy kompleks terendw UT zarowno w miejscowosciach Wrecza i Olszowka jak
i w terenach przylegtych opiera si¢ o planowang droge zbiorcza stanowiacg potaczenie od wezta na obwodnicy
Zyrardowa (droga krajowa nr 50) w miejscowoéci Stabomierz do wezta na drodze krajowej nr 8w
miejscowosci Adamowice. W/W droga zbiorcza zlokalizowana jest wzdhuz przebiegu Centralnej Magistrali
Kolejowe;j;

3) Obstuga komunikacyjna terenéw UT opiera¢ si¢ bedzie o wewnetrzny uktad komunikacyjny;

4) Szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 371 § 38
niniejszej uchwaty;

5) Ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terenow nalezy wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szerokos$ci
minimum:

a) 10.0 m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dzialki na terenach MN/U min. 6.0 m;

6) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szerokosci 12.5m x 12.5 m;

7) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odrgbnymi;

2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 81 nr 50 poprzez
projektowana droge zbiorcza laczaca wezel komunikacyjny na drodze nr 8 w Adamowicach z weztem
komunikacyjnym na drodze krajowej nr 50 w Stabomierzu.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla parku rozrywki i terenéw sportu i rekreacji — 10 miejsc na 1 ha terenu parku rozrywki i terendw sportu
i rekreacji,

b) dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
¢) dla handlu — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

f) dla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych i parku naukowo - technologicznego — 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

) dla ustug innych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe;
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2) Migjsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowac w terenie dzialek zwigzanych z poszczegolnymi
obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala si¢, ze miejsca postojowe moga byc¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe Ww tym
jednopoziomowe lub parkingi wbudowane w poszczeg6lne obiekty.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujec 1 gminnej sieci wodociagowej;
2) Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy 1 budowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drég;
3) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow.

§ 24. Zasady odprowadzenia Sciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow bytowych wprost do gruntu, rowdow
melioracyjnych, ciekow oraz zbiornikdw wodnych;

2) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania §ciekow bez konieczno$ci
zmiany planu;

4) Dopuszcza si¢ zterenu MN/U do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umow indywidualnych;

5) Wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o szczelnej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow po
wczesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnos$ci nie moze naruszac
interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wdd nalezy je retencjonowaé w zbiornikach.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z istniejacych stacji 110/15kV oraz z planowanej stacji
110/15kV  wraz zliniami zasilajgcymi 110kV zlokalizowanymi w gminie Mszczondéw oraz gminie
Radziejowice poprzez istniejace i projektowane sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci SN, NN wzdluz projektowanych i istniejacych drog;
3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej w terenie UT;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznej;

5) Ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obszarze UT, MN/U bez wskazania ich na rysunku
planu.

§ 26. Zasady obshugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W obszarze planu brak jest sieci gazowej;
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2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzgdzen;

4) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Zasady zaopatrzenie w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w tym
na terenach UT zzastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczeg6élnosci: energii wod
geotermalnych, gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych
zrodet energii.

§ 29. Zasady usuwania odpadow :

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statlych i1iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania. Odpady, ktore nie podlegajg przetworzeniu lub unieszkodliwieniu nalezy
wywiez¢ na sktadowisko odpadoéw na podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglgdniaé zapewnienie miejsca do czasowego, gromadzenia
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.
§ 30. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na calym obszarze planu, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

Rozdzial 8.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, Zze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
OkreSla sie stawke procentowg stluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

§ 32.
- dla terendéw o symbolach UT w wysokosci 0,5%,
- dla terenow o symbolach MN/U w wysokosci 0,5%,
- dla pozostatych obszarow w wysokosci 0,1%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 33.

Oznaczenie terenu 1UT- 7UT

Powierzchnia 205,47 ha

1. Przeznaczenie terenu

1 Przeznaczenie Tereny parku rozrywki, ustug grupa I, parku naukowo-technologicznego, parku
podstawowe wodnego
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Przeznaczenie

uzupelniajace - budynki techniczne, gospodarcze,
- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu sciekow bytowych 1 wod
opadowych i roztopowych,
- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- tereny i obiekty shuzace do magazynowania i segregowania odpadow,
- zielen urzadzona, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, obiekty matej
architektury;
2) Przeznaczenie Dopuszcza si¢ lokale mieszkalne i mieszkania stuzbowe dla obstugi obiektow.
dopuszczalne Dopuszcza sie lokalizowanie ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw.
2. Zasady zagospodarowania
- W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobodw jego zagospodarowania
i warunkéw zabudowy, ustala si¢ nakaz urzadzenia pasa zieleni o charakterze
1 Ogolne zasady izolacyjnym wzdluz granic terenu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowania istniejacej lub wyznaczonej planem.,
- Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii 15kV, zagospodarowanie
zgodnie z § 21,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
.. - zgodnie z rysunkiem planu,
a) L.l nie zabudowy - w/w ustalenia od strony drog nie dotycza sieci i obiektéw infrastruktury
nieprzekraczalne . .
technicznej,
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 45%,
Parametry zabudowy - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co najmniej 30%,
b) - . . o
dziatki budowlanej - maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0
0 Wysokos$¢ budynkoéw | - maksymalna wysokos¢ budynkow - 40.0m,
i urzadzen - maksymalna wysoko$¢ urzadzen i obiektow nie bedacych budynkami - 170 m.
d) Ksztalt dachéw Nie u§tala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztattu dachu oraz kata nachylenia
potaci dachowych
e) Ogrodzenia Nie ustala sic wymagan w zakresie ogrodzen.
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1V(I)l\r):/li{crilcrilenie nowo - 5000m?
a) powie . - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
wydzielanych dziatek R L. . .
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
budowlanych
Minimalne fronty nowo
b) wydzielanych dzialek |- 50,0m
budowlanych
Kat potozenia dziatek
0 budowlian)./ch - 900+ 209
w potozeniu do pasa
drogowego
4) Powierzchnia dziatki Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna powierzchnia
budowlanej dziatki budowlanej winnawynosi¢ 5000m?
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
Obstuga terenu z projektowanych i istniejacych drog znajdujacych sie
Obsluga . . . ]
a) Komunikacyina terenu | % sasiedztwie terenu lub poprzez drogiwewngtrzne niewskazane na rysunku planu,
Y ktore stanowi¢ beda dojazd do drog publicznych.
b) Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie

7§22 ust 3.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1MN/U- 2MN/U

Powierzchnia

7,19 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupehiajace

- budynki techniczne, gospodarcze,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug grupy 11
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- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu Sciekow
bytowych,

- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, obiekty
matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania,
rozbudowy i budowy budynkéw oraz zmiang funkcji istniejacych
budynkdéw nie kolidujaca z funkcja podstawowa na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy lub z przyblizeniem
max 1.5 m do granicy dziatki w przypadku:

- budynkow mieszkalnych na dziatkach o szerokosci 9.0 — 18.0 m,

- budynkow gospodarczych i garazowych.

Teren zawarty migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca nalezy
zagospodarowac zielenig urzagdzong oraz miejscami postojowymi.
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
ustugami grupy II lub wylacznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy 1 istniejacej

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej.

b) Parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - max. 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0

c) Wysoko$¢ budynkoéw

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinne; -
12.0m,
- maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustlugowej - 15.0m

d) Ksztatt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
450,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych,

€)

Ogrodzenia

- zgodnie z § 12,

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych

3) dziatek budowlanych

- 1500 m?,

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej

minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek

b) budowlanych

-25m.

kat potozenia dzialek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego

- ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego: 90° = 10°,

4) Powierzchnia dziatki budowlanej

Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosic¢
1500m?

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog przylegtych do
terenu.

b)

Parkingi

ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc

postojowych zgodnie z § 22 ust 3.

§ 35.

Oznaczenie terenu 1ZL- 771

Powierzchnia 1,46 ha

1. | Przeznaczenie terenu
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przeznaczenie ,
1) podstawowe Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
1 Ogodlne zasady Sposoéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w rozumieniu ustawy
zagospodarowania o lasach, zgodnie z planem urzadzenia lasu.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1R-21R
Powierzchnia 22,09 ha
1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
1) reznaczenic uzupelniaiace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury techniczne;j
p P )2 i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki Iub potrzeb
lokalnych.
2) Przeznaczenie dopuszczalne a) W terenie 16R dla dziatki nr ewid.125 dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy zagrodowej.
2. Zasady zagospodarowania
Ustala si¢ zakaz budowy budynkow z wyjatkiem dziatki nr
ewid. 125 w terenie 16R.
Uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla dz. nr ewid. 125 w terenie 16R ustala si¢ zasady
zagospodarowania:
- zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP
(Duzych Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska),
- linie zabudowy nieprzekraczalne - 6.0m od drog, w/w
ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury
1) Ogolne zasady zagospodarowania technicznej,

& Y zagosp - parametry zabudowy dziatki: wskaznik powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej - max. 10%; powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co najmniej
50% pow. dziatki; maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0,35; minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

- wysokos¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich i garazy maksymalnie - 12.0 m,- dachy dwu
lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 450,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
wylacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych;-
powierzchnia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) Obstuga komunikacyjna (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog.
§37.
Oznaczenie terenu 1KD/Z
1. Przeznaczenie terenu
. Teren komunikacji — teren czgsci drogi
1) Przeznaczenie podstawowe . . oo . .
publicznej, kategorii gminnej, klasy zbiorcze;j.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
taczna szerokos$¢ drogi 30.00m w granicy
1) Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych planu szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem

planu.

shuzace komunikacji oraz zielen,

odrebnych.

- w szerokosci catej drogi planuje si¢ elementy drogi tj.: jezdnia, chodnik, $ciezki rowerowe oraz inne obiekty i urzadzenia

2) - dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow

§ 38.

| Oznaczenie terenu

1KD/D- 3KD/D
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Przeznaczenie terenu

1)

Tereny komunikacji- tereny czgsci drog publicznych, kategorii

Przeznaczenie podstawowe eminnej, klasy dojazdowei.

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
Szerokosé drog publicznych w liniach Dla terenéw drqg oznaczonych sym,b,olan}l IKD/D, Z_KD/D,
1) rozeraniczaiacveh 3KD/D, w granicach planu szerokos$¢ zmienna zgodnie
g Jacy z rysunkiem planu- catkowita szerokos$¢ drog 15.0.0m.
- w szerokosci calej drogi planuje si¢ elementy drogi tj.: jezdnia, chodnik, $ciezki rowerowe oraz inne obiekty i urzadzenia
stuzace komunikacji,[]
2) - dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m okre$lone na rysunku planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 39. W obszarze niniejszego planu traca moc:

- Uchwala nr XV/83/2004 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 11 lutego 2004r. uchwalenie miejscowego

planu zagospodarowania przestzrennego gminy Radziejowice (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 95, poz.2334

- Uchwala nr XXXVI1/349/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 pazdziernika 2009r. uchwalenie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacej fragment
miejscowosci Wrecza (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 41, poz. 583 z 2010r.).

§ 40. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 41. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 42. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miasta Mszczonowa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV1/122/11

Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 19 grudnia 2011r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WRECZA | OLSZOWKA

Nazwisko

Rozstrzygniecie Rady

planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw|
w miejscowosci Wrecza dziatki o
numerze ewidencyjnym 205 na
tereny parku rozrywki, ustug grupa
|, parku naukowo —
technologicznego, parku
wodnego,

zmiany przeznaczenia w projekcie
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw|
dziatki ewidencyjnej w
miejscowo$ci Wrecza dziatki o
numerze ewidencyjnym 144 na
tereny parku rozrywki, ustug grupa
|, parku naukowo —
technologicznego, parku
wodnego.

. Ustalenia . . Miejskiej zatacznik do
i imig, nazwa Oznaczenie orojektu planu Rozstrzygniecie Burmistrza Uchwaty Nr XVI/122/11
Data  |jednostki nieruchomosci. (dla z dnia 19 grudnia 2011r. Uwagi
Lp. wptywu |organizacyjnej i Tre$¢ uwagi - T -~
. ktérej dotyczy |nieruchomosci, , .
uwagi jadres uwada ktorei dot Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
laszai g j dotyczy . . . .
zgtaszajacego uwaga uwzgledniona |uwzgledniona |uwzgledniona  juwzgledniona
uwagi
1 131.10. |Ochrona danych Uwaga dotyczy: dz. nrew. 144, 205R X X Procedura sporzadzenia projektu
2011 osobowych - zmiany przeznaczenia w projekcie| Wrecza planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  wyznacza czas
sktadania wnioskéw do planu. W
okresie zbierania  wnioskow
zgodnie z procedurg przewidziang,
w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym

nie  wplyngt zaden wniosek.
Sporzadzony projekt planu
miejscowego pozostawia

przeznaczenie zgodne z obecnym
uzytkowaniem  terenéw  oraz
ustaleniami obowiazujgacego planu.
Zmiana ustalen planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
na tym etapie wigzataby sie z
koniecznoscig powtorzenia
procedury, na ktéra gmina nie moze
sobie pozwolic.






09.11.
2011

Ochrona danych
osobowych

Opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
posiada wiele wad, niezgodnosci i brak
konsekwencji w stosunku do wcze$nie;
uchwalonego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw
zatwierdzonego Uchwata nr XLIV/332/06
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
31.05.2006r. Przede wszystkim zakres
lobszarowy Studium pod wzgledem granicy
opracowania / patrz zat. graficzny nr 1 do
Uchwaty nr VII/43/11 R.M. z dnia
23.03.2011) odbiega w sposob istotny od
pdzniejszych granic ustalonych dla
projektu planu (wytaczono bez
racjonalnego uzasadnienia dziatki rolne).
Whytaczenia te uznaje sig za stronnicze i
szkodliwe ze spotecznego punktu
widzenia, a przede wszystkim godzace w
interes prawny wiascicieli sasiednich
dziatek co stanowi naruszenie art.5
Kodeksu Cywilnego.

Ponadto przy opracowaniu projektu planu
miejscowego naruszono przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ww., a mianowicie: art. 1
ust. 1 pkt2, ust.2 pkt.7, art. 2pkt
pkt1,2,7,12,14,18.

Przy tak wielkim zamierzeniu
inwestycyjnym jakim ma by¢ :Park rozrywki
i edukacji” nalezy réwniez uwzgledni¢
interes prawny oraz ekonomiczny
wiascicieli gruntéw sasiadujacych z
terenem inwestycji. To nie prognoza
oddziatywania na Srodowisko samego
planu jest najistotniejsza, chociaz wazna,
iale prognoza oddziatywania na srodowisko
samej inwestycji na Srodowisko, czego
brakuje w catym opracowaniu
urbanistycznym /patrz ustawa o ochronie
Srodowiska w szczegdlnosci normy hatasu,
Zanieczyszczenia powietrza itp./
Niezgodnosci tre$ci opracowywanego
planu miejscowego z trescig ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg ewidentne — jak; z
trescig art. 15 ust. 2 pkt pkt 2,3,6,9,11,ust.
3 pkt pkt 3, 3a, 4,5,8,10.

Wnioskodawca wnosi o uwzglednienie

dz. nrew. 139
Wrecza

Sporzadzony ~ projekt  planu
miejscowego  zagospodarowania
przestrzennego zostat
sporzadzony zgodnie z granicami
wyznaczonymi w obowigzujacym
Studium Uwarunkowant i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonéw.
Rozwigzania przyjete w projekcie
planu uwzgledniajac wtadnie prawo
wlasnosci ( art. 1 ust2 pkt 7)

zachowujg dotychczasowe
przeznaczenie terenu nie
wprowadzajac nowego
przeznaczenia. Pozostawienie

czesci terendw rolnych w otoczeniu
terendw o przeznaczeniu UT nie
narusza zasad tadu
przestrzennego, takie rozwigzania ,
pozostawiajace tereny rolne w

sasiedztwie terendw
zurbanizowanych znajdujg
odzwierciedlenie w dokumentach
dotyczacych urbanistyki .

Uwaga dotyczaca ewidentnej
niezgodnosci ,treSci opracowanego
planu miejscowego z trescig art. 15
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
art. 15 ust.2 pkt pkt 2,3,6,9,11 ust. 3
pkt pkt 3,3a,4,5,6,10 jest bardzo
ogélna i nie precyzuje na czym
polega ta ewidentna sprzeczno$c.
Projekt planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
zostat sporzadzony zgodnie z
zakresem zawartym art. 15 wiw
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i
zawiera  wszystkie ~ wymagane
prawem ustalenia.

Dziatka o nr ew. 139 jest objeta
granicami planu.






powyzszych uwag i zastrzezen , bowiem
tylko w ten sposéb poprawiony projekt
umozliwi mnie jakakolwiek dziatalno$c¢
rozwojowa na nieruchomosci, a
wystarczytoby w tym wzgledzie objecie
przedmiotowym planem dziatki nr 139, a
tym samym przeksztatcenie jej z rolnej w
UT (ustugi turystyczne) w mysl art. 61 ust.
1 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

15.11.
2011

Ochrona danych
osobowych

Wnioskodawca prosi 0 zmiane
przeznaczenia dziatki o numerze
ewidencyjnym 125 potozonej we wsi
Wrecza z dziatki rolnej o symbolu R na
ustugi turystyczne o symbolu UT w
zakresie mozliwego przeznaczenia
podstawowego oraz uzupetniajacego ktory
opisany jest dziale | w rozdziale |
(przeznaczenie terenu) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujacego fragment
miejscowosci Wrecza i Olszéwka. Zdaniem
Whnioskodawcy zmiana przeznaczenia
dziatki jest zgodna ze studium przyjetym
dla tego terenu, ze wcze$niej sktadanymi
przez niego wnioskami do planu
zagospodarowania oraz z potrzebami
wnioskodawcy

2. Wnioskodawca nie zgadza si¢ na zapis
W rozdziale 5 par 21 punkt 2 (Dla terenow
oznaczonych symbolem ZL i R, ustala sie
zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i
urzadzen, w terenach R takich jak: sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, w
przypadku braku mozliwosci innych
rozwigzan oraz nie zgadza sie na zapis w
dziale Il par. 36: zasady
zagospodarowania: Ogdlne zasady
zagospodarowania — Ustala sie zakaz
budowy budynkéw.

Whnioskodawca prosi o wykre$lenie tych
punktéw lub mniej drastyczne
sformutowania dopuszczajace budowe
siedliska.

3. Wnioskodawca nie zgadza si¢ z

dz. nrew. 125
Wrecza

(z pkt. 2)

X
(z pkt. 1,3)

X
(z pkt. 1,3)

Ad. 1.

Procedura sporzadzenia projektu
planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 17 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wyznacza czas
sktadania wnioskow do planu. W
okresie zbierania wnioskow
zgodnie z procedurg przewidziang
w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nie wptynat od Wnioskodawcy
zaden wniosek. Sporzadzony
projekt planu miejscowego
pozostawia przeznaczenie zgodne
z obecnie obowigzujacym planem
miejscowym zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana ustalen
planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
na tym etapie wigzataby sie z
koniecznoscig powtdrzenia
procedury, co wigze sie z
przedtuzeniem czasu w jakim plan
zostanie uchwalony.

Ad. 2.
Uwaga uwzgledniona

Ad. 3.
Na terenie sasiadujacym dziatkg nr






zapisem w dziale |l Rozdziat 1 par 33:
(Przeznaczenie uzupetniajace: - tereny i
obiekty stuzace do magazynowania i
segregowania odpaddw)

Zapis ten tak szeroko sformutowany moze
by¢ podstawg do wybudowania w
bezpos$redniej bliskoci mojej dziatki
spalarni $mieci lub wysypiska $mieci co
bytoby bardzo ucigzliwe i drastycznie
obnizato warto$¢ mojej dziatki.

Wnioskodawca prosi o wykreslenie tego
punktu lub doprecyzowanie jakie i o jakich
parametrach maksymalna powierzchnia,
maksymalna ilos¢, maksymalna kubatura,
rodzaj magazynowanych odpadéw, $mieci,
itp.) tereny, obiekty s dopuszczone przez
Gmine tym zapisem.

ew. 125 w oparciu o ustalenie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dotyczace przeznaczenia
uzupetniajacego - ,tereny stuzace
do magazynowania i segregowania
odpaddéw” nie moze zostaé
wybudowane i nie zostanie
wybudowane sktadowisko odpadéw
lub spalarnia $mieci.

W zagospodarowaniu kazdego
terenu nalezy ustalic mozliwo$¢
€zasowego magazynowania
odpaddw przed wywiezieniem ich
do zakfadu utylizacji badz na
sktadowisko odpadéw. Na kazdej
dziatce nawet z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng plan ustala
konieczno$¢ wydzielenia terenu dla
Czasowego magazynowania i
segregacji odpaddw tj. Smietnik.

15.11.
2011

Ochrona danych
osobowych

1. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci
Wrecza i Olszowka przeczy
zasadzie zréwnowazonego
rozwoju, €zego argumentacje
przytoczono ponizej. Tym
samym jest niezgodny z
opartymi na tej zasadzie
dokumentami opracowanymi
na szczeblu regionalnym, w
tym: Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, Strategia,
Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego do rojku 2020
oraz Strategig Rozwoju
Powiatu Zyrardowskiego na
lata 2005-2014, a takze z
dokumentami rangi krajowej: Il

Polityka Ekologiczng Parstwa

Ad. 1.1,

Teren UT w projekcie planu zostat
przeznaczony zgodnie z trescig
uchwaly. Wszystkie parametry
dotyczace zabudowy i zasady
zagospodarowania dla terenow 1-7
UT zostaly ustalone zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania gminy
Mszczonéw oraz  planowanym
zagospodarowaniem terenu.

Sporzadzany plan ustala w sposob
szczegotowy przeznaczenie terenu.
Zakfada sig, ze planowane na tym
terenie ustugi turystyki, rozrywki,
rekreacji ~ catkowicie  zmienig
zagospodarowanie terenu niemniej
jednak ustalone przeznaczenie
terenu zgodnie z wnioskami z
prognozy  oddziatywania na
$rodowisko do  przedmiotowego






przyjeta przez rade Ministrow

w czerweu 2000r. i Sejm RP w|

2001r., Koncepcja Polityki

Przestrzennego

zagospodarowania Kraju oraz

migdzynarodowej: Strategig

Zréwnowazonego Rozwoju

Unii Europejskiej.

1) 87% powierzchni terenu
tj. 205,58ha, objetego
granicami Uchwaty Nr
VII/43/11 z dnia 23
marca 2011r. w sprawie
przystapienia do
sporzadzenia
przedmiotowego planu
oznaczona symbolami
1UT-7UT przeznaczona
zostata na ,tereny parku
rozrywki, ustug grupa |,
parku naukowo —
technologicznego, parku
wodnego” z okresleniem
powierzchni biologicznie
czynnej na jedynie ,co
najmniej 30% dziatki
budowalen;”,
okresleniem dla catej
powierzchni tych
terenow maksymalnej
wysokosci budynkéw na
40,0 m oraz
maksymalnej wysokosci
urzadzen i obiektow nie
bedacych budynkami na
170m, z jednoczesnym
dopuszczeniem :

- ,Zmiany
uksztattowania terenu,
zmiany przebiegu rowow
odwadniajacych,
likwidacji zadrzewier”,
- ,przebudowy rowow
melioracyjnych w celu
dostosowania do
nowego uktadu
funkcjonalno —
komunikacyjnego”,

- ,Zastapienia

istniejacych rowow

planu, nie bedzie ucigzliwe dla
otoczenia i $rodowiska.

Ad. 1.2
Projekt planu zwiera doktadne
ustalenia w ograniczeniu
przedsigwzie¢ Znaczaco

oddziatywujacych na  $rodowisko.
Precyzyjnie opisane przeznaczenie
terenu oraz dopuszczenie
przedsigwzie¢ potencjalnie
oddziatywujacych na  $rodowisko
wskazuje doktadnie jakie
przedsiewzigcia mogg zaistnie¢ w
obszarze planu.

Ponadto, poza ustaleniami
ninigjszego planu, przy realizacji
planowanych zamierzen nalezy
spetnic wymagania wynikajace z
catego systemu obowigzujacego
prawa 1. ustaw i rozporzadzen
dotyczacych ochrony $rodowiska.
Wplyw poszczegdlnych
przedsiewzie¢ na obszary prawnie
chronione  bedzie przedmiotem
odrebnych ocen oddziatywania
poszczegolnych przedsiewzie¢ w
tym réwniez na obszary Natura
2000.

Ad.1.3.
Projekt  planu  ustala  dla
poszczegolnych terenow

przeznaczenie  podstawowe i
przeznaczenie uzupetniajace jako
przeznaczenie terenu niezbgdne do
realizacji i funkcjonowania
podstawowego przeznaczenia
terenu.  Wszystkie  ustalenia
zapisane jako  przeznaczenie
uzupetniajace tj. Lobiekty
budowlane i urzadzenia stuzgce
oczyszczaniu Sciekow bytowych i






kanalizacjq
odwadniajaca z
odprowadzeniem wod do
odbiornikéw z
zachowaniem przepisow
odrebnych”,
- likwidacji, przebudowy
badZ budowy nowych
naturalnych i sztucznych
zbiornikéw wodnych”.
2) Projekt nie zawiera zapisdw
dotyczacych jakichkolwiek ograniczen w
zakresie rodzaju przedsiewziec, jakie
moga by¢ w tym terenie realizowane,
poza wykluczeniem, z niektorymi
wyjatkami , inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
Dopuszczona zostata realizacja
wszystkich przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatlywac na
$rodowisko i zdrowie ludzi, bez wzgledu
na wynik przeprowadzonych ocen
oddziatywania dla poszczegdinych
przedsigwzie¢, w tym oddziatywania na
oddalony o 2,2km obszar Natura 2000
PLH140053 Laki Zukowskie.
3) Projekt nie zawiera dodatkowych
ustalen w zakresie lokalizacji ,, obiektow
budowlanych i urzadzen stuzacych
oczyszczaniu Sciekdw bytowych i wod
opadowych i roztopowych”, terenéw i
obiektow stuzacych do magazynowania i
segregowania odpaddéw”, a takze
,obiektow budowlanych i urzadzen
komunikaciji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych”, np. w odniesieniu
do terendw zabudowy mieszkaniowej w
obrebie planu i oraz istniejacej zabudowy
wsi Wrecza wzdtuz ulicy Szkolnej poza
nim, a takze dopuszczalnego ich rodzaju.
4) Wszystkie ustalenia zawarte w §18
Ochrona i wzbogacenie lokalnych
warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych majg charakter czysto
intencyjny i w przewazajacej mierze
nieegzekwowany, w zakresie
obejmujacym:
- ,zachowanie i utrzymanie cennych

istniejacych zadrzewien i wykorzystanie

wod opadowych i roztopowych,
terenow do magazynowania i
segregowania odpadéw, obiektow
budowlanych i urzadzen
komunikacji, infrastruktury
technicznej i ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych®  sa  niezbgdne dla
prawidfowego  zagospodarowania
terenéw zwigzanych z konkretnymi
inwestycjami. ~ Kazda  dziatka
przewidziana do zabudowy w tym
réwniez zabudowy mieszkaniowej
w  mniejszym lub  wiekszym
zakresie musi by¢ wyposazona w
obiekty lub urzgdzenia
przewidziane w planie  jako
przeznaczenie uzupetiajace.

Plan ustala w sasiedztwie terendw
zabudowy  mieszkaniowej  wsi
Wrecza koniecznos¢ wyznaczenia
pasa zieleni. Realizacja
poszczegolnych przedsiewzie¢
zgodnie z ustaleniami planu bedzie
poprzedzona procedurg wydawania

pozwolenia na budowe i w
niektdrych przypadkach procedurg
oceny oddziatywania na

Srodowisko. Kazdy, ktdrego interes
prawny moze by¢ naruszony
realizacjg, poszczegdlnych
przedsiewzie¢ bedzie uczestniczyt
w postepowaniu administracyjnym
poprzedzajacym wydanie
pozwolenia na budowe lub decyziji
) Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ponadto,
spoteczenstwo  bedzie  mogto
czynnie uczestniczy¢ przy
sporzadzaniu i wydawaniu decyzji
Srodowiskowe;.

Ad. 14.






ich jako elementu zieleni urzadzonej;
dopuszcza sig usuwanie drzew w
przypadkach nieuniknionych kolizji
zgodnie z przepisami odrebnymi” — zapis
ten potwierdza istnienie w obrebie
obszaru planu cennych zadrzewien,
dopuszcza jednocze$nie ich likwidacje w
przypadku kolizji z zamierzeniami
inwestycyjnymi;

- wprowadzenie nasadzen
kompensujacych w postaci gatunkow
rodzimych i wiasciwych dla siedlisk w
przypadku koniecznoSci usuniecia
cennych drzew” — nie okre$lono zakresu
tej kompensacii ani jej lokalizacji,
praktycznie dopuszczono aby miata ona
miejsce w zupetnie innym terenie, do
ktérego inwestor bedzie posiadat tytut
prawny oraz obejmowata nasadzenia
zastepcze w stosunku 1:1, co nie
rekompensuje w zadnej mierze strat w
$Srodowisku

- ,zagospodarowanie niezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni
poszczegolnych terendw, w
szczegolnosci w terenach UT zielenig
urzadzong o wysokich walorach
kompozycyjnych z uwzglednieniem
obiektow matej architektury” — nie
okreslono, kto i na jakim etapie ma
wprowadza¢ zielen, brak jest
jakichkolwiek przepisow pozwalajacych
na egzekwowanie tego zapisu

- ,w terenach komunikacyjnych miejsca
nie przeznaczone do ruchu kotowego i
pieszego nalezy zagospodarowac
zielenig niska i wysoka, pod warunkiem
niepogarszania warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego” — nie
okreslono, kto i na jakim etapie ma
wprowadzac¢ zielen, brak jest
jakichkolwiek przepisow pozwalajacych
na egzekwowanie tego zapisu

- ,0bowigzek utworzenia paséw zieleni
izolacyjnej, ktére nalezy lokalizowat w
terenach UT, na granicy z terenami MN/U
oraz terenami istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej znajdujacej sie
poza granicami planu” — nie okreslono,

kto i na jakim etapie i jakim zakresie ma

Egzekwowanie zapisow
dotyczacych ,Ochrona i
wzbogacanie lokalnych  wartosci
Srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych” bedzie odbywato
sie w toku ustalen decyzj o
$rodowiskowych uwarunkowaniach
i pozwolenia na budowe.

Ad. 1.5.

§ 17 ustala ogolng zasade
dotyczacq ogrzewania obiektow. W
.S 28 Zasady zaopatrzenia w
ciepto: Ustala sie zaopatrzenie w
cieplo z indywidualnych Zzrodet
ciepta, w tym na terenach UT z
zastosowaniem ekologicznych
czynnikow grzewczych w
szczegolnosci: energii wod
geotermalnych,  gazu,  energii
elektrycznej, energii  stonecznej,
oleju niskosiarkowego oraz innych
odnawialnych zrodet energii’ co w
sposéb  jednoznaczny  okresla
rodzaj czynnikow grzewczych.

Ad.2,9

Projekt rysunku planu sporzadzany
jest w wersji elektronicznej w skali
1:1.

Z uwagi na duzy obszar objety
przedmiotowym projektem planu,
rysunek planu zostat sporzadzony
w skali 1:2000.

Ad. 3

Prognoza zostata opracowana w
ramach procedury strategicznej
oceny oddziatywania w rozumieniu
dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady oraz ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0






wprowadzac¢ zielen, brak jest
jakichkolwiek przepisow pozwalajacych
na egzekwowanie tego zapisu

- ,dla terendw, ktore uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nieleSne ustala sie zachowanie
najcenniejszego drzewostanu” — zapis
ten potwierdza istnienie w obrebie
obszaru planu cennych drzewostanéw,
ktdre moga zosta¢ przeznaczone na cele
niele$ne. Nie precyzuje w oparciu o jakie
kryteria nastepowa¢ ma waloryzacja
drzewostanu ze wskazaniem
najcenniejszych terendw, kto bedzie jej
dokonywat i w jakim zakresie cenny
drzewostan ma zostaC zachowany.
Jednocze$nie zachowanie niewielkich
enklaw cennych z przyrodniczego punktu
widzenia powierzchni lesnych w obrebie
olbrzymiego obszaru przeznaczonego
pod inwestycje, przesadza o utracie wielu
funkcji lasu, w tym jako siedliska zwierzat
0 wysokich wymaganiach
przestrzennych. Wobec powyzszego
zapis ma charakter czysto intencyjny.

5) ustalenia zawarte w §17 w zakresie
ochrony powietrza: ,w celu ochrony
powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow|
paliwami 0 mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla
$rodowiska” sg nieegzekwowane, a
zatem martwe. Nie przetozq sie na
poprawe istniejacego stanu powietrza w
zakresie stezet PM10 i PM2,5.

2. Zgodnie z art.,. 16 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek planu
sporzadza sie w skali 1:1000.
Rysunek do przedmiotowego
projektu mpzp sporzadzono w
skali 1:2000, co jest
niezgodne z ustawa.

3. Prognoza oddziatywania na
Srodowiska projektu planu
sporzadzona zostata w
sposob ogdlnikowy, w oparciu
0 nieostre parametry

definicyjne, bez podania

udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.
Zgodnie z wymaganiami polskich
przepiséw i art. 5 ww. dyrektywy,
prognoza zawiera informacje na
poziomie odpowiednim do
szczegotowosci zapisow planu, z
uwzglednieniem zakresu, w jakim
sprawy mogq zosta¢ wiasciwiej
ocenione na rdznych etapach
procesu podejmowania decyzji, w
celu unikniecia powielania oceny.
Obecny etap analiz, na ktérym
nieznany jest doktadny zakres,
lokalizacja i parametry
planowanych przedsigwzigc, nie
pozwala na iloSciowe oszacowanie
oddziatywania na poszczegdlne
elementy Srodowiska
przyrodniczego. Dlatego tez, w
ramach prognozy rozpatrywane sg
oddziatywania w duzej skali
uogolnienia i okreslane sg w
sposob opisowy. Koniecznos¢ i
Sposob pomiaru natezenia
poszczegolnych procesow
powodujgcych znaczace
oddziatywanie na srodowisko,
bedzie ustalona na kolejnych
etapach realizacji przedsigwzie¢
(przed wydaniem decyzji o
uwarunkowaniach
Srodowiskowych). Sposdb
monitorowania realizacji ustalen
projektu planu na poziomie
ogblnym zostat przedstawiony w
Rozdziale 6.

Ad.4

Znaczace problemy srodowiskowe
zostaly przedstawione w rozdziale






sposobu pomiaru natezenia
proceséw, ktére beda
zachodzity w $rodowisku w
wyniku realizacji planu oraz
oddziatywan na poszczegéine
komponenty Srodowiska z
tego wynikajacych.

W rozdziale 3.2 prognozy:
Istniejace problemy ochrony
$rodowiska zawarto
stwierdzenie, ze: ,na
analizowanym obszarze nie
wystepujg istotne problemy
$rodowiskowe. Aktualny
spos6b zagospodarowania nie
generuje zadnych ucigzliwych
oddziatywan na poszczegdine
komponenty Srodowiska
przyrodniczego i zdrowie
ludzi”. Przeprowadzona w
prognozie pobiezna analiza w
tym zakresie oparta zostata o
problemy wskazane w
prognozie do zmian studium
(autorstwa tego samego
zespotu) i skonkludowana
stwierdzeniem, iz ,majac na
uwadze aktualny stan
$rodowiska i sposob
zagospodarowania mozna
uznac, ze w.w. problemy w
duzej mierze, nie dotyczq
rozpatrywanego terenu”.
Stwierdzenie ,w duzej mierze”
sugeruje, ze nie wszystkie
problemy, nie wskazano przy
tym, ktore i w jakim stopniu.
Uzna¢ zatem nalezy, iz w
prognozie nie zdefiniowano
dla przedmiotowego terenu
zadnych problemow
Srodowiska. Jest to
stwierdzenie btedne i
pozostajace w sprzecznosci z
danymi dotyczacymi
aktualnego stanu $rodowiska,
np. w zakresie stabej jakosci
wod powierzchniowych,
ponadnormatywne stezenia
pytu zawieszonego PM10 i

3.2. i odnosza si¢ do catej pétnocno
zachodniej cze$ci gminy. Dla
terenu objetego projektem planu
nie ma publicznie dostepnych
danych jako$ciowych i ilosciowych
na temat stanu Srodowiska
przyrodniczego. Najblizsze punkty
pomiarowe monitoringu jakosci
powietrza znajduja sie na terenie
innej gminy. Podobnie jako$¢ wéd
powierzchniowych badana przez
odpowiednie stuzby ochrony
$rodowiska dotyczy wod plynacych
poza analizowanym obszarem
planu. Dlatego tez, biorac pod
uwage szerszy kontekst
przestrzenny, w prognozie
przytoczono aktualne problemy
Srodowiskowe, ktére majg miejsce
w p6tnocno-zachodniej czesci
gminy Mszczonéw. Na podstawie
analizy dokumentéw powigzanych z
projektem planu oraz wizji
terenowych stwierdzono, ze
problemy zidentyfikowane dla
wigkszego obszaru (odnoszace sie
do potnocno-zachodniej czesci
gminy), przewaznie nie dotyczq
rozpatrywanego terenu.

Uzyte w prognozie i przytoczone w
uwagach wyrazenie ,w duzej
mierze” celowo wskazuje, ze
pewne problemy zidentyfikowane w
wiekszej skali, moga takze
potencjalnie wystepowac na
analizowanym terenie. Wsréd
wymienionych probleméw, na
terenie objetym opracowaniem
moze wystepowac niska emisja,
jednak z uwagi na mato intensywne
zagospodarowanie terenu (brak
gestej zabudowy mieszkalnej) nie
jest to problem generujacy






PM2,5 w powietrzu. W
prognozie z 2004r.
sporzadzonej do planu
zagospodarowania
przestrzennego
przedmiotowego terenu
stwierdzono, ze poprawa
stanu $rodowiska (jakosci
powietrza i wod
powierzchniowych) ,winna
nastapi¢ poprzez
skanalizowanie terenu oraz
dalszg gazyfikacje gminy”.
Problemy te nadal pozostajg
w petni aktualne. Na
podstawie obserwacji
stwierdzi¢ mozna ponadto, ze
istotnym problemem jest
zaSmiecanie terenow
otwartych i zadrzewien, a
takze rowow przydroznych
odpadami z gospodarstw
domowych i powstawanie
dzikich wysypisk $mieci.
wskazuje to jednoznacznie na
brak gospodarki odpadami na
terenie gminy i
niewystarczajaca kontrole w
tym zakresie organu gminy.
Problemem natury
Srodowiskowej jest ponadto
oddziatywanie akustyczne
zwigzane z funkcjonowaniem
zaktadu wydobycia kruszywa,
Zlokalizowanego w poblizu
obszaru objetego granicami
uchwaly o przystapieniu do
zmiany planu, w tym gtéwnie
hatas komunikacyjny.
Przedstawione w tabeli 4.2
zidentyfikowane potencjalne
oddziatywania wskazujg, iz
wplyw realizacji ustalen
projektu planu na
przewazajaca czest z
analizowanych komponentow
Srodowiska, w tym:
réznorodno$¢ biologiczng,
zwierzeta, rosliny, zasoby i
jako$¢ wod, jako$¢ powietrza,

znaczage ucigzliwosci

Poniewaz przez przedmiotowy
teren nie przebiegaja gtowne szlaki
komunikacyjne (S8, CMK) ani
lokalne drogi wykorzystywane do
transportu kruszywa z pobliskiej
kopalni, oddzialywania akustyczne
nie zostaly ocenione jako znaczace
w tym obszarze.

Ad.5

Z przytoczonej tabeli wynika, iz
oddziatywania negatywne pojawia,
sie w 62 przypadkach, co stanowi
niecate 32% wszystkich
zidentyfikowanych przypadkéw
potencjalnych oddziatywan,
wymienionych w tabeli (razem jest
ich 195). Duzg cze$¢ oddziatywan
zidentyfikowano, jako
oddziatywania nieistotne lub
wskazano na ich brak. Ponadto, w
zdecydowanej wiekszosci
oddziatywania potencjalnie
negatywne oceniono, jako stabe.
Sa to typowe oddziatywania
Zwigzane z rozwojem spoteczno -
gospodarczym. Jedyne potencjalne
znaczace negatywne oddziatywania
zidentyfikowano w aspekcie wplywu
ustalen na fragmentach terenu
przeznaczonego pod UT. ().

Brak zakazu lokalizacji na
analizowanym terenie
przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko nie
oznacza jednoznacznie, ze tego
typu przedsiewziecia bedg
realizowane, i ze dodatkowo bedg
miaty znaczacy negatywny wptyw
na $rodowisko. Wptyw ten, bowiem






powierzchnig ziemi oraz
krajobraz bedzie
jednoznacznie negatywny.
Wptyw pozytywny wykazano
jedynie w stosunku do
oddziatywania na: dobra
materiale, dostepno$¢ do
ustug i wzrost gospodarczy
oraz na ludzi, przy czym
pierwsze dwa z tych kryteriéw,
nie odnosza sie do
komponentéw $rodowiska
przyrodniczego. Konkluzja
zawarta w streszczeniu
dokumentu:
,Zzagospodarowanie terenu
zgodnie z rozpatrywanym
projektem planu nie bedzie
miafo negatywnego wptywu na
stan $rodowiska ...", przeczy
whnioskom ptynacym z analizy
tabeli. Stwierdzenie o braku
negatywnego wptywu na stan
$rodowiska jest
nieuzasadnione réwniez
wobec jakichkolwiek
ograniczen w zakresie
zainwestowania terenéw UT,
poza wykluczeniem
mozliwo$ci realizacji inwestyciji
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
Dopuszczona zapisami planu
realizacja wszystkich
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko i
zdrowie ludzi, bez wzgledu na
wynik przeprowadzonych
ocen oddziatywania o
charakterze negatywnym z
duzym prawdopodobienstwem
wystapia.

Zawarta w prognozie analiza
w zakresie wptywu planu na
ludzi jest niepetna i przez to
prowadzi do btednych
whnioskow o braku
negatywnego oddziatywania:

1)  Ocena przewidywanych

bedzie analizowany na kolejnych
etapach w ramach procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko.
Dopiero na tym etapie, gdy
dostepne sg szczegbtowe dane na
temat planowanego
przedsigwziecia, mozliwe jest
okreslenie, jakich potencjalnych
oddziatywan mozna si¢
spodziewaé. Zgodnie z
obowigzujacym porzadkiem
prawnym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
nie moze dopuszczac realizacji
przedsiewzieC ,bez wzgledu na
wynik ocen oddziatywania na wynik
przeprowadzonych”. Ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na
$rodowisko musi by¢ uwzgledniona
w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktéra okresla
wymagany sposob realizacji
przedsiewziecia, a w przypadku
braku zgody inwestora na realizacje
wariantu korzystnego dla
$rodowiska, odmawia sig zgody na
realizacje przedsiewziecia.

Ad. 6

Analiza wplywu ustalen planu na
ludzi, z uwagi na swoj charakter
byta rozpatrywana w dwoch
aspektach: wptywu na zdrowie ludzi
oraz wptywu na warunki i jako$¢
zycia.

W tym pierwszym przypadku,
stwierdzenie o braku oddziatywan
na zdrowie ludzi oparte jest na
ustaleniach projektu planu
(planowane przeznaczenie terendw
na odpowiednie funkcje) oraz
przepisach prawa, ktdre dotyczg






znaczacych oddziatywan
ustalen projektu planu
na srodowisko zawarta
w tabeli 4.2 prognozy
wykazata, ze wptyw
zamierzenia na ludzi
bedzie pozytywny, badz
pomijalnie maty. Taka
ocena wptywu realizacji
ustalen planu na ludzi
jest absolutnie
nieuprawniona. Réwniez
opisujac w rozdziale 4.3
prognozy istotne
oddziatywania w
zakresie ludzi jej autorzy
skupili sie gtownie na
pozytywnych aspektach,
ktére moga, choé nie
musza, pojawic sie w
wyniku realizacji planu.
W prognozie
stwierdzono, iz ,w
przypadku
analizowanego terenu
potencjalne zagrozenia
moga by¢ zwigzane
glownie z
ucigzliwosciami
akustycznymi. Nie bedg
to jednak oddziatywania,
ktore mogtyby mie¢
wplyw na zdrowie ludzi".
Niejasna pozostaje
kwestia na jakiej
podstawie
sporzadzajacy prognoze
uznali, ze oddziatywanie
akustyczne pozostanie
bez wptywu na zdrowie
ludzi.

Zakaz realizacji
inwestycji mogacych
zawsze oddziatywa¢ na
$rodowisko (poza
pewnymi wskazanymi
wyjatkami) wbrew
stwierdzeniom zawartym
w rozdziale 4.3 prognozy|
nie jest jednoznaczny z

ochrony przed hatasem. Biorac pod
uwage zapisy planu dotyczace
ochrony terenéw przed hatasem, a
takze zatozenie, ze obowigzujace
przepisy prawa bedg
respektowane, stwierdzono, ze
potencjalne oddziatywania
zwigzane z ucigzliwodciami
akustycznymi nie beda mialy
negatywnego wptywu na zdrowie
ludzi. Nie powinny by¢, bowiem
przekroczone standardy hatasu
okreslone w przepisach prawa.
Brak zakazu lokalizacji na
analizowanym terenie
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko nie oznacza
jednoznacznie, ze tego typu
przedsiewziecia beda realizowane,
i ze bedg mialy znaczacy
negatywny wptyw na $rodowisko.
Wplyw ten bowiem bedzie
analizowany na kolejnych etapach
w ramach procedury oceny
oddziatywania na Srodowisko.
Dopiero na tym etapie, gdy
dostepne sg szczegdtowe dane na
temat planowanego
przedsiewziecia, mozliwe jest
okreslenie, zrodet i zasiegu
potencjalnych oddziatywan. W
przypadku gdyby ocena
oddziatywania wykazata negatywny
wplyw i nie mogtyby zosta¢
zastosowane $rodki minimalizujace
ten wptyw, inwestycja nie
uzyskataby decyzji Srodowiskowej i
nie mogtaby by¢ realizowana.

Biorac pod uwage drugi aspekt 1.
wptyw na warunki i jako$¢ zycia,
zidentyfikowano oddziatywania o






brakiem mozliwo$ci

lokalizowania obiektow o

duzej ucigzliwosci dla
zdrowia ludzi. Nie
wyklucza sie bowiem
mozliwo$ci realizacji
inwestycji, ktore
potencjalnie moga,
znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, w tym
np. budowy nowych
obiektow wytwarzania
energii elektrycznej,
elektrowni wiatrowych
itp., nawet w sytuaciji,
gdy przeprowadzona
wymagana prawem
procedura oceny
konkretnych
przedsigwzieC na
$rodowisko wykaze ich
negatywne
oddziatywanie.
Stwierdzenie to jest
zatem bezpodstawne.
Wptyw na standard
jakosci zycia
mieszkancow oceniono
jedynie w wymiarze
pozytywnym. Prognoza
nie odnosi sie w zaden
sposob do pogorszenia
standardu zycia jaki
niewatpliwe nastapi dla
mieszkancow na
terenach przylegtych do
parku rozrywki, réwniez
pozostajacych poza
granicami planu, tym
nas. W stosunku do
obecnego stanu
standard ten ulegnie
znacznemu pogorszeniu
w wyniku oddziatywan
akustycznych,
oddziatywan zwigzanych
z komunikacjg i
znaczacym wzrostem,
natgzenia ruchu: emisja
spalin, hatas

charakterze pozytywnym, gdyz z
duzym prawdopodobierstwem
spodziewa¢ mozna sie rozwoju
gospodarczego gminy.

Obowigzujace przepisy nie
dopuszczajq realizacji na terenach
UT przedsiewzigé, ktore
powodowatyby przekroczenie
standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny, obawy nie sg
wiec uzasadnione.

Oddziatywania, ktére zostaty
przytoczone (hatas i emisja spalin)
mogtyby mie¢ negatywny wptyw na
standard zycia mieszkancow, jesli
przepisy prawa nie bytyby
respektowane. W prognozie
zatozono jednak, ze takich sytuacii
nie bedzie, gdyz kazdy wiasciciel
nieruchomosci jest zobowigzany do
dziatania w ramach obowigzujacych
przepiséw prawa. Na tym etapie
prac, nie zostaly zidentyfikowane
oddziatywania negatywne zwigzane
z efektem barierowym. Na
obecnym etapie brak jest
jakiejkolwiek informaciji, iz
potencjalne inwestycje bedg
ogrodzone w sposob utrudniajacy
przemieszczanie.

Z uwagi na powyzsze, w tabeli 4.2
oddziatywania na ludzi oceniono
jako pozytywne, o charakterze
stabym.

Ad.7

Autorzy prognozy wykluczyli
mozliwo$¢ wystapienia znaczacego
negatywnego wptywu na obszar
Natura 2000 t.aki Zukowskie, w tym
na mozliwos¢ zmiany stosunkow






komunikacyjny, efekt
barierowy oraz
prawdopodobnie
szeregu innych.
W prognozie brak
szczegdtowej analizy wptywu
ustalen projektu planu na
obszar Natura
2000PLH140053 Laki
Zukowskie. Z uwagi na
niewielkg odlegto$¢ dzielaca,
obszar objety zmiang mpzp od
granic obszaru Natura 2000 —
wynoszaca zaledwie 2,2km,
zmiana planu winna by¢
rozpatrywana jako aktywnos$¢
zlokalizowana wprawdzie
poza zasiegiem obszaru
chronionego, jednak jako
aktywnos$¢ zlokalizowana
wprawdzie poza zasiggiem
obszaru chronionego, jednak
jako mogaca na niego
oddziatywac. Gtéwnym
zagrozeniem dla przedmiotu
ochrony, dla ktdrego
zachowania powotano obszar
Natura 2000 PLH140053 Laki
Zukowskie sg zmiany
stosunkow gruntowo —
wodnych, a zwtaszcza
obnizanie poziomu waod
gruntowych, co skutkuje
zanikiem zbiorowisk siedlisk
wilgotnych.
Zgodnie z informacjg zawartg
w zataczniku T.1 prognozy
Uwarunkowania
$rodowiskowe na obszarze
objetym zmiang planu
LJniekorzystnym zjawiskiem
jest czeste wystepowanie
susz glebowych i
hydrologicznych, powodujace
m in. nadmierne
przesuszanie gleby, obnizenie
i poziomu wod gruntowych i w
konsekwencji zmniejszenie
przeptywow wody w rzekach,
a w skrajnych przypadkach

gruntowo — wodnych, o ktérych
pisze autor uwagi. Jako
argumentacje mozna przedstawi¢
m.in. fakt, ze 0k.97% terenu
potozone jest w innej zlewni niz ww.
obszar Natura 2000. Kierunek
sptywu wod podziemnych |l
poziomu wodono$nego o
charakterze uzytkowym jest takze
inny. Z uwagi na aktualny etap
oceny strategicznej i brak
szczegbtowych informacji odno$nie
planowanych na tym terenie
przedsigwzieC, nie ma mozliwosci
dokonania szczegdtowej analizy
wptywu na warunki gruntowo —
wodne. Analiza taka bedzie
mozliwa dopiero na nastepnych
etapach. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
przedsigwzigcia mogace
potencjalnie wptyna¢ na Srodowisko
sq objete procedurg oceny
oddziatywania na Srodowisko.
Ponadto, realizacja niektorych
przedsiewzie¢ np. pobdr wod
podziemnych do celow
gospodarczych, lub w wigkszych
iloSciach do celéw prywatnych, a
takze odwodnienie obiektow, czy
dtugotrwate obnizenie poziomu
zwierciadta wody podziemnej
wymaga zgodnie z Prawem
wodnym uzyskania pozwolenia
wodno — prawnego, w ramach
ktorego takze oceniany jest wptyw
planowanego przedsiewzigcia na
Srodowisko.

Nalezy podkreslic, iz zdaniem
autorow Standardowego
Formularza Danych, decydujace
znaczenie dla zachowania
wiasciwego stanu przedmiotu






wysychanie zrédet oraz
mniejszych ciekow”. Zmiana
zagospodarowania terenéw,
jaka nastapi w wyniku
realizacji ustalen planu:

- drastyczne zmniejszenie
powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie duzego
obszaru,

- wprowadzenie nowych
elementow
zagospodarowania,

- zmiany w uksztattowaniu
terenu,

-zmiany przebiegu rowow
odwadniajacych,

- likwidacja zardzewien,

- przebudowa rowow
melioracyjnych celem
dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego,
-zastapienie istniejacych
rowow kanalizacjg
odwadniajaca,

- likwidacja, przebudowa badz
budowa nowych naturalnych i
sztucznych zbiornikow
wodnych

Zaburzy stosunki wodne
obszaru zmiany planu oraz
obszaréw przylegtych,
skutkowata bedzie dalszym
obnizeniem poziomu wad.
analizowany teren nie jest
objety szczegdtowym
rozpoznaniem
hydrogeologicznym, brak jest
informacji zakresie stanu i
kierunkow sptywu ptytkich wod
podziemnych. Z duzym
prawdopodobienstwem moznal
prognozowac, ze zmiany w
zakresie obnizania poziomu
wod w wyniku realizacii
ustalen planu wplyng na
obnizenie poziomu wéd ostoi
Laki Zukowskie i beda tym
samym oddziatywa¢ na

przedmiot ochrony tego

ochrony obszaru Natura 2000, ma
spos6b uzytkowania obszaru
chronionego, ktory nie jest
uzalezniony od sposobu
wykorzystania terenu oddalonego
od niego o ponad 2 km.

Zakres prognozy oddziatywania na
$rodowisko projektu planu zostat
ustalony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego i nie
wskazano w nim konieczno$ci
wykonania szczegdtowej analizy
oddziatywania planu na obszar
Natura 2000 t.gki Zuchowskie

Ad. 8

W tabeli w zataczniku T.1
przedstawiajacej gatunki ssakow
stwierdzone w zachodniej czesci
gminy Mszczonow, rzeczywiscie
nie wymieniono nietoperzy. Gatunki
nietoperzy zostaty wymienione w
dalszej czesci opisu, dotyczacej
charakterystyki $rodowiska
przyrodniczego, gdyz intencjg,
autorow prognozy byto
wyodrebnienie tej grupy, jako
specyficznej, znacznie
odrézniajacej sie od pozostatych
gatunkow ssakéw pod wzgledem
wymagan siedliskowych i fizjologii.
Kluczowg kwestia jest fakt, iz
nietoperze nie zostaty pominigte w
opisie charakterystyki tego terenu.
Niepetne zestawienie ssakow w
ww. tabeli, nie wplyneto na wyniki
przeprowadzonej analizy oraz
ocene wptywu ustalen planu na
Srodowisko. Analiza oddzialywan
na zwierzeta oraz ich siedliska






10.

obszaru. Prognoza nie
uwzglednia tych zagrozen.

W zataczniku T.1 prognozy:
rozdziale ,Srodowisko
przyrodnicze - $wiat ro$lin
grzybéw i zwierzat’,
podrozdziale: ,Swiat zwierzat’
w tabeli zawierajacej wykaz
gatunkdéw ssakéw
wystepujacych atym
obszarze nie uwzgledniono
nietoperzy. W dalszej czesci
prognozy zawierajacej opis
awifauny wzmiankowano
wystepowanie dwoch (lub
przypuszczalnie wigkszej
liczby) gatunkéw nietoperzy.
Nietoperze nalezg do ssakow,
wszystkie podlegajg ochronie
gatunkowej, winny by¢
uwzglednione w prognozie
wraz z pozostatymi ssakami.
Prognoza nie zawiera analizy
wplywu realizacji ustalen
projektu mpzp na utrate
siedlisk nietoperzy badz
pogorszenie ich jakosci.
Rysunek planu w skali 1:2000
jest nieczytelny, nie widoczne
jest np. wymiarowanie linii
rozgraniczajacych i linii
zabudowy.

Brak mozliwo$ci wnikliwego
zapoznania sie z projektem
mpzp, spowodowany brakiem
czytelno$ci rysunku
sporzadzonego w
nieodpowiedniej skali 1:2000,
uniemozliwia nam wniesienie
pozostatych waznych uwag.

zostata przeprowadzona w Rozdz.
4.3. i uwzglednia wszystkie gatunki
ssakow, istotne z punktu widzenia
rozpatrywanego dokumentu. W
przypadku nietoperzy,
potencjalnym siedliskiem i
miejscem przebywania sq tereny
zadrzewione — wplyw na nie zostat
uwzgledniony we wspomnianym
rozdziale.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









Zatacznik Nr 3

do Uchwalty Nr XVI1/122/11
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 19 grudnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujgcy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywaé
sie bedzie przy podziatach nieruchomos$ci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznos$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikbw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢é wspoffinansowania ze $srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo

wystepuje.

ll. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondow, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.





II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









