UCHWALA NR XVI/123/11
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 19 grudnia 2011 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI MARKOW SWINICE, WRECZA,
SWINICE, DELUGOWIZNA, LUBLINOW, CZEKAJ I GRABCE JOZEFPOLSKIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. nr 142, poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.l1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr IX/67/11 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 25 maja 2011 w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego fragmenty miejscowosci Markow Swinice, Wrecza, Swinice,
Dhugowizna, Lublinéw, Czekaj i1Grabce Jozefpolskie, stwierdzajac, ze ze ustalenia niniejszej uchwaty nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku) oraz zmiany Studium
(Uchwata nr XIII/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 pazdziernika 2011 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow) uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy
fragmenty miejscowo$ci Markow SWlnlce, Wrecza, Sw1n1ce, Dhlugowizna, Lublinéw, Czekaj i Grabce
Jozefpolskie, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Markéw Swinice, Wrecza, Swinice, Dhugowizna, Lublinow,
Czekaj 1 Grabce Jozefpolskie, potozone w poénocno- zachodniej czgéci gminy Mszczonow, o tacznej powierzchni
ok. 251,3 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bgdacy integralng czescig niniejszej uchwaty, stanowigcy zalacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,
- przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym,;
b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego,

c¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku oraz zmiana studium
Uchwata nr XIII/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 24 pazdziernika 2011 roku) wraz
z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgécig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniccie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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3. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktoére nalezag do zadan
wlasnych gminy

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty
miejscowosci Markow Swinice, Wrecza, Swinice, Diugowizna, Lublinéw, Czekaj i Grabce Jézefpolskie
w gminie Mszczonow o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej, oile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu linig ciagta,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, lub terenow o innym
przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupekhiajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

13) maksymalnej wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy wejsciu gtownym do budynku do wysokosci gtownej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

14) froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

15) powierzchni biologicznie czynnej— stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;

16) maksymalnej powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %o;

17) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych;
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18) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdluz osi symetrii istniejacej drogi;

19) zieleni izolacyjnej — pas zwartej zieleni wysokiej i1 sredniej o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji
przestrzennej (minimum - 2.0m), zlozony z gatunkéw drzew i krzewdw z nasadzeniami min. 50% gatunkow
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacych funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terendw sasiednich;

20) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, obejmujace skwery i zielence;

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren polozony w sasiedztwie linii (po 7.5 m od osi linii)
sredniego napigcia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
1 przepiséw odrebnych;

22) parkingu wielopoziomowym — obiekt budowlany w ktéorym zlokalizowane sa miejsca postojowe w kilku
poziomach, wtym zlokalizowane ponizej terenu, w ktéorym podstawowej funkcji parkingowej moze
towarzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

23) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu:
1) W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogoélne i szczegotowe;

2) Przepisy ogolne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

3) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdtowe;

4) Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okreslone odpowiednim
symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow;

5) Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetiajace oraz dla niektoérych
terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia;

6) Tereny, moga by¢ w catos$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego oraz dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone beda
konferencje, szkolenia, spotkania biznesowe oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces przekazywania informacji
i nauczania wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) obiekty widowiskowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych odbywaé si¢ bedg spektakle lub
ekspozycje tj. kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, galerie, muzea, sale wystawowe, cyrki, kabarety,
planetaria, muszle koncertowe, amfiteatry wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) hotele - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj. hotele wraz z obiektami
towarzyszacymi;

4) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg¢$ci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dziataniem firm lub organizacji, doradztwem, obstuga finansowa;
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5) tereny sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekryte - terenowe i kryte urzadzenia sportowe wraz
z zielenia i obiektami towarzyszacymi,

6) rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier, kasyna, kregielnie, sale
bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7) obiekty zakwaterowania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego t;.
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz obiektami towarzyszacymi;

8) obiekty wystawienniczo — targowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo- targowe wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

9) ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, w ktorych prowadzone sa ustugi nieucigzliwe
takie jak: ustugi dziatalno$ci biurowej, dziatalno$ci zwiazanej z obstuga firm i finansami, ustugi zdrowia,
oswiaty, kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ushugi poligraficzne,
kosmetyczne, stolarskie napraw artykutdow uzytku osobistego iuzytku domowego, pralnie, ustugi drobnej
wytworczos$ci, a takze inne ustugi do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) zabudowa mieszkaniowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) Ustugi grupa I — grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) rozrywka,

b) biura,

c) obiekty widowiskowe,

d) obiekty kongresowe i konferencyjne,

e) tereny sportu i rekreacji,

f) hotele,

g) obiekty wystawienniczo — targowe,

h) handel i gastronomia;
2) Ustugi grupa II - grupa obejmuje nastgpujace kategorie:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

¢) rozrywka,

d) obiekty zakwaterowania zbiorowego,

¢) ushlugi inne.

3. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1U/M- 15U/M tereny ustug grupy I, zabudowy mieszkaniowej, ustug innych,

1MN/U — 10MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug grupy II,

1MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1U- 2U tereny ushug grupy I,

1R- 36R tereny rolnicze,

1RM- 8RM tereny zabudowy zagrodowej,

1Z1.- 10Z1.,1271.- 2271, tereny lasow,

1KD/Z- 2KD/Z tereny komunikacji — tereny drdg publicznych, kategorii gminnej, klasy zbiorczej
1KD/L- 2KD/L tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej,
1KD/D-4KD/D tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
1E- 2E tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe 15/0,4kV,
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Obszar planu jest czescig duzego obszaru, ktory przeznacza si¢ na tereny ustug grupy I, zabudowy
mieszkaniowej, ustug innych. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ na tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej oraz pozostate fragmenty terenu pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym i leSnym
oraz jako tereny zabudowy zagrodowej;

2) Ustala sig, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji U/M;

3) Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale;

4) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem
oraz okre$laja zasady wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach;

5) Zagospodarowanie terenu winno spetlnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne;

6) Szczegélowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych :
Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu wyznacza rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odrgbnym;

2) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenow laséw ZL i zwymiarowane
na rysunku planu;

3) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

4) W terenach MN/U dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

5) Ustala si¢, ze odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego - wynosi 5,0m;

6) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem liniag zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury i parkingow.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie¢ dla terenow MN/U, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych
musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic dziatki budowlanej w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

2) Ustala si¢ dla terenow MN/U zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blach;

3) Ustala si¢ dla terenu MN/U, kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych z mozliwoscig zastosowania dla
budynkow ustugowych kolorystyki w bardziej nasyconych barwach;

4) Ustala si¢ dla terenu MN/U, kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni i czerni;

5) Nie ustala si¢ wymagan w zakresie kolorystyki elewacji i dachow dla terenéw U/M, U oraz nie ustala sie
rodzaju materiatdw budowlanych z ktorych moga by¢ wykonane;

6) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegélnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:
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1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace  ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie =z linig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, zprawem do ich zachowania, z wyltaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy;

3) Dla terenow U/M nie ustala si¢ wysokos$ci ani materiatoéw z jakich wykonane bgda ogrodzenia;
4) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przg¢stach betonowych z elementéw prefabrykowanych;

5) Od strony rowow melioracyjnych ogrodzenia nalezy lokalizowaé¢ w odleglo$ci min. Sm od gornej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podzialu nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okre§lone dla poszczegolnych terenow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ =zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
Ww rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

3)na terenic U/M, Ui MN/U dopuszcza si¢ realizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

3. Plan nie wskazuje terenow, na ktorych byla by wskazana lokalizacja zaktadow o zwiekszonym badz duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

4. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

5. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, zmiang przebiegu rowdéw odwadniajacych, likwidacje
zadrzewien, zachowujac okres$long niniejszym planem powierzchni¢ biologicznie czynng.

6. W terenach 2KD/Z oraz 6MN/U ustala si¢ mozliwie maksymalne zachowanie istniejacych oczek wodnych
wraz z zadrzewieniami.

§ 15. Ustala si¢, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajgcych ochrong gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastgpowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala sig, ze:

a) wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,

b) prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,
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¢) odprowadzanie $ciekow deszczowych zterenéw przewidzianych pod zabudowe ustugowg lub drogi
z utwardzong nawierzchnig, wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne,

d) przebudowa urzadzen drenarskich,
e) zmiany trasy ciekow badz wznoszenia budowli komunikacyjnych

wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do
ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji;

2) Ustala si¢ obowiazek ochrony rzeki Okrzeszy znajdujacej si¢ poza granica planu przed zasypaniem,
uszkodzeniem brzegdéw i za§miecaniem;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe rowow melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego;

4) Dopuszcza si¢ w terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne zastgpienie istniejagcych rowow
kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wdd do odbiornikéw z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;

5) Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe badZz budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikow wodnych;

6) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej Sm wzdtuz rowéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz pasa co
najmniej Sm wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dzialalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartos$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Uktad zagospodarowania terenu powinien umozliwia¢ koncentracje przestrzenng terendw biologicznie
czynnych w pasma powigzane przestrzennie z lokalnymi korytarzami ekologicznymi;

2) Ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych i wlasciwych dla siedlisk
w przypadku konieczno$ci usuni¢cia cennych drzew;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanych inieutwardzonych powierzchni poszczegodlnych terendw,
w szczegolnosci w terenach U/M zielenig urzadzona o wysokich walorach kompozycyjnych z uwzglednieniem
obiektow matej architektury;

4) W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowaé
zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) Ustala si¢ obowigzek utworzenia pasdéw zieleni izolacyjnej, ktére nalezy lokalizowa¢ w terenach U/M, na
granicy z terenami MN/U oraz terenami istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej znajdujacymi si¢
poza granicami planu;

6) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w Dziale
II;

7) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1;

8) Dla terenoéw, ktore uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne ustala sie
zachowanie najcenniejszego drzewostanu.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢:
a) MN/U, U/M jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,
b) MN jako tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

¢) RM nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
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w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) Wynikajaca z dzialalnos$ci obiektow ushlugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé sie¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Zagospodarowanie poszczegdlnych terendw winno wyznaczaé miejsca lub obiekty do czasowego
magazynowania i segregacji odpadow (przy czym miejsca lub obiekty nalezy sytuowaé w terenie dziatek
zwigzanych z poszczegdlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych do tego miejscach);

2) Magazynowanie odpaddéw w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska;

3) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j.

§ 21. 1. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki archeologiczne. Plan ustala ochron¢ zabytkow
archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 62-61/7, 62-61/57, 62-61/58, 59), w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerami 62-61/7, 62-61/57, 62-61/58,
59.

2. Na obszarze ww. stref plan ustala:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszeniem wilasciwemu organowi budoéw obiektow budowlanych, wigzgcych si¢ z wykonaniem
robot ziemnych— uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych,

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu irodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w lit. a roboty ziemne lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci,

c¢) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonanie ich dokumentacji (przed rozpoczgciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie).

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace pod
ochrong konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej (w rozumieniu przepiséw
odrebnych).

Rozdzial 6.

§ 22. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa,
Polskie Normy i inne przepisy odrebne;

2) Dla terenow oznaczonych symbolem ZL i R, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem terenu 9R oraz obiektow
iurzadzen, wterenach R takich jak: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan;

3) Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Budowle, budynki, nasadzenia drzew, krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi® .

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég:

1) Ustala si¢ obstugg bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;
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2) Uktad komunikacyjny obstugujacy kompleks terenu U/M zaré6wno w miejscowosciach Wrecza, Olszéwka jak
i w terenach przylegtych opiera si¢ o planowang droge zbiorcza stanowiaca potaczenie od wezta na obwodnicy
Zyrardowa (droga krajowa nr 50) w miejscowosci Slabomierz do wezla na drodze krajowej nr 8 w
miejscowosci Adamowice. W/W droga zbiorcza zlokalizowana jest wzdhuz przebiegu Centralnej Magistrali
Kolejowej (CMK);

3) Szeroko$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 41, 42
1 43 niniejszej uchwaty;

4) Ustala si¢ do obstugi poszczegélnych terendw nalezy wyznaczy¢ drogi wewngetrzne i dojazdy o szerokos$ci
minimum:

a) 10.0 m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki na terenach MN/U, MN min. 6.0 m;

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
potaczenia z droga publiczna nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szerokosci 12.5 m x 12.5 m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odrebnymi.

2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 81 nr 50 poprzez
projektowang droge zbiorcza laczaca wezet komunikacyjny na drodze nr 8 w Adamowicach z wezlem
komunikacyjnym na drodze krajowej nr 50 w Stabomierzu.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla terenow sportu i rekreacji — 10 miejsc na 1 ha terenéw sportu i rekreacji,

b) dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc noclegowych,

¢) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

f) dla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych - 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
) dla ustug innych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe,

i) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;

2) Migjsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych z poszczegolnymi
obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala si¢, ze miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe w tym
jednopoziomowe — na poziomie terenu lub parkingi wbudowane w poszczegolne obiekty.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uj¢é i gminnej sieci wodociggowe;;
2) Ustala si¢ zasade rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow.

§ 25. Zasady odprowadzenia Sciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych wprost do gruntu, rowow
melioracyjnych, ciekow oraz zbiornikdw wodnych;

2) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bez konieczno$ci
zmiany planu;

4) Dopuszcza si¢ z terenu MN/U, MN, RM do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umow indywidualnych;

5) Wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzac¢ do
odbiornikow po wstepnym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnosci nie moze naruszac
interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w zbiornikach.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji 110/15kV oraz z planowanej stacji
110/15kV wraz zliniami zasilajagcymi 110kV zlokalizowanymi w gminie Mszczon6w oraz gminie
Radziejowice poprzez istniejace i projektowane sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zasadg budowy sieci SN, NN wzdhluz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej w terenie U/M, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznej;

5) Ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obszarze U/M, MN/U bez wskazania ich na rysunku
planu.

§ 27. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego;

4) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W obszarze planu brak jest sieci gazowej;

2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen.

§ 29. Zasady zaopatrzenie w cieplo:

Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w tym na terenach U/M z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczeg6lnosci: energii wod geotermalnych, gazu, energii elektryczne;j,
energii stonecznej, oleju niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 30. Zasady usuwania odpadow:
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1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania. Odpady, ktore nie podlegaja przetworzeniu lub unieszkodliwieniu nalezy
wywiez¢ na sktadowisko odpadow na podstawie umow indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglgdnia¢ zapewnienie miejsca do czasowego, gromadzenia
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 31. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na calym obszarze planu, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

Rozdzial 9.

§ 32. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze mogg by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 33. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

- dla terendw o symbolach U/M w wysokosci 0,5%,
- dla terendw o symbolach MN/U, U, MN w wysokosci 0,5%,
- dla pozostatych obszarow w wysokosci 0,1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1U/M- 15U/M
Powierzchnia 101,52 ha

1. Przeznaczenie terenu

Tereny ustug grupy I, zabudowy mieszkaniowej, ustug
innych

Przeznaczenie podstawowe
- budynki techniczne, gospodarcze,

Przeznaczenie uzupetniajace - obiekty budowlane i urzadzenia shuzace oczyszczaniu
sciekow bytowych i wod opadowych i roztopowych,

- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

- tereny i obiekty stuzace do magazynowania i segregowania
odpadow,

- zielen urzadzona, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne,
obiekty malej architektury;

1)
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Zasady zagospodarowania

)]

Ogolne zasady zagospodarowania

- Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlane;j
wylacznie ustugami lub wylacznie zabudowa mieszkaniows,
- Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii 15kV,
zagospodarowanie zgodnie z § 22,

- W granicy terenu 11U/M wystepuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 62-61/58, 59, dla ktérego zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej
na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej
numerem: 62-61/58, 59, zagospodarowanie terenu zgodnie
z§ 21,

- W granicy terenu 12U/M wystepuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 62-61/57, dla ktorego zostata ustalona ochrona

w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem:
62-61/57, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 21,

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektoéw malej architektury

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max.
45%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej—
co najmniej 30%,

- dla terenow: 4U/M 1 8U/M powierzchnia biologicznie
czynna na dzialce budowlanej — co najmniej 40%, -
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.

<)

Wysoko$¢ budynkéw i urzadzen

- maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowe;j -
25.0m,

- maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowej - 40.0m,
- dla terenow: 4U/M i1 8U/M maksymalna wysoko$¢
zabudowy 25.0m,

d)

Ksztatt dachow

Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztattu dachu
oraz kata nachylenia potaci dachowych

€)

Ogrodzenia

Nie ustala sie wymagan w zakresie ogrodzen.

3)

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho

mosci

a)

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

- 5000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.

b)

Minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek

- 50,0m

)

Kat potozenia dziatek w potozeniu do pasa drogowego

- 900+ 20°

4)

Powierzchnia dziatki

Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosic¢
5000m?

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z projektowanych i istniejacych drog
znajdujacych na obszarze objetym planem oraz

z projektowanych i istniejacych drog znajdujacych si¢
w sasiedztwie terenu.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 23 ust 3.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1MN/U- 10MN/U

Powierzchnia 27,23 ha
1. Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug grupy 11
1Y)

Przeznaczenie uzupelniajace
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- budynki techniczne, gospodarcze,

- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekow
bytowych,

- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania,
rozbudowy i budowy budynkéw oraz zmiang funkcji istniejacych
budynkdéw nie kolidujaca z funkcja podstawowa na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy lub z przyblizeniem
max 1.5 m do granicy dziatki w przypadku:

- budynkow mieszkalnych na dziatkach o szerokosci 9.0 — 20.0 m,
- gospodarczych i garazy bez wzgledu na szerokosc.

Ustala si¢ formg¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j jako
zabudowy wolnostojacej.

Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii 15kV,
zagospodarowanie zgodnie z § 22.

Teren zawarty pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzong oraz miejscami
postojowymi.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
ustugami lub wylgcznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,-
w/w ustalenia nie dotycza:

- sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

b) Parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.

c) Wysokos¢ budynkoéw

- maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej - 12.0m,
- maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy ustugowej - 15.0m,

d) Ksztatt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
450,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych,

€)

Ogrodzenia

- zgodnie z § 12,

3)

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych

2) dziatek

- 1500 m?,

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek

-25m.

kat potozenia dziatek w stosunku do pasa
drogowego

<)

- ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego: 90° + 20°,

4) Powierzchnia dziatki

Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié
1500m?

5) Obstluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstluga terenu z istniejacych i projektowanych drég znajdujacych
si¢ na obszarze objetym planem.

b) Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalne;j ilo$ci miejsc

postojowych zgodnie z § 23 ust 3.

§ 36.

| Oznaczenie terenu

1MN
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Powierzchnia

1,94 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- budynki gospodarcze i garaze na samochody
osobowe,

- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

Zasady zagospodarowania

)]

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ mozliwos$¢ modernizacji, adaptacji,
zachowania, rozbudowy i budowy budynkow na
zasadach okres$lonych w niniejszej uchwale.

Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i modernizacji
istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie
z liniami zabudowy.

Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii
15kV, zagospodarowanie zgodnie z § 22

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce
budowlanej - co najmniej 40%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.3,

- min. intensywnos¢ zabudowy — 0.1.

<)

Wysokos¢ budynkoéw

- mieszkalnych jednorodzinnych:
* maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,
- gospodarczych i garazy:

* maksymalna wysokos¢ - 6.0 m,

d)

Ksztalt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
wylacznie w budynkach gospodarczych lub
garazowych,

€)

Ogrodzenia

- zgodnie z § 12

3)

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu

a)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

- 1000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie
dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek

-20 m.

<)

kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego

- ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych
dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° & 20°,

4)

Powierzchnia dziatki

Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania
terenu minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
winna wynosi¢ 1000m?

5)

Obstluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drog
znajdujacych sie na obszarze objetym planem.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci
miejsc postojowych zgodnie z § 23 ust 3.

§ 37.
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Oznaczenie terenu 1U- 2U
Powierzchnia 3,14 ha
1. Przeznaczenie terenu
Tereny ustug grupy I
Przeznaczenie podstawowe - budynki techniczne, gospodarcze,
- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu sciekow
) Przeznaczenie uzupetniajace i wod opadowych i roztopowych,
- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych,
- tereny i obiekty stuzace do magazynowania i segregowania
odpadow,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2) Przeznaczenic dopuszezalne !)opuszpza sig lokahzgqq ushug obstugi komunikacyjnej takich
jak stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe.
2. Zasady zagospodarowania
Teren zawarty migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzong oraz miejscami
1) Ogolne zasady zagospodarowania postojowymi.
Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii 15Kv,
zagospodarowanie zgodnie z § 22
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- zgodnie z rysunkiem planu,
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej.
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 45%,
b) Parametry zabudowy dziatki budowlane] - p.ow1.er.zchf)11a biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 30%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.
c) Wysoko$¢ budynkow - maksymalna wysoko$¢ - 25.0m
d) Ksztalt dachéw - nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztattu dachu oraz
kata nachylenia potaci dachowych.
e) Ogrodzenia - zgodnie z § 12,
3) Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
-2000m?,
a) minimalne powierzchnic nowo wydziclanveh dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
P Wy y wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych,
b) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek - 35 m.
s - ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
c) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w stosunku do pasa drogowego: 90° + 20°,
Ustala sig, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu
4) Powierzchnia dziatki minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié¢
2000m?
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
. . przylegajacych do terenu lub poprzez drogi wewn¢trzne
2) Obstuga komunikacyjna terenu niewskazane na rysunku planu, ktore stanowi¢ bgda dojazd do
drég publicznych
L Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
b) Parkingi postojowych zgodnie z § 23 ust 3.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1R- 36R
Powierzchnia 64,76 ha
1. | Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Tereny rolnicze

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

W terenie 9R dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej, zasady zagospodarowania zgodnie z § 39.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- Ustala si¢ zakaz budowy budynkoéw z wyjatkiem terenu
9R,

- Uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)

Obstuga komunikacyjna, (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obsluga terenu z istniejacych drog.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1RM — SRM

Powierzchnia

5,12 ha

1.

Przeznaczenie terenu

)]

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupehiajace

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki Iub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji,
zachowania, rozbudowy i budowy budynkow na
zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania i modernizacji
istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie
z liniami zabudowy.

Ustala si¢ forme¢ zabudowy mieszkaniowe;j jako
zabudowy wolnostojacej.

Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10
DJP(Duzych Jednostek Przeliczeniowych -
definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
ochrony $rodowiska).

W granicy terenu 3RM wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 62-61/7, dla ktorego
zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonej numerem: 62-
61/7, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 21.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow
infrastruktury technicznej,

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j
- max. 10%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce
budowlanej — co najmniej 50% pow. dziatki,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1.

<)

Wysokos¢ budynkoéw

- mieszkalnych:

* maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy:
» maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,
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- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

d) Ksztatt dachow - dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
wylacznie w budynkach gospodarczych lub
garazowych;

e) Ogrodzenia - zgodnie z § 12

4) Powierzchnia dziatki Zgodnie z przepisami odrebnymi

5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) Obstuga komunikacyjna terenu obs_}ugg terenu z 1stmejlqcych i projektowanych drog
znajdujacych sie w sgsiedztwie terenu,

. ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalne;j ilosci

b) Parkingi miejsc postojowych zgodnie z § 23 ust 3.

§ 40.

Oznaczenie terenu 1Z1L.- 10ZL, 1271.- 2271

Powierzchnia 23,66 ha

1. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie , s - .

1) podstawowe Tereny lasowTereny istniejacych laséw i tereny rolne przeznaczone do zalesien.

2. Zasady zagospodarowania

1 Ogolne zasady Sposdb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw le§nych w rozumieniu

zagospodarowania ustawy o lasach zgodnie z planem urzadzenia lasu.
§ 41.

Oznaczenie terenu

1KD/Z- 2KD/Z

1. Przeznaczenie terenu
Tereny komunikacji - tereny drog
1) Przeznaczenie podstawowe publicznych, kategorii gminnej, klasy
zbiorczej
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
- dla terenu drogi oznaczonej symbolem
1KD/Z szeroko$¢ zmienna zgodnie
r qs . . L z rysunkiem planu,
1) Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych - dla terenu drogi oznaczonej symbolem
2KD/Z szeroko$¢ zmienna zgodnie
z rysunkiem planu,
- tereny obejmuja realizacj¢ wszystkich elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie, ewentualnie
Sciezka rowerowa i urzadzenia z nig zwigzane,
2) - dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie
7z wymaganiami przepisow odrebnych okre§lonych na rysunku planu.

§ 42.

Oznaczenie terenu

1KD/L- 2KD/L

1. Przeznaczenie terenu
Tereny komunikacji — tereny drog

1) Przeznaczenie podstawowe publicznych, kategorii gminnej, klasy
lokalnej.

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
- dla terenu drogi oznaczonej symbolem
1KD/L szeroko$¢ zmienna zgodnie

 qn . .. L z rysunkiem planu,

1) Szerokos$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych - dla terenu drogi oznaczonej symbolem
2KD/L szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem
planu,

- tereny obejmuja realizacje elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie, ewentualnie §ciezka rowerowa

2) i urzadzenia z nig zwigzane,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,
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- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych okreslonych na rysunku planu.

§ 43.
Oznaczenie terenu 1KD/D- 4KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1 Przeznaczenie podstawowe Ter.eny }(omunlkaﬁ:}l - terer'ly drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
- dla terenow drdg oznaczonych symbolami 1KD/D,
2KD/D, 3KD/D taczna szerokos¢ drogi 15.0m, w granicy
Szeroko$¢ drog publicznych w liniach planu szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
1) L . :
rozgraniczajacych - dla terenu drogi oznaczonej symbolem 4KD/D faczna
szeroko$¢ drogi 12.0m, w granicy planu szerokos$¢ zmienna
zgodnie z rysunkiem planu.
- tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, $ciezka rowerowa i odwodnienie
oraz urzadzenia z nig zwigzane,
2) - dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie
7z wymaganiami przepisoOw odrebnych okreslone na rysunku planu.
§ 44.
Oznaczenie terenu 1E- 2E
1. Przeznaczenie terenu
Tereny infrastruktury
. technicznej - stacje
1) przeznaczenie podstawowe
transformatorowe
15/0,4kV.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) zakaz zabudowy nie zwigzanej z obsluga terenu.
- ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych stupowych, 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
2) dziatki o minimalnych wymiarach 3mx2m,- ustala si¢, Ze zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie
powoduje koniecznosci zmiany planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 45. W obszarze niniejszego planu traca moc:

- Uchwala nr XV/83/2004 Rady Gminy w Radziejowicachz dnia 11 lutego 2004r. uchwalenie miejscowego

planu zagospodarowania przestzrennego gminy Radziejowice (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 95, poz.2334z
2004r.),

- Uchwala Nr XI11/309/97 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 grudnia 1997r. uchwalenie zmiany

miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego z 1998r. Nr 3, poz. 28),

- Uchwala Nr XXXIX/213/2001 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 15 listopada 2001r. uchwalenie

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Miasta Mszczonowa.

Zmiany Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 197, poz. 4674 z 2002r.),

§ 47. Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 48. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

D Ustawa o transporcie kolejowym wraz z rozporzgdzeniem ministra infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVI123/11
Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 19 grudnia 2011r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW SWINICE, WRECZA, SWINICE, DLUGOWIZNA, LUBLINOW, CZEKAJ | GRABCE JOZEFPOLSKIE

Markow Swinice na MN/U
(tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug grupy 1) lub ewentualnie
UM (tereny ustug grupy |,
zabudowy mieszkaniowej, ustug
innych lub U (tereny ustug grupy

).

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Zahifp)'(kvﬂ‘;zgfﬂv aly
Data nazwa Oznaczenie projektu planu z dnia 19 grudnia 2011r. _
jednostki iy . nieruchomosci, [dla Uwagi
Lp. wptywu ) . Tres$¢ uwagi ktorei d . h -
uwagi organizacyj torej dotyczy hieruchomosci, Uwaaa Uwaga nie-  Uwaaa Uwada nie-
nej i adres uwaga ktérej dotyczy ga ga nie ga ga ni¢
zglaszajace uwaga uwzgledniona uwzgledniona |uwzgledniona uwzgledniona
9o uwagi
1 102.12.2011/0chrona Uwaga dotyqzy zmiany dz. nr ew. 2513 RM, ZL X X Rozwigzania przyjete w projekcie planu
danych przeznaczenia dzialki nrew.  Markow Swinice uwzgledniajac prawo wlasnosci (art. 1
osobowych | 25/3 potozonej w miejscowosci ust2 pkt 7 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym)
zachowujg dotychczasowe przeznaczenie
terenu  nie  wprowadzajgc  nowego
przeznaczenia.  Pozostawienie  czesci
terenow rolnych lub lesnych w otoczeniu
terenéw o przeznaczeniu ustugowym nie
narusza  zasad tadu przestrzennego.
Rozwigzania pozostawiajace tereny rolne
w sasiedztwie terenéw zurbanizowanych
znalazly odzwierciedlenie w europejskich
dokumentach  dotyczacych  urbanistyki
(Nowa Karta Atenska 2003- Wizja Miasta
XXI wieku-
,Utrzymanie rolnictwa na obrzezach miast
ma zasadnicze znaczenie dla réwnowagi
ekologicznej. Bliskie sasiedztwo terenow
rolnych z terenami zabudowy miejskiej w
zadnym przypadku nie jest zjawiskiem
negatywnym i powinno by¢ popierane i
promowane...”), opracowanie to dotyczy
miast, jednak mozna je odnies¢ do






wszystkich terenéw zurbanizowanych i
planowanych do zurbanizowania.

W terenach ustugowych jak i w terenach
ustugowo mieszkaniowych zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacymi
przeznaczenia uzupetniajacego- ,tereny
stuzace do magazynowania i
segregowania odpadéw” nie moze zostaé
wybudowane i nie zostanie wybudowane
sktadowisko odpaddw lub spalarnia $mieci.
W zagospodarowaniu kazdego terenu
nalezy ustali¢ mozliwo$¢ czasowego
magazynowania odpadéw przed
wywiezieniem ich do zaktadu utylizacji
badz na sktadowisko odpadow. Na kazdej
dziatce nawet z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
plan ustala konieczno$¢ wydzielenia
terenu dla czasowego magazynowania i
segregacji odpadéw ( $mietnik).
Konieczno$¢ wyznaczenia takiego terenu
wynika zaréwno z ustalen planu jak i
przepisow techniczno- budowlanych
wydanych na podstawie Prawa
budowlanego (Rozporzgdzenie ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. - § 22. 1. Na dziatkach
budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca
na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z
uwzglednieniem mozliwo$ci ich
segregacji.)

05.12.2011

Ochrona
danych
osobowych

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia czesci dziatki nr
ew. 25/1 potozonej w
miejscowosci Markéw — Swinice
sklasyfikowanej jako uzytki rolne
pod 2U i pozostawienie gruntow
le$nych w planie jako uzytki lesne
(6ZL)

dz. nrew, 25/1
Markow Swinice

RM, ZL

Rozwigzania przyjete w projekcie planu
uwzgledniajac prawo wilasnosci (art. 1
ust.2 pkt. 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)
zachowujg dotychczasowe przeznaczenie
terenu  nie  wprowadzajgc  nowego
przeznaczenia.  Pozostawienie  czesci






terenéw rolnych lub lesnych w otoczeniu
terendw o przeznaczeniu ustugowym nie
narusza  zasad tadu przestrzennego.
Rozwigzania pozostawiajgce tereny rolne
w sasiedztwie terenow zurbanizowanych
znalazty odzwierciedlenie w europejskich
dokumentach  dotyczacych  urbanistyki
(Nowa Karta Atenska 2003- Wizja Miasta
XXI wieku-
,Utrzymanie rolnictwa na obrzezach miast
ma zasadnicze znaczenie dla réwnowagi
ekologicznej. Bliskie sasiedztwo terendw
rolnych z terenami zabudowy miejskiej w
zadnym przypadku nie jest zjawiskiem
negatywnym i powinno by¢ popierane i
promowane..."), opracowanie to dotyczy
miast, jednak mozna je odnies¢ do
wszystkich terenéw zurbanizowanych i
planowanych do zurbanizowania.

01.12.2011

Ochrona
danych
osobowych

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia czesci dziatki nr
ew. 25/2 potozonej w
miejscowosci Markow — Swinice
sklasyfikowanej jako uzytki rolne
pod 2U i pozostawienie gruntdw
lesnych w planie jako uzytki lesne
(6ZL)

dz. nr ew. 2512
Markow Swinice

RM, ZL

Procedura sporzadzenia projektu planu

miejscowego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wyznacza czas skfadania
wnioskéw do planu. W okresie zbierania
wnioskow ~ zgodnie  z  procedurg
przewidziang w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  nie
wplyngt zaden wniosek, zwlaszcza, ze
Whnioskodawca stat sie  wiascicielem
dziatki w miesigcu sierpniu w okresie gdy
plan byt juz po etapie uzgodnien.
Sporzadzony projekt planu miejscowego
pozostawia  przeznaczenie zgodne z
obecnym uzytkowaniem terendw. Zmiana
ustalen planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego na tym
etapie wigzataby sie z konieczno$cig
powtorzenia procedury, na ktérg gmina nie
moze sobie pozwoli¢.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu
uwzgledniajac prawo wiasnosci (art. 1






ust.2 pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)
zachowujg dotychczasowe przeznaczenie
terenu  nie  wprowadzajgc  nowego
przeznaczenia.  Pozostawienie  czesci
terenéw rolnych lub lesnych w otoczeniu
terenéw o przeznaczeniu ustugowym nie
narusza  zasad tadu przestrzennego.
Rozwigzania pozostawiajace tereny rolne
w sasiedztwie terenow zurbanizowanych
znalazly odzwierciedlenie w europejskich
dokumentach  dotyczacych  urbanistyki
(Nowa Karta Atenska 2003- Wizja Miasta
XXI wieku-
,Utrzymanie rolnictwa na obrzezach miast
ma zasadnicze znaczenie dla réwnowagi
ekologicznej. Bliskie sasiedztwo terendw
rolnych z terenami zabudowy miejskiej w
zadnym przypadku nie jest zjawiskiem
negatywnym i powinno by¢ popierane i
promowane...”), opracowanie to dotyczy
miast, jednak mozna je odnies¢ do
wszystkich terenéw zurbanizowanych i
planowanych do zurbanizowania.

W terenach ustugowych jak i w terenach
ustugowo mieszkaniowych zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacymi
przeznaczenia uzupetniajacego- ,tereny
stuzace do magazynowania i
segregowania odpadéw” nie moze zosta¢
wybudowane i nie zostanie wybudowane
sktadowisko odpadéw lub spalarnia $mieci.
W zagospodarowaniu kazdego terenu
nalezy ustali¢ mozliwo$¢ czasowego
magazynowania odpadéw przed
wywiezieniem ich do zakfadu utylizacji
badz na sktadowisko odpadéw. Na kazdej
dziatce nawet z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
plan ustala koniecznos$¢ wydzielenia
terenu dla czasowego magazynowania i






segregacji odpadéw ( $mietnik).
Konieczno$¢ wyznaczenia takiego terenu
wynika zaréwno z ustalen planu jak i
przepisdw techniczno- budowlanych
wydanych na podstawie Prawa
budowlanego (Rozporzadzenie ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 22. 1. Na dziatkach budowlanych nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji.)

10.11.2011

Ochrona
danych
osobowych

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia dziatek nr ew. 87,
88 potozonych w miejscowosci
Swinice pod zabudowe
mieszkaniowa,

(jz. nrew. 87, 88
Swinice

7L, KD/D

Procedura sporzadzenia projektu planu

miejscowego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wyznacza czas skfadania
wnioskéw do planu. W okresie zbierania
wnioskow ~ zgodnie  z  procedurg
przewidziang w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  nie
wplyngt Zzaden wniosek. Sporzadzony
projekt planu uwzgledniat wnioski ztozone
na etapie przystapienia do sporzadzenia
planu. Dziatki, na ktdre nie wptynely
wnioski na etapie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego zostaty
przeznaczone zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem  badz  zgodnie @z
obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dziatki nr ew. 87, 88
objete sg  obowigzujgcym  planem
miejscowym zagospodarowania
przestrzennego uchwata Rady Miejskiej w
Mszczonowie nr XLI/309/97 z dnia 23
grudnia 1997r. Zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 87, 88
przeznaczone sg pod  zalesienia.
Obowigzujacy plan zostat uwzgledniony w






ustaleniach niniejszego projektu planu.
Przeznaczenie dziatek nr ew.87,88
polozonych w miejscowosci Swinice pod
zabudowe mieszkaniowg, jest niezgodne z
obowigzujgcym Studium.

23.11.20110chrona Uwaga dotyczy zmiany dz. nrew. 45/1  [MN/U, R, KD/D X X Rozwigzania przyjete w projekcie planu
danych przeznaczenia dzialki nr ew.45/1/Swinice uwzgledniajac prawo wiasnosci (art. 1
osobowych | Pofozonej w miejscowosci ust2 pkt 7 ustawy o planowaniu i

SW'.”.'Ce na cele budowlane z zagospodarowaniu przestrzennym)

mozliwo$cig zabudowy . .

jednorodzinnej (MN/U). zachowujg dotychczasowe przeznaczenie

terenu  nie  wprowadzajac  nowego
przeznaczenia.  Pozostawienie  czesci
terenéw rolnych lub leSnych w otoczeniu
terenéw o przeznaczeniu ustugowym nie
narusza  zasad tadu przestrzennego.
Rozwigzania pozostawiajace tereny rolne
w sasiedztwie terendw zurbanizowanych
znalazty odzwierciedlenie w europejskich
dokumentach  dotyczacych  urbanistyki
(Nowa Karta Atenska 2003- Wizja Miasta
XXI wieku-
,Utrzymanie rolnictwa na obrzezach miast
ma zasadnicze znaczenie dla réwnowagi
ekologicznej. Bliskie sasiedztwo terenow
rolnych z terenami zabudowy miejskiej w
zadnym przypadku nie jest zjawiskiem
negatywnym i powinno by¢ popierane i
promowane...”), opracowanie to dotyczy
miast, jednak mozna je odnies¢ do
wszystkich terenéw zurbanizowanych i
planowanych do zurbanizowania.

10.11.2011|0chrona Uwaga dotyczy zmiany dz. nrew. 132/1 MN/U, R, KD/D X X Procedura sporzadzenia projektu planu
danych przeznaczenia dziatki nr Swinice miejscowego zagospodarowania
osobowych | €W-132/1 potozonej w przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy o
miejscowo$ci Swinice na tereny planowaniu i zagospodarowaniu
zabudowy mieszkaniowo — przestrzennym wyznacza czas sktadania
ustugowe;. wnioskéw do planu. W okresie zbierania

wnioskow zgodnie z procedurg przewidziang
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wpltynat zaden wniosek.
Sporzadzony projekt planu miejscowego
pozostawia przeznaczenie zgodne z obecnym
uzytkowaniem terenéw. Zmiana ustalen planu
miejscowego zagospodarowania






przestrzennego na tym etapie wigzataby sie z
koniecznoscig powtérzenia procedury, na
ktdra gmina nie moze sobie pozwolic.

09.11.2011

Ochrona
danych
osobowych

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia dziatki nr ew.60/1
polozonej w miejscowosci
Swinice na tereny ustugowe z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (U/M).

dz. nrew. 60/1
Swinice

R, KD/D

Procedura sporzadzenia projektu planu
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wyznacza czas sktadania
wnioskow do planu. W okresie zbierania
wnioskbw  zgodnie  z  procedurg
przewidziang w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  nie
wplyngt  zaden wniosek. Sporzadzony
projekt planu miejscowego  pozostawia
przeznaczenie  zgodne z  obecnym
uzytkowaniem terenow. Zmiana ustalen
planu  miejscowego zagospodarowania
przestrzennego na tym etapie wigzataby
sie  z  koniecznoscig ~ powtérzenia
procedury, na ktérg gmina nie moze sobie
pozwoli€.

24.11.2011

Ochrona
danych
osobowych

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia dziatek nr
ew.34/2, 34/3 potozonych w
miejscowosci Swinice —
,Odrolnienie” dziatek

dz. nrew. 34/2,
34/3
Swinice

)

Procedura sporzadzenia projektu planu
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wyznacza czas sktadania
wnioskéw do planu. W okresie zbierania
wnioskow ~ zgodnie  z  procedurg
przewidziang w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  nie
wplyngt zaden wniosek. Sporzadzony
projekt planu miejscowego  pozostawia
przeznaczenie  zgodne z  obecnym
uzytkowaniem terenow. Zmiana ustalen
planu  miejscowego zagospodarowania
przestrzennego na tym etapie wigzataby
sie  z  koniecznoscia ~ powtorzenia
procedury, na ktérg gmina nie moze sobie
pozwolic.

17.11.2011

Ochrona
danych
osobowych

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia dziatek nr
ew.42/1,108/1, 74/1, 93
potozonych w miejscowosci

dz. nr ew. 42/1,
108/1, 74/1, 93
Swinice

dz. nrew. 42/1 -
R, MN/U, KD/D

dz. nrew. 108/1 -

Dziatki o nr ew. 108/1 i 93 w miejscowosci
Swinice w calosci przeznaczone zostaly
pod zabudowe ustugowo mieszkaniowa-
uwaga zgodna z ustaleniami planu w






Swinice na pod zabudowe
jednorodzinna,

MN/U, UM, KD/Z,
KD/D

dz. nrew. 74/1-R,
KD/D

dz. nrew. 93- UM,
KD/D

zwigzku  z  powyzszym  nie  jest
przedmiotem rozpatrzenia

Dziatka o numerze ewidencyjnym 42/1
przeznaczona jest w czesci pod zabudowe
mieszkaniowa w czesci na tereny rolnicze.
Dziatka o nr ew. 74/1 przeznaczona na
tereny rolnicze.

Zmiana terendw rolnych na cele zabudowy
mieszkaniowej na obecnym etapie
sporzadzenia planu jest niemozliwa,
poniewaz  wymagataby  koniecznosci
powtdrzenia procedury, na ktérg gmina nie
moze sobie pozwoli¢.

10 10.11.2011(Ochrona Uwaga dotyczy zmiany dz. nrew. 23/2, [dz. nrew. 6-R, Procedura sporzadzenia projektu planu
danych przeznaczenia: o 2712, 6, 36 RM, KD/D miejscowego zagospodarowania
osobowych | - dzialki nr ew. 6 potozonej Dtugowizna przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy o

miejscowosci Dlugowizna na dz. nrew. 23/2 - planowaniu i zagospodarowaniu
tereny ustug grupy |, zabudowy R, KD/D, KDIL )
mieszkaniowej i ustug innych przestrzennym wyznacza czas sktadania
_ wnioskow do planu. W okresie zbierania
(5UM) dz. nrew. 27/2
- dziatek nr ew. 23/2, 27/2 MN/U, KD/D, KD/L wnioskow  zgodnie z procedurg
poiozoqychwmiejscowoéci przewidziang w ustawie o planowaniu i
Dlugowizna na tereny zabudowy dz. nrew. 36 - zagospodarowaniu  przestrzennym  nie
um;ﬁjszlzfgﬁl\gv;ed;ednorodzmnej| UM, KDIL wplynat zaden wniosek. Sporzadzony
N dzigiki nr ew, 36 polozonej w projekt plang miejscowego  pozostawia
miejscowosci Dlugowizna na przeznaczenie  zgodne z  obecnym
tereny ustug grupy |, zabudowy uzytkowaniem terenow. Zmiana ustalen
mieszkaniowej i ustug innych planu  miejscowego zagospodarowania
(QUM). przestrzennego na tym etapie wiazataby
sie  z  koniecznoScig ~ powtorzenia
procedury, na ktdrg gmina nie moze sobie
pozwolic.

11 108.12.2011/0chrona Uwaga dotyc_zy zr_niany dz. nr ew_,36, 37R Procedura sporzadzenia projektu planu
(data danych przeznaczenia dzialek nr ew. 36, Markow Swinice miejscowego zagospodarowania
nadania na bsobowych | 37 poffozgny_ch w m'eJSZCOWOSC' przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy o
201022%'81 1) Markéw Swinice pod 2U. planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wyznacza czas skladania
wnioskoéw do planu. W okresie zbierania
wnioskow ~ zgodnie  z  procedurg
przewidziang w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  nie
wplyngt Zaden wniosek, zwlaszcza, ze






Sporzadzony projekt planu miejscowego
pozostawia  przeznaczenie zgodne z
obecnym uzytkowaniem terenéw. Zmiana
ustalen planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego na tym
etapie wigzataby sie z koniecznoscig
powtdrzenia procedury, na ktérg gmina nie
moze sobie pozwoli¢.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu
uwzgledniajac prawo wiasnosci (art. 1 ust.2
pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)
zachowujg dotychczasowe przeznaczenie
terenu  nie  wprowadzajgc  nowego
przeznaczenia.  Pozostawienie  czeSci
terenéw rolnych lub leSnych w otoczeniu
terenéw 0 przeznaczeniu ustugowym nie
narusza  zasad fadu przestrzennego.
Rozwigzania pozostawiajace tereny rolne w
sasiedztwie terenéw  zurbanizowanych
znalazly odzwierciedlenie w europejskich
dokumentach  dotyczacych  urbanistyki
(Nowa Karta Atenska 2003- Wizja Miasta
XXI wieku-
,Utrzymanie rolnictwa na obrzezach miast
ma zasadnicze znaczenie dla réwnowagi
ekologicznej. Bliskie sasiedztwo terendw
rolnych z terenami zabudowy miejskiej w
zadnym przypadku nie jest zjawiskiem
negatywnym i powinno by¢ popierane i
promowane...”), opracowanie to dotyczy
miast, jednak mozna je odnies¢ do
wszystkich terenéw zurbanizowanych i
planowanych do zurbanizowania.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI1/123/11
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 19 grudnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujgcy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywaé
sie bedzie przy podziatach nieruchomos$ci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznos$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikbw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢é wspoffinansowania ze $srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo

wystepuje.

ll. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondow, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.





II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski









