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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego tereny pomiedzy ulicami: Tarczyriska, Wiejska i Graniczng,
sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr LXX/634/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2024r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego tereny pomiedzy ulicami: Tarczyriska, Wiejska i Graniczna. Projekt planu zostat
sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy i ma na celu zmiane przeznaczenia
przedmiotowego obszaru pod tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej. Koniecznos¢ przeprowadzenia
procedury planistycznej zostata podjeta na wniosek Burmistrza Mszczonowa, w wyniku uwzglednienia wniosku
wiasciciela terenu. Wiasciciel terenu wnioskuje o sporzadzenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego
w celu poprawy warunkdéw inwestowania.

Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art. 51 ust 2
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem wymagarn okreslonych w
art. 52 tej ustawy.

Zakres prognozy zostat uzgodniony dnia 17 czerwca 2024 roku pismem nr WOOS-111.411.144.2024.JD
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie z oraz dnia 20 maja 2024 roku pismem
nr ZNS.900.30.2024.49 z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zyrardowie.

Prognoze oparto na charakterystyce stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego zbadanego w
materiatach archiwalnych oraz innych dokumentach powigzanych z projektem bedacym przedmiotem
opracowania, stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Podstawa do przystapienia do opracowania planu miejscowego jest analiza ztozonych wnioskéw oraz
analiza zasadnosci przystgpienia i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Uchwata o
przystapieniu zostata podjeta w zwigzku z rozpatrzeniem wnioskdw wtascicieli dziatek potozonych w obszarze
planu.

Celem niniejszej prognozy jest:

e ocena istniejacego stanu srodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji ustalen
projektu planu,

e ocena stanu srodowiska na obszarach, na ktdérych w przypadku realizacji ustaleri projektu planu
wystepowatoby znaczace oddziatywanie na srodowisko,

e okreslenie istniejacych problemdw ochrony srodowiska,

e ocena zakresu uwzglednienia celdw ochrony S$rodowiska na  szczeblu  krajowym
i miedzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

¢ ocena oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji projektu planu,

e ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzarn eliminujagcych lub ograniczajgcych niekorzystne
oddziatywanie na srodowisko skutkéw realizacji projektu planu,

o sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do ustalert projektu planu w zakresie eliminacji lub
minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na srodowisko.
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3. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacych opracowaniach i

dokumentach:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczondw obejmujacego tereny
pomiedzy ulicami: Tarczyriska, Wiejska i Graniczng (Wiskitki 2024);

Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonédw (Uchwata nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.);

Uchwata nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa [Dz. U. Woj. Maz. 204 poz. 5457 z dnia 14.08.2004r./;

Uchwata nr XLI1/292/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 16 sierpnia 2017 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa /Dz. U. Woj. Maz. z dn. 20.09.2017 r., poz. 7818/,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczondw na lata 2019-2022 z perspektywa na lata 2023-2026
(Mszczondw, 2019);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw na lata 2023-2026 z perspektywa na lata 2027-2030
(Mszczondw, 2023);

Strategia Rozwoju Gminy Mszczondw do 2030 roku (Uchwata Nr XLIX/432/22 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 27 lipca 2022 r.)

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Mszczondw na lata 2023-2032 ( Uchwata Nr LXVII/583/23 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 listopada 2023 r.);

Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Mszczondw na lata 2024 - 2029 z perspektywa do
2036 roku (Mszczondw, 2024r.);

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2023;

Ocena poziomu pdl elektromagnetycznych w roku 2021 (Warszawa, 2022);

Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Warszawa 2023),

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Warszawa 2016),

System przeciwdziatania powaznym awariom przemystowym - nowe przepisy, (A. Gajek; Centralny
Instytut Ochrony Pracy - Paristwowy Instytut Badawczy 2015).

Wytyczne w zakresie planowania zagospodarowania przestrzennego w kontekscie artykutu 12 Dyrektywy
Seveso Il 96/82/WE zmienionej dyrektywg 105/2003/WE (Paristwowy Instytut Badawczy 2010);

Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1: 50 000, Arkusz Mszczondw (595) (Warszawa, 2004);
Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej w skali 1: 50 000, Arkusz Mszczondw (595) (Warszawa,
2013);

Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000 Arkusz Mszczondw (595) (Warszawa,
1998);

Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000, Arkusz Mszczondw (595), (Warszawa, 2009);
dane z Informatycznego Systemu Ostony Kraju - https://isok.gov.pl/hydroportal.html

dane z Sytemu Informacji Przestrzennej Miasta i Gminy Mszczondw - https://mszczonow.e-mapa.net/
dane z Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panistwowy Instytut Badawczy -
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

dane z Geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - http://geoserwis.gdos.gov.pl/

dane z serwisu dot. Klimatu - www.igipz.pan.pl

dane udostepnione w serwisie https://msip.wrotamazowsza.pl/
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4. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegato zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

e prace kameralne - analiza opracowan sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz dla
regionu,

e wizjaterenowa przeprowadzona dnia 5 paZdziernika 2024 roku,
o weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac kameralnych,
¢ synteza wnioskéw w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegdlne
komponenty srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie planu rozwigzan majacych
na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Potozenie obszaru objetego projektem planu

Gmina Mszczondw potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w potudniowo-
wschodniej czesci powiatu zyrardowskiego, pomiedzy dwiema aglomeracjami - t6dzkg oraz warszawska. Gmina
Mszczondw zajmuje powierzchnie 152 km2 (powierzchnia miasta wynosi 9 km2 ), obejmujgc 66 wsi skupionych w
35 sotectwach. Gmina Mszczondw ma charakter rolniczo-przemystowy

Obszar objety projektem planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony we wschodniej czesci
miasta w poblizu drogi krajowej nr 50 przy ulicach: Tarczyriskiej, Wiejskiej i Granicznej, o fgcznej powierzchni ok.
39,4ha. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice dziatek ewidencyjnych o numerach: 1485, 1486,
1487, 1488, 1494, 1495/9, 1501/22, 1501/11 i 1501/12 potozone w Mszczonowie.

- e e -
4 > S A}
¥ ! ; A Q
ki iy - L 2 -

A

Ryc.1 Lokalizacja terenu opracowania w we wschodniej czesci miasta w poblizu drogi krajowej nr 50
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k

Teren objety niniejszym opracowaniem, poprzez powiagzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
(stanowigcym droge krajowa nr S8 relacji Warszawa — Wroctaw i droge krajowa nr 50 relacji Gréjec — Sochaczew)
przez ul. Tarczyniska (droga powiatowa nr 1527W) przylegajaca do granicy planu, jest bardzo dobrze
skomunikowany.

Teren znajduje sie w zasiegu zbiorczej infrastruktury technicznej wodociggowej,
kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowej), elektroenergetycznej i teleinformatycznej oraz
gazowe,;.
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Lokalizacje terenu objetego opracowaniem przedstawiono na Rycinie 1.

5.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Mszczondw zlokalizowany jest w zasiegu synklinorium brzeznego, ktére zbudowane jest z
utwordéw paleozoiku, mezozoiku i trzeciorzedu, przykrytych niemal w catosci osadami czwartorzedowymi. Utwory
paleozoiczne i mezozoiczne zostaty stwierdzone w wierceniach badawczych. Otwdr Mszczondw nr 20 na
gtebokosci 4 119,0 m przewierca osady karbonu gérnego, a na gtebokosci 311,0 m stwierdzono strop osadéw kredy
w postaci margli, wapieni marglistych, gez i opok mastrychtu gérnego.

Utwory trzeciorzedowe wystepujg na catym obszarze. Margle, wapienie margliste, gezy, opoki i ity paleoceriskie
osiggajg migzszos¢ okoto 50,0m. Osady oligoceriskie charakteryzujg sie duzg zmiennoscia litologiczng. Tworzg je
ity, mutki, margle, mutowce, piaski i piaski glaukonitowe, o migzszosci od kilku do 36,0 m. Osady mioceriskie
wyksztatcone sg przewaznie w postaci piaskdw, i#téw i mutkdw z wktadkami wegli brunatnych. W okolicach
Mszczonowa osiggajg migzszos¢ do 62 m. W rejonie Mszczonowa stwierdzono liczne wychodnie itéw pstrych
(utwory plioceniskie), ktére wystepuja w postaci kier o zmiennej migzszosci od 2,8 do 54,5 m.

Utwory czwartorzedu s3 reprezentowane przez osady zlodowaceri potudniowo i srodkowopolskich. Ladoldd
zlodowacen potudniowopolskich pozostawit ity, mutki i gliny zwatowe (o migzszosci okoto 20 m) ze zlodowacenia
Nidy; piaski, mutki wodnolodowcowe (o migzszosci od 10 do 19 m), ity zastoiskowe (do 24 m) oraz gliny zwatowe

zastoiskowe (od 7 do 21 m), gliny zwatowe z ‘ .:'\E;'%';',ul?k"r'-‘ -'L'j' ==t
przewarstwieniami piaszczysto-zwirowymi (od 5 do 43 m) ze R e
zlodowacenia wilgi. Osady zlodowacer srodkowopolskich to
piaski, zwiry wodnolodowcowe (przecietnie kilkanascie
metréw migzszosci), ity i mutki zastoiskowe (migzszos¢ ich
waha sie od 2,6 do 12,0 m) oraz gliny zwatowe ze
zlodowacenia Odry. Migzszo$¢ tych glin wynosi przecietnie
kilkanascie metréw, lezg zwarta pokrywa na catym obszarze
gminy za wyjatkiem stref kopalnych dolin rzecznych.

ze zlodowacenia Sanu (od kilku do 24 m); ity, mutki T
heeisd
Sl Pl
_‘lcv]

Na obszarze opracowania, zgodnie ze Szczegdtowa
mapa geologiczng w skali 1:50000 Arkusz Mszczondéw (595)
M-34-6-A, ktdrej fragment przedstawia Rycina 2, w_podtozu
przewazajg gliny zwatowe Zlodowacenia Warty oraz
réznorodne utwory czwartorzedowe.

Rycina 2. Fragment Szczegétowej mapa geologicznej
Arkusz Mszczondw (595) M-34-6-A

Miazszos¢ poktadéw glin wynosi od okoto 10 m do okoto 20 m. Ze wzgledu na charakter obnizenia (niecka
egzaracyjna) wystepuja tu nieregularne przewarstwienia glin zwatowych i osadéw wodnolodowcowych. S3 to
przewaznie gliny lekko piaszczyste, a w stropie pytowato-piaszczyste, twardoplastyczne, lokalnie zwarte, koloru
szarobrgzowego, moga zawierac frakcje zwirowa. W czesci pétnocno-zachodniej na glinach zwatowych zalegaja
czwartorzedowe piaski i piaski pytowate, z domieszka zwiréw, zwietrzelinowe (eluwialne). Cze$¢ pdtnocno-
wschodnig budujg natomiast Piaski, zwiry i gtazy rezydualne oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe. Dolinie cieku
towarzyszg czwartorzedowe osady deluwialne - piaski, mutki i gliny deluwialne i koluwialne.

Warunki hydrogeologiczne w obrebie Arkusza Mszczondw (595) M-34-6-A ksztattuja dwa uzytkowe
pietra wodonosne stanowigce podstawe zaopatrzenia w wode, zwigzane z piaszczystymi osadami czwartorzedu i
trzeciorzedu, przy czym pietro czwartorzedowe odgrywa role pietra gtéwnego. Poziomem uzytkowym jest tu
czwartorzedowy poziom gdérny o migzszosci 30-40 m wystepujacy dosc ptytko (20 m). Generalnie jest to poziom
odkryty; lokalnie warstwe izolacyjng stanowig glina zwatowa i pyty o migzszosci < 10 m. Zwierciadto wody jest na
ogot swobodne. Zgodnie z Hydrogeologiczng mapa zbiorczg pierwszego poziomu wodonosnego w skali 1:50000
Arkusz Mszczondéw (595) M-34-6-A obszar opracowania znajduje sie w zasiegu o znacznie zréznicowanych
warunkach wystepowania i wtasciwosciach warstw wodonosnych — zwierciadto nieciggte o zmiennym
charakterze. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi powyzej 5 m.

Biorgc pod uwage powyzsze uznaé nalezy, iz w _obszarze gruntdw piaszczysto-zwirowych akumulacji
wodnolodowcowej i lodowcowej warunki budowale sa dobre lub dostateczne i polepszaja sie wraz ze wzrostem
srednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wody gruntowej.
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5.3. Uksztattowanie powierzchni

Gmina Mszczonéw lezy w podprowingji Nizin Srodkowomazowieckich w makroregionie Niziny
Srodkowomazowieckiej z mezoregionem Rdéwniny towicko - Bforskiej oraz w makroregionie Wzniesieri
Potudniowomazowieckich. W pétnocnej czesci dolina Rawki rozdziela lezgce na zachdd Wzniesienia tédzkie, od
lezacej na wschéd Wysoczyzny Rawskiej, na ktdrej znajduje sie Mszczondw. Wysoczyzna Rawska lezgca na pétnoc
od Pilicy i na wschdd od rzeki Rawki obejmuje obszar 1700 km2 , zbudowana jest z glin morenowych i Zzwirowych
ostaricéw strefy moren czotowych stadiatu Warty. Na pétnoc od Wzniesieri £tédzkich i Wysoczyzny Rawskiej lezy
Réwnina towicko-Btoriska obejmujgca obszar 3036 kmz2 , ciggnaca sie szerokim pasem na potudnie od Bzury. Jest
to ptaski poziom denudacyjny przeciety przez szereg drobnych doptywdw Bzury.

Omawiany teren potozony jest w obrebie wysoczyzny morenowej ptaskiej, silnie przeksztatconej
peryglacjalnie, o powierzchni nachylonej w kierunku pétnocnym, od okoto 180-190 m n.p.m. do okoto 150-160 m
n.p.m. Przez centralng czes¢ opracowania, réwnoleznikowo wcina sie krawedz erozyjna wyksztatcana wskutek
dziatalnosci proceséw denudacyjnych. Naturalna rzezba obszaru opracowania zostata w wiekszosci
przeksztatcona na skutek dotychczasowej dziatalnosci cztowieka, pierwotnie przez dziatalnos¢ rolniczg zwigzang z
funkcjonujagcym PGR-em. W zwiazku z tymi dziataniami jest to teren ptaski, rzedne w granicach 168-171 m.n.p.m.,
srednie nachylenie 0.148%.

Wedtug informacji zawartych w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB na obszarze
opracowania, jak i catej gminy Mszczondw nie wystepujg zarejestrowane osuwiska. Nie wskazano tu takze
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

Analizowany teren odznacza sie rzezba terenu nie stwarzajgca przeszkéd w zagospodarowaniu go
w_kierunku funkcji przewidzianych w_projekcie planu. Ptaskie uksztattowanie terenu determinuje znaczng
odpornos¢ na degradacje w zakresie rzeZzby terenu.

5.4. Uzytkowanie terenu, zasoby przyrodnicze

Struktura osadnicza gminy jest dwojakiego rodzaju. Najwazniejszym i jedynym osrodkiem miejskim jest
Mszczondw. Miasto Mszczondw, jest gtéwnym osrodkiem osadniczym, w ktédrym zaktada sie rozwdj zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Mszczondw jest lokalnym osrodkiem rozwoju i petni funkcje obstugi mieszkaricéw w
zakresie ustug publicznych. Na pozostatej czesci gminy gtdwnym zajeciem ludnosci jest rolnictwo. Intensywna
gospodarka rolniczo-sadownicza skupia sie w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci, w rejonach dobrych
gleb powstatych na podtozu gliniastym. W miejscach, gdzie dominujg stabe gleby piaszczyste, rozwinetfa sie
gospodarka lesna. Ponadto na terenie gminy rozwiniety jest dobrze przemyst gérniczo-wydobywczy.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w przestrzeni miejskiej, w niedalekiej odlegtosci od scistego
centrum Mszczonowa, w bezposrednim sasiedztwie strefy przemystowej miasta i osiedla mieszkaniowego
jednorodzinnego - Rycina 3.

Ryc.2 Uzytkowanie obszaru opracowania i terenéw w sasiedztwie (mapa satelitarna)
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://www.google.pl/maps/
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Obszar planistyczny charakteryzuje sie mato zrdznicowanym zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu. Zdecydowana wiekszos$¢ terenu zajmuje centrum magazynowo-ustugowo-logistyczne — Fot.1 i Fot.2.
Obiekt ten o powierzchni 77 850 m2, posiada dwie hale magazynowe o wysokosci sktadowania: 10 i 12 m. Centrum
wraz z przynalezng infrastrukturg, zostato zrealizowane w formule design & build — obiekt posiada szereg
rozwigzan generujgcych znaczng oszczednos¢ zuzycia mediéw (wody, pradu i gazu), a takze przyjaznych
srodowisku (zainstalowano tu m.in. panele fotowoltaiczne). Z kolei na zewnatrz zasadzono niemal 200 drzew, 650
sadzonek krzewdw i take kwietna niewymagajaca podlewania. Zbiornik retencyjny zabezpieczono przed
naptywem wody gruntowej za pomocg przestony przeciwfiltracyjnej.

[}
L}

Fot.2. Centrum magazynowo-ustugowo-logistyczne CTPark Warsaw South - widok od strony ul. Granicznej

Wschodnia cze$¢ obszaru opracowania (dziatki nr ew. 1486, 1487, 1494) pozostaje w wiekszosci
niezagospodarowana, aktywna biologicznie, niemniej nie przedstawia ona znaczacych waloréw przyrodniczych.
Tereny te nie sg uzytkowane rolniczo, co powoduje zarastanie ich chwastami i stopniowg degradacje gleb.
Wystepujg tutaj przede wszystkim antropogeniczne zbiorowiska roslinne porastajgce nieuzytki porolne, we
wczesnym stadium sukcesji naturalnej - Fot. 3.

Na dziatce nr ew. 1488 znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast na dziatce nr ew.
1487 znajduja sie pozostatosci dawnego siedliska - Fot.4. Zasoby przyrodnicze obszaru badan zostaty juz w
wiekszosci ograniczone na skutek obecnego zainwestowania i nalezy je oceni¢ jak ubogie. Za najcenniejsze
struktury petnigce funkcje przyrodnicze i krajobrazowe nalezy uzna¢ zalesienie w pdtnocnej czesci dziatki nr ew.
1488.
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Fot.3. Odtogowane tereny porolne, z widoczng sukcesja naturalng — widok od strony ul. Granicznej

Fot.4. Pozostatosci dawnego siedliska rolniczego przy ul. Wisniowej (na dziatce nr ew. 1487)

(i

Ll e

Fot.5. Fragment lasu wstgpuiqcy w ﬁé’mocnei czés’ci dziakki nr ew. 1488 - widok od strony ul. Granicznej
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W obrebie analizowanego obszaru nie prowadzono obserwacji i nie dokonano inwentaryzacji
wystepujacej tam fauny. Biorgc pod uwage silne antropogeniczne przeksztatcenia obszaru opracowania, w tym
wystepujace w s3asiedztwie tereny inwestycyjne o duzych powierzchniach nalezy spodziewac sie, ze istniejgca
fauna na terenach nadal otwartych, odtogowanych jest przecietnie zréznicowana i obejmuje gtéwnie pospolite,
drobniejsze gatunki zwierzat tj. myszy, norniki, kuropatwy, wrdble, pliszki siwe, kosy czy kwiczoty.

Podsumowujac, zasadniczo réznorodnos¢ gatunkowa szaty rodlinnej i fauny jest nieznaczna, a
prawdopodobieristwo wystepowania gatunkéw roslin objetych ochrong gatunkowa jest niewielkie.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej. Przez obszar opracowania przebiega gazociagg sredniego cisnienia
gsD110 oraz linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV - Fot.6, na dziatce nr ew. 1501/11 znajduje sie stacja
rozdzielcza.

- . \
|
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Fot. 6 . Przebiegajaca przez obszar opracowania linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV

Obstuge komunikacyjna zapewniajg ul. Tarczyriska, ul. Graniczna oraz ul. Wisniowa. Droga powiatowa
klasy zbiorczej [ul. Tarczyriska | zapewnia pofaczenie obszaru opracowania z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.

5.3. Gleby

Znaczacy wptyw na typologie gleb majg skaty macierzyste, szata roslinna, warunki klimatyczne, warunki
wodne, rzezba terenu i dziatalnos¢ cztowieka. Gleby na terenie gminy Mszczondw wyksztatcity sie na podtozu
osaddéw czwartorzedowych, gtéwnie plejstoceriskich i ich zasieg wystepowania zwigzany jest scisle z budowa
geologiczng podtoza. Na obszarach wystepowania piaskéw wodnolodowcowych. Praktycznie caty obszar Gminy
zajmujg gleby ptowe i gleby brunatne wytugowane, wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskdow
stabogliniastych lezgcych na glinach. Nalezg one do rolniczych kompleksdw przydatnosci gleb: Zzytniego bardzo
dobrego i miejscami do kompleksu zytniego dobrego. W rejonach eksploatacji zasobdw naturalnych, prowadzonej
na skale przemystowa i na potrzeby wtasne wtascicieli gruntéw, nastapito wytgczenie z uzytkowania rolnego i
trwate przeksztatcenie powierzchni.

Obszar objety opracowaniem w wiekszosci ulegt przeksztatceniom struktury glebowej - dziatki oznaczone

numerami _ew. 1485, 1495/9 oraz wiekszos$¢ dziatki nr 1501/22, zgodnie z ewidencja gruntéw, stanowig gleby
antropogeniczne, typowe dla terendw przeksztatconych lub zainwestowanych, ktére nie sg objete klasyfikacjg
bonitacyjng (uzytki Ba). Gleby te w wyniku ingerencji cztowieka zostaty pozbawione naturalnych waloréw i nie
petnig funkgji rolniczych.
Natomiast pozostate tereny, zgodnie z ewidencja gruntéw stanowig tereny rolnicze llla, Ilib, 1Va, IVb i V klasy
bonitacyjnej, a wiec czesciowo gleby chronione w mysl zapiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. Na tych terenach, zgodnie z mapa glebowa-rolnicza, wyksztatcity sie gleby brunatne kwasne lub
gleby rdzawe kompleksu zytniego stabego oraz czarne ziemie zdegradowane.
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5.4. Klimat

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne (W. Okotowicza) gmina Mszczondw znajduje sie w

regionie Mazowiecko-Podlaskim, o klimacie typu kontynentalnego. Klimat ten cechuje:

gmina potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci XVII regionu  *
klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim.
Charakteryzuje sie on jedng z najwyzszych rocznych sum
catkowitego promieniowania stonecznego oraz jednymi z
mniejszych w Polsce sumami rocznymi opaddw
atmosferycznych. .Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
9,1°C. Najwyzsze temperatury odnotowuje sie w lipcu, srednio
19,7°C.. Najzimniejszym miesigcem w roku jest natomiast styczenr
ze drednig temperaturg -1,9°C. Roczna suma opaddéw wynosi
srednio 690 mm. Najwieksza ilos¢ opaddéw przypada na lipiec i
wynosi srednio 89 mm. Najsuchszym miesigcem jest natomiast
luty z 43 mm opaddw.

zachodnie i potudniowo-zachodnie. Najmniejszy jest udziat
wiatréw pdétnocno-wschodnich. 0

5-5-

wystepowanie znacznych amplitud rocznych temperatury powietrza wzrastajacych ku wschodowi,
wystepowanie dtugiego cieptego lata i dtugiej zimy chtodniejszej niz na zachodzie kraju,

srednia roczna suma opadu nizsza od przecietnej dla Polski.

Wg dok’radniejszej regionalizacji klimatycznej A. Wosia ¢ e 1510 Climate: Cfb C:0.1/ *F: 4.4 me: 690 / dnch: 27.2  ma

Dominujgcymi wiatrami na terenie gminy s3 wiatry

Ryc.5. Klimatogram dla gminy Mszczonéw
Zrédto: http://pl.climate-data.org

Zasoby naturalne

Gmina Mszczondw na tle sasiednich gmin jest zasobna w surowce mineralne. Ztoza surowcéw

mineralnych wystepujgce na terenie gminy sg oparte gtédwnie o zasoby utwordw czwartorzedowych, ale réwniez
po ostatnim okresie trzeciorzedu - pliocenie, pozostaty warstwy pstrych itéw zwanych poznariskimi.

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu Geologicznego (stan

na 28.08.2024r.) na terenie gminy Mszczondw znajdujg sie 43 udokumentowane ztoza kopalin oraz zostaty
utworzone 73 obszary gdrnicze. W czesci obszaru opracowania wystepujg obszary udokumentowanych zt6z
kopalin - ztoza wdéd termalnych ,,Mszczondw” (kopalina: wody termalne, miejscowosé: Mszczondw, otwdr

.Mszczondw GT-1” i kopalina: wody termalne, miejscowo$¢” Mszczondw, otwdr ,,Mszczondw 1G-1"), dla ktérych

ustanowiony zostat teren i obszar gérniczy wdd termalnych.

5.6. Walory krajobrazowe i kulturowe

Dnia 26 marca 2024r. Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego przyjeto ,,Audyt

krajobrazowy woj. mazowieckiego”, ktdérego celem jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie
wojewddztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich
wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskdw majgcych stuzy¢ ich ochronie. Na obszarze
opracowania w_audycie krajobrazowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych. Obecny na obszarze

opracowania krajobraz zostat sklasyfikowany jako mozaikowy krajobraz podmiejski. Nie wystepujg tu
obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne czy kulturowe.

Na terenie objetym planem wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 62-62/32, poza nim nie

znajduje sie zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkdw ani dobra kultury, w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
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6. OCENA STANU SRODOWISKA

Oceny stanu srodowiska przyrodniczego dokonano w oparciu o ,,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy
Mszczondw na lata 2023-2026 z perspektywg na lata 2027-2030".

6.1. Powietrze atmosferyczne

Gtédwnym Zrédtem zanieczyszczerh do powietrza na terenie Miasta i Gminy Mszczondw jest emisja
obejmujaca:
*  zanieczyszczenia z sektora komunalno-bytowego;
*  zanieczyszczenia z sektora komunikacyjnego (transport samochodowy oraz kolejowy);
*  zanieczyszczenia z sektora przemystowego;
*  emisje niezorganizowana.

Emisja niska (powierzchniowa) - spalanie paliw kopalnych (gaz ziemny, olej lekki) i produkcja energii stanowi
jeden z najbardziej niekorzystnych dla srodowiska rodzajéw dziatalnosci cztowieka. Wynika to zaréwno z
ogromnej ilosci uzytkowanej energii, jak i z istoty przemian energetycznych, ktérym energia musi by¢ poddawana
w celu dostosowania do potrzeb odbiorcéw. Na terenie Gminy Mszczondw emisja niska zwigzana jest gtéwnie z
indywidualnymi Zrédtami ciepta w gospodarstwach domowych, ktdére w przewazajacej ilosci wykorzystuja jako
zrédto energii wegiel kamienny, czesto gorszego gatunku. Ustuga dystrybucji gazu jest swiadczona gtédwnie w
Mszczonowie, gdzie poziom zgazyfikowania na koniec 2021 r. wynosit 83,2%. Na terenach wiejskich dostep do gazu
ziemnego miato tylko 3,2% mieszkaricdw. Na terenie wiejskim gtédwnym paliwem w sektorze gospodarki
komunalnej jest wegiel o réznej jakosci i o réznym stopniu zasiarczenia. Funkcjonujagce w tym sektorze stare
urzadzenia grzewcze posiadaja niskg sprawnos¢. Gtdwnymi zanieczyszczeniami powietrza s3 dwutlenek siarki,
tlenki azotu, tlenek wegla, pyty i benzo(a)piren. Dos¢ czesto s3 tez spalane floty, muty i koncentraty. Aktualnie ich
spalanie zdarza sie juz nieco rzadziej. Ponadto nadal zdarza sie niedopuszczalne przepisami prawa spalanie
réznego rodzaju materiatéw odpadowych, w tym odpadéw komunalnych, ktére moga by¢ zrédtem emisji dioksyn,
poniewaz proces spalania jest niepetny i zachodzi w nizszych temperaturach. Lokalne systemy grzewcze i piece
domowe praktycznie nie posiadajg urzadzer ochrony powietrza. Wielkos¢ emisji z tych Zrddet jest trudna do
oszacowania i wykazuje zmiennos¢ sezonowg, zwigzang z okresem grzewczym. Ponadto wptyw na
zanieczyszczenie powietrza majg takze lokalne przestarzate kottownie pracujace dla potrzeb centralnego
ogrzewania oraz mate przedsiebiorstwa ustugowe spalajgce wegiel. Nie posiadajg one praktycznie zadnych
urzadzenr do ochrony powietrza.

Emisja komunikacyjna (liniowa), ktdrej najwieksze stezenia lokuja sie wzdtuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych.
Negatywne oddziatywanie na srodowisko niesie ze sobg emisja komunikacyjna, ktdra najbardziej odczuwalna jest
w poblizu drdg charakteryzujacych sie duzym natezeniem ruchu kotowego. W przypadku Gminy Mszczondw s3 to:
droga krajowa nr S8 oraz droga krajowa nr 50. Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki
azotu, weglowodory, pyty z metalami ciezkimi) pogarszaja jakos¢ powietrza atmosferycznego oraz wptywaja na
wzrost stezenia ozonu w troposferze. Istotne znaczenie ma réwniez zapylenie powstajace na skutek scierania sie
opon pojazddéw i nawierzchni drég. Duze znaczenie ma réwniez tzw. emisja wtdérna z powierzchni drdg, ktdra
zalezy w duzej mierze od warunkéw meteorologicznych. Jednoczesnie na terenie gminy nieustannie poprawiany
jest stan istniejgcej infrastruktury poprzez szukanie nowych rozwigzan w transporcie i infrastrukturze drogowe;j.
Ponadto przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 12 Skierniewice — tukdéw, po ktdrej odbywa sie przejazd
pociggdw towarowych w kierunku wschéd-zachdéd. Krzyzuje sie ona z linig nr 4 Centralng Magistralg Kolejowa
Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie bedaca czescig trasy kolejowej pétnoc-potudnie.

Emisja z zaktadéw przemystowych (punktowa) pochodzaca z zaktaddéw przemystowych, giéwnie z proceséw
spalania paliw w celach energetycznych oraz proceséw technologicznych. Eksploatacja instalacji powodujgcej
wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia. Starosta Powiatu
Zyrardowskiego wydat pozwolenia na wprowadzanie gazéw i pytéw do srodowiska dla nastepujgcych
podmiotéw: Uniwersum Sp. z 0.0., produkcja mas bitumicznych, Pekabex BET S.A., instalacja technologiczna -
silosy do magazynowania materiatéw sypkich oraz malarnia, CAT Mosolf Polska Sp. z 0.0, instalacja do napraw
lakierniczych pojazdéw samochodowych, Knauf Industries Polska Sp. z o.0., instalacja do produkcji ptyt i
opakowan z tworzyw sztucznych, Corning Optical Fiber Polska Sp. z o.0., instalacja do produkcji wtdkna
sSwiattowodowego. Podobnie dla instalacji przemystowych, ktérych eksploatacja moze powodowac znaczne
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zanieczyszczenia poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci wydawane s3
pozwolenia zintegrowane okreslajgce zasady korzystania ze srodowiska. Starosta Powiatu Zyrardowskiego wydat
pozwolenie zintegrowane okreslajgce warunki wprowadzania gazdéw i pytdw do powietrza dla Przedsiebiorstwa
Kruszyw Lekkich Keramzyt.

Emisja niezorganizowana, czyli wszystkie inne nie wymienione zrddta emisji. Znaczenie w tej kategorii majg emisje
z nieszczelnosci powstajgce w wyniku stopniowej utraty szczelnosci elementédw wyposazenia przeznaczonego do
przesytania cieczy lub gazéw oraz emisje powodowane dyfuzja, powstajgce w normalnych warunkach eksploatacji
w wyniku bezposredniego kontaktu substancji lotnych lub pylacych ze srodowiskiem, w wyniku ktérego dochodzi
do dyfundowania (samorzutnego przenikania) wykorzystywanych substancji do powietrza. Do kategorii tej zalicza
sie réwniez wtdrna emisje pytéw (porywanie pytéw), wywotana erozjg wietrzna.

Roczna ocena jakosci powietrza, dokonywana przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska, jest
prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktdrych obowiazek taki wynika z Rozporzgdzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu. W
2023 r. pomiary jakosci powietrza dotyczyty zakresu stezert dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku
wegla (CO), benzenu (C6H6), ozonu (03), pytu zawieszonego PM2,5 i PM10, a takze otowiu (Pb), arsenu (As),
kadmu (Cd), niklu (Ni) i benzo(a)pirenu (B(a)P) zawartych w pyle PM10. W celu ochrony roslin prowadzi sie
monitoring metoda automatyczng stezeri dwutlenku siarki (SO2), tlenku azotu (NO) i ozonu (03). Na_terenie
gminy Mszczondw, nie byto zlokalizowanych stacji pomiarowych. Najblizej zlokalizowana znajdowata sie w

Zyrardowie.

Roczng ocene jakosci powietrza za 2023 r. w wojewddztwie mazowieckim przeprowadzono, po
przeanalizowaniu wszystkich dostepnych i zgromadzonych danych pomiarowych, dotyczacych poziomdw stezer
poszczegdlnych zanieczyszczen oraz wynikdw obliczert z wykorzystaniem modeli matematycznych i metod
szacowania. Jak juz wspomniano, badania stanu jakosci powietrza na obszarze gminy Mszczondw nie s3
prowadzone przez WIOS - nie ma tu stacji pomiarowych. Natomiast w corocznej ocenie jakosci powietrza
wykonywanej przez WIOS w Warszawie w roku 2023 gmina Mszczonéw zostata wigczona do strefy mazowieckiej,
kod strefy Pl1404. Ocene tg prowadzi sie pod katem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin, uwzgledniajac
zawartos¢ benzenu, tlenkéw azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, otowiu,
niklu, kadmu, arsenu i ozonu w powietrzu. W zaleznosci od stezenia poszczegdlnych zwigzkéw w powietrzu oraz
liczby przekroczen poziomu dopuszczalnego okresla sie klase jakosci powietrza:

* klasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomdw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomdw celéw dtugoterminowych;

* klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

* klasa C (D2) - jezeli stezenia zanieczyszczer na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celéw dtugoterminowych.

Wyniki Kklasyfikacji strefy ze wzgledu na poziomy zanieczyszczeri w roku 2023 przedstawiono
w ponizszej tabeli:
Tab.1. Klasyfikacja stref w ramach oceny jakosci powietrza w strefie mazowieckiej uzyskane w ocenie za 2023 rok
dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa
(klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5)

Kod strefy :':'rze‘;’: SO2 | NO2 | CeHs | CO | 05" | PM10 | Pb | As | cd | Ni |B(a)P | PM2,57
tref

PL1404 streta A | A A Al A A |Aalalalal a Al
mazowiecka

1) Dla ozonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
<l Dla pyfu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A.

[Zrédto: GIOS] w roku 2023

W roku 2023 na obszarze opracowania, jak rédwniez catego wojewddztwa dotrzymany zostat poziom
docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Jest to pierwszy rok, w ktérym dotrzymany
zostat poziom docelowy tego zanieczyszczenia.
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W tabeli kolejnej zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony roslin. W wyniku rocznej oceny jakosci
powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2023 r. z uwzglednieniem kryteriéw przyjetych ze wzgledu na
ochrone roslin, dla wszystkich zanieczyszczen strefa mazowiecka uzyskata klase A. Jednoczesnie, w roku 2023 w
strefie mazowieckiej nie zostat osiggniety poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone roslin
- strefa uzyskata klase D2.

Tab.2. Klasyfikacja stref w ramach oceny jakosci powietrza w strefie mazowieckiej uzyskane w ocenie za 2023
rok dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony ochrony roslin

Kod strefy MNazwa strefy SOz NOx (e FS

PL1404 strefa mazowiecka A A A

[2rédto: GIOS] w roku 2023

Poprawa jakosci powietrza w roku 2023 wzgledem wczesniejszych lat jest wypadkowg dziatart na rzecz
ochrony powietrza wynikajgcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego i
uchwaty antysmogowej oraz korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w porédwnaniu z danymi
wieloletnimi, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami do powietrza, zwtaszcza z indywidualnych Zrédet
grzewczych. Jednoczesnie, wystapienie w miesigcach zimowych (styczen-luty) opadéw przewyzszajacych normy
wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okreséw wietrznych, skutkowato mniejszymi niz w latach wczesniejszych
stezeniami zanieczyszczen, zwfaszcza pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz zawartego w pyle zawieszonym
benzo(a)pirenu.

Na terenie miasta Mszczondw rozmieszczonych jest 6 czujnikéw jakosci powietrza: przy Pl. Pitsudskiego,
przy ul. 3 Maja, przy ul. Gréjecka 45, przy ul. Tarczyriskiej na wysokosci ul. Tysigclecia, przy ul. Armii Krajowej oraz
przy ul. Jasminowe;j.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne, zagrozenie powodzig

W celu ochrony wdd sporzadzono w 2011 roku i zaktualizowano obowigzujacy na lata 2022-2027 ,,Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r., poz. 300) (PGW). Dokument wyznacza cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wdd i obszardw chronionych, polegajace na zapobieganiu lub ograniczaniu
wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu dziatari naprawczych, a takze
zapewnianiu réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggnac dobry stan ich czystosci. Ustala
wartosci graniczne wybranych wskaznikéw jakosci wdd dla poszczegdlnych JCWP, JCWPd i obszaréw
chronionych. Dyrektywa przewiduje jednak odstepstwa od zatoZzonych celdw srodowiskowych, jezeli ich
osiggniecie dla danej czesci wéd w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z okreslonych przyczyn. Dopuszcza sie
réwniez realizacje inwestycji majgcych wptyw na stan wéd, powodujgcych zmiany w charakterystykach fizycznych
jednolitych czesci wdd, jezeli cele ktérym stuza, stanowig nadrzedny interes spoteczny iflub korzysci dla
srodowiska naturalnego i spoteczeristwa. W zwigzku z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” zasoby wdd powierzchniowych i podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegaja
szczegodlnej ochronie.

Wody podziemne

Na terenie gminy Mszczondw wody podziemne s3 zwigzane z utworami czwartorzedu, trzeciorzedu i
gornej kredy. Zasilanie poziomdéw wodonosnych pochodzi z infiltracji opadéw atmosferycznych i z doptywu
lateralnego. Generalnie sptyw wéd podziemnych ma kierunek pdtnocno-zachodni tj. w strone doliny Wisty,
ktéra jest gtdwng osig drenazu dla wszystkich wystepujacych w jej rejonie pieter wodonosnych. Wody
podziemne wykorzystywane s3 w kilku poziomach wodonosnych. Podstawowym Zréddtem zaopatrzenia
ludnosci, rolnictwa i przemystu w wode s3 czwartorzedowe wody podziemne. Poziom czwartorzedowy
wykorzystywany jest w dwdch warstwach, gtéwnie na cele komunalne. Wykorzystanie poziomu wdd
trzeciorzedowych, wystepujacych w okolicy Mszczonowa, ograniczone jest wysoka mineralizacjg i silnym
zabarwieniem tych wdd. Gtdwne ujecia zasobdw wdd podziemnych zlokalizowane s3a w sSrodkowej i
potudniowej czesci Gminy. Czwartorzedowy poziom wodonosny drenowany jest przez Okrzesze,
lewobrzezny doptyw Pisi Gagoliny, Korabiewke oraz sie¢ drobnych ciekdw sptywajacych z krawedzi
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wysoczyzny w kierunku zachodnim i pétnocnym. Gmina Mszczondw lezy w obszarze zasiegu strategicznych
zasobdéw wdd oligoceriskich.

Na terenie gminy Mszczondw wystepujg zasoby wéd geotermalnych o temperaturze ponad 40 OC w
ztozu, ktdre zwigzane sg z obszarem rozlegtej niecki Ptockiej. W podziale na okregi geotermalne zasoby te
nalezg do tzw. ,grudzigdzko-warszawskiego okregu geotermalnego”. Wody geotermalne o temperaturze
+42 OC ujmowane sg w samym Mszczonowie przy ulicy Tarczynskiej, ujeciem geotermalnym (otwér
Mszczondw 1G-1 o gtebokosci 1793,0m i wydajnosci Qe=60 m3/h). Energia geotermalna wykorzystywana jest
w Mszczonowie w uktadzie centralnego ogrzewania (wspomagajgce zrédto energii cieplnej). Pozwolito to
obnizy¢ o 32 % zuzycie gazu w miescie. Niski stopiein mineralizacji tych wdd pozwolit réwniez na
wykorzystanie ich do celdw pitnych - jest to unikalne wykorzystanie tego rodzaju wdd w Polsce.

Wedtug regionalizacji A. S. Kleczkowskiego (1990) obszar Gminy Mszczondw, w tym obszar
opracowania potozony jest w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215A Subniecka warszawska
(cze$¢ centralna). Omawiany zbiornik wdéd podziemnych wystepuje w utworach trzeciorzedowych
obejmujacych centralng czes¢ Niecki Mazowieckiej, jego powierzchnia stanowi 17500 km2 a szacunkowe
zasoby dyspozycyjne 250 tys.m3/d przy sredniej gtebokosci uje¢ 160 m. Zbiornik ten nie posiada szczegdétowej
dokumentacji hydrogeologicznej.

Do gtéwnych Zrddet zanieczyszczert wéd podziemnych naleza:

i dysproporcja pomiedzy dtugoscia sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
. nieszczelnos¢ zbiornikdw bezodptywowych,
. odprowadzanie do wdd i do ziemi Sciekdw z obiektdw prowadzacych dziatalnos¢ produkcyjna,

zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla sSrodowiska wodnego,
° wycieki ze zbiornikdw i instalacji technologicznych (np. paliwowych).

Przystapienie Polski do Unii europejskiej spowodowato koniecznos¢ dostosowania systemu
monitoringu srodowiska do prawa obowigzujgcego w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania Ramowej
Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego, okreslajacego wymagania w zakresie
zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci sSrodowiska wodnego parnstw Wspdlnoty,
s3 rowniez modyfikacje badar i oceny jakosci wéd podziemnych. Z tego wzgledu od 2007 r. ocena jakosci
wdd podziemnych prowadzona jest dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania
potozony jest w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych nr 65 o kodzie PLGW200065 0_powierzchni
3184,40 kma.

W ramach realizacji projektu monitoringu operacyjnego - ,,Monitoring stanu chemicznego oraz ocena
stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) w dorzeczach” na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska, Paristwowy Instytut Geologiczny przeprowadzit analize wynikdw monitoringu stanu
chemicznego i ilosciowego dla JCWPd na catym terytorium Polski. Metodyka oceny stanu wdéd podziemnych
sktada sie z oceny stanu chemicznego i ilosciowego. Obie oceny s3 w stosunku do siebie réwnorzedne, zas
ostateczna ocena stanu wdéd podziemnych w JCWPd przyjmuje gorszy wynik z tych dwdéch ocen. Na terenie
JCWP 65 badania monitoringowe wdd podziemnych prowadzone byty w 2012 roku. Zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym planem gospodarowania wodami osiggnigcie celéw srodowiskowych dla JCWPd nr 65 nie jest
zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym.

Tab.3. Ocena stanu JCWPd 65 w 2012 roku

Stan ilodciowy dobry
Stan chemiczny dobry
Ogodlna ocena stanu JCWPd dobry

QOcena ryzyka niespetnienia celow

i ) niezagrozona
srodowiskowych g

Przyczyna zagrozenia nieosiggniecia celow
srodowiskowych

Zrédto: Karta informacyjna JCWP 65 - pgi.gov.pl

Wody zaliczono do Il klasy, czyli zadowalajacej jakosci, dla ktérych wartosci wskaznikéw jakosci
wody sg podwyzszone, w wyniku naturalnych proceséw lub stabego oddziatywania antropogenicznego,
mniejsza czes¢ wskaznikdw jakosci wody przekracza wartosci dopuszczalne, jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi. W zwigzku z powyzszym cele srodowiskowe polegajagce na utrzymaniu i
niepogarszaniu dobrego stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych i podziemnych zostajg
spetnione.
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Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe, jak kazdy element srodowiska podlegajg negatywnym wptywom dziatalnosci
cztowieka. W tym przypadku najwiekszym zagrozeniem moga by¢ nieoczyszczone lub niewystarczajgco
oczyszczone scieki dostajgce sie do wdéd powierzchniowych. Ponadto, zanieczyszczenia niosg sptywy z pdl
oraz przecieki z nieszczelnych szamb.

Obszar gminy Mszczondw obejmuje sie¢ powierzchniowych wdd ptynacych, ktéra potozona jest w
dorzeczu lewobrzeznych doptywdw Wisty — rzeki Bzury (pétnocna i potudniowo-zachodnia cze$¢ Gminy) oraz
rzeki Jeziorki i Pilicy (czes¢ potudniowo - wschodnia). Pozostaty obszar Gminy potozony jest w obrebie il
rzedu: rzek Pisi i Rawki - doptywéw Bzury. Pisia - Gagolina jest prawym doptywem Bzury. W gminie
Mszczondw Pisia - Gagolina prowadzi swe wody wzdtuz pétnocnej granicy Gminy, w miejscowosci Kaczkdw, a
nastepnie w czesci wschodniej Gminy, w miejscowosci Dwdérzno. Zrédto rzeki znajduje sie na terenie Gminy w
miejscowosci Dwdrzno. Jeziorka - lewy doptyw Wisty, rozpoczyna swdj bieg na terenie wsi Debiny
Osuchowskie, a doktadnie w kompleksie [esnym potozonym na zachdd od miejscowosci Osuchdw.

Na obszarze opracowania, poza bezimiennymi ciekami/rowami brak jest wéd powierzchniowych, na
pdtnocny -wschdd od granicy opracowania w odlegtosci ok. 1,65 km przeptywa rzeka Pisia Gagolina.

Wedtug charakterystyki Jednolitych czesci Wdéd Powierzchniowych (JCWP) obszar opracowana
zlokalizowany jest regionie Wodnym Wisty, kod i nazwa JcCWP:PLRW2000172727631 Pisia Gagolina od Zrdédet do
Okrzesy z Okrzesza, dla JCWP Pisia Gagolina od Zrédet do Okrzeszy z Okrzesza.

Obowigzek badania i oceny jakosci wéd powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 349 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. = Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478) przy czym zgodnie z ust. 3 tego artykutu
badania jakosci wdd powierzchniowych w zakresie elementéw fizykochemicznych, chemicznych i
biologicznych oraz obserwacje elementdw hydromorfologicznych na potrzeby oceny stanu ekologicznego
naleza do kompetencji organdw Inspekcji Ochrony Srodowiska. Celem wykonywania badar jest stworzenie
podstaw do podejmowania dziatan na rzecz poprawy stanu wdd oraz ich ochrony przed zanieczyszczeniem,
w tym ochrony przed eutrofizacja powodowang wptywem sektora bytowo-komunalnego i rolnictwa oraz
ochrony przed zanieczyszczeniami przemystowymi, w tym zasoleniem i substancjami szczegdlnie
szkodliwymi dla srodowiska wodnego. Monitoring wdd powierzchniowych jako element gospodarowania
wodami dostarcza zarzadzajgcemu wodami danych o jakosci wéd, w okreslonym zakresie i odpowiednim
czasie umozliwiajagcym wykorzystanie ich w kolejnych pracach planistycznych, sporzadzanych na potrzeby
planowania w gospodarowaniu wodami.

JCWP Pisia Gagolina do Okrzeszy nie byta monitorowana w ostatnim czasie, ostatnia ocena dokonana
byta za lata 2010 - 2012. Cel srodowiskowy dla ww. JCWP, w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu
gospodarowania wodami (PGW), to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Na terenie
JCWP Pisia Gagolina do Okrzeszy takie wody nie wystepuja. Stan ogdlny okreslono jako zty, a osiagniecie
celdw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust,.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj, Dyrektywy 2000/604VE, ktdra uzasadnia sie brakiem
mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP Wystepuje presja komunalna. W programie dziatari zaplanowano
dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki sciekowej, ktére sg wystarczajgce, aby
zredukowac t3 presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas
niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiggniety w niedalekim czasie.

Zagrozenie powodzia

Na podstawie map zagrozenia powodziowego mozna stwierdzi¢, iz teren gminy Mszczondw znajduje sie
czesciowo w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) i niskie i wynosi raz na 500
lat (Qo,2%) S3 to tereny zlokalizowane wzdtuz rzeki Pisia na terenie obrebéw geodezyjnych: Ciemno Gnojna i
Zbiroza oraz od rzeki Jeziorka na terenie obrebdw geodezyjnych Wygnanka, Debiny Osuchowska i Osuchdéw.
Wszystkie dziatania prowadzone na obszarach szczegdlnie zagrozonych powodzia wymagaja uzyskania
odpowiednich zgdd i pozwolerl. Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem tych obszardw.
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6.3. Klimat akustyczny

Hatas jest uwazany za czynnik zanieczyszczajacy srodowisko naturalne. Jego szkodliwos¢ zalezy od
natezenia, czestotliwosci, dtugotrwatosci dziatania oraz cech odbiorcy. Ze wzgledu na Zrédto pochodzenia hatas
dzielimy na komunikacyjny (w tym: drogowy i kolejowy) oraz hatas przemystowy (instalacyjny). Giéwnym
zrédtem, ze wzgledu na przestrzenny charakter oddziatywania, na terenie Gminy jest hatas komunikacyjny. Hatas
przemystowy ma mniejszy udziat w emisji ucigzliwych dZzwiekdw, a jego oddziatywanie ma charakter lokalny.

Hatas drogowy jest najpowszechniejszym i najbardziej ucigzliwym Zrddtem hatasu. Koncentruje sie wzdtuz
szlakdw komunikacyjnych tak, wiec ma charakter liniowy. Natezenie ruchu pojazddéw poruszajacych sie drogami
na terenie gminy Mszczondw na przestrzeni lat ulega zwiekszeniu. Hatas, oddziatujac bezposrednio na tereny
s3siadujacej zabudowy, stanowi gtéwne Zrddto zagrozenia. Najwiekszy poziom hatasu moze wystepowad na
terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie drég krajowych. Drogi te charakteryzuje duzy udziat pojazdéw
ciezkich. Drogi powiatowe i gminne charakteryzuje duza zmiennos¢ natezenia ruchu w ciggu doby, ruch jest
najwiekszy podczas dnia, a w czasie nocy spada znaczaco. Charakteryzujg sie one takze mniejszym udziatem
pojazddw ciezkich. Stopien zagrozenia hatasem obszaréw potozonych wokét drég jest zalezny od struktury ruchu,
rodzaju drogi, stanu i rodzaju nawierzchni, ale takze uksztattowania terenu.

Hatas kolejowy stanowi ucigzliwos¢ dla mieszkaricdw terendw odlegtych nawet o 1 km. Hatas ten jest jednak
znacznie mniej ucigzliwy niz hatas drogowy. Najwieksza ucigzliwos¢ akustyczna wystepuje w pasie 300 m od linii
kolejowej. Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 12 Skierniewice — tukdw, po ktérej odbywa sie przejazd
pociaggdw towarowych w kierunku wschdd-zachdd. Krzyzuje sie ona z linig nr 4 Centralng Magistralg Kolejowg
Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie bedaca czescia trasy kolejowej pdtnoc-potudnie.

Hatas przemystowy powodowany jest eksploatacjg instalacji lub urzadzen zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag
przemystowg. Obejmuje dZwieki emitowane przez maszyny i urzadzenia, procesy technologiczne, a takze
instalacje i wyposazenie matych zaktaddw rzemieslniczych i ustugowych. Do tego rodzaju hatasu zalicza sie takze
dzwieki emitowane przez urzadzenia obiektéw handlowych np.: wentylatory i urzadzenia klimatyzacyjne. Hatas
ten ma charakter lokalny i wystepuje gtdwnie na terenach sasiadujacych z zaktadami przemystowymi. Poziom
hatasu jest ksztattowany indywidualnie dla kazdego obiektu i zalezy od wykorzystywanych maszyn i urzadzen,
zastosowanej izolacji hal produkcyjnych oraz prowadzonych procesédw technologicznych.

W sasiedztwie obszaru opracowania przebiega droga krajowa nr 50, stanowigca fragment obwodnicy
miasta Mszczondw. Droga ta stanowi zrédto generujgce ponadnormatywne uciazliwosci akustyczne. Na terenie
Mszczonowa nie robiono pomiaréw poziomu hatasu drogowego. Na drodze krajowej nr 50 pomiary byty
realizowane przez WIOS w Warszawie i wynosity dla pory dziennej 69,7 dB oraz 69 dB dla pory nocy (norma
wynosi odpowiednio 65 dB i 56 dB). Jak wynika z powyzszego normy uciazliwosci akustycznych zostaty
przekroczone.

Obszar opracowania ze wzgledu na istniejgce i planowane zagospodarowanie (tereny inwestycyjne) nie
bedzie podlegaé ochronie akustycznej, rozumianej w trybie przepiséw Rozporzqgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 1. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014, poz. 112).

6.4. Oddzialywania elektromagnetyczne

Na terenie Gminy Mszczondéw Zrddta promieniowania niejonizujgcego stanowia:
* linie i stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,
* urzadzenia radiokomunikacyjne,
* radionawigacyjne i radiolokacyjne.

Oceny poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w
ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w
roku 2022 prowadzonym przez WIOS w Warszawie analiza pomiaréw pél elekromagnetycznych na terenie
wojewddztwa mazowieckiego nie wykazano przekroczen dopuszczalnej wartosci sktadowej elektrycznej
pola elektromagnetycznego wynoszacej 7 V/m, okreslonej w Rozporzqdzeniu Ministra Klimatu z dnia 17
lutego 2020 r. w sprawie sposobdw sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl

strona 17



MPZP MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACY TERENY POMIEDZY ULICAMI: TARCZYNSKA, WIEJSKA | GRANICZNA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2020 r., poz. 258). Badania pokazaty, iz na terenach wiejskich
wartosci te byty najnizsze i w wiekszosci byty nizsze od dolnego progu czutosci sondy.

Ponadto w ramach monitoringu badawczego wyznacza sie jeden punkt pomiarowy w kazdej
gminie wiejskiej, dla czteroletniego cyklu pomiarowego. Wartosci dopuszczalne od 2020 r. wynosza dla
wysokich czestotliwosci od 28 V/m do 61 V/m. W gminie Mszczondw punkt pomiarowy wyznaczono przy ul.
Morelowej. W trakcie pomiaru 26 lica 2021 roku punkt przyjat wynik na poziomie <0,28 V/m.

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110KV, mogaca
stanowi¢ Zrédto pola elektromagnetycznego mogacego znaczgco oddziatywad na srodowisko. Ponadto na
analizowanym terenie zlokalizowana jest istniejgca stacja transformatorowa.

PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Podstawowe problemy ochrony srodowiska dotycza:

* rosnacej emisji zanieczyszczen powietrza ze Zrdédet liniowych — wzdtuz gtdwnych tras komunikacyjnych -
zanieczyszczenia powietrza i gleby,

* rosnacej emisji ponadnormatywnego hatasu ze Zrddet liniowych — generowanego przez gtdwne trasy
komunikacyjne i brak ekranéw akustycznych oraz pasdw zieleni izolacyjnej, ktére mogtyby ograniczy¢
poziomy hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng,

* zanieczyszczern pytem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z emisja
zanieczyszczen z indywidualnych systemdw grzewczych,

* braku urzadzen retencyjnych wspdtdziatajgcych z siecig kanalizacyjng stuzacych odprowadzaniu wdd
opadowych z obszaréw zurbanizowanych.

8. OCENA TENDENCJI DO ZMIAN PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
zatwierdzonego Uchwata nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku /[Dz. U.
Woj. Maz. 204 poz. 5457 z dnia 14.08.2004r./ dziatka o nr ew. 1488 potozona w Mszczonowie znajduje sie na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug przeznaczonych pod utrzymanie istniejacych
oraz realizacje nowych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych oraz istniejacych i
projektowanych drég dojazdowych i ciggéw pieszo - jezdnych (dyspozycja planu 36 MU/K). Dla
pozostatych dziatek objetych uchwata o przystapieniu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw zatwierdzony Uchwata nr XLII/292/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 16 sierpnia 2017 roku /Dz. U. Woj. Maz. z dn. 20.09.2017 r., poz. 7818/, ktdéry wyznacza tereny
obiektéw produkcyjnych, skftadéw i magazynéw i zabudowy ustugowej (dyspozycja planu 1 P/U).
Koniecznos¢ przeprowadzenia procedury planistycznej zostata podjeta na wniosek Burmistrza
Mszczonowa, w wyniku uwzglednienia wniosku wtasciciela terenu. Wtasciciel terenu wnioskuje o
sporzadzenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu poprawy warunkdw inwestowania.

Odstapienie od realizacji analizowanego dokumentu bedzie miato ograniczone skutki
srodowiskowe, poniewaz najwieksze zmiany w Srodowisku dokonaty sie wskutek realizacji postanowien
planéw obowigzujgcych - obszar tak stat sie terenem zainwestowanym. W przypadku braku realizacji
ustalen projektu planu, rozwdj analizowanego fragmentu miasta Mszczondw odbywac sie bedzie zgodnie z
ww. obowigzujacymi aktami prawa miejscowego. W tym wariancie przedmiotowe obszary pozostang w
dotychczasowym uzytkowaniu. Brak realizacji ustalerl projektu planu nie wptynie na zmiane sposobu
zagospodarowania obszaru, a co za tym idzie nie spowoduje dalszych zmian w srodowisku.

strona 18



MPZP MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACY TERENY POMIEDZY ULICAMI: TARCZYNSKA, WIEJSKA | GRANICZNA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU NA TLE |ISTNIEJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA |

WCZESNIEJSZYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM

Obszar opracowania w zdecydowanej wiekszosci zostat juz zagospodarowany — na przedmiotowych
dziatkach zlokalizowane jest centrum magazynowo-ustugowo-logistyczne CTPark Warsaw South Mszczondéw. W
projekcie planu dla tego obszaru przewidziano nastepujace przeznaczenie terenéw:

U-P - teren ustug lub produkgji;
U - teren ustug;

KDL - tereny drég lokalnych;
KDD  — tereny drég dojazdowych;
IE - teren elektroenergetyki.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nadal podtrzymuj3
prawo do przeksztatcania obszaru opracowania w tereny zabudowy. Projekt planu nie wyznacza terendw
wytgczonych z mozliwosci inwestycyjnych.

Projekt planu w zdecydowanej wiekszosci (ok. 37,97ha) ustala realizacje ustug lub produkcji, z
wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu
religijinego,przemystu portowego oraz elektrowni wiatrowej. W ramach przeznaczenia terenu plan
dopuszcza infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca do parkowania, budynki gospodarcze,
garaze oraz urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, utwardzenie
dziatki oraz zielen, ktdre tworzg catos¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatce budowlanej, w ramach
okreslonego przeznaczenia terenu.

W zakresie parametréw i wskaZznikdw zagospodarowania terenu U-P plan ustala:
* udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 60%,
* udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — min. 15%,
* maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2.5,
* minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,005;
*  wysokos¢ zabudowy na 40,0 m, w tym dla budynkdéw 25,0m.

Ponadto, na obszarze 1,14ha projekt planu wprowadza tereny ustug, z wytgczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug
sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziatki oraz zielen, ktdre
tworzg catos¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.

W zakresie parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu U plan ustala:

® * udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%,
* udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%,
* maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2.5,

* minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

*  wysokos¢ zabudowy na 12,0 m.

Podsumowujac podkresli¢, ze rozwdj zabudowy na tym terenie zostat uwzgledniony w obecnie
obowiazujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jednak obowigzuja w nim mniej
intensywne wskazniki zagospodarowania terenu. Zmiana planu polega gtéwnie na przygotowaniu prawnym
i faktycznym terendw pod zabudowe — w celu poprawy warunkdéw inwestowania.
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9.1. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejacego zagospodarowania

Obszar opracowania, ze wzgledu na swoje dogodne potozenie komunikacyjne charakteryzuje duza presja
na intensywne dziatania inwestycyjne. Obecna strukture funkcjonalno — przestrzenng charakteryzuje zabudowa
produkcyjno-ustugowa, wpisujaca sie w funkcjonujgca w tej czesci miasta strefe przemystowa. Koniecznos¢
przeprowadzenia procedury planistycznej zostata podjeta w wyniku uwzglednienia wniosku witasciciela terenu w
celu poprawy warunkdéw inwestowania. Projektowane zmiany zmienig zakres inwestycji dopuszczonych na mocy
obowigzujacego planu i zmienia zakres oddziatywania na srodowisko.

9.2. Projektowane funkcje obszaru na tle wczesniejszych planéw

Dla dziatek objetych opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa zatwierdzony Uchwatg nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 204 poz. 5457 z dnia 14 sierpnia 2004 roku
oraz Uchwata nr XLII/292/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 16 sierpnia 2017 roku ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z  dn.
20.09.2017 r., poz. 7818, zgodnie z ktérymi obszar
opracowania przeznaczony jest na nw. cele:

MU/K - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i %
ustug przeznaczonych pod utrzymanie istniejacych oraz Z
realizacje nowych budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych oraz istniejgcych i
projektowanych drég dojazdowych i ciggdw pieszo -

jezdnych; :

P/U -  tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazyndw i zabudowy ustugowej.

Ryc. 3. Wyrys z obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: Uchwata Nr 204 poz. 5457 z dnia 14.08.2004 r.
oraz Uchwata nr XLII/292/17 z dnia 16.08.2017 .

9.3. Stopien realizacji Studium

Projekt planu jest nie narusza ustalert studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania g
przestrzennego gminy Mszczondéw przyjetego Uchwatg nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 roku z pézn. zm - Rycina 4.

Zgodnie z ustaleniami Studium dziatki objete
opracowaniem poftozone s3 w strefie rozwoju
wielofunkcyjnego w  kierunku aktywnosci  funkcji
gospodarczych z mozliwoscia zachowania istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej (G1) i w strefie
rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkgiji
gospodarczych (G2).

Ryc. 4. Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw &
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
Zrédto: Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm
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Aby wtasciwie realizowac polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym i
zréwnowazonym rozwojem Studium postuluje w strefie G1, G2:

* W strefie ustala sie lokalizowanie budynkdéw niskich (12.0m) i $redniowysokich (25.0m), w miejscach
wyznaczonych w planach miejscowych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wysokich (55.0m) jako
dominant,

* maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

* powierzchnie biologicznie czynng — min 10%, przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna znajdowac
sie przede wszystkim przy granicy z sasiadem, zalecane jest tu zagospodarowanie dziatki, szczegdlnie
wysoka zielenig izolacyjng, tworzacg czynng ochrone przed uciagzliwosciami dla otoczenia,

* egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespotéw przemystowo-ustugowych w
gminie,
® zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientéw na danej dziatce oraz odpowiedniego dojazdu dla

samochoddéw dostawczych i mozliwosci roztadowania towardéw.

®* W celu ograniczenia ucigzliwosci w tym ucigzliwosci hatasowych obstuga terenéw strefy potozonych w
sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej winna odbywa¢ sie od strony innej niz tereny zabudowy
mieszkaniowe;j.

Sposoby przeznaczenia terenu okreslone w ocenianym planie nalezy oceni¢ jako w petni zgodne z
kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w obowigzujgcym ,,Studium.” .

OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM USTALEN

PROJEKTU PLANU

Ogdlny stan srodowiska terenu objetego projektem planu przeanalizowano w rozdziale 6
niniejszego opracowania.

Na obszarze objetym projektem planu ustala sie mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywad na srodowisko, w rozumieniu przepiséw Rozporzqdzenia Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco lub potencjalnie znaczgco oddziata¢ na srodowisko z dnia 9
listopada 2010 r. (Dz.U. Nr 213, poz. 1397).

Szczegdtowej oceny stanu srodowiska na obszarach objetych znaczagcym oddziatywaniem ustalen
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przedstawiono w rozdziale 12 niniejszego
opracowania.

CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM, MIEDZYNARODOWYM | KRAJOWYM

Analizowany projekt planu miejscowego uwzglednia cele ochrony srodowiska zawarte w dokumentach
strategicznych szczeblu miedzynarodowego, wspdlnotowego i krajowego. Wynika to z uwarunkowan prawnych
oraz z przestanek racjonalnych. Gmina bedzie sie najlepiej rozwijac i realizowac cele zwigzane z ochrong srodowiska
jezeli kierunki rozwoju jej zagospodarowania bedg zgodne z dziataniami zapisanymi w innych dokumentach
planistycznych oraz strategicznych, ktdére zostaty sporzadzonych na poziomie regionalnym i krajowym i
wspdlnotowym.

Realizacji celdw ochrony srodowiska, zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym,
winny stuzy¢ regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegdlnych komponentédw srodowiska
stuzg nastepujace akty prawne:

* wéd - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa 91/271/EWG
dotyczaca oczyszczania $Sciekéw komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa Prawo wodne z 18
lipca2001r. (Dz. U. 22023 r. poz. 1478 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

* gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), Ustawa
prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.(Dz.U. z 2024 r. poz. 54) wraz z aktami wykonawczymi,

* powietrza i klimatu - Protokdt z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie
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zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz. 1684) wraz z aktami
wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji gazéw cieplarnianych z dnia 28
kwietnia 2011 r. (Dz.U. z 2023r. poz. 589 ze zm.),

* fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz.Urz.UE.L 2010
Nr 20), Konwencja ONZ o réznorodnosci biologicznej 21992 (Dz.U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) wraz z aktami
wykonawczymi,

* krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006 r. (Dz. U.
Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r.
zmieniajgca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektdre przedsiewziecia
publiczne i prywatne na srodowisko z dnia 16 kwietnia 2014 r.(Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

* zdrowia i jakos¢ zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane zapobieganie
zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r.(U. Z 2015 r. Poz. 1662) wraz z aktami
wykonawczymi.271/EWG dotyczaca oczyszczania sciekéw komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40),
Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. 2 2023 1. poz. 1478 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi.

W projekcie planu zostaty uwzglednione priorytetowe cele ochrony srodowiska istotne w obszarze
opracowania, wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym (dokumenty i dyrektywy Unii
Europejskiej), rzadowym (Polityka ekologiczna Paristwa) i samorzadowym takie jak ochrona: zasobéw wdd
podziemnych i powietrznych, powietrza atmosferycznego, zdrowia ludzi przed hatasem poprzez zachowanie
wiasciwych warunkéw akustycznych w budynkach i na dziatkach sasiednich czy nakaz stosowania rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy
dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym, wyznaczenie stref
kontrolowanej gazociggu gsD110 oraz gospodarka odpadami.

11. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI SZCZEBLA REGIONALNEGO

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) okresla zasady
ochrony srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagari zréwnowazonego
rozwoju. Gtéwnym zatoZzeniem jest prowadzenie polityki i dziatart w poszczegdlnych sektorach gospodarki i zycia
spotecznego, ktére umozliwi zachowanie zasobdw srodowiska w stanie zapewniajgcym trwatos¢ funkcji, proceséw
przyrodniczych i zachowanie bioréznorodnosci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom.

Wazna jest spéjnos¢ projektu planu z dokumentami:

~ Strategia rozwoju wojewédztwa mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze, stanowigca rozszerzenie
perspektywy i przedtuzenie horyzontu planowanych dziatan, przedstawionych ww. dokumencie. Wsréd jej celéw
znajdujg sie takze takie, ktdre dotycza szeroko pojetej ochrony srodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju (m.in.
ochrona powietrza i ochrona przed hatasem, ochrona jakosci i zasobéw wdd, ochrona zasobdéw cennych
przyrodniczo, podnoszenie swiadomosci ekologicznej i in.).

~ Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r., ktdry zostat przyjety przez Sejmik

Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 2/23 z dnia 17 stycznia 2023 r. Celem Programu jest okreslenie, na
podstawie aktualnego stanu srodowiska, niezbednych dziatari dla poprawy srodowiska, do stanu okreslonego
odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoteczenstwo. Opracowanie okresla takze cele i kierunki
interwencji, ktére uwzgledniajg najwazniejsze potrzeby oraz efektywne wykorzystanie srodkéw finansowych
mozliwych do uzyskania. Przy wyznaczaniu celdw srodowiskowych kierowano sie wymogami prawnymi w zakresie
ochrony srodowiska i koniecznymi dziataniami do wdrozenia w zaktadanych ramach czasowych.

~ Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktdry zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego uchwata nr 22/18 na posiedzeniu w dniu 19 grudnia 2018 r. Plan wskazuje
szczegdtowe zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa, formutuje kierunki polityki przestrzennej, przenoszac
zapisy ,,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” na uktad przestrzenny - w formie polityk
przestrzennych. Zgodnie z przyjeta w Planie politykg ksztattowania i ochrony zasobdw przyrodniczych oraz
poprawy standardéw srodowiska, celem dziatann jest przede wszystkim dazenie do réwnowagi pomiedzy
poszczegdlnymi elementami zagospodarowania. Rozwdj musi opiera¢ sie na poszanowaniu i umiejetnym

strona 22


https://archiwum.mazovia.pl/komunikaty--konsultacje-spoleczne/komunikaty/art,2412,program-ochrony-srodowiska-dla-wojewodztwa-mazowieckiego-do-2022-r-.html
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrrgyydimrrhaztc

MPZP MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACY TERENY POMIEDZY ULICAMI: TARCZYNSKA, WIEJSKA | GRANICZNA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

wykorzystaniu cech, zasobdéw oraz waloréw srodowiska, ze zwrdceniem szczegdlnej uwagi na ograniczanie
antropopresji, statg poprawe parametréw srodowiska, jak tez zachowanie naturalnych siedlisk przyrodniczych.

Na analizowanym obszarze obowigzujg ogdlne zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody,
wynikajgce z przytoczonych wczesniej dokumentédw. W projekcie planu realizowane s3 one m.in. przez
wprowadzenie: ochrony wdéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzie¢ na wody podziemne i
powierzchniowe; zakazu prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standarddw jakosci
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony sSrodowiska czy komponowanie zieleni w oparciu o
réznorodnos¢ gatunkdw roslin, ktéra nalezy lokalizowaé wokdt budynkéw, miejsc parkingowych, placéw
manewrowych.

12. OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar opracowania w zdecydowanej wiekszosci zostat juz zagospodarowany - na
przedmiotowych dziatkach zlokalizowane jest centrum magazynowo-uslugowo-logistyczne CTPark Warsaw
South Mszczondw. Konsekwencjg realizacji zatozern projektu planu bedg rdznorodne sposoby
oddziatywania na srodowisko. Oceny oddziatywania ustaleri projektu planu na srodowisko mozna dokona¢
jedynie w stopniu ogdlnym. Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru, rodzaju i
intensywnosci dalszych inwestycji i sposobu zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatan
zapobiegawczych, dla ktdrych plan wyznacza jedynie kierunki graniczne. Warto zaznaczy¢, iz kazda forma
dziatalnosci i zainwestowania, musi spetnia¢ kryteria okreslone w przepisach prawa.

12.1. Cel i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaru Natura 2000

Wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1,,zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposdéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, a
takze w istotny sposéb wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000”. Wszystkie inwestycje, ktére nie maja istotnego negatywnego wptywu na siedliska przyrodnicze i gatunki
roslin i zwierzat, dla ktdrych ochrony zostat powotany Obszar, sg dopuszczalne. W przypadku oceny negatywnej
planu lub projektu przeprowadzenie inwestycji jest mozliwe tylko wtedy ,,jezeli przemawiajg za tym konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, wobec
braku rozwigzan alternatywnych.

Konieczne jest jednak zminimalizowanie negatywnego wptywu, a gdy nie jest to mozliwe, skompensowanie szkdd
poniesionych przez przyrode, aby utrzymac integralnos¢ sieci”.

Zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,,zabrania sie dziatarh mogqgcych osobno lub w potgczeniu
z innymi dziataniami, znaczqgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, a w szczegdlnosci:

» pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzqt, dla ktérych ochrony
zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

»  wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
» pogorszyc integralnosc¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami”.

Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw Natura 2000 - Ryc.7. Najblizej
zlokalizowanymi obszarem ochrony jest potozony 3,85 km na pétnoc Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Dabrowa Radziejowska” (Kod obszaru: PLH140003).

Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie warunkami siedliskowymi odmiennymi od istniejacego
obszaru Natura 2000 i nie posiada z nim zwigzkéw funkcjonalnych i przyrodniczych. Biorac pod uwage zakres i
lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, iz realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco
negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru chronionego oraz Spdjnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
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12.2. Obszary chronione

W granicach planu nie znajdujg sie obszary prawnie chronione (Ryc.7). Najblizej zlokalizowanym
obszarem podlegajacym ochronie jest potozony w odlegtosci ok. 1,0km na pdtnocny-wschéd Bolimowsko-
Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowiacy jednoczesnie otuling
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
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Ryc.7 Potozenie terenu opracowania wzglqde]’h obszaréw chronionych
Zrédto: http://http://geoserwis.gdos.gov.pl/

Bolimowsko - Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zostat
ustanowiony Uchwata nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia
1986r. w sprawie utworzenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i obszaréw krajobrazu chronionego
(Dz. Urz. 21986 r. Nr 5, poz.126). Obszar ten lezy w srodkowej i pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa.
Obejmuje w czesci zachodniej Arkadie i Nieboréw, w czesci srodkowej kompleksy lesne Puszczy
Bolimowskiej z dol. Rawki i jej doptywami, w czesci wschodniej kompleksy lesne dawnych puszcz:
Miedniewskiej, Wiskickiej, Mariariskiej i Jaktorowskiej oraz ciekawe krajobrazowo tereny rolno-lesne doliny
Tucznej. Obszar potozony jest na Réwninie towicko-Btoriskiej, ma charakter réwniny denudacyjnej pocietej
doptywami Bzury. Zatozenia parkowo-patacowe Arkadii i Nieborowa uznano za zabytki architektury
najwyzszej klasy. Najbardziej atrakcyjny przyrodniczo i krajobrazowo jest kompleks lesny Puszczy
Marianiskiej oraz teren obejmujacy przetomowy odcinek Pisi Gagoliny w okolicach Radziejowic. Dolina rz.
Rawki w catosci bedaca rezerwatem przyrody oraz dolinki Biatki i Chojnatki z bogato rzeZzbionymi stromymi
zboczami w sgsiedztwie terendw lesnych i tgkowych stanowig atrakcyjny teren dla wielu form rekreacji.
Wody rzek zachowaty wysoki stopien czystosci, czes¢ lasdw spetnia funkcje wodochronne.

Obszar objety opracowaniem le?y poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Najblizsza tego typu forma (zgodnie z danymi udostepnianymi przez Zaktad Badania Ssakéw PAN
w Biatowiezy formie serwisu https://korytarze.pl/), jest korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym KPnC-21B
»Dolina Bzury - Dolina Pilicy’” KPnC-21B , znajdujacy sie ok. 14,6 km w kierunku potudniowo-zachodnim od obszaru
objetego opracowaniem.

12.3. Zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi

Realizacja nieniejszego planu wptynie posrednio na ksztattowanie srodowiska zycia cztowieka oraz
jakosci jego zycia. W odniesieniu do obszaru objetego opracowaniem gtdwne dziatania skierowane byty na
rozwdj tego fragmentu miasta Oddziatywania polegajace na typowych uciazliwosciach zwigzanych z emisja
hatasu, pytu i spalin oraz zagrozeniach wynikajgcych z uzytkowania maszyn budowlanych beda dotyczyty
przede wszystkim pracownikéw bezposrednio zaangazowanych w prowadzenie robdt. Prognozuje sie, iz
beda to oddziatywania krétkotrwate i nie powinny mie¢ znaczacego wptywu na zdrowie ludzi, pod
warunkiem zachowania wszelkich przepiséw z zakresu bezpieczeristwa i higieny pracy.
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Na etapie eksploatacji oddziatywania emitowanego hatasu i pojawiajgcych sie wibracji beda zwigzane
gtédwnie z zabudowa ustugowa i zabudowa produkcyjng oraz magazynowa i wynika¢ bedg z dostawa
potrzebnych do ich pdzniejszego funkcjonowania obiektédw towaréw. Zaktada sie, iz na tym etapie
potencjalna minimalna emisja zanieczyszczet badZz hatasu ograniczona bedzie do granicy terendw
przewidzianych pod planowane inwestycje. Doktadne oddziatywanie zalezy od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci oraz stosowanych technologii. Projekt planu dopuszcza w obrebie terendw produkcyjno-
ustugowych lokalizacje obiektéw mogacych wymaga¢ lub wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko, stad mozliwe jest wystepowanie wiekszych Zrddet zanieczyszczern wptywajacych na
mieszkaricéw terendw sasiednich zlokalizowanych w okolicach ul. Wiejskiej.

Przez analizowany obszar przechodzi linia elektroenergetyczna a wysokiego napiecia (110kV), dla ktdrej
wyznacza sie strefy bezpieczeristwa. Ma to na celu okreslenie obszaréw gdzie wystepuje ponadnormatywne
oddziatywanie linii w zakresie pdét elektromagnetycznych.

W granicach opracowania znajduje sie ponadto gazociag sredniego cisnienia gsD110, dla ktdérego
wyznacza sie strefe kontrolowang po 1,0m w obie strony od osi gazociggu. W obrebie strefy kontrolowanej
obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu wynikajgce z przebiegédw nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z
przepisOdw odrebnych z zakresu odlegtosci obiektdw budowlanych oraz zieleni od gazociagdw.

W obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktdérych zostaty wyznaczone dopuszczalne poziomy
hatasu. Niemniej zapisy planu wprowadzaja nakaz stosowania rozwiazarn technicznych zapewniajacych

wiadciwe warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony sSrodowiska. Dodatkowo, plan ustala nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajgcych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto plan na wzdtuz wschodniej na granicy terenu 1U-P ustala obowigzek utworzenia pasa
zwartej zieleni wysokiej i Sredniej o szerokodci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum
- 10,0m), ztozonego z gatunkéw drzew i krzewdéw rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkdw
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terenéw sasiednich tj. zlokalizowanej w okolicy ul. Wiejskiej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i
zagrodowe;j.

12.4. Zasoby przyrodnicze, réznorodnosc biologiczna, swiat roslinny i zwierzecy

Obszar objety projektem planu zostat w znacznej czesci zagospodarowany i utwardzony.
Oddziatywanie dtugoterminowe moze wystgpi¢ jedynie w przypadku wytgczenia z uzytkowania powierzchni
biologicznie czynnej czesci wschodniej analizowanego terenu. Niemniej, na tym terenie nie wystepuja cenne
zasoby przyrodnicze (poza fragmentem lasu), ktére zagrozone bytyby w wyniku realizacji ustaleri planu.
Analizowany teren lezy poza projektowang siecig korytarzy ekologicznych. Flora i fauna oraz
bioréznorodnos¢ sa juz czesciowo ograniczone ze wzgledu sposdb zagospodarowania (odtogowane grunty
rolnicze) i lokalizacje analizowanego obszaru w strefie przemystowej miasta. Oddziatywania na przyrodniczg
réznorodnos¢ biologiczna, ze wzgledu na inwestowanie na terenach nie posiadajgcych szczegdlnych wartosci
przyrodniczych, a co za tym idzie wartosci naukowych, poznawczych, nalezy oceni¢ jako obojetne.

Na terenach inwestycji zostanie utrzymana i dalej urzadzana zieleri (teren biologicznie czynny)
stanowigca miedzy 15 a 40% catego terenu. Nalezy spodziewad sie wiec zmniejszenia ilosci gatunkdw
segetalnych na rzecz gatunkéw obcych dla tego siedliska, w tym roslin ozdobnych towarzyszacym obiektom
zaplecza socjlano-administracyjnemu i parkingom, tak ja ma to miejsce w czesci zainwestowanej. W ocenie
autora, z uwagi na petnione funkcje regulatora gospodarki wodnej oraz funkcje krajobrazowe, wiatrochronne
wskazane jest pozostawienie lesnej powierzchni ekologicznej w jej dotychczasowym uzytkowaniu oraz
ochrona przed zmniejszaniem w wyniku silnej antropopresji. Pozwoli to jednoczesnie na wizualne i
akustyczne oddzielenie terendw inwestycyjnych od zlokalizowanej przy ul. Granicznej zabudowy
mieszkaniowe;j.

W zwigzku z przeksztatceniem struktury roslinnosci zmianie ulegnie takze struktura Swiata
zwierzecego. Z czesci wschodniej wyparte zostang gatunki terendw otwartych. Negatywnie na mozliwos¢
przemieszczania sie zwierzgt moze wptyngc¢ grodzenie terenu dotychczas otwartego, a takze emisja hatasu,
spalin, swiatta, drgan zwigzanych ze wprowadzonym zainwestowaniem.
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12.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe oraz podziemne s3 elementem 3$rodowiska bardzo narazonym na
zanieczyszczenie. Wielkos¢ zanieczyszczenia tych wdd zalezna jest miedzy innymi od stopnia zurbanizowania
i uprzemystowienia, gospodarki sciekowej, intensywnosci dziatalnosci rolniczej, a takze od pokryw
geologicznych i uksztattowania terenu.

W wyniku realizacji ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potencjalnym
zagrozeniem dla wéd powierzchniowych i podziemnych stana sie obiekty znajdujgce sie lub planowane na
terenach U-P, ktére moga powodowad powstawanie w procesach produkcyjnych sciekdw przemystowych.
Odprowadzanie sciekdw przemystowych do wdd, ziemi lub kanalizacji jest regulowane przez przepisy
odrebne - od wytwdrcy sciekédw przemystowych wymagane jest pozwolenie wodno prawne na
odprowadzanie sciekdw do wdd lub do ziemi lub na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych, bedacych
wiasnoscig innych podmiotéw, m.in. wtedy, gdy scieki przemystowe zawierajg choc¢by sladowe ilosci
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego1o. Ryzyko zwigzane z potencjalnym
zanieczyszczeniem wdd zwigzane jest raczej z awariami czy nieprzestrzeganiem przepisdw, nalezy zaktadag,
ze zdarzenia takie nie bedg miaty miejsca. W zakresie odprowadzania sciekdw bytowych projekt planu ustala
odprowadzanie ich do istniejgcej poza granicami planu sieci kanalizacyjnej, dodatkowo wskazuje koniecznos¢
podczyszczania sciekdw przemystowych przed zrzutem do kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto powstanie nowej zabudowy oraz pokrycie czesci powierzchni terenu antropogenicznymi,
nieprzepuszczalnymi materiatami (dachy hal i obiektéw produkcyjno-ustugowych, drogi, place, parkingi, itp.)
moze spowodowad miejscowa zmiane warunkdw infiltracji wéd do warstw wodonosnych. Woda opadowa
bedzie sptywad bezposrednio do rowdw i jednoczesnie jej odprowadzenie bedzie nastepowato w krétszym
czasie. Moze to w pewnym stopniu wptyng¢ na lokalne zmniejszenie dostawy wody do zasobdw wody
gruntowej, obnizenie zwierciadta wody gruntowej oraz zmniejszenie parowania powierzchniowego. Sugeruje
sie, aby stosowac rozwigzania umozliwiajgce retencjonowanie wody w obrebie nieruchomosci. Tam gdzie to
mozliwe ze wzgledu na ochrone wdd i gleb, nalezy stosowad nawierzchnie azurowe, ograniczajac
nawierzchnie nieprzepuszczalne. Rdwniez zastosowanie systemdw, pozwalajacych na zwiekszenie retencji i
infiltracji i zagospodarowanie wdéd opadowych w obrebie dziatki, wszedzie tam gdzie warunki gruntowo-
wodne na to pozwalajag, spowodowatoby zmniejszenie negatywnego oddziatywania na zasoby wdd
podziemnych. Tam gdzie niemozliwe jest zastosowanie rozsgczania wéd opadowych, mozna zastosowac
zbieranie wdéd opadowych do zbiornikéw, ktdre wykorzystaé mozna wtdrnie. Systemy infiltracji i retencji
moga by¢ realizowane w postaci powierzchniowej lub podziemne;j.

Ponadto ochronie wdd powierzchniowych sprzyja¢ bedzie odprowadzanie wdéd opadowych i
roztopowych na teren wtasny dziatki, nie naruszajac interesu oséb trzecich, nie zmieniajac stanu wdd na gruncie,
ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisédw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

12.6. Powietrze atmosferyczne

Dziatalnos¢ obiektdw produkcyjno-ustugowych moze powodowac uciagzliwosci w zakresie zanieczyszczen
powietrza. Na terenie gminy Mszczondw, w obszarze strefy przemystowej, funkcjonuje znaczna ilos¢
przedsiebiorstw realizujacych przedsiewziecia zakwalifikowane jako zawsze znaczaco oddziatywajace na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywajace na srodowisko. S3 to niejednokrotnie dziatalnosci silnie
ucigzliwe. Obszar objety opracowaniem to gitdwnie teren zainwestowany, potoZzony w poblizu gruntéw
zabudowanych. Ze wzgledu na charakter zainwestowania i potozenie w poblizu drég o znacznym natezeniu ruchu
i duzych firm produkcyjnych jest on narazony na zanieczyszczenie powietrza.

Intensyfikacja parametréw zabudowy na obszarach opracowania moze wigzad sie ze wzrostem emisji
zwigzkdw lotnych zwigzanej ze zwiekszeniem ruchu pojazddw, gtéwnie dostawczych. Na etapie eksploatacji
przedsiewziecia bedzie miata miejsce emisja zanieczyszczer pytowo-gazowych do srodowiska (m.in. poprzez
zwiekszenie wielkosci i powiekszenie obszaréw emisji wprowadzonych do powietrza zanieczyszczen
pochodzacych z proceséw grzewczych oraz urzadzeri technologicznych w obiektach ustugowych czy
produkcyjnych, zwtaszcza przy zastosowaniu paliw statych).

Doktadne oddziatywanie planowanej dziatalnosci zalezeé bedzie od rodzaju prowadzonej produkcji i
stosowanych technologii. Przeciwdziataé zagrozeniom bedg prowadzone kontrole stanu technicznego obiektéw.
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12.7. Powierzchnia ziemi, rzezba terenu i gleba

Ustalenia projektu planu nie beda generowac znaczgcych zmian w uksztattowaniu terenu ze wzgledu
na obecny charakter terenu opracowania. Naturalne formy rzezby terenu oraz warunki glebowe ulegty
zatarciu w wyniku wczesniejszych trwatych przeksztatcern podtoza - uzytki na obszarze opracowania
sklasyfikowano wiekszosci jako grunty zurbanizowane, naturalna warstwa glebowa na pozostatych terenach
zostata przeksztatcona wskutek uzytkowania rolniczego. Na wiekszosci obszaru opracowania przeksztatcenia
naturalnej rzezby terenu juz sie dokonaty. W czesci wschodniej, wolnej od zabudowy, moga wystgpic¢ trwate
zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie
budowy. Zmiany w uksztattowaniu rzezby terenu beda dotyczy¢ gtdwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z
wykopdw (m.in. fundamentowych) beda czesciowo wywozone, a czesciowo postuzg do formowania nasypéw w
miejscu ich powstawania. Spowodowac to moze niewielkie podniesienie powierzchni terenu. Zmiany te pozostang
bez wptywu na tereny sasiadujace.

Z uwagi na obecne zagospodarowanie terenu w czesci zachodniej i centralnej nie przewiduje sie
dalszej dewastacji i degradacji warunkdw glebowych. W okresie ewentualnej budowy nowych obiektéw
produkcyjno-ustugowych w czesci wschodniej opracowania nalezy zadba¢ o zabezpieczenie gleb przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen z placu budowy, m.in. przez stosowanie w petni sprawnych maszyn i
prowadzenie ich ewentualnej konserwacji na terenach o powierzchni utwardzonej i uregulowanej kwestii
odprowadzania wéd opadowych.

Projekt planu jest dokumentem tylko ogdlnie okreslajacym sposdb zagospodarowania terendw, nie
sposéb wiec na obecnym etapie okresli¢ doktadnie w jaki sposéb powierzchnia terenu w czesci wschodniej
(otwartej) ulegnie przeksztatceniu.

12.8. Krajobraz

Obszar opracowania zostat juz w znacznej czesci przeksztatcony antropogenicznie przez istniejace
centrum logistyczne, ponadto zlokalizowany jest w strefie przemystowej miasta, w sgsiedztwie terendw
zainwestowanych. Realizacja kierunku wyznaczonego w projekcie planu nie spowoduje nagtego zaktdcenia
wartosci krajobrazowych terenu. Przewidywane zmiany krajobrazu bedg polegaty na wprowadzeniu
zabudowy w czesci wschodniej, na terenach dotychczas niezainwestowanych i bedg stanowity kontynuacje
obecnego sposobu uzytkowania obszaréw objetych opracowaniem oraz terendw sgsiednich. Ustalenia planu
wprowadzajg w otwarta dotychczas przestrzen krajobraz przemystowy. Jest to zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej Miasta i Gminy Mszczondw wyrazonej w studium jako obszar rozwoju wielofunkcyjnego w
kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych. Przewidziane w projekcie planu dalsze zmiany przestrzenne
wpisujg sie w nasilajacy sie tym rejonie kierunek tworzenia strefy przemystowej. W ustaleniach
szczegdtowych dla jednostek planistycznych plan wskazuje na koniecznos¢ zachowania jednorodnej formy
zabudowy, w tym materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej, Nowa zabudowa
pod wzgledem gabarytéw, formy i przeznaczenia winna wiec nawigzywa¢ do zabudowy w sasiedztwie.
Zabiegi te powinny wptyna¢ na realizacje przestrzeni harmonijnej pozytywnie oddziatujacej na krajobraz.

Wprowadzenie do przestrzeni kubaturowych nowych obiektéw budowlanych (jako elementéw
widocznych w krajobrazie), wptynie na utrwalenie przeksztatcenia krajobrazu obszaru opracowania. Nalezy
jednak uzna¢ planowane inwestycje jako uzupetnienie istniejacych w sasiedztwie funkcji réznorodnych
aktywnosci gospodarczych oraz wykorzystanie potencjatu analizowanego obszaru. Nie mozna jednak
jednoznacznie stwierdzi¢, jak lokalizacja nowych obiektédw wptynie na zastany krajobraz. Ocena krajobrazu
jest bardzo subiektywna i zalezy od indywidualnej percepcji widza.

12.9. Klimat

Obowiazujgce przepisy nie naktadaja na inwestora obowigzku uwzglednienia koniecznosci
tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w wyniku realizacji inwestycji. tagodzenie zmian oznacza
taki sposéb planowania, realizacji, eksploatacji oraz likwidacji przedsiewziecia, ktéry nie spowoduje
pogtebienia procesu zmian klimatu. Natomiast adaptacje do zmian klimatu obejmujg optymalne
przystosowanie przedsiewziecia do jego zmian, a takze ograniczenie mozliwosci zwiekszenia wrazliwosci
elementéw srodowiska na zmiany klimatu._
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W przypadku obszaru objetego opracowaniem, w skali lokalnej mozna jedynie méwi¢ o zmianach
topoklimatu. Obszary, na ktdrych zaktada sie dalsze ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej zagrozone s3
wzrostem koncentracji zanieczyszczent powietrza, w tym pytu zawieszonego. Powoduje to powstawania tzw.
wyspy ciepta, tj. obszaru o podwyzszonej temperaturze w stosunku do obszardw sasiednich. W przypadku
dalszego ograniczania powierzchni biologicznie czynnej ,mozna przewidywa¢ wiec nieznaczng modyfikacje
warunkéw mikroklimatu, w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotnosci powietrza.. Przewidywana utrata
siedlisk w skali regionalnej bedzie jednak niewielka i pozostanie bez wptywu na globalng ilos¢ pochtanianych
gazow cieplarnianych.

Projekt planu jest dokumentem tylko ogdlnie okreslajgcym sposéb zagospodarowana terendw, nie
sposéb wiec na obecnym etapie okresli¢ doktadnie czy planowane budynki bed3 przystosowane do
postepujacych zmian klimatu zwigzanych z falami upatéw i nasilajaca sie susza. Budynki nalezy projektowad w
sposdb zapewniajgcy odpowiednig wentylacje lub urzadzenia klimatyzacyjne. Budynki powinny miec stabilng
zapewniajgcg odpornos¢ na konstrukcje na silne wiatry, nawalne deszcze, jak i wysokie opady sniegu. Sieci i
instalacje podziemne powinny by¢ zaprojektowane ponizej poziomu przemarzania gruntu.

Przeciwdziatanie zmianom topoklimatu moze wspieraé odpowiednie zagospodarowanie powierzchni
biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie roslinnosci oraz niewielkich zbiornikéw wodnych praz
stosowanie odnawialnych Zrédet energii,

12.10. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuja udokumentowane kopaliny - ztoza wdd
termalnych ,,Mszczondw” dla ktérych ustanowiono teren i obszar gérniczy. Obszary te zlokalizowane s3 w czesci
potudniowo-zachodniej opracowania, w wiekszosci zajetej przez istniejacy obiekt logistyczny. W czesci zachodniej
nie wystepuja zasoby naturalne, ktére mogtoby by¢ narazone na negatywne oddziatywanie realizacji ustaler
planu.

12.11. Zabytki, dobra materialne

Na analizowanym terenie wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 62-62/32, dla ktdrego plan ustala
ochrone w formie strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenach potozonych w granicach strefy roboty ziemne
albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Zapisy te ocenia sie jako korzystne pod katem zapewnienia ich ochrony. Z uwagi na przywotane ustalone
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie przewiduje sie wystapienia negatywnego oddziatywania
na zabytki objete ochrong w planie.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 115 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
o odkryciu, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkdw
lub burmistrza, a takze wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znaleziony przedmiot
i zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego znalezienia, przy uzyciu dostepnych srodkéw.

Ustalenia projektu planu nie wptyng niekorzystnie na zaséb i stan istniejgcych ddébr materialnych.
Ustalenia projektu umozliwig zainwestowanie w obrebie obszaru opracowania, a co za tym idzie rozwdj
gospodarczy i pojawienie sie nowych débr materialnych.

12.12. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko powaznych awarii w obrebie obszaru objetego planu, ze wzgledu na rodzaj planowanych
inwestycji, nie wystapi.

12.13. Niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji

Zapisy projektu planu przyczynia sie do wzrostu hatasu na etapie realizacji nowych inwestyciji.
Oddziatywanie akustyczne na etapie rozbudowy obiektéw produkcyjnych i ustugowych oraz niezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjna, bedzie spowodowane odbywajgcymi sie pracami organizacyjnymi
infrastruktury technicznej oraz pracg sprzetu budowlanego i transportowego przy dowozie materiatéw i
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surowcow. Hatas powodowany pracg sprzetu budowlanego jest hatasem o natezeniu zmiennym w czasie w
sposdb nieregularny, zalezy od chwilowych uwarunkowarn, gtédwnie od charakteru wykonywanych w danym
momencie robét budowlanych. Oddziatywania te bedg najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej
(prace budowlane wewnatrz hal moga by¢ prowadzone réwniez w porze nocy) i ustang po zakoriczeniu
budowy. Biorgc pod uwage koniecznos¢ przeprowadzenia ww. czynnosci, catkowite wyeliminowanie hatasu na
etapie realizacji przedsiewziecia jest niemozliwe do osiggniecia.

Po ukonczeniu poszczegdlnych inwestycji, dodatkowa emisja hatasu moze by¢ zwigzana z wzmozonym
ruchem pojazdéw samochodowym w rejonie nowo zlokalizowanych obiektéw, gtéwnie samochoddéw
ciezarowych obstugujacych centrum logistyczne. W rejonach drég o duzym natezeniu ruchu pojazddw, ktdre
przylegaja do terendéw aktywnosci gospodarczej moze dochodzi¢ do kumulacji emisji hatasu i wystepowania
okresowych przekroczen dopuszczalnych norm.

12.14. Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwigzane jest przede wszystkim z wystepowaniem
obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej. Przez obszar opracowania
przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV, wraz z wyznaczong w obecnych dokumentnych
planistycznych strefg ochronng (po 17,5m od osi linii). Na obszarze opracowania znajduje sie ponadto istniejgca
budynkowa stacja transformatorowa. Promieniowanie elektroenergetyczne generowane przez t3 obiekty
nalezy zaklasyfikowa¢ jako oddziatywania negatywne umiarkowane i minimalizowane przez ustalenie zakazéw
zabudowy w wyznaczonych strefach technicznych.

W zwigzku z tym ustalenia projektu planu dotyczace infrastruktury na analizowanym obszarze nie
powinny dopusci¢ do powstania pola elektromagnetycznego negatywnie oddziatujgcego na Srodowisko, w tym
na zdrowie ludzi.

13. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Przewidywane oddziatywania odnosza sie do szerokiego zakresu zagadnieri poruszanych w projekcie
planu, skupiajacej sie przede wszystkim na wypracowaniu zatozenn dla pdzniejszej realizacji przedsiewzied.
Rozlegty obszar tematyczny oraz duza ogdlnikowos¢ (dominujgca funkcja) przyjetych kierunkdéw rozwoju
warunkuje stopieri szczegétowosci niniejszej prognozy. Ocena wptywu planowanych inwestycji zostata odniesiona
do podstawowych komponentdw srodowiska i nie rozwaza szczegdtowo potencjalnych oddziatywan
poszczegdlnych przedsiewzie¢, zwigzanych z realizacjg przedmiotowego dokumentu. Poziom szczegdtowosci
prowadzonej oceny oddziatywania jest scisle powigzany z poziomem szczegdtowosci projektu planu.

W prognozie przeanalizowano skutki realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w projekcie planu na nastepujace
elementy srodowiskowe: obszary Natura 2000, obszary chronione, zdrowie ludzi, zasoby przyrodnicze,
réznorodnos¢ biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy, wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze
atmosferyczne, powierzchnie ziemi, rzeZzbe terenu, gleby, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, obszary i obiekty
zabytkowe oraz dobra materialne. Pod rozwage wzieto ryzyko wystapienia powaznych awarii, niekorzystne
oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji jak réwniez mozliwos¢ generowania pola elektromagnetycznego.
Ponadto wzieto pod uwage zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami srodowiska a oddziatywaniami na te
elementy. Podczas sporzadzania oceny analizowano przede wszystkim bezposredni wptyw ustalen na
poszczegdlne elementy srodowiska, jak réwniez inne rodzaje oddziatywarn (jesli byly mozliwe do
zidentyfikowania), np. posrednie, wtdrne, skumulowane, krétko i dtugoterminowe oraz chwilowe. Brano pod
uwage odwracalnos¢ skutkédw podijetych dziatart w przysztosci, skale czasowa oddziatywan, zasieg przestrzenny,
wartos¢ przyrodniczg obszaréw dotknietych oddziatywaniem, mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego.

13.1. Oddziatywanie bezposrednie, posrednie i wtérne

Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezposrednie moga wystapic:

e w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;

e w zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - zwiekszenie sptywu powierzchniowego wdd
opadowych i roztopowych w obrebie uszczelnionych powierzchni;
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e w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - mechaniczne przeksztatcenia pokrywy
glebowo-roslinnej pod budynkami oraz placami postojowymi, manewrowymi i parkingami w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi, wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw i sciekdw.

Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ zmiany we florze obszaru opracowania, w tym wymiane
gatunkdéw spowodowana gtéwnie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmiang formy uzytkowania.

13.2. Oddziatywanie krétko-, Srednio- i dlugoterminowe

Oddziatywania krétko i srednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania
rozbudowy obiektéw. Beda to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie
substancji ropopochodnych z maszyn do gleby i wéd gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie
trwania robdt ziemnych, emisja zanieczyszczen powietrza czy powstawanie odpadéw w wyniku prac
budowlanych. Zrédta oddziatywari ulegna likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz proceséw
samooczyszczania i regeneracji srodowiska.

Do gtéwnych oddziatywani dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej poprzez zajecie zabudowa, zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi (place postojowe,
manewrowe i parkingi), wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw i sciekéw; wzrost ilosci odprowadzanych wéd
opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni i zmiane proceséw hydrologicznych.

13.3. Oddziatywanie state i chwilowe

Oddziatywania state bedg obejmowaty dalsze przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz
zmiane procesédw hydrologicznych oraz dalsze ograniczenie powierzchni dla wegetacji roslin (czes¢
wschodnia obszaru opracowania). Dziatanie obiektéw produkcyjno-ustugowych i obiektéw im
towarzyszacych bedzie powodowad wzrost emisji hatasu zwigzanego z codziennym uzytkowaniem.
Zwiekszy sie réwniez ruch samochodowy na drogach - gtéwnie samochoddw ciezarowych.

Okresowo mozliwy jest wzrost natezenia hatasu powstajacego w wyniku eksploatacji obiektdw i
ruchu samochodéw po terenie opracowania. Chwilowo negatywny wptyw wizualny krajobraz beda miaty
prowadzone prace budowlane, transport itp.

13.4. Oddziatywanie znaczace

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie z nie wykluczeniem w projekcie
planu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. O znaczgacym
oddziatywaniu na srodowisko mozna mdéwi¢ w sytuacji naruszenia okreslonych standarddéw jakosci
powietrza, wdd powierzchniowych, gleb, poziomu hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na srodowisko okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad na
srodowisko oraz rodzaje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko.

Poniewaz projekt planu jest etapem prac planistycznych, na ktérym wyznacza sie jedynie klase
przeznaczenia mozliwego rozwoju, nieznane s3g jeszcze konkretne inwestycje oraz ich parametry
techniczne, a takze technologiczne, niemozliwe jest wiec stwierdzenie i okreslenie czy ustalenia
dokumentu zaliczane beda do przedsiewzie¢, ktdre potencjalnie znaczgco moga oddziatywa¢ na
srodowisko, czy tez beda zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko, w kontekscie oddziatywan na

poszczegdlne komponenty szeroko rozumianego srodowiska. Istnieje, zatem prawdopodobieristwo, ze
inwestycje realizowane na obszarze opracowania bedg wymagaty sporzadzenia raportu oddziatywania
inwestycji na Srodowisko.

13.5. Oddziatywanie skumulowane

Z uwagi na wyznaczenie terendw pod ustugi lub produkcje mozna liczy¢ sie z oddziatywaniami na
srodowisko o charakterze skumulowanym Intensyfikacja zagospodarowania spowoduje wieksze niz obecne
emisje zanieczyszczen, zrzuty sciekdw i wytwarzania odpadéw komunalnych. W konsekwencji zwiekszonych
emisji, a takze w wyniku ubytku terendw otwartych w czesci zachodniej, wystapig negatywne oddziatywania na
biotyczne i abiotyczne komponenty srodowiska naturalnego, ktdérych skutek moze by¢ wiekszy anizeli suma
konsekwencji funkcjonowania kazdego z nich z osobna.
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Przy stale rosngcej wiedzy technicznej i skuteczniejszych zapisach prawa ochrony srodowiska w dtuzszej
perspektywie czasu konsekwencje projektu planu nie bedg tak znaczace, aby powodowaty nagromadzenie w
srodowisku szkodliwych czynnikdw, ktére mogtyby sie przyczynia¢ do powstania taricucha szkodliwych proceséw
dla srodowiska i zdrowia ludzi.

13.6. Oddzialywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem opracowania

Konsumpcja planu bedzie oddziatywata na srodowisko réwniez poza ustalonymi granicami.
Wprowadzenie nowych elementdw zainwestowania wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci
wodociggowej, wzrostem zuzycia energii elektrycznej i gazu. Powstate odpady oraz scieki bedg stanowic
obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowadzania sciekéw oraz zbierania odpaddéw
realizowany bedzie zgodnie z politykg gminy. Zaistniate emisje przyczynia sie do ogdlnego stanu srodowiska w
gminie (migracja zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne). Uciazliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia
ruchu samochodowego beda odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionych na
obszarze planu.

13.7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczeri do wody, gleby czy powietrza) ani
energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pdl elektromagnetycznych), ktérych skutki beda
zauwazalne poza granicami Polski. Skutki realizacji ustalert przedmiotowego dokumentu beda miaty charakter
lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sasiedztwa. Ustalenia przedmiotowego
dokumentu nie beda wiec generowaty oddziatywar transgranicznych.

14. OCENA ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU MAJACA NA CELU ELIMINACJE LUB OGRANICZENIE

NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

14.1. Opis rozwiagzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw na srodowisko ustalern projektu
planu

Rozwigzania majgce na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko
przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna podzieli¢ na dwie grupy:

* rozwigzania ogdlne - =zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczajgce lub wykluczajgce mozliwos¢ realizacji réznych typdw inwestycji z ustaleniem
ogdlnych warunkdéw ich realizacji,

* rozwiazania szczegétowe - dla przysztych inwestycji s3 okreslane na etapie ich projektowania z
uwzglednieniem ustaleri planu miejscowego.

Ogdlny charakter zapiséw planu oraz brak scisle okreslonego rodzaju docelowo prowadzonej
dziatalnosci, nie pozwala na konkretne wskazanie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych Ilub
kompensujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze analizowanej czesci gminy
Mszczondw. Z tego wzgledu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano
ogdlne zasady zagospodarowania terenu, ktére majg wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego.

14.1.1. Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego

Gtéwne ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego obejmuja:

* ochrone wdéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzie¢ na wody podziemne i
powierzchniowe;

* zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standarddw jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
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*  zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych
w rozumieniu przepisdw ustawy z zakresu ochrony srodowiska;

* ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

* obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ktdre nalezy lokalizowaé w terenie U-P na granicy z
terenami sasiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej znajdujacej sie poza granica
planu;

* nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach i
na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska .

14.1.2. Najwazniejsze zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej
W ramach ogdlnych ustaleri dotyczacych infrastruktury technicznej projekt planu okresla nastepujgce zasady:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z istniejacych poza granicami planu sieci wodociggowych o $rednicy
g160mm i g300mm (w ul. Tarczyniskiej) lub z projektowanych sieci wodociggowych;

b)sieci wodociaggowe stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowad do
istniejacych parametrdw sieci;

C) minimalna érednica projektowanych przewoddw sieci wodociggowych -g4omm;

d)sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przeciwpozarowej.
2) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

a)ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej poza granicami planu sieci kanalizacji
sanitarnej o srednicy @ 200mm i @ 250mm (w ul. Tarczyriskiej) lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowa¢ do
istniejgcych parametréw sieci;

C) minimalna $rednica projektowanych przewoddw sieci kanalizacji sanitarne;:
* sieci kanalizacji grawitacyjnej - ggomm,
* sieci kanalizacji ttocznej - gs5omm;

d) ustala sie, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczeri
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

€)ustala sie zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
zachowaniem wymagarn przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

f) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do wdd powierzchniowych, urzadzert wodnych lub zbiornikéw
retencyjnych z zachowaniem wymogdw przepisdw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

g) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala sie nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wéd powierzchniowych.

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, z wytaczeniem urzadzer
wykorzystujgcych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4) w zakresie obstugi w zakresie telekomunikacji:
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a)ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
telekomunikacyjne;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej poza granicami planu sieci gazowej o $rednicy g11omm (w ul.
Tarczynskiej) lub z projektowanej sieci gazu przewodowego;

b) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametréw sieci;
C) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci gazowej - @ 20mm;

d) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych, w
szczegodlnosci w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, wytwarzajace energie cieplng z
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikdw energii spetniajagcych obowigzujace
normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych Zrédet ciepta;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédet, z wytaczeniem urzadzeri wykorzystujacych
biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) w zakresie usuwania odpadow:

a)ustala sie postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

b)sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadéw, w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku.

14.2. Ocena przyjetych w projekcie planu rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wptyw na
srodowisko

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajaca z braku mozliwosci
precyzyjnego okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie minimalnych
wartosci brzegowych dla zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym przyjmowane w planie
rozwigzania eliminujace lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko maja charakter ogdlnych zasad,
ktére powinny by¢ przestrzegane w pdzniejszych pracach projektowych. Zastosowane w projekcie planu
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko sg zgodne z obowigzujacymi
przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska i przyrody.

Do najwazniejszych ustalen projektu planu stuzacych minimalizacji negatywnego oddziatywania na
srodowisko nalezy zapis dotyczacy ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz
stosowania rozwiagzan technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzie¢ na
wody podziemne i powierzchniowe; zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standarddéw
jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajagcych witasciwe warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach
sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska. Dokument zawiera takze
odpowiednie rozstrzygniecia dotyczace obstugi wodno-kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, komunikacyjnej
i gospodarki odpadami.

Zastosowane w_projekcie planu rozwigzania eliminujace lub ograniczajgce negatywny wpiyw na
srodowisko sg zgodne z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody.
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14.3. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywarn na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w tym na przyrode

Z lokalizacja nowych inwestycji zawsze wigzad sie bedzie pochtanianie terendw niezainwestowanych.
Biorac pod uwage zasady zrdwnowazonego rozwoju, istotnie jest aby byty to tereny o mozliwie niskiej wartosci
przyrodniczej (bez wiekszej bioréznorodnosci, nie odgrywajace znaczacej roli w systemie przyrodniczym rejonu
opracowania, o niskiej jakosci gleb), potozone w sasiedztwie terendéw juz zainwestowanych (zmniejszenie
energochtonnosci i negatywnego oddziatywania transportu, tatwiejsze i mniej energochtonne rozwigzania w
zakresie prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami). Przedstawiona w projekcie planu
koncepcja zagospodarowania terenu jest wiec, uwzgledniajgcym =zasady zréwnowazonego rozwoju,
kompromisem pomiedzy potrzebg rozwoju spoteczno-gospodarczego a racjami ochrony przyrody i srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy tagodzace
prognozowane ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach dot. zasad
ochrony srodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkdw wynikajacych z przepisdw
ustawy Prawo ochrony srodowiska. Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ ochrone gleby, wdd i
powietrza przed oddziatujgcymi na nie negatywnymi czynnikami.

Zapobieganie i ograniczanie negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia ludzi
powinno dotyczy¢ zaréwno etapu budowy, jak i eksploatacji poszczegdlnych inwestycji. Bezposrednie
ucigzliwosci moga by¢ ograniczane poprzez rozwigzania techniczno-organizacyjne. W zwigzku z tym wazna
jest jego realizacja w zakresie systemdéw zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdw bytowych,
przemystowych i wéd opadowych, systemdw i sposobéw ogrzewania, segregowania odpaddw statych w
miejscach ich powstawania, zachowania parametréw zabudowy, odpowiednich wskaZnikdw terenéw
biologicznie czynnych i rozwoju zieleni. Natomiast ucigzliwosci posrednie ograniczane beda ustaleniami
ujetymi w bardziej szczegdtowych dokumentach, na etapie decyzji Srodowiskowej.

Obecnie, nowoczesne technologie i procesy produkcyjne pozwalaja na takie wykorzystanie inzynierii
oraz rozwigzan przemystowych, by nie tylko nie szkodzi¢ ekosystemom, ale takze, by dodatkowo je chronié.

15. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ICZESTOTLIWOSCI ICH

PRZEPROWADZANIA

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. ustala obowigzek przeprowadzania
przez wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci obowigzujgcych plandw miejscowych i studium. Analiza ta
moze stuzy¢ réwniez ocenie skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego
dla srodowiska.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zmiany w strukturze uzytkowania

gruntéw (udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i kubatury obiektéw
budowlanych). Jako podstawe takiej analizy nalezy wykorzystaé rejestry wydanych pozwoleri na budowe oraz
rejestry obiektéw oddanych do uzytku. Kontrola realizacji postanowien planu obywac sie powinna takze w ramach
procesu inwestycyjnego - uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektéw. Powinna ona
by¢ realizowana przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.
Skutki realizacji projektu planu na srodowisko przyrodnicze nalezy badac réwniez pod katem stanu infrastruktury
technicznej - organem odpowiedzialnym s3 instytucje zarzadzajace obiektami i urzadzeniami infrastruktury.
Proponuije sie, w ramach analizy porealizacyjnej, powykonawczej, zastosowanie pomiaréw zanieczyszczenia wdd
opadowych i roztopowych w obszarze oddziatywania drég i skutecznosci zastosowanych rozwigzan
przeciwdziatajgcych zanieczyszczeniom.

Ponadto zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, Srodowisko
przyrodnicze podlega monitoringowi w zakresie badan ilosciowych, jak i jakosciowych przez odpowiednie organy
ochrony srodowiska. Skutki realizacji postanowieri projektu planu beda w zwiazku z tym podlegaty pomiarom i
ocenom prowadzonym w ramach Parfistwowego Monitoringu Srodowiska. Ocenie w ramach PMS podlega¢ beda
powietrze, wody, gleba, przyroda, hatas oraz pola elektromagnetyczne. Wynikowg stanowig opracowywane
zbiorcze informacje dotyczace stanu srodowiska.
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16. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt planu realizuje polityke przestrzenng gminy Mszczondw okreslong w studium. Wg zapiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze by¢ sprzeczny ze studium.
taczy on potrzeby wiasciciela z wnioskami instytucji i organdw, ktérzy w dalszej kolejnosci opiniujg i
uzgadniaja projekt planu. Projekt planu jest wynikowg wielu czynnikéw jak rdéwniez oczekiwan
optymalnych Miasta Mszczonowa w zakresie racjonalnych i ekonomicznych rozwigzan w tym zakresie.

Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i
istniejgcego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng i zasad obstugi komunikacyjnej pozostaja w zgodnosci z warunkami fizjograficznymi.
Rozwigzania projektu Planu gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru, stanowigc
kontynuacje uzytkowania terenéw potozonych w s3siedztwie oraz wskazujagc nowe mozliwosci rozwoju
obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu jest odstgpienie od jego realizacji i podtrzymanie
ustalen planéw_ obowiazujacych, co nie miatoby istotnego wptywu na Srodowisko, ze wzgledu na
przeznaczenie catosci tego obszaru pod zabudowe.

17. WNIOSKI

Koniecznos¢ przeprowadzenia procedury planistycznej zostata podjeta w wyniku uwzglednienia wniosku
wiasciciela terenu w celu poprawy warunkdw inwestowania. Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne
z biezgcymi potrzebami wiascicieli, w zgodzie z polityka polityka przestrzenng Miasta i Gminy Mszczondw
zawartg w opracowaniach nadrzednych. Projektowane zmiany zmienig zakres inwestycji dopuszczonych na
mocy obowigzujacego planu i zmienig zakres oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajac niniejszy dokument odniesiono sie do stanu istniejgcego wynikajacego z
przeprowadzonych badan terenowych, przeanalizowanego w dostepnej literaturze, w tym w aktualnym
programie ochrony srodowiska gminy Mszczondw a nastepnie wykazano oddziatywanie na poszczegdlne
komponenty srodowiska naturalnego. Planowane przedsiewziecie w warunkach normalnej dziatalnosci nie
wptynie znaczgco negatywnie na srodowisko przyrodnicze i jego komponenty. Najbardziej istotnym
skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie zmiana charakteru krajobrazu w skali lokalnej. Ponadto
nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych i
zmiana krajobrazu terendw otwartych niezabudowanych na tereny produkcyjno-ustugowe.

18. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowiagzek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalert przedmiotowego projektu planu
wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Jej zadaniem jest
sprawdzenie w jaki sposdb realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu moze wptyna¢ na srodowisko, czy
wystapia znaczace zagrozenia dla jego stanu i czy przewidziane w projekcie planu rozwigzania ograniczajace
negatywny wptyw na srodowisko sa wystarczajagce. W tym celu przeprowadzono analize stanu srodowiska,
zidentyfikowano zagrozenia, oceniono w jaki sposéb realizacja ustaleri planu bedzie wptywac na poszczegdlne
elementy s$rodowiska, oceniono przyjete w projekcie rozwigzania minimalizujace negatywny wptyw na
srodowisko.

Obszar objety projektem planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony we wschodniej czesci
miasta w poblizu drogi krajowej nr 50 przy ulicach: Tarczynskiej, Wiejskiej i Granicznej, o tacznej powierzchni ok.
39,4ha. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice dziatek ewidencyjnych o numerach: 1485, 1486,
1487, 1488, 1494, 1495/9, 1501/22, 1501/11 i 1501/12 potozone w Mszczonowie. Teren objety opracowaniem, poprzez
powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez ul. Tarczyriskg przylegajacg do granicy planu, jest
bardzo dobrze skomunikowany. Teren znajduje sie w zasiegu zbiorczej infrastruktury technicznej wodociggowe;j,
kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowej), elektroenergetycznej i teleinformatycznej oraz gazowej.
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Obszar planistyczny charakteryzuje sie mato zréznicowanym zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu. Zdecydowang wiekszos¢ terenu zajmuje centrum magazynowo-ustugowo-logistyczne, posiadajace dwie
hale magazynowe o wysokosci sktadowania: 10 i 12 m. Wschodnia cze$¢ obszaru opracowania (dziatki nr ew. 1486,
1487, 1494) pozostaje w wiekszosci niezagospodarowana, aktywna biologicznie, niemniej nie przedstawia ona
znaczacych walordéw przyrodniczych. Tereny te nie sg uzytkowane rolniczo, co powoduje zarastanie ich chwastami
i stopniowa degradacje gleb. Wystepuja tutaj przede wszystkim antropogeniczne zbiorowiska roslinne porastajace
nieuzytki porolne, we wczesnym stadium sukcesji naturalnej. Na dziatce nr ew. 1488 znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast na dziatce nr ew. 1487 znajduja sie pozostatosci dawnego siedliska.
Zasoby przyrodnicze obszaru badan zostaty juz w wiekszosci ograniczone na skutek obecnego zainwestowania i
nalezy je oceni¢ jak ubogie. Za najcenniejsze struktury petnigce funkcje przyrodnicze i krajobrazowe nalezy uznac
zalesienie w pétnocnej czesci dziatki nr ew. 1488.

Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. Najblizej zlokalizowanym obszarem podlegajagcym ochronie jest potozony w
odlegtosci ok. 1,0km na pdtnocny-wschdd Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu, stanowigcy jednoczesnie otuline Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku oraz Uchwata
nr XLIl/292/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 16 sierpnia 2017 roku. Koniecznos¢ przeprowadzenia
procedury planistycznej zostata podjeta na wniosek Burmistrza Mszczonowa, w wyniku uwzglednienia
whniosku wtasciciela terenu. Wtasciciel terenu wnioskuje o sporzadzenie nowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu poprawy warunkdéw inwestowania.

W projekcie planu dla tego obszaru przewidziano ten obszar pod teren ustug lub produkgji, teren
ustug, tereny drdg lokalnych, tereny drég dojazdowych oraz teren elektroenergetyki. Zaproponowane w
projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nadal podtrzymujg prawo do przeksztatcania obszaru
opracowania w tereny zabudowy. Projekt planu nie wyznacza terendw wytaczonych z mozliwosci
inwestycyjnych. Funkcje te s3 zgodne z kierunkami okreslonymi w opracowaniach nadrzednych i nie koliduja
z istniejgcym zagospodarowaniem. Powyzsze zmiany, z uwagi na ich niewielki zakres, nie rzutujacy na
ustalenia polityki przestrzennej w skali catej gminy.

Sporzadzajac niniejszy dokument odniesiono sie do stanu istniejacego wynikajacego z
przeprowadzonych badan terenowych, przeanalizowanego w dostepnej literaturze, w tym w aktualnym
programie ochrony srodowiska gminy Mszczondw a nastepnie wykazano oddziatywanie na poszczegdlne
komponenty srodowiska naturalnego. Planowane przedsiewziecie w warunkach normalnej dziatalnosci nie
wptynie znaczaco negatywnie na srodowisko przyrodnicze i jego komponenty. Zapisy dotyczace ochrony
srodowiska powinny ograniczy¢ mozliwos¢ wystepowania negatywnych oddziatywarn ustalen projektu planu na
srodowisko. Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjaja zachowaniu
wymogdéw ochrony s$rodowiska dotyczacych emisji zanieczyszczert do powietrza atmosferycznego, wdd i
gruntu.

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkdw realizacji ustaler projektu planu raz na 5 lat (w czasie
trwania kadencji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualnosci ustaler planu.
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tubno, pazdziernik 2024r.
- aktualizacja lipiec 2025 r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,,Prognoza oddzialywania na sSrodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy tereny pomiedzy
ulicami: Tarczyriska, Wiejska i Graniczng” oswiadczam, ze spetniam wymagania dla wykonywania ww. dokumentu
zgodnie z art. 51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr Magda Lewandowska

PODPIS ZAUFANY

MAGDA
LEWANDOWSKA

06.07.2025 23:02:56 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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