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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2025-04-29 MK Ekoekspert Consulting

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XLVI/373/14 z dnia 2014-05-21 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragment miasta Mszczonowa ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 2014-07-10, poz.
6686.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 92/2, obrgb 0001

- Teren przetwarzania odpadéw w tym unieszkodliwiania i termicznego przeksztalcania odpadow; teren obiektow produkcyjnych i
magazynowych ,,10/P”

Dz. nr 95/2, obrgb 0001

- Teren przetwarzania odpadéw w tym unieszkodliwiania i termicznego przeksztatcania odpadéw; teren obiektéw produkcyjnych i
magazynowych ,,10/P”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,10/P”
§ 36.

Oznaczenie terenu 10/P

1. Przeznaczenie terenu

Teren przetwarzania odpadéw w tym unieszkodliwiania i termicznego p
Przeznaczenie podstawowe rzeksztalcania odpaddw.
Teren obiektoéw produkcyjnych i magazynowych.

1) Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow
ochrony przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska.

Tereny komunikacji, parkingéw, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektéw matej
architektury.

Przeznaczenie uzupeiniajace

- dopuszcza sig ustugi wspomagajgce transport w zakresie obstugi i napraw
samochodow,

- dopuszcza sig lokalizacj¢ budowli i urzadzen produkujacych energig z
odnawialnych Zrodet energii;

2) Przeznaczenie dopuszczalne

2. Zasady zagospodarowania

- zagospodarowanie dziatki w sposob eliminujacy oddziatywanie na tereny
sasiednie;

1) Ogolne zasady zagospodarowania - obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatkibudowlanej;

- obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy terenu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

2) (dla nowe;j zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drég 2KDD i 1KDL,

- 6.0 m od drég wewngtrznych niewyznaczonych rysunkiem planu,
a) Nieprzekraczlane linie zabudowy - w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

- sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- parkingow.

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max
45%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlane;j - co najmniej 20% pow.
dzialki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.0,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.1

b) Parametry zabudowy dzialki budowlane;j

- maksymalna wysokos$¢ budynkow - 25.0 m,

© Wasaskosh sibulony - maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - 180.0 m
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d) Geometria dachow - dachy plaskie lub wielospadowe do 40°.

3) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych 2

2 dziatek budowlanej 3 000n;

b) minimalne 'fronty nowo wydzielanych dzialek 35 m:
budowlane;j

o kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa 90°
drogowego

4) Powierzchnia dziatki budowlanej

minimalne powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

5) Obshiga komunikacyjna, parkingi

3 000 m?;

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég gminnych 2KDD i 1KDL przylegajacych
a) Obstuga komunikacyjna terenu do terenu lub przez dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu, w
kierunku drég krajowych.

W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacjg

b ek niezbgdnych miejsc postojowych zgodnie z § 24 ust 3.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment Miasta Mszczonowa tj. dziatki nr ew. 70/1, 71/1,
73/3, 73/4, 82/4, 82/5, 82/6, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89/1, 89/2,90/1, 90/2, 91, 92, 95, 96, 128/1, 128/2, 128/3, 129/1, 129/2, 129/3, 130/2,
131, 119/1, 121/1, 122/1, 123/1, 125/1, 126/1, 127/1, 132/1, 132/2, 133/1, 133/2, 134/1 i 134/2 w ich granicach ewidencyjnych oraz czgs§¢
dziatki o nr ew. 97, w obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar czg$ci miasta Mszczonéw potozony na poinoc od skrzyzowania drogi krajowej nr 50 (obwodnicy Mszczonowa)
z droga krajowa nr 8 o tacznej powierzchni - 45 ha.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwalg;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czg¢sécia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny).
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych
i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
¢) przeznaczenie terendéw - okreslone symbolem literowym i numerem wyrézniajacym,
f) granice terenu-obszaru gorniczego ,, Budy Mszczonowskie 1/17,
g) granica zasigegu oddziatlywania urzadzen wytwarzajacych energie¢ o mocy 100kW z odnawialnych zrodet energii;
h) obszar lokalizacji gtownych przewodow infrastruktury technicznej;
i) strefa kontrolowana gazociaggu wysokiego cisnienia DN400;
j) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii 15kV;
2) oznaczenia informacyjne nie stanowiace ustalen planu;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata nr XXXV1/280/13
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwcea 2013r.) wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.
3. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
4. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bgdace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére naleza do zadan wasnych gminy.
§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wyst¢puja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment miasta Mszczonow,
o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1
(graficzny) do niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej;
5) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami
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planu;
6) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie terenu przyporzadkowane przeznaczeniu podstawowemu, niezbedne do jego realizacji
i funkcjonowania;
7) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym
terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;
8) nieprzekraczalne;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ Wwyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢ okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub
granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogolnych
niniejszej uchwaty;
9) obszarze ograniczonego zagospodarowania - teren polozony w sgsiedztwie linii $redniego napigcia, w ktérym zagospodarowanie
podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i przepisow odrgbnych;
10) zieleni izolacyjne;j - pas zwartej zieleni wysokiej i éredniej o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej
(minimum - 2.0 m), zlozony z gatunkow drzew i krzewéw rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkow zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy stosowa¢é definicje zgodne

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegotowe.

2. Przepisy ogblne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla poszezegdinych terendow

oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone odpowiednim symbolem literowym

i numerem wyr6zniajgcym je sposréd innych terenow.

4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne

i warunki jego dopuszczenia.

5. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano przepisy szczegdlowe.

6. Tereny, moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego

oraz dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych nastepujacymi
symbolami literowymi:
O/P teren przetwarzania odpadéw w tym unieszkodliwiania i termicznego przeksztatcania odpadow; teren obiektow produkcyjnych
i magazynowych,
P/U tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i zabudowy ustugowe;j,
U/P tereny zabudowy ustugowej i tereny obiektéw produkcyjnych,
O teren infrastruktury- teren gospodarowania odpadami - sktadowisko odpadéw,
PG teren gorniczy, eksploatacja surowcoéw naturalnych - wydobycie powierzchniowe,
KDS teren komunikacji, teren drogi publicznej - teren drogi kategorii krajowej klasy ekspresowe;j,
KDL tereny komunikacji, tereny drog publicznych - tereny drég kategorii gminnej klasy lokalnej,
KDD tereny komunikacji, tereny drog publicznych - tereny drog kategorii gminnej klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej: Obszar objety planem potozony jest na pétnoc od obwodnicy miasta Mszczonowa (droga
krajowa nr 50) i drogi krajowej nr 8. Obszar planu polozony jest w strefie wielofunkeyjnego rozwoju aktywnosci gospodarczej, okreslonej
w studium (SUIKZ gminy Mszczonow).
§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie s3 wyznaczone nast¢pujaco:
a) dla terenu drogi 1KDL, 2KDL zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu drogi 3KDL zostaly wyznaczone: z jednej strony granica istniejacej drogi - granicg opracowania, z drugiej strony
poszerzeniem pasa drogowego do szerokosci ustalonej w planie (szerokosé planowanej drogi 10.0 m),
¢) dla terenu drogi 4KDL linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone: z jednej strony granicg dziatek nr 87 i 84, z drugiej strony
poszerzeniem pasa drogowego do szerokosci ustalonej w planie (szerokosé¢ planowanej drogi 12.0 m, plac manewrowy na koncu
drogi o szerokosci 20.0 m),przebieg drogi wskazuje rysunek planu,
d) dla drogi 3KDD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone: zgodnie z rysunkiem planu (szerokos¢ planowanej drogi 12.0 m,
plac manewrowy na koncu drogi o szerokosci 20.0 m), przebieg drogi wskazuje rysunek planu,
e) dla drogi 2KDD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone: zgodnie z rysunkiem planu: z jednej strony granica opracowania
z drugiej strony linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu (szerokos¢ planowane; drogi 12.0 m) w granicach planu
szeroko$¢ drogi zwymiarowana na rysunku planu,
f) dla drogi 1IKDD zostaly wyznaczone zgodnie z granicami istniejacej drogi. Planowane poszerzenie drogi w kierunku
potudniowym. Laczna szeroko$¢ planowanej drogi 10.0 m,
g) dla drogi 1KDS linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi dzialek- zgodnie z rysunkiem planu,
2) Planowany przebieg linii rozgraniczajacych drog poza granicami planu zostat wskazany jako oznaczenie informacyjne na rysunku
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planu;
3) Linie rozgraniczajace pozostalych terenow okresla rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :
1) Linie zabudowy od strony drog zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne, wskazane i zwymiarowane na rysunku planu;
2) Poza linie zabudowy moga by¢ wysunigte obiekty malej architektury, budynki portierni, oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) Linie zabudowy od sieci gazowej DN 400 zostaly wskazane na rysunku planu i wynosza 25.0 m od osi gazociggu.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) Forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztaltowana w nawigzaniu do architektury wspoiczesnej;
2) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty.
§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;
2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji,
z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji i odbudowy.
§ 13. Zasady sytuowania reklam i szyldow.
1) W obszarze planu w terenach 1U/P i 3U/P dopuszcza sig lokalizowanie reklam w formie samono$nych no$nikéw reklamowych
o wymiarach max. 25.0 mx10.0 m w pasie wzdluz drog krajowych (S8 i drogi nr 50) w odlegtosci min. 15.0 m od linii rozgraniczajacej
drogi;
2) Wzdhuz pozostatych drog dopuszcza sig lokalizowanie reklam w formie tablic reklamowych oraz szyldéw o powierzchni mierzonej
w obrysie zewngtrznym max. 6.0 m? oraz shupéw ogloszeniowych;
3) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogloszeniowe, w liniach rozgraniczajacych drog;
4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam pod warunkiem nie pogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 14. 1. W obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziahu nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nicruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegélnych terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 15. 1. Ustala si¢ w obszarze planu mozliwo$¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi
w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. '
2. Plan nie wskazuje terendw, na ktérych dopuszczona bylaby lokalizacja zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej.
3. Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu, likwidacj¢ zadrzewien, zachowujac okre§long niniejszym planem powierzchnig biologicznie
4. Dla terenu 10/P, 10 w celu ograniczenia negatywnego wplywu planowanych przedsigwzig¢ na srodowisko nalezy stosowa¢ przy
projektowaniu, realizacji i uzytkowaniu najlepsze dostgpne techniki (BAT).
5. Oddziatywanie planowanych w obszarze planu budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie powinno przekracza¢ granicy wskazanej na rysunku planu.
§ 16. Ustala sig, ze realizacja niczb¢dnych urzadzen ochrony §rodowiska zapewniajacych ochrong gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych oraz powietrza powinna nastgpowac¢ rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem.
§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala sig¢ likwidacj¢ lub przebudowg urzadzen drenarskich z obszaru objetego planem, przed przystgpieniem do zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami niniejszego planu;
2) Dopuszcza si¢ przeksztalcenia uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu pod
warunkiem ochrony gruntéw sasiednich przed zalewaniem oraz nie naruszajac stosunkow wodnych obszaru;
3) Na terenach O; O/P przed przystapieniem do zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu nalezy wykona¢ zabezpieczenia
terenu pozwalajace na ochrong wéd i gruntu przed niekontrolowanym przeptywem odciekéw i innych substancji mogacych
wprowadza¢ zanieczyszczenia do gruntu;
4) Na terenie O/P; P/U; O; U/P ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni
szczelnych bezposrednio do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych;
5) Wody opadowe lub roztopowe z w/w terenéw przed zrzutem do odbiornika (np. rowdéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych)
wymagaja oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;
6) Teren o symbolu O nalezy wyposazy¢ w niezawodnie dziatajacy system drenazu wod odciekowych.
§ 18. W zakresie ochrony powietrza:
1) Ustala sig¢, ze prowadzenie dzialalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wlasciciel posiada tytut prawny:;
§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych :
1) Na terenach O obowigzuje nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci min. 10 m wzdhuz granicy terenu;
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2) Ustala si¢ wprowadzanie na catym terenie P/U, U/P i O/P maksymalne;j ilosci zieleni towarzyszacej w formie zieleni towarzyszacej
obiektom ustugowym i produkcyjnym oraz paséw zieleni wzdhiz granic dziatek;
3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i ustalone w Dziale II;
4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale I1.
§ 20. W zakresie ochrony przed halasem:
1) W obszarze planu nie wystgpuja tereny objete ochrong przed hatasem;
§ 21. W zakresie gospodarki odpadami:
1) Zagospodarowanie poszczegdlnych dzialek budowlanych winno wyznacza¢ miejsca lub obiekty do czasowego magazynowania
i segregacji odpadow;
2) Magazynowanie odpadoéw w sposob selektywny i bezpieczny dla §rodowiska;
3) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich w tym zakaz zabudowy.
§ 22. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania)
nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie PG obiektami niezwiazanymi z eksploatacja zloza.
3. W strefie kontrolowanej gazociggu DN 400 (szerokos¢ 50 m), zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodne
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego i przepiséw wykonawczych w tym warunkéw technicznych dotyczacych sieci
gazowych i ich usytuowania.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawieodr¢bnych przepiséw,
W tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 23. 1. W obszarze planu w terenie o symbolu 1PG znajdujg sig istniejace tereny wydobycia surowcéw mineralnych ,,Budy Mszczonowskie
I/17. Granice w/w obszaru i terenu gorniczego zostaly wskazane na rysunku planu.
2. Na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepuja zagrozenia osuwiskowe i wodne.
3. Ustala si¢ wyznaczenie pasow ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych, pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z cksploatacja. Przetwarzaniem i produkcja kopalin, przy czym obickty te po zakoficzeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunigte.
5. Spos6b zagospodarowania terenow powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dzialalnoci i nie powinien powodowaé
zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich.
6. Po wyeksploatowaniu surowcow nalezy wykona¢ rekultywacje terenu w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia
rekultywacji.
7. Ochrona surowcéw mineralnych polega na:

1) prowadzeniu eksploatacji zi6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu rodkow ograniczajacych szkody

w srodowisku i maksymalnej ochronie walorow krajobrazowych,

2) racjonalnym gospodarowaniu zt6z,

3) rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
§ 24. 1. Okre§lenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Obszar objety planem obstugiwany jest przez uklad istniejacych i planowanych drég publicznych lokalnych i dojazdowych;
2) Ustala si¢ uktad drogowy oparty o drogi lokalne:1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL oraz dojazdowe 1KDD, 2KDD i 3KDD;
3) Plan utrzymuje istniejace drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;
4) Realizacja drog pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istniejacych i projektowanych obiektow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
5) Szerokos$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 41, § 42, § 43 niniejszej
uchwaty;
6) Ustala sig, Ze do obstugi poszczegolnych terendw mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko$ci minimum - 10.0 m;
7) Drogi wewngtrzne winny mie¢ : polaczenia z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia z droga publiczng nalezy
na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 20.0 m x 20.0 m;
8) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 10.0 x 10.0 m zgodnie z rysunkiem
planu.
2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o drogi:
a) drogg krajowg gléwna ruchu przyspieszonego nr 8 modernizowang do parametréw drogi ekspresowej,
b) drogg krajowa glowng (droga nr 50) wraz z drogami serwisowymi - dojazdowymi,
¢) drogi gminne lokalne i dojazdowe,
d) drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu;
2) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych opracowaniem poprzez drogi gminne istniejace i projektowane w kierunku drog
krajowych.
3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
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1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

a) dla handlu - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla biur - 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla ustug innych - 1 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla magazynéw - 1 miejsce postojowe dla samochodu ci¢zarowego na 200 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla budynkow produkcyjnych 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
2) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dziatek zwiagzanych z poszczegdlnymi obiektami lub jako
zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Zaopatrzenie w wodg dla obszaru planu planuje si¢ z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;
2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe.

§ 26. Zasady odprowadzenia $ciekoéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu;
2) Ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku kanalizacji dopuszcza si¢ budowe lokalnych
systemOw oczyszczania lub lokalizacje szczelnych zbiornikow;
3) Scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen przemystowych
w urzadzeniach oczyszczajacych, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;
4) Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzi¢ do odbiornikoéw po
wezesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) Wody opadowe i roztopowe z wylaczeniem wod § 26 pkt 4 odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani kierunku odptywu wody. W przypadku nadmiaru wod odprowadzenie do
odbiornikow lub retencjonowanie w zbiornikach;
6) Odcieki z terenu O przed zrzutem do kanalizacji nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen i substancji szczegolnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN):
2) Ustala si¢ rozbudowg sieci NN wzdhiz drog;
3) Ustala w obszarze planu mozliwo$¢ lokalizowania, w przypadku wystapienia potrzeb, nowych stacji transformatorowych bez zmiany
niniejszego planu;
4) W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych 15/04kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wym. 6.0 m x 5.0 m dia stacji wewngtrznych
oraz 3.0 m x 2.0 m dla stacji shupowych z bezposrednim dostgpem z drogi;
5) W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen produkujacych energi¢ odnawialna.

§ 28. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna;
2) Dopuszcza sig realizacjg sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drég, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrgbnych;
3) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno -
komunikacyjnego.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;
2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci z zachowaniem obowiazujacych norm
w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
3) W liniach rozgraniczajacych drég publicznych, nalezy zarezerwowacé trasy dla projektowanej sieci gazowe;.

§ 30. Zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem czynnikéw grzewczych
w szczegoblnosci tj.: energii wod geotermalnych, gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych
odnawialnych zrodet energii.

§ 31. Zasady usuwania odpadow:
1) Sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglgdnia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
segregowanych odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 32. Ustalenia ogolne:
1) Gtowne sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z zachowaniem
wzajemnych odleglo$ci wynikajacych z przepisow odrgbnych;
2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ lokalizowanie glownych sieci infrastruktury technicznej poza terenem
komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w pasie terenu wskazanym na rysunku planu;
3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 33. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich
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zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
§ 34. Okresla sig stawkg procentows stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego - w wysokosci 30%.

DZIAL 111.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe
§ 44. W czgsci objetej niniejsza uchwaly tracg moc:
- uchwata nr XIX/152/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r.
- uchwata nr XXV/262/01 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 lutego 2001r.
§ 45. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.
§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Mszczonowie.

5. Zalaczniki

- wyrys z planu
Zonowa
Otrzymujg 1SZewsk
1. MK Ekoekspert Consulting
2. ala
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwala XLV1/373/14 z dnia 2014-05-21
Zalgeznik do sprawy RG.6727.1.51.2025.SM, data wydania 2025-04-30
skala 1 : 2000

Dotyczy dziatki numer 92/2 z obrgbu 0001, numer 95/2 z obrgbu 0001
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLV1/373/14 z dn. 21.05.2014 r.

OGOLNE

-

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

PG

O/P

Teren gérniczy - eksploatacja
surowcéw naturalnych; wydobycie
powierzchniowe

Teren przetwarzania odpadéw w
tym unieszkodliwiania i termicznego
przeksztatcania odpadéw; teren
obiektéw produkcyjnych i
magazynowych

Tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazyndw i zabudowy
ustugowej

POZOSTALE OZNACZENIA

Granica zasiegu oddziatywania
urzadzen wytwarzajacych energie o
mocy powyzej 100 kW z
odnawialnych Zrédet energii

Obszar ograniczonego

zagospodarowania wzdtuz linii 15
kv

Gazociag wysokiego cisnienia DN
400

ra

KDD

v

N
Koz

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren infrastruktury - teren
gospodarowania odpadami -
sktadowisko odpadéw

Tereny komunikacji, tereny drég
publicznych - tereny drég kategorii
gminnej klasy dojazdowej

Tereny zabudowy ustugowe;j i
tereny obiektéw produkcyjnych

Granice terenu - obszaru
gérniczego ,Budy Mszczonowskie
I

Strefa kontrolowana gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400

Linia energetyczna 15 kV

KDS

KDL

Linia wymiarowa

Teren komunikacji, teren drogi
publicznej - teren drogi kategorii
krajowej klasy ekspresowej

Tereny komunikacji, tereny drég
publicznych - tereny drég kategorii
gminnej klasy lokalnej

Obszar lokalizacji gtéwnych
przewodow

Teren zmeliorowany
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