Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Zyrardowie

ZNS.900.274.2025.1
Zyrardéw, 28.10.2025

Burmistrz Mszczonowa
Plac Pitsudskiego 1
96-320 Mszczonéw

Dotyczy: wniosku o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowie i eksploatacji hali magazynowo-ustugowo-
produkcyjnej wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z towarzyszacg infrastruktura, w
tym zespotami parkingéw na dziatkach o nr ew. nr 1626/4, 1627 (czesc¢ dziatki), obreb 0001,
m. Mszczondéw, powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie

OPINIA SANITARNA

W zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) - Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie po zapoznaniu sie z przestanymi przez
Panstwa materiatami za posrednictwem pisma G.6220.13.2025.MD z dnia 21.10.2025:

wyraza opinie iz dla przedmiotowego przedsiewziecia brak jest konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 34 Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 ze
zm.), powyzsze przedsiewziecie zalicza sie do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢ wymagany.

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedsiewziecie polega na budowie i eksploatacji hali magazynowo-ustugowo-produkcyjnej
Z przestrzeniami biurowo-socjalnymi oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczna, w tym
zespotami parkingéw, zbiornikami retencyjnymi i przeciwpozarowymi, pompownia oraz
wartownig, zlokalizowanej na dziatkach nr 1626/4 i czesci 1627 w Mszczonowie; obiekt
bedzie funkcjonowat w systemie trzyzmianowym przez caty rok, z zatrudnieniem do 520
0sob, a jego powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 6,87 ha, przy czym przewidziano
zastosowanie rozwigzan ograniczajagcych oddziatywanie na $rodowisko, takich jak
separatory substancji ropopochodnych, szczelna kanalizacja deszczowa, retencja waéd
opadowych oraz selektywna gospodarka odpadami.
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Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w ramach inwestycji bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, z uwzglednieniem selektywnego magazynowania odpadéw w szczelnych,
zamykanych pojemnikach na utwardzonym terenie, zabezpieczonym przed dostepem oséb
trzecich i wptywem czynnikéw atmosferycznych; odpady beda przekazywane
specjalistycznym firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia oraz wpis do rejestru BDO. Na
etapie eksploatacji przewiduje sie wytwarzanie m.in. odpadéw z grupy 15 (opakowania), 17
(odpady budowlane), 20 (komunalne), 12 (obrébka mechaniczna) i 13 (pozostatosci z
separatoréw), przy czym odpady niebezpieczne beda stanowity niewielka czes¢ - np.
sorbenty i materiaty filtracyjne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (kod 15 02
02*) wilosci do 1 Mg/rok oraz odpady z czyszczenia separatorow (grupa 13), ktore nie beda
magazynowane na terenie inwestycji, lecz bezposrednio odbierane przez firmy zewnetrzne;
taczna ilo$¢ odpadéw wprowadzanych do srodowiska na etapie likwidacji inwestycji moze
wynies¢ ponad 10 000 Mg (gtéwnie gruz betonowy), natomiast na etapie realizacji i
eksploatacji ilosci s3 znacznie mniejsze i trudne do jednoznacznego oszacowania, ale nie
przekraczaja kilku Mg rocznie dla poszczegélnych frakgji.

Emisje do Srodowiska

W ramach planowanej inwestycji emisja do s$rodowiska bedzie miata charakter
niezorganizowany i ograniczony gtéwnie do etapu realizacji oraz eksploatacji obiektu. Na
etapie budowy zrédtami emisji bedg maszyny budowlane i pojazdy ciezarowe, emitujace

m.in. NO,, SO,, CO, pyty zawieszone oraz weglowodory aromatyczne w wyniku spalania

oleju napedowego. Przyktadowo, dla transportu materiatéw przez 6 pojazdéw dziennie,

emisja maksymalna 1-godzinna NO, wynosi ok. 0,0026 kg/h, CO - 0,0009 kg/h, a pytéw -

0,0001 kg/h. Na etapie eksploatacji emisja bedzie pochodzié gtéwnie z urzadzen grzewczych
(kotty gazowe, nagrzewnice) oraz z proceséw montazowych prowadzonych w hali - bez
uzycia substancji chemicznych czy rozpuszczalnikow. Dodatkowo wystapi emisja pytu z
obrébki mechanicznej, ktéry bedzie zbierany przez urzadzenia odpylajace i traktowany jako
odpad. Hatas generowany przez urzadzeniai transport nie przekroczy dopuszczalnych norm
na granicy terenu inwestycji. Inwestycja nie wymaga pozwolenia ani zgtoszenia emisji do
powietrza, poniewaz moc zrédet grzewczych nie przekracza 1 MW.

Zaopatrzenie w wode i gospodarka Sciekowa

Zaopatrzenie w wode dla planowanej inwestycji bedzie realizowane docelowo z sieci
wodociggowej, natomiast w okresie przejsciowym dopuszcza sie mozliwos$¢ korzystania z
wtasnego ujecia wod podziemnych (studni) jako zrédta alternatywnego. Gospodarka
Sciekowa zaktada odprowadzenie sciekéw socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji
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sanitarnej, aw przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia - do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem. Scieki przemystowe, jesli beda
powstawac, bedg poddawane systematycznym badaniom zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych bedg kierowane szczelng
kanalizacja deszczowa do separatoréw substancji ropopochodnych, a nastepnie do
zbiornika retencyjnego (podziemnego lub naziemnego), z mozliwoscia ich dalszego
odprowadzenia do gruntu lub wéd powierzchniowych, jesli warunki terenowe na to
pozwola. Wody czyste z dachow i terendw zielonych beda zagospodarowywane lokalnie lub
réowniez kierowane do zbiornika retencyjnego.

Warunki higieniczno-sanitarne

Warunki higieniczno-sanitarne dla pracownikéw i uzytkownikéw planowanej hali
magazynowo-ustugowo-produkcyjnej w Mszczonowie zostaty zaprojektowane z
uwzglednieniem obowigzujacych przepisow BHP oraz komfortu pracy. Przestrzenie
biurowo-socjalne beda wyposazone w wentylacje, odpowiednia izolacje termiczng oraz
system grzewczy, co zapewni wtasciwe warunki mikroklimatyczne zaréwno latem, jak i zima.
Przewidziano réwniez dostep do wody pitnej, zaplecze sanitarne, szatnie, jadalnie oraz
pomieszczenia wypoczynkowe. Obiekt bedzie funkcjonowat w systemie trzyzmianowym, z
zatrudnieniem do 520 osob, dlatego zadbano o odpowiednie zaplecze socjalne dla takiej
liczby pracownikéw. Teren inwestycji bedzie ogrodzony i zabezpieczony, a w trakcie budowy
i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia przewidziano stosowanie indywidualnych srodkow
ochrony osobistej, przeszkolenie pracownikéw oraz nadzér oséb uprawnionych do
prowadzenia robét budowlanych i rozbiérkowych.

Zabudowa, otoczenie oraz potencjalny wptyw na zdrowie ludzi

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenach oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako 2UP/KK - tereny ustugowo-produkcyjne z
komunikacja kolejowg, w otoczeniu ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa. W celu oceny wptywu przedsiewziecia na zdrowie ludzi
przeprowadzono analize propagacji hatasu, ktéra wykazata, ze wartosci réwnowaznego
poziomu hatasu w porze dnia i nocy na terenach akustycznie chronionych oraz zabudowy
mieszkaniowej nieobjetej MPZP nie przekraczajg dopuszczalnych norm $rodowiskowych.
Dodatkowo, zgodnie z zapisami MPZP, emisja gazéw, hatasu, drgan i zapylenia nie moze
przekraczac granic dziatki inwestora ani dopuszczalnych wartosci dla terenéw sasiednich,
przy czym w przypadku zréznicowanego przeznaczenia terenédw przyjmuje sie najnizszy
dopuszczalny poziom hatasu. Inwestycja nie bedzie oddziatywaé negatywnie na zdrowie
ludzi ani sSrodowisko, dzieki zastosowaniu rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje,
odpowiedniej gospodarce odpadami i $ciekami, a takze zapewnieniu wtasciwych warunkéw
higieniczno-sanitarnych dla pracownikéw i uzytkownikéw obiektu.

Srodki minimalizacji

Inwestor przewidziat szereg srodkéw minimalizacji oddziatywania na srodowisko, w tym
zastosowanie elewacji w niejaskrawych kolorach odbijajagcych promienie stoneczne,
wykorzystanie sprawnych technicznie urzadzen i maszyn, realizacje infrastruktury ochrony
srodowiska (m.in. kanalizacji deszczowej z retencjg, separatoréw substancji
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ropopochodnych, zbiornikdow retencyjnych), zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie co najmniej 15% oraz ograniczenie emisji hatasu poprzez stosowanie wyciszen,
obudéw i paneli dzwiekoizolacyjnych dla stacjonarnych zrédet hatasu; ponadto, wody czyste
beda zagospodarowywane lokalnie, a wszelkie dziatania zwigzane z melioracja i przebudowa
rowoéw bedg uzgadniane z wiasciwymi organami.

Biorac pod uwage przedtozong dokumentacje oraz obowigzujgce przepisy prawa, stwierdza
sie, ze planowane przedsiewziecie nie spowoduje znaczacych oddziatywan na srodowisko
ani zagrozen dla zdrowia ludzi. W konsekwencji brak jest podstaw do natozenia obowigzku
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji

Z wyrazami szacunku

Marta Kaminska
z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/

4/4



		2025-10-28T08:28:55+0000
	Marta Kamińska




