UCHWALA NR XXIV/188/25
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego tereny
pomiedzy ulicami: Tarczynsky, Wiejskg i Graniczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130
zpozn. zm.l) wzwigzku zart. 67 ust.3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr
LXX/634/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego tereny pomiedzy
ulicami: Tarczyriskg, Wiejska i Graniczng stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata nr
XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdin. zm.) Rada Miejska
w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcy
tereny pomiedzy ulicami: Tarczynsky, Wiejska i Graniczng zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony we wschodniej czesci miasta w poblizu drogi
krajowej nr 50 przy ulicach: Tarczynskiej, Wiejskiej i Granicznej o tgcznej powierzchni — ok. 39,4ha.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice dziatek ewidencyjnych o numerach: 1485, 1486,
1487, 1488, 1494, 1495/9, 1501/22, 1501/11 i 1501/12 potozone w Mszczonowie.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 2;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgce zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granica planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) wymiarowanie w metrach,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej 110kV,

g) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
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h) strefa kontrolowana od gazociggu Sredniego cisnienia gsD110,

i) zielen izolacyjna,

j) klasa przeznaczenia terendw okreslona symbolem literowym i numerem;
2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;
3) oznaczenia informacyjne wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie okresla sie obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy tereny pomiedzy ulicami: Tarczynskg, Wiejska i Graniczng;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, oile ztresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumiecé przeznaczenie terenu, ktére jest wykluczone
ustaleniami planu w danym terenie okresSlone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV (po 17,5 m od osi linii), w ktérym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisdw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej isredniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 10,0m), ztozony z gatunkéw drzew
i krzewéw rodzimych z nasadzeniami wmin. 50% gatunkdw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.
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DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

uU-p teren ustug lub produkcji
V) teren ustug

KDL tereny drog lokalnych

KDD tereny drog dojazdowych
IE teren elektroenergetyki

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce tereny o przeznaczeniach 1U-P, 1U, 1IE, 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD
wyznacza rysunek planu.

2. Szczegbtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegolnych terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.
1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy oraz jako nieprzekraczalne
linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi wobszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy.

1. Ustala sie nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych
zapewniajgcych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach
sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. W obszarze planu ustala sie mozliwosc realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych w rozumieniu przepisdw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

3. Dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchnie
biologicznie czynng.
§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) wprowadza sie ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan

technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzie¢ na wody podziemne
i powierzchniowe;

2) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watdw, przeksztatcanie poziomu terenu, moggce naruszyé sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie iniezaktdcenie sptywu wdéd podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;
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3) dopuszcza sie mozliwos¢ zastgpienia istniejgcych rowdéw kanatami zamknietymi.
§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale Il;

2) wielkos$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale Il;

3)ustala sie obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ktére nalezy lokalizowad
w terenie U-P na granicy z terenami sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zagrodowej
znajdujacej sie poza granica planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) w obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktérych zostaty wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu;

2) ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin, ktérg nalezy lokalizowad
wokoét budynkdéw, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej.

§17. 1. Na terenie objetym planem wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 62-62/32. Ustala sie
ochrone zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§18. 1. W obszarze planu wystepujg obszary udokumentowanych zt6z kopalin - ztoza wod termalnych
»Mszczonéw” (kopalina: wody termalne, miejscowos$¢: Mszczondw, otwor ,Mszczondw GT-1” ikopalina:
wody termalne, miejscowos$¢” Mszczondw, otwor ,Mszczondw 1G-1").

2. W granicach planu wystepuje teren i obszar gérniczy wéd termalnych.
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3. W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych oraz obszary krajobrazéow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§19. 1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendw o rézinym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdziat 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 20. 1. W granicach planu przebiega linia elektroenergetyczna 110kV. Obiekty budowlane w s3gsiedztwie
linii elektroenergetycznej 110kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy) nalezy
projektowa¢, realizowa¢ oraz uzytkowac¢ zachowujgc przepisy odrebne zzakresu bezpieczernstwa, wtym
ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W granicach planu przebiega gazocigg $redniego cisnienia gsD110. W strefie kontrolowanej gazociggu
gsD110 (po 1,0m od osi gazociggu) zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi zzakresu prawa budowlanego iprzepisdw wykonawczych wtym warunkéw
technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje teren zdrenowany. Przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan
inwestycyjnych w jego obszarze oraz w przypadku koniecznosci przebudowy i/lub likwidacji urzadzen
melioracji wodnych nalezy przestrzegac przepiséw ustawy Prawo Wodne.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjq drég:

1) ustala sie zasade obstugi obszaru planu przez docelowy ukfad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach
planu;

2) potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga powiatowa klasy
zbiorczej - ul. Tarczynska;

3) lokalny uktad komunikacyjny tgczacy sie z drogg powiatowa klasy zbiorczej - ul. Tarczyriska stanowig nowo
planowane drogi gminne klasy lokalnej 1KDL i 2KDL, ul. Graniczna zlokalizowana poza granicami planu, dla
ktdrej plan wyznacza poszerzenie o symbolu 2KDD, ul. Wisniowa zlokalizowana poza granicami planu, dla
ktdrej plan wyznacza teren do zawracania o symbolu 1KDD;

4) uktad drég publicznych mogg uzupetnia¢ drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

5) ustala sie, ze obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek moze odbywac sie przez drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum 10,0m;

6) drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
wyznaczonej drogi wewnetrznej z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m;

7) parametry drdg, wtym ich szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zostaty wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie w §34 - §35 niniejszej uchwaty.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:Obszar planu
powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (stanowigcym droge krajowa nr S8 relacji Warszawa
— Wroctaw idroge krajowg nr 50 relacji Grojec — Sochaczew) przez ul. Tarczyriskg (droga powiatowa nr
1527W) przylegajaca do granicy planu.
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3. Ustalenia dotyczace liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania pojazdow:

1) obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych towarzyszacych
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla biur — 4 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej biura,
b) dla handlu — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla ustug innych — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal
ustugowy,

d) dla magazynéw — 2 miejsce na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla obiektédw produkcyjnych - 1 miejsce na 5 pracownikow,

2) dla magazynéw ibudynkéw produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe dla samochodu ciezarowego na
5000,0m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce, z dopuszczeniem uwzglednienia miejsc
postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,

3)na kazde 30 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe dla
samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku
wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

4) miejsca parkingowe, o ktorych mowa wpktl, 2i3 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
z poszczegdlnymi obiektami.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 22. Ustalenia ogdlne:

1) ustala sie zaopatrzenie winfrastrukture techniczng poprzez: istniejgce, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomiedzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w wode zistniejgcych poza granicami planu sieci wodociggowych
o $rednicy p160mm i 8300mm (w ul. Tarczynskiej) lub z projektowanych sieci wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac do
istniejgcych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodoéw sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

§ 24. Zasady odprowadzenia sciekéw i wod opadowych:

1) ustala sie zasade odprowadzania Sciekdw bytowych do istniejgcej poza granicami planu sieci kanalizacji
sanitarnej o srednicy @ 200mm i@ 250mm (w ul. Tarczynskiej) lub do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;
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2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac
do istniejgcych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewododw sieci kanalizacji sanitarnej:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - 890mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 8$50mm;

4) ustala sie, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie zagospodarowanie wodd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z zachowaniem wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do wéd powierzchniowych, urzadzen wodnych lub
zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

7) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi Prawa Wodnego - ustala sie nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do ziemi lub wdd
powierzchniowych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zZrédet energii, z wytgczeniem urzadzen
wykorzystujgcych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 26. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci telekomunikacyjne.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej o Srednicy 110mm (w ul. Tarczynskiej) lub
z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejgcych parametréw sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewododw sieci gazowej - 20mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegblnosci w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne 7rédfa ciepta, wytwarzajagce energie cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw inosnikdw energii spetniajgcych
obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrdédet ciepta;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédet, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
biomase, wtym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 29. Zasady usuwania odpadow:

1) ustala sie postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadow, w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku.
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Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Ustala sie dla terenu, ktérego przeznaczenie zostato zmienione planem, mozliwos$¢ uzytkowania
w sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 12.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 31. Okresla sie stawke procentowgq stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem U-P i U w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe.
Rozdziat 1.
Klasy przeznaczenia terendw.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 32.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1U-P
Powierzchnia ok. 37,97 ha
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren ustug lub produkciji.
Klasa przeznaczenia wykluczonego UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UT —teren ustug turystyki
UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
UN — teren ustug nauki,
UE — teren ustug edukacji,
US - teren ustug sportu i rekreacji,
UK - teren ustug kultury i rozrywki,
UR - teren ustug kultu religijnego,
PR —teren przemystu portowego,
PEW- teren elektrowni wiatrowej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogédlne zasady zagospodarowania a) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,

w tym materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki dla catej
dziatki budowlanej,

b) w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdtuz linii 110kV ustala sie zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) na czesci terenu wystepuje obszar zdrenowany,
obowigzujg zapisy zawarte w §20 ust.3,

d) w granicy terenu wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 62-62/32, dla ktdérego zostata ustalona ochrona
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, zasady ochrony
zgodnie z § 17,

e) obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z § 14 pkt
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3 oraz rysunkiem planu,

f) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca do
parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia
budowlane zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, utwardzenie dziatki oraz zielen, ktore tworzg catosc
funkcjonalno-uzytkowg na dziatce budowlanej, w ramach
okreslonego przeznaczenia terenu;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0m od linii rozgraniczajacej teren ul. Tarczynskiej,
zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem
planu,
- 15,0m od linii rozgraniczajacej teren ul. Tarczynskiej,
zlokalizowanych poza granicami planu dla budynkéow z
pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 2KDL, zgodnie z
rysunkiem planu,
- 22,0m - 46,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,
- 9,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDD,
przeznaczony pod poszerzenie ul. Granicznej, zgodnie z
rysunkiem planu,
- 9,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 2KDD,
przeznaczony pod poszerzenie ul. Granicznej dla budynkow
Z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 1KDD zgodnie z
rysunkiem planu;
- 34,0m od granicy planu przebiegajgcej po wschodniej
granicy dziatki nr ew. 1488, zgodnie z rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

budowlanej dziatki budowlanej - maksymalnie 60%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 15%,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy - 0,005;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 40,0m w tym:
- dla budynkdéw 25,0m,
- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
do 4,5m.

d) | geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 409,
- dopuszcza sie dachy ptaskie.

3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek -3000,0 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drdg;

b) | minimalna szerokos¢ frontu dziatki -35,0m
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kat potozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

-90°%+ 20Q°

4) Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki | - minimum 3000,0 m?
budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejgcej drogi powiatowej - ul. Tarczynskiej,
zlokalizowanej poza granicami planu,
- przez teren projektowanych drég 1KDL i 2KDL,
- z ul. Granicznej przez teren drogi 2KDD;
b) | parkingi - zgodnie z §21 ust 3.
§ 33.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1U
Powierzchnia 1,14 ha

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren ustug.
Klasa przeznaczenia wykluczonego UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UT — teren ustug turystyki,
UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
UN — teren ustug nauki,
UE — teren ustug edukaciji,
US - teren ustug sportu i rekreacji,
UK - teren ustug kultury i rozrywki,
UR - teren ustug kultu religijnego
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania a) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
w tym materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki dla catej
dziatki budowlane;j,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca do
parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia
budowlane zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, utwardzenie dziatki oraz zielen, ktére tworzg catosc
funkcjonalno-uzytkowa na dziatce budowlanej, w ramach
okreslonego przeznaczenia terenu;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDL zgodnie z
rysunkiem planu,
- 6,0m od pdétnocnej granicy terenu 1U, zgodnie z rysunkiem
planu;
b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej - maksymalnie 50%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,5
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
c) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m
d) | geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 409,
- dopuszcza sie dachy ptaskie.
3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
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a) | minimalne powierzchnie dziatek -3000,0 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drdg;
b) | minimalna szerokos¢ frontu dziatki -35,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90°%+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki | - minimum 3000,0 m?
budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - z projektowanej drogi 2KDL;
- z istniejgcej drogi zlokalizowanej poza granicami planu ul.
Spotdzielczej;
b) | parkingi - zgodnie z §21 ust 3.
§ 34.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu | 1KDL, 2KDL
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny drég lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementdw drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych
2) Szerokos¢ drogi w liniach a) dla terenu 1KDL - szerokos¢ w granicach planu 8,0m, z
rozgraniczajacych wyjatkiem naroznych s$cie¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniach drég, zgodnie =z rysunkiem planu;
planowana catkowita szerokos¢ drogi 1KDL w liniach
rozgraniczajacych 12,0m
b) dla terenu 2KDL - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
12,0m, z wyjatkiem naroznych scie¢ linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniach drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
§ 35.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KDD, 2KDD

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny drég dojazdowych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementdw drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szeroko$¢ drogi w liniach a) dla terenu 1KDD — w granicach planu cze$¢ placu do

rozgraniczajacych

zawracania na zakonczeniu ul. Wisniowej, zgodnie z
rysunkiem planu. Planowana catkowita szeroko$¢ placu do
zawracania 20,0mx20,0m na zakonczeniu ul. Wisniowej o
planowanej catkowitej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m,

b) dla terenu 2KDD — w granicach planu teren o szerokosci
6,0m pod poszerzenie ul. Granicznej, zgodnie z rysunkiem
planu. Planowana catkowita szerokos¢ ul. Granicznej w
liniach rozgraniczajgcych 12,0m.
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§ 36.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1IE

Powierzchnia

ok. 0,0361 ha

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren elektroenergetyki.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania teren istniejgcej budynkowej stacji transformatorowej oraz
innych urzadzen bedacych czescig sieci energetycznej, badz
elementem stuzgcym obstudze sieci
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy 3,0m od linii rozgraniczajacej teren 1U oraz od 3,0m od
zachodniej granicy terenu 1E, zgodnie z rysunkiem planu
b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej - max. 50%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01
c) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 25,0m
d) | geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 259,
- dopuszcza sie dachy ptaskie
3) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki -300,0 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej,
b) | minimalna szerokosc¢ frontu dziatki 8,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 902 +102
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 300,0 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna

obstuga komunikacyjna terenu

z istniejgcej drogi zlokalizowanej poza granicami planu
- ul. Spotdzielczej oraz przez terenu 1U.

DZIAL 111,

Przepisy koncowe.

§ 37. W obszarze niniejszego planu tracg moc: Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
oraz Uchwata Nr XLII/292/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 16 sierpnia 2017r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miasta Mszczonowa.

§ 38. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski

Wzmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 630
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RYSUNEK PLANU
Zatgcznik Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACY TERENY POMIEDZY
ULICAMI: TARCZYNSKA, WIEJSKA | GRANICZNA

do Uchwaty Nr XX1V/188/25 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 pazdziernika 2025r.
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OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

E granica obszaru objetego planem miejscowym
E nieprzekraczalne linie zabudowy
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXIV/188/25
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 29 pazdziernika 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6ézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac si¢ bedzie
przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dzialek lub z urzedu
(w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzié
beda ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikoéw oraz odwodnienie i o$wietlenie
drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie
drog uchwalanym przez Rad¢ Miejska w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwos¢
wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktore gmina kazdorazowo wystepuje.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastgpuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Mszczonow, ktory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym 1 potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.

Srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sa przez
srodki NFOS i WFOS.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ beda ze $rodkéow budzetowych i srodkow
Funduszy UE.
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III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
I TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i1 budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywaé si¢ bedzie na podstawie umowy
zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wilasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ 1 paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXIV/188/25
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 29 pazdziernika 2025r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn zm.), Rada Miejska
w Mszczonowie postanawia, co nastgpuje:

1) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa obejmujacego tereny pomiedzy ulicami: Tarczynska, Wiejska
i Graniczng, uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format irozdzielczos¢
przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukturg
metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 sktadajg si¢ z danych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie
pojawienia si¢ nowych informacji dotyczacych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktérego podstawe
prawng uprawniajgcg Rade Miejskg w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz.1130z pdin. zm.) oraz
wart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzgdzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
i organy administracji rzgdowej;

2) zakres i zasoby postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania izabudowy - przyjmujac tad przestrzenny izréwnowazony rozwéj za
podstawe tych dziatan.

tad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego tereny pomiedzy
ulicami: Tarczynska, Wiejskg i Graniczng zostat opracowany na podstawie:

-art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2025r. poz. 1153),

-art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z pdzn zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688),

-Uchwaty Nr LXX/634/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2024r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
tereny pomiedzy ulicami: Tarczyriskg, Wiejska i Graniczna.

Obszar objety projektem planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony we wschodniej czesci
miasta w poblizu drogi krajowej nr 50 przy ulicach: Tarczyniskiej, Wiejskiej i Granicznej, o tgcznej
powierzchni ok. 39,4ha. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice dziatek ewidencyjnych
onumerach: 1485, 1486, 1487, 1488, 1494, 1495/9, 1501/22, 1501/11 i1501/12 potozone
w Mszczonowie. Teren objety opracowaniem, poprzez powigzanie zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym przez ul. Tarczyriskg przylegajacg do granicy planu, jest bardzo dobrze skomunikowany.
Teren znajduje sie w zasiegu zbiorczej infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej (sanitarnej
i deszczowej), elektroenergetycznej i teleinformatycznej oraz gazowej.

Obszar planistyczny charakteryzuje sie mato zrézinicowanym zagospodarowaniem iuzytkowaniem
terenu. Zdecydowang wiekszo$é terenu zajmuje centrum magazynowo-ustugowo-logistyczne, posiadajgce
dwie hale magazynowe o wysokosci sktadowania: 10 i 12 m. Wschodnia cze$¢ obszaru opracowania (dziatki
nr ew. 1486, 1487, 1494) pozostaje w wiekszosci niezagospodarowana, aktywna biologicznie, niemniej
nie przedstawia ona znaczgcych waloréw przyrodniczych. Tereny te nie sg uzytkowane rolniczo, co
powoduje zarastanie ich chwastami istopniowg degradacje gleb. Wystepujg tutaj przede wszystkim
antropogeniczne zbiorowiska roslinne porastajgce nieuzytki porolne, we wczesnym stadium sukcesji
naturalnej. Na dziatce nr ew. 1488 znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast na
dziatce nr ew. 1487 znajdujg sie pozostatosci dawnego siedliska.
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Zasoby przyrodnicze obszaru badan zostaty juz w wiekszosci ograniczone na skutek obecnego
zainwestowania i nalezy je ocenic¢ jak ubogie. Za najcenniejsze struktury petnigce funkcje przyrodnicze
i krajobrazowe nalezy uznad zalesienie w pétnocnej czesci dziatki nr ew. 1488.

Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody zdnia 16 kwietnia 2004r. Najblizej zlokalizowanym obszarem podlegajagcym ochronie jest
potozony w odlegtoéci ok. 1,0km na pétnocny-wschéd Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowigcy jednoczesnie otuline Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwatg nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku oraz Uchwatg nr
XLII/292/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 16 sierpnia 2017 roku. Konieczno$¢ przeprowadzenia
procedury planistycznej zostata podjeta na wniosek Burmistrza Mszczonowa, w wyniku uwzglednienia
whniosku wtasciciela terenu. Wtasciciel terenu wnioskuje o sporzgdzenie nowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu poprawy warunkéw inwestowania.

W projekcie planu dla tego obszaru przewidziano ten obszar pod teren ustug lub produkcji, teren ustug,
tereny drég lokalnych, tereny drég dojazdowych oraz teren elektroenergetyki. Zaproponowane w projekcie
planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nadal podtrzymujg prawo do przeksztatcania obszaru
opracowania w tereny zabudowy. Projekt planu nie wyznacza terenéw wytaczonych z mozliwosci
inwestycyjnych. Funkcje te sg zgodne zkierunkami okreslonymi w opracowaniach nadrzednych i nie
kolidujg z istniejgcym zagospodarowaniem. Powyzsze zmiany, z uwagi na ich niewielki zakres, nie rzutujacy
na ustalenia polityki przestrzennej w skali catej gminy.

W trakcie procedury planistycznej zostata opracowana, zgodnie z wymaganiami ustawowymi ,,Prognoza
oddziatywania na srodowisko”.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedure sporzadzania planu zachowujac jej jawnos¢. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucje i organy
uzgadniajgce plan. Zgodnie zustawg zawiadamiano réwniez spoteczenstwo, poprzez obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opublikowane na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
w Mszczonowie, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie.

Konsultacje spoteczne byty prowadzone od 12.08.2025 r. do 19.09.2025 r.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt udostepniony w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Pitsudskiego 1, pok. nr 23, a takze w Biuletynie Informac;ji Publicznej
https://www.bip.mszczonow.pl/731,konsultacje-spoleczne w zaktadce "Plany  zagospodarowania
przestrzennego w opracowaniu".

O rozpoczeciu konsultacji spotecznych interesariusze zostali poinformowani ogtoszeniem z dnia
11.08.2025r. poprzez:

%publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej w tygodniku ,Zycie Zyrardowa” z dnia 12.08.2025r.,

%azamieszczenie ogtoszenia w Biuletynie Informaciji Publicznej:
https://www.bip.mszczonow.pl/731,konsultacje-spoleczne,

%zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Konsultacje prowadzone byty w nastepujgcych formach:

1. zbieranie uwag do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie od
12.08.2025r. do 19.09.2025r.(wtacznie),
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2. spotkanie otwarte z udziatem projektanta planu zorganizowane w dniu 04.09.2025r. w Urzedzie
Miejskim w Mszczonowie, pokaj nr 13 (sala konferencyjna) 0 godz. 16.30,
3. dyzur projektanta, w dniu 09.09.2025r. w godz. od 16.00 do 18.00 w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie,
pokdj nr 23.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone wramach konsultacji spotecznych odbyty sie z udziatem
pracownika Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Przebieg konsultacji spotecznych:

04.09.2025r. odbyto sie spotkanie otwarte, na ktdre zgtosito sie dziewieciu interesariuszy.

W dyzurze projektanta, ktéry odbyt sie 09.09.2025r. nie wziat udziatu zaden interesariusz.

W dniach od 12.08.2025r. do 19.09.2025r. nie wptyneta zadna uwaga.

W wyniku konsultacji spotecznych Burmistrz Mszczonowa nie wprowadzit zmian do projektu planu.

W planie miejscowym ustalone zostaty zasady zabudowy izagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajgcych wzajemne relacje pomiedzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terendw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowié¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktére wptyng na aktywizacje
omawianego obszaru ijego zagospodarowanie w sposéb odpowiadajgcy wspotczesnym potrzebom,
w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym
instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujgcym przestrzen.

Ustalajagc w planie  miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terendw poza ochrong interesu
publicznego uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrone interesu prywatnego poprzez
uwzglednianie wniosku wtasciciela poszczegdlnych nieruchomosci oraz w miare bez konfliktow
przestrzennych i funkcjonalnych rdine przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania terenu. Wyznaczajac nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wzieto pod uwage to,
ze obszar planu jest dobrze skomunikowany.

1.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa zatwierdzonego
Uchwatg nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 roku /Dz.U. Woj. Maz.
204 poz. 5457 z dnia 14.08.2004r./ dziatka onr ew. 1488 potozona w Mszczonowie znajduje sie na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug przeznaczonych pod utrzymanie istniejgcych
oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych oraz istniejgcych
i projektowanych drég dojazdowych iciggéow pieszo — jezdnych (dyspozycja planu 36 MU/K). Dla
pozostatych dziatek objetych uchwatg o przystgpieniu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw zatwierdzony Uchwatg nr XLII/292/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia 16 sierpnia 2017 roku /Dz. U. Woj. Maz. zdn. 20.09.2017 r., poz. 7818/, ktéry wyznacza tereny
obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ustugowej (dyspozycja planu 1 P/U).

Zgodnie zustaleniami Studium dziatki objete opracowaniem pofozone s w strefie rozwoju
wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych z mozliwoscia zachowania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej ibudowy nowej (G1l) i w strefie rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku
aktywnosci funkcji gospodarczych (G2).

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondw przyjetego Uchwatg nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 roku z pdzn. zm.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw przyjeta uchwaty
Nr LXXI/646/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
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uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw, uznano dokument za aktualny i uznano, ze moze on
stanowi¢ podstawe do tworzenia MPZP lub ich zmiany.

W zwigzku z tym nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru
objetego projektem planu. W zwigzku z powyiszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

2.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu skutkowac¢ bedzie wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi
z realizacjg ustalen planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu planu dotyczy¢
beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan wtasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Wptywy do budzetu gminy, bedgce skutkiem realizacji ustaler planu obejmujg dochody z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci (optata planistyczna), dochody ztytutu wzrostu podatku od nieruchomosci,
wplywy z tytutu optat adiacenckich. Ponadto realizacja ustalen planu moze réwniez skutkowaé¢ wptywami
do budzetu, ktére w chwili obecnej nie s3 mozliwe do oszacowania. Obejmujg one: wptywy z podatku od
0so6b fizycznych zamieszkatych na obszarze gminy i oséb prawnych posiadajacych siedzibe na obszarze
gminy Mszczondéw, wptywy zpodatku od czynnosci cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od
nieruchomosci i budowli.

Wyszczegdlnione powyzej dodatkowe Zrédta dochoddéw sg S$cisle zwigzane zrealizacjg ustalen
przedmiotowego planu. Ustalenia planu s3 podstawg to tworzenia sprzyjajgcych warunkow do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Planowane przeznaczenie nowych terendw na cele inwestycyjne
i mieszkaniowe sg czynnikami stymulujgcymi naptyw inwestoréw. Podobnie naptyw nowych mieszkancow
czy przedsiebiorcow skutkowaé moze wzrostem wptywow z optacanego przez nich podatku dochodowego.
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