Mszczonow 16.03.2026 r.
G. 6220.26.2024.MD

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2024 r., poz. 1112 ze zm. - zwanej
dalej ustawg ,008”), a takze § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 31, pkt 37 lit. d, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 Rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839, ze zm.),oraz art.104ustawyz dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691),

» po rozpatrzeniu wniosku Spotki INWI DEVELOPMENT Sp. z o.0. ul. Jana Czeczota 9, 02-607
Warszawa, reprezentowanej przez  petnomocnika, w sprawie wydania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na ,,Budowie hali
magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastrukturg oraz zapleczem biurowo-socjalnym, na
terenie dziatek 86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-Gnojna”, gmina Mszczondw, powiat
zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie,

» po uzgodnieniu oraz zaopiniowaniu warunkow realizacji przedsiewziecia z organem wymienionym
w art. 64 ust. pkt 1), 2) i 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.),

» po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na sSrodowisko ww. przedsiewziecia oraz udziale
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie hali magazynowo-
produkcyjnej wraz z infrastruktura oraz zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek 86/2, 87/2,
88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-Gnojna”, gmina Mszczondéw, powiat zyrardowski, wojewddztwo
mazowieckie.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowana inwestycja dotyczy budowy hali magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastrukturg oraz
zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek 86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-Gnojna”, gmina
Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie.

W ramach inwestycji planuje sie budowe:

- hali magazynowo-produkcyjno-ustugowej wraz z pomieszczeniami technicznymi i zapleczem biurowo-
socjalnym, o powierzchni zabudowy do 3,97 ha, hala wyposazona bedzie gtéwnie w instalacje takie jak:
wentylacyjna, chfodnicza (klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych
przestrzeni chtodni), grzewcza zasilana gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub
pompy ciepta, wody do celow socjalnych, wody do celéw p.poz., kanalizacji sanitarnej, kanalizacji



deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrédta energii (panele
fotowoltaiczne na dachu),

- terenéw utwardzonych o powierzchni zabudowy fgcznej do 2,46 ha (w tym drogi o dlugosci ponizej 1,4 km
oraz parkingi o powierzchni uzytkowej tgcznej do 1,06 ha),

- budynku pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody p.poz o pojemnosci min. 950 m?3,

- zbiornika retencyjnego na wody opadowe (wraz z przepompownig woéd opadowych) o pojemnosci min.
1081 m3 dla maksymalnej powierzchni szczelnej ok. 6,43 ha,

- zjazdow publicznych,

- zbiornika gazu o pojemnosci facznej do 107,2 m*® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego) zlokalizowane poza
halg; wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg | stopnia (SRP z maksymalnym cisnieniem 1,6 MPa),

- portierni ze szlabanem,

- wykonanie i przebudowe przytgczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej m.in.:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, wody, gazowe;.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami, tzn. moze by¢ realizowana czes$¢ hali i parkingdbw wraz z
niezbedng infrastrukturg i zapleczem biurowo - socjalnym (inwestor moze realizowaé w réoznym czasie
poszczegblne moduty hali).

Teren przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W bezposrednim sagsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie:

. od poinocy — ul. Tarczyhska, za nig tereny czesciowo objete MPZP (Uchwata nr VI1/58/03), zgodnie z
ktérym przeznaczone sg pod komunikacje, obwodnice miasta (K) oraz objete MPZP (Uchwata nr
XXVI11/281/08), zgodnie z ktérym przeznaczone sg pod tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i
zabudowy ustugowej (1P) oraz zabudowa jednorodzinna (znajduje sie w odlegtosci ok. 22 m od granicy
planowanego przedsiewziecia),

. od zachodu — tereny zabudowane, objete MPZP (Uchwata nr XIX/151/04), zgodnie z ktérym
przeznaczone sg pod tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z terenami komunikacji drogowej i
kolejowej (1UP/KK), najblizsza zabudowa,

. od potudnia — tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny objete MPZP (Uchwata nr XL/317/13), zgodnie
z ktérym przeznaczone sg pod teren rolniczy (1R), najblizsza zabudowa jednorodzinna znajduje sie w
odlegtosci ok. 20 m od granicy planowanego przedsiewziecia,

. od wschodu — ul. Lipowa, za nig istniejgca zabudowa zagrodowa.

Wzdtuz zachodniej granicy planowanego przedsiewziecia przebiega ciek Doptyw spod Mszczonowa.

2. Istotne warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich.

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia powinna odbywac¢ sie zgodnie z zatozeniami przedstawionymi
w raporcie, ktéry opracowany zostat w dniu 03 lutego 2025 r. przez Panig mgr inz. Elzbiete Mikufa-
Kocikowska, reprezentujgcg firme MIKO Pracownia ochrony Srodowiska ul. Filtrowa 26. 97-300 Piotrkow
Trybunalski.



Warunki realizacji przedsigewzigcia okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, tj. :

1)

9)

przed sporzadzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestyciji, nalezy dokonac¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od
zakazdéw obowigzujgcych w stosunku do ww. form ochrony przyrody;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat,
gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki zwierzeta nalezy przeniesC do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

przed rozpoczeciem i w trakcie trwania prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ siedliska i potencjalne
trasy sezonowych migracji ptazéw oraz miejsca ich mozliwego rozrodu, w szczegoélnosci dotyczy to
zachodniej granicy terenu inwestycji graniczacej z ciekiem wodnym, poprzez montaz tymczasowych
ptotkdw ochronno-naprowadzajgcych, przy czym ostateczng decyzje o lokalizacji miejsc wygrodzenia
tymczasowego na czas prowadzenia prac podejmie nadzér przyrodniczy specjalisty/téw
posiadajgcego/cych wiedze z zakresu herpetologii;

do zabezpieczenia w postaci ptotkdw herpetologicznych nalezy uzy¢ tymczasowych wygrodzen o min.
wysokosci 50 cm, wykonanych z np. lite] folii o duzej gestosci przytwierdzonej do palikéw i wkopanych
w podtoze na gtebokosé co najmniej 10 cm, posiadajgcych minimum 10 cm przewieszke wygietg
w kierunku ,na zewnatrz” placu budowy;

wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy, wloty i wyloty zbiornika podziemnego) starannie
zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat;

zaplecze budowy zorganizowa¢ na terenie przeksztatlconym antropogenicznie, zabezpieczonym
przed niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych; zakazuje sie sktadowania urobku,
kruszyw, materiatbw budowlanych i odpadéw pod koronami drzew i krzewdw przeznaczonych do
adaptacji; zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki zabezpieczajgce przed przenikaniem szkodliwych
substancji do ziemi lub wéd (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne);

w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow korzeniowych drzew
i krzewdw przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujacych w sasiedztwie terenu inwestyciji, zgodnie
ze sztuka ogrodnicza;

wycinke drzew i krzewdw, a takze w razie koniecznosci rozbiorke budynkéw, prowadzi¢ w okresie od
poczatku wrzesnia do konca lutego lub poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym
specijalisty/tow posiadajgcego/cych wiedze z zakresu ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez
nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku
wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajgcych ochronie;

przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdjgé i odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnig
warstwe gleby (humus), ktdérg po zakonczeniu inwestycji nalezy w miare mozliwosci wykorzystac¢ do
rekultywacji terenu;

10) prace zwigzane z odhumusowaniem i niwelacjg terenu prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw

gniazdujgcych na ziemi (tj. z wytgczeniem okresu od 1 marca do 31 sierpnia) lub w tym okresie pod
nadzorem ornitologicznym, po dokonaniu przez nadzoér przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem
prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legow;

11)na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowac¢ oswietlenie

charakteryzujgce sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizajgcym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia Swietlnego; oprawy oswietleniowe powinny
zosta¢ wyposazone w zrodio swiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy
Swiatta (CCt) powinien miescic¢ sie w zakresie 2700 — 3000 K; ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy
wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajgce emisje swiatta w okresach o niewielkim ruchu; obudowy
lamp nalezy stosowacC szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong zarowka; swiatto
lamp winno by¢ skierowane do dotu na tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu;



12) do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac gatunki roslin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéow z uwzglednieniem roslin nektarodajnych
o zréznicowanych terminach kwitnienia.

Warunki realizacji przedsiewziecia okreslone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wéd Polskich, tj. :

13) uzyskac stosowng decyzje pozwolenia wodnoprawnego na likwidacje istniejgcych urzadzen wodnych
oraz przebudowe drenazy z wylotami do istniejgcego koryta rowu PG-76/1, zgodnie z art. 389 pkt 6
w nawigzaniu do art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

14) na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia;

15) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowa¢ na terenie, do
ktérego Inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym (np. poprzez zastosowanie ptyt
betonowych lub mat gumowych), zabezpieczajgcym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego;

16) zaplecze budowy oraz drogi technologiczne nalezy zorganizowa¢ w sposéb zapewniajgcy oszczedne
korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni, a po zakonhczeniu prac teren
przywrdci¢ do poprzedniego stanu;

17) stosowa¢ materiaty budowlano-montazowe oraz elementy prefabrykowane posiadajgce atesty
i odpowiednie normy;

18) ewentualne naprawy i konserwacje sprzetu i maszyn budowlanych prowadzi¢ na izolowanym
podtozu, zabezpieczonym przed ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych lub innych
substanciji niebezpiecznych na srodowisko gruntowo-wodne;

19) teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych
wyciekéw paliw i substancii;

20) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

21) zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na etapie
realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach i rowie melioracyjnym;

22) Tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokona¢ poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowania:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub piyty betonowej), na
wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b) zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony w ww.
miejscu tankowania;

c) miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuzyty sorbent), celem
neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

23) w celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym — kota wszystkich
pojazddw opuszczajgcych teren budowy oczyszczac z zanieczyszczen;

24) prace ziemne prowadzi¢ na podstawie badan geotechnicznych oraz pod nadzorem geotechnicznym;

25) prace ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, a w szczegélnosci
ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

26) Zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odkfad) sktadowa¢ poza obszarami kierunku sptywu wdd
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych; czes¢ mas ziemnych wykorzysta¢ do niwelacji terenu;
nadmiar przekazac firmie zajmujgcej sie wykopami, ktéra posiada stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

27) w przypadku odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego
obnizania poziomu wdéd gruntowych; ograniczy¢ czas odwodnienia wykopu do minimum, ograniczy¢
wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie



z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu decyzji pozwolenia wodnoprawnego — zgodnie z art. 394
ust.1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, jezeli jest prawem wymagane;

28) na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadow, w tym odpadéw
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed
negatywnym wplywem na Srodowisko, przed wptywem warunkéw atmosferycznych oraz przed
dostepem o0séb postronnych. Odpady magazynowaé w pojemnikach odpornych na dziatanie
skfadnikow tych odpadéw; odpady ciekte magazynowac¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamkniecia; a nastepnie przekazywaé podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

29) na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ powierzchniowo na wiasny teren
biologicznie czynny; odprowadzenie ww. wéd prowadzi¢ w sposob nie powodujgcy zalewania terenéw
sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww.
wod znajdujgcych sie na gruncie;

30) na etapie realizacji zaplecze socjalno-bytowe zorganizowac¢ w oparciu o przenosne toalety (np. typu
TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢ w bezodptywowe zbiorniki Sciekow, zbiorniki te oproznia¢c w miare
potrzeb przez wyspecjalizowang firme, ktéra wywozi¢ bedzie Scieki na oczyszczalnie Sciekdw (nie
dopusci¢ do przepetnienia zbiornikow);

31) na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
otrzymania warunkow technicznych przytgcza lub w przypadku braku takiej mozliwoéci, ww. Scieki
odprowadza¢ do szczelnych, atestowanych bezodptywowych zbiornikéw; nie dopusci¢é do
przepetnienia zbiornikéw;

32) na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych z gestorem
sieci;

33) Scieki przemystowe powstajgce w wyniku utrzymania czystosci na terenie obiektu odprowadza¢ do
kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywoz, zgromadzonych w szczelnych bezodptywowych zbiornikach
dostosowanych do gromadzonych Sciekdw przemystowych, specjalistycznymi  wozami
asenizacyjnymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

34) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terendw utwardzonych
zanieczyszczonych (drog, parkingow i placéw manewrowych) odprowadza¢ po podczyszczeniu
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do projektowanej szczelnej retencji(podziemnej
lub naziemnej), a nastepnie odprowadzaé¢ do rowu lub odparowywac; odptyw do odbiornika (rowu)
uregulowaé poprzez regulatory pompy zbiornika retencyjnego; odprowadzenie ww. wdd prowadzic¢
w sposob nie powodujgcy zalewanie terendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie,
a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujgcych sie na gruncie;

35) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowu melioracyjnego, uzyskac
stosowng decyzje pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
Prawo wodne;

36) czes$¢ zgromadzonych i oczyszczonych wéd opadowych wykorzystywa¢ do podlewania terenow
Zielonych;

37) naziemne zbiorniki na gaz wraz z wyposazeniem, w technologii magazynowania LNG, LPG lub CNG,
zlokalizowa¢ wyznaczonym i utwardzonym miejscu na terenie inwestycji; napetnianie zbiornikow
prowadzi¢ pod nadzorem upowaznionej i przeszkolonej osoby, a przed rozpoczeciem napetniania
sprawdzi¢ stany techniczne urzgdzen i zbiornikow;

38) agregat pradotworczy zlokalizowac¢ na utwardzonej, szczelnej powierzchni, wyposazone w zbiorniki
dwuptaszczowe na paliwo;

39) tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, doki) wykona¢ jako nawierzchnie utwardzone,
uniemozliwiajgce przedostawanie sie ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod,;

40) na etapie eksploatacji dokonywac¢ systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzgdzen podczyszczajgcych Scieki (separator substanciji ropopochodnych),
a takze regularnie usuwac zanieczyszczenia nagromadzone w urzgdzeniach podczyszczajgcych, za
posrednictwem uprawnionych podmiotow w celu sprawnego dziatania tych urzadzenh i wysokiej
skutecznoéci podczyszczania wod opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci bgdz
awarie niezwtocznie usuwad;
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41) powstajgce na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady magazynowac:

a) w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadow dostosowanej do masy odpadow
wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru;

b) w sposéb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, w szczegdlnosci
z wykorzystaniem witasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddw, z wykorzystaniem opakowan,
pojemnikow, konteneréw, zbiornikdw lub workow; dopuszcza sie magazynowanie odpadow
w pryzmach lub stosach, w szczegolnosci w przypadku odpadéw pochodzgcych z wyrobdow
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania czynnikow atmosferycznych, jezeli
nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

Cc) w sposbéb zapobiegajgcy rozprzestrzenianiu sie odpaddw poza przeznaczone do tego celu
miejsce, w tym poz. przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki
lub wydzielone boksy i sektory;

d) w przypadku odpadow niebezpiecznych — takze minimalizujgc wplyw czynnikéw atmosferycznych
na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikow, konteneréw, zbiornikéw lub systemu
zbierania wyciekow oraz wod odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikow atmosferycznych
moze spowodowac negatywny wptyw magazynowych odpadéw na srodowisko lub zycie i zdrowie
ludzi, w szczegolnosci zmienia¢ wtasciwosci chemiczne i fizyczne odpaddw oraz powstawania
ucigzliwosci zapachowych; po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywaé uprawnionemu
odbiorcy celem dalszego zagospodarowania.

Warunki realizacji przedsiewziecia okreSlone przez organ prowadzacy niniejsze
postepowanie:

1.

©®

zapewnienie odpowiedniej przepustowosci systemu kanalizacji deszczowej
i urzgdzen podczyszczajgcych;

teren planowanej inwestyciji jest terenem zdrenowanym. Przebudowa urzadzen bedzie mozliwa po
uzyskaniu stosownych zezwolen. Sie¢ drenarska zostanie przebudowana w sposéb zapewniajgcy
swobodny odptyw wod drenarskich z terenow sgsiednich. Wszelkie prace bedg prowadzone w
Sposob zapewniajgcy niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych
na dziatkach i terenach sasiednich;

racjonalne gospodarowanie wodag oraz innymi surowcami, materiatami,
paliwami i energig, na kazdym etapie inwestycji;

utrzymywanie terenu inwestycji w nalezytym porzadku na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji;

cykliczny odbiér wszystkich wytwarzanych podczas realizacji inwestycji odpaddw przez
wyspecjalizowane [ uprawnione podmioty na podstawie stosownych umow;

uzywanie instalacji, maszyn i urzgdzen o mozliwie najnizszych poziomach mocy akustycznej oraz
sprawnych technicznie, spetniajgcych normy ochrony srodowiska;

regularne przeprowadzanie przeglagdoéw eksploatacyjnych oraz prac konserwacyjnych instalaciji,
maszyn i urzgdzen uzywanych w procesie technologicznym;

zastosowanie wszelkich mozliwych zabezpieczen na wypadek wystgpienia sytuacji awaryjnych;
ograniczenie oddziatywania inwestycji do granic terenu, do ktorego Inwestor posiada tytut prawny.



3. Wymagania dotyczagce ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegolnosci w projekcie zagospodarowania dziatki Ilub terenu Iub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1,
10, 14, 18, 23, 26 i 27:

1)
2)

3)

4)

S)
6)

Zapewnic izolacyjno$¢ scian zewnetrznych oraz dachu projektowanej hali na poziomie minimum 23
dB;

Zapewni¢ izolacyjnos¢ scian zewnetrznych oraz dachu projektowanego budynku pompowni na
poziomie minimum 23 dB;

Na potrzeby funkcjonowania przedsiewziecia zainstalowa¢ maksymalnie:

- do 67 szt. gazowych urzgdzen wentylacyjnych z promiennikiem o mocy do 45kW kazde — tgczna

moc do 3 015 kW (3,015 MW);

- do 4 szt. kottéw gazowych o mocy do 90kW kazdy — tgczna moc do 360 kW 0,360 MW);

- do 12 szt. urzgdzen wentylacyjnych z nagrzewnicg gazowg o mocy do 60 kW kazda — tgczna moc
do 360 kW (do 0,36 MW);

- do 25 szt. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg gazowg o mocy do 200 kW kazda — tgczna moc
do 5 000 kW (do 5,0 MW);

- do 12 szt. wentylatorow przeciwwybuchowych odprowadzajgcych zanieczyszczenia z procesu
fadowania akumulatorow;

- do 2 szt. agregatow pradotworczych;

- do 2 szt. pomp Diesel.

- wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB — do 22 szt.

- centrala wentylacyjna; poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 12 szt.

- urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 32 szt.

- wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 16 szt.

- wentylator dachowy wyciggowy EX, poziom mocy akustycznej do 75 dB — do 12 szt.

- wentylator $cienny wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 12 szt.

- urzadzenie wentylacyjne lub chtodu/ciepta, poziom mocy akustycznej do 65 dB — do 4 szt.

- agregat wody lodowej, poziom mocy akustycznej do 80 dB — do 15 szt.

- urzadzenie wentylacyjne; poziom mocy akustycznej do 77 dB — do 25 szt.

- urzadzenie chtodu lub ciepta, poziom mocy akustycznej do 77 dB — do 25 szt.

- pompa ciepfa, poziom mocy akustycznej do 80 dB — do 4 szt.

Dla zachowania odpowiednich pozioméw hatasu na pobliskiej zabudowie chronionej akustycznie

zainstalowac ekrany akustyczne:

a) E1 — wzdiuz potnocnej granicy planowanego przedsiewzigcia pomiedzy wjazdem gtownym
a wjazdem ppoz. dtugosci minimum 77 m, wysokosci minimum 4 m oraz o jednoliczbowy
wskaznik oceny pochtaniania dzwieku DLa > 8 dB;

b) E2 — wzdtuz wschodniej granicy planowanego przedsiewzigcia; dtugosci minimum 339 m,
wysokosci minimum 4 m oraz o jednoliczbowy wskaznik oceny pochtaniania dzwigku DLa > 8 dB;

c¢) E3 — wzdtuz potudniowej granicy planowanego przedsiewziecia - dtugosci minimum 150 m,
wysokosci minimum 4 m oraz o jednoliczbowy wskaznik oceny pochtaniania dzwieku DLa > 8 dB,
potgczony z ekranem E2.

Na potrzeby funkcjonowania zaprojektowac zbiornik retencyjny o pojemnosci min. 1081 m?,

Teren przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie:

od poétnocy — ul. Tarczynska, za nig tereny czesciowo objete MPZP (Uchwata nr VII/58/03), zgodnie

z ktérym przeznaczone sg pod komunikacje, obwodnice miasta (K) oraz objete MPZP (Uchwata nr

7



XXVI11/281/08), zgodnie z ktérym przeznaczone sg pod tereny obiektow produkcyjnych, magazynow
i zabudowy ustugowej (1P) oraz zabudowa jednorodzinna (znajduje sie w odlegtosci ok. 22 m od
granicy planowanego przedsiewziecia),

od zachodu - tereny zabudowane, objete MPZP (Uchwata nr XIX/151/04), zgodnie z ktérym
przeznaczone sg pod tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z terenami komunikacji drogowej
i kolejowej (1UP/KK), najblizsza zabudowa,

od potudnia — tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny objete MPZP (Uchwata nr XL/317/13),
zgodnie z ktérym przeznaczone sg pod teren rolniczy (1R), najblizsza zabudowa jednorodzinna
znajduje sie w odlegtoéci ok. 20 m od granicy planowanego przedsiewziecia,

od wschodu — ul. Lipowa, za nig istniejgca zabudowa zagrodowa.

7) Prowadzenie wszelkich prac montazowych zgodnie z okreslonym harmonogramem robo6t w sposéb
zorganizowany przez uprawnionych i wykwalifikowanych pracownikéw;

8) Przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy;

9) Wykonanie wentylacji w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt i prace ludzi;

10) Zastosowanie wszelkich mozliwych zabezpieczen na wypadek wystgpienia sytuacji awaryjnych.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska.

Terminem powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, jest zdarzenie w zaktadzie,
w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania
lub transportu, w ktorym wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace
do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska bgdz powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem.

W przypadku przedmiotowego zaktadu zagrozenia zwigzane =z wystgpieniem powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z powyzszg definicjg, mozna podzieli¢ na dwie grupy:

e zagrozenia pozarowe lub wybuchowe;

e zagrozenia ekologiczne.

W przypadku pozaru lub wybuchu moze nastgpi¢ bezposrednie oddziatywanie zwigzane z destrukcjg
obiektéw oraz infrastruktury technicznej objetej pozarem, emisja duzych iloSci ciepta i substancji do
powietrza (powstatych ze spalania substancji palnych) oraz powstanie fali uderzeniowej wywotanej
potencjalnym wybuchem. W zasiegu bezposredniego oddziatywania ww. czynnikdw nie wystepujg elementy
srodowiska naturalnego, ktore bytyby zagrozone. Jezeli w wyniku zaistniatej awarii nastgpitoby przedostanie
sie substancji do gruntu, po zakonczeniu akcji ratunkowej wymagane bedzie dokonanie badania gruntu
i okreslenie konieczno$ci, zakresu i sposobu oczyszczenia. W przypadku pozaru lub wybuchu powstanie
natomiast bezposrednie zagrozenie dla pracownikéw i obiektéw lub instalacji znajdujgcych sie na terenie
objetym awaria.

Oddziatywanie spowodowane przez substancje lotne, ktére mogg pojawi¢ sie w postaci par przy
wyciekach niektoérych substancji réwniez nie spowoduje zagrozenia wokot zaktadu. W przypadku
wystgpienia takiego zdarzenia pary substancji zostang zatrzymane w hali, ktore zostang natychmiast
zamkniete celem zapobiezenia wydostania sie substancji do atmosfery. Po usunieciu awarii hala zostanie
przewietrzona w sposob kontrolowany, tak aby nie przekroczy¢ dopuszczalnych stezeh w atmosferze. Dzigki
temu ograniczy sie oddziatywanie substanciji lotnych poza obszarem zakfadu.

W celu ograniczenia skutkéw zdarzen zwigzanych z potencjalnymi zagrozeniami zastosowano
rozwigzania takie jak:



e prowadzenie prawidtowej gospodarki substancjami chemicznymi:

— magazynowanie substancji ciektych w szczelnych pojemnikach jednostkowych (beczki,
paletopojemniki, itp.),

— magazynowanie surowcow cieklych zawierajgcych substancje niebezpieczne w ilosciach
niepowodujgcych nadmiernego nagromadzenia, zapewniajgcych biezgce potrzeby zaktadowe,

— kontrole urzadzen chtodniczych,

— wyposazenie miejsc magazynowania odpadéw ciektych w sorbenty,

— biezgcy nadzér personelu nad prawidtowym funkcjonowaniem instalacji, wtym miejsc
wykorzystywania, magazynowania i uktadéw transportu substanciji,

—wyposazenie magazynow chemii w czujniki i detektory substancji,
e zidentyfikowanie potencjalnych sytuacji awaryjnych, takich jak:
—zagrozenia pozarowe,
—zagrozenia chemiczne i ekologiczne,
—awarie produkcyjne i techniczne,
—awarie i zagrozenia pozaprodukcyjne,
1. wdrozenie dziatah prewencyjnych i Srodkow zapobiegawczych, obejmujgcych w szczegdlnosci:

— zidentyfikowanie zagrozen na poszczegdlnych stanowiskach pracy,

— opracowanie oceny ryzyka zawodowego,

— precyzyjnie przypisane obowigzki w zakresie postepowania pracownikow na wypadek awarii na
wszystkich szczeblach organizacii,

— system szkolen i zwigkszania swiadomosci pracownikow,

— kontrola operacyjna i monitorowanie pracy instalacji,

— opracowanie instrukcji ruchowych, magazynowania, obstugi i eksploatacji, bhp, p.poz.,
postepowania na wypadek awarii,

2. zastosowanie wtasciwego systemu wykrywania, powiadamiania i zabezpieczen takich jak:
—$rodki techniczne stuzgce kontroli i zapobieganiu awariom,
—srodki techniczne ograniczajgce ryzyko wystgpienia awarii,
—sygnalizacja alarmowo-pozarowa,
—instalacja odgromowa,
—podreczny sprzet gasniczy,

— obligatoryjnie w projekcie architektoniczno — budowlanym zaprojektowana bedzie odpornosé

ogniowa z uwzglednieniem przewidzianych do magazynowania substancji (np. farmaceutykéw)
3. zastosowanie wtasciwych rozwigzan organizacyjnych, takich jak:

— opracowanie procedur postepowania na wypadek wystgpienia awarii, w szczegodlnosci takich jak
pozar, wyciek substancji chemicznych, awaria zaktadowa,

— wyznaczenie 0sOb odpowiedzialnych za koordynowanie dziatan przed przybyciem stuzb
ratowniczych, w trakcie akcji ratowniczej oraz dziatan poawaryjnych, wraz z okresleniem podziatu
zadan i zakresu odpowiedzialno$ci,

— zasady udzielania pomocy przedmedycznej,

— zasady zabezpieczania miejsca awarii.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, rodzaje oraz ilosci substancji niebezpiecznych, jakie



beda znajdowaé sie na terenie zaktadu nie powodujg zaliczenia zaktadu do zakladow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, tj.:

Substancja, ktéra mogtyby powodowac zaliczenie zaktadu do ZZR lub ZDR to:
1) olej napedowy (beczki tgcznie jednoczesnie do 2,8 m?), (2,45 tony - gesto$¢ wynosi miedzy 820-845
kg/m?, przyjeto do obliczen warto$¢ wyzszg),
2) uwzgledniajac zasade sumowania (objasnienie 4 zatgcznika do rozporzgdzenia Dz.U.2016 poz. 138)
réwniez nie zaliczamy przedsiewziecia do ZZD ani ZDR (suma jest mniejsza niz 1, tj. wynosi ok 0,26)

W przypadku magazynowania substancji chemicznych (chemii gospodarczej, przemystowej) wyroby
magazynowane bedg w nominatach, tj. w oryginalnych opakowaniach producenta przystosowanych do
danego wyrobu chemicznego. Nie bedg magazynowane substancje chemiczne zaliczane do trucizn ani
substancje do dystrybucji mogace zalicza¢ przedsiewziecie do ZZR lub ZDR.

Zaznacza sie, ze sg to sytuacje mato prawdopodobne, nie mniej jednak uwzglednia sie np. wycieki
z wozkoéw widtowych kwasowych (elektrolit akumulatoréw kwasowych), stgd w/w zapisy.

Nalezy podkreslic¢, ze przedsiewziecie wyposazone zostanie w instalacje ppoz. oraz dostep wozow strazy
pozarnej do elewacji budynkéw. Ponadto na terenie hali zostang wyznaczone strefy pozarowe.

Natomiast przez pojecie wystagpienie katastrofy naturalnej rozumie sie skutek wywotany ekstremalnym
zjawiskiem naturalnym powodujacym znaczne szkody na terenie objetym tym zjawiskiem, pozostawiajgcy
po sobie czesto zmieniony obraz powierzchni ziemi. Powoduje ona rowniez wysokie straty w gospodarce
cztowieka, moze zmieni¢ stan przyrody, a nawet zagrazac zyciu ludzkiemu.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, znajduje poza obszarami zagrozenia powodziowego, poza
obszarami trzesien ziemi, czy ruchéw masowych ziemi (osuwiskami).

Ponadto przewidziano rozwigzania celem zapobiegania oddziatywania wod opadowych na tereny sgsiednie:

¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiorniku retencyjnym,

e zaprojektowanie zbiornika retencyjnego pozwalajgcego zgromadzi¢/zmagazynowaé¢ opady nawalne,

e kontrola stanu technicznego zbiornika,

¢ kontrola poziomu wody w zbiorniku,

e zgloszenie awaryjnego wypompowania wody do zaktadu komunalnego lub strazy pozarnej
(wypompowanie wody beczkowozami); awaryjne wypompowanie wody przez podmiot zewnetrzny
bedzie sie odbywac¢ na podstawie stosownej umowy.

W zakresie ochrony przed wiatrem i anomaliami pogodowymi (np. obcigzenie $niegiem): planowane
przedsiewziecie bedzie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi wymogami prawnymi oraz normami
budowlanymi. Ponadto obiekty zabudowy beda posiadaty dachy pfaskie otoczone attykg. W okresie
zimowym dach bedzie od$niezany.

Stabilny klimat tego obszaru oraz wieloletniego obserwacje pozwalajg na stwierdzenie, ze

prawdopodobienstwo wstgpienia na tym terenie ekstremalnych zjawisk pogodowych takich jak: huraganowe
wiatry jest mato prawdopodobne.
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Ponadto nalezy wskazac iz ryzyko katastrofy budowlanej wpisane jest w kazdg inwestycje. Katastrofa
budowlana moze zaistnie¢ na réznych etapach istnienia obiektu: podczas budowy obiektu lub podczas
uzytkowania.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na srodowisko w odniesieniu
do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zostanie w catosci zrealizowane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
w znacznej odlegtosci od jej granic. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza mozliwos¢ oddziatywania na
obszary potozone poza granicami kraju, zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz ewentualnej
likwidacji. Z uwagi na powyzsze, nie okresla sie wymogow w zakresie transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

6.Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
(w przypadku, o ktorym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska).

Dla planowanego przedsiewziecia nie ma koniecznosci tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska, poniewaz z przeprowadzonej analizy wynika,
ze ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg obiektu obejma teren bezposrednio przeznaczony pod planowane
przedsiewziecie oraz jego najblizsze otoczenie w granicach wtasnosci Inwestora.

7. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdza sie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o ktérejf mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S.

UZASADNIENIE

Petnomocnik Inwestora INWI DEVELOPMENT Sp. z o0.0., ul. Jana czeczota 9, 02-607 Warszawa,
ztozyt w dniu 28 sierpnia 2024 r. wniosek w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na ,,Budowie hali magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastruktura
oraz zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek 86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-
Gnojna”, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie.

Zgodnie z informacjg o terenie, dziatki o nr ew. 86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192 potozone w miejscowosci
Ciemno-Gnojna, gm. Mszczondw nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw zatwierdzony Uchwatg Nr VI1/46/94 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 grudnia 1994 r (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18/19 poz. 176)
okreslajgcy przeznaczenie przedmiotowych dziatek utracit waznos$é z dniem 31 grudnia 2003 r.

Planowane przedsiewziecie polegajgce na ,,Budowie hali magazynowo-produkcyjnej wraz
z infrastrukturg oraz zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek 86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192
obreb Ciemno-Gnojna”, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie zaliczane jest
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839, ze zm.), do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 31, pkt 37 lit.
d, pkt 58 lit. b oraz pkt 62, dla ktérych sporzgdzenie raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢
wymagane:
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e §3 ust. 1 pkt 54 lit. b, jako ,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszgcg jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a”, 1j.:

Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do przeksztatcenia) bedzie wynosic¢ tgcznie cato$¢ ok. 8,04
ha, w tym powierzchnie:
e powierzchnia zabudowy tgcznie: do 3,97 ha (do 49,4% terenu inwestycji)
e powierzchnia utwardzen tacznie: do 2,46 ha (do 30,6% terenu inwestyc;ji)
e powierzchnia biologicznie czynna (tacznie): min. 1,61 ha — (min. 20,0% terenu inwestycji)
w tym:
¢ hala magazynowo-produkcyjno-ustugowa wraz z pomieszczeniami technicznymi i zapleczem
socjalno-biurowym, powierzchni zabudowy do 3,97 ha,
hala wyposazona bedzie gtéwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza
(klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych oraz chfodnicza ewentualnych przestrzeni
chtodni), grzewcza zasilana gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta)
i/lub pompy ciepta, wody do celdéw socjalnych, wody do celéw p.poz., kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne
zroédta energii (panele fotowoltaiczne na dachu),
¢ tereny utwardzone o powierzchni zabudowy tgcznej do 2,46 ha (w tym drogi o dtugosci ponizej
1,4 km oraz parkingi o powierzchni uzytkowej tagcznej do 1,06 ha),
Uszczegotowienie w zakresie projektowanych terenéw utwardzonych:

a) kwalifikacja powierzchni uzytkowej parkingu (do 1,40 ha) obejmuje wydzielong
powierzchnie terenu przeznaczong do postoju i parkowania samochoddéw, skfadajgca
sie ze stanowisk postojowych oraz dojazdoéw tgczacych te stanowiska, jezeli takie
dojazdy wystepuja.

Infrastruktura bezposrednio zwigzana z miejscami postojowymi bedzie czescig
0golnej infrastruktury uzbrojenia terenu, zatem podjeto decyzje o rozgraniczeniu
umownego terenu przeznaczonego pod parkingi, zgodnie z definicjg parkingu zawartg
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.2019 poz. 1065
ze zmianami).

Nie bedzie parkingéw wielopoziomowych ani podziemnych.

b) ppozostata powierzchnia terenéw utwardzonych, to powierzchnie z wytgczeniem
parkingdw i budynkéw, czyli: drogi dojazdowe niebedgce dojazdami stanowisk
postojowych, zjazd, place manewrowe, doki, rampy, chodniki, ptyty fundamentowe
zbiornika (wody p. poz), stacji transformatorowej, wiaty na rowery, agregaty, punkty
tadowania pojazdow elektrycznych, miejsca gromadzenia odpadow itp.;
uwaga: przy zachowanym warunku fgcznie powierzchnia utwardzona do 2,46 ha.

e budynek pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody p. poz pojemnos$ci min. 950 m3,

e zbiornik retencyjny wody opadowej (wraz z przepompownig wod opadowych) pojemnosci min.
1081 m3 dla maksymalnej powierzchni szczelnej ok. 6,43 ha,

e Zzjazdy publiczne,

e zbiorniki gazu o pojemnosci tgcznej do 107,2 m*® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowane poza halg; wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg | stopnia (SRP
z maksymalnym cisnieniem 1,6 MPa),

e portiernia ze szlabanem,
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Przewiduje sie budowe i przebudowe przylgczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury
technicznej m.in.: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej,
wody, gazowej.

Cafa infrastruktura planowanego przedsiewziecia oraz zaplecze budowy bedg zlokalizowane na
terenie planowanego przedsiewziecia objetego wnioskiem.

Nie bedg wykonywanie sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, cieplnej, energetycznej,
wodociggowej oraz gazowej stanowigce przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (wg Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zmianami), {j.:

* nie bedg wykonywane napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym nie
mniejszym niz 110 kV (brak kwalifikacji do § 3 ust. 1 pkt 7 w/w rozporzadzenia),

* nie bedg wykonywane instalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz
towarzyszgce im ttocznie lub stacje redukcyjne, z wytaczeniem gazociggdw o cisnieniu nie
wiekszym niz 0,5 MPa i przylgczy do budynkow; przy czym ttocznie lub stacje redukcyjne
budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejgcych instalacjach przesytowych nie sg
przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (budowa i przebudowa
bedzie polegata na wykonaniu przytgcza i/lub jego przetozenia/tzw. przektadki/ przytgcza — brak
kwalifikacji do § 3 ust. 1 pkt 31 w/w rozporzadzenia),

* nie bedg wykonywane instalacje do przesytu pary wodnej lub cieptej wody inne niz przytgcze
(budowa i przebudowa bedzie polegata na wykonaniu przytgcza i/lub jego przetozenia/tzw.
przektadki/ przytgcza - brak kwalifikacji do § 3 ust. 1 pkt 32 w/w rozporzgdzenia),

* nie bedg wykonywane rurociggi wodociggowe magistralne do przesytania wody oraz przewody
wodociggowe magistralne doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do przewodow
wodociggowych rozdzielczych, z wytgczeniem ich przebudowy metodg bezwykopowg (budowa
i przebudowa bedzie polegata na wykonaniu przytgcza i/lub jego przetozenia/tzw. przektadki/
przytgcza — brak kwalifikacji do § 3 ust. 1 pkt 71 w/w rozporzadzenia);

* nie bedg wykonywane sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugo$ci przedsiewziecia nie mniejszej niz
1 km (budowa i przebudowa bedzie polegata na wykonaniu przytgcza i/lub jego przetozenia/tzw.
przektadki/ przytgcza, potencjalnie przebudowa sieci ponizej 1 km — brak kwalifikacji do § 3 ust.
1 pkt 81 w/w rozporzgdzenia).

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami, tzn. moze by¢ realizowana czesc¢ hali i parkingdéw wraz

z niezbedng infrastrukturg (kazda cze$¢ moze tworzy¢ samodzielng cato$c).

3 ust. 1 pkt. 31, jako ,nstalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz
towarzyszgce im ttocznie lub stacje redukcyjne, z wytgczeniem gazociggow o ciSnieniu nie wiekszym niz
0,5 MPa i przytaczy do budynkow; przy czym ttocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane lub
przebudowywane przy istniejgcych instalacjach przesytowych nie sg przedsiewzieciami moggcymi
zZnaczgco oddziatywac na $rodowisko”

Zakres przedsiewziecia obejmuje m.in.— stacja redukcyjno- pomiarowa | stopnia (SRP z
maksymalnym cisnieniem ,6 MPa)

§3 ust. 1 pkt 37d, jako ,instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktoéw naftowych,
substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o substancjach
chemicznych i ich mieszaninach, niebedgcych produktami spozywczymi, gazow fatwopalnych oraz innych
kopalnych surowcow energetycznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wytgczeniem instalacji
do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz
plynny o tacznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m® oraz zbiornikéw na olej o tgcznej pojemnosci nie
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wiekszej niz 3 m®, a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania statych surowcéw

energetycznych’,

Zakres przedsiewziecia obejmuje m.in. zbiorniki gazu LNG/LPG/CNG/ziemny o tgcznej pojemnosci do
107,2 m3

o 83 ust. 1 pkt. 58 lit. b), jako ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i
59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 1,0 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a - przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume
powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne
mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego”

Zakres przedsiewziecia obejmuje m.in. parkingi samochodowe powierzchni do 1,1 ha

o 8§83 ust. 1 pkt. 62, jako ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z
wytaczeniem przebudowy drég oraz obiektow mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody’.

Zakres przedsiewziecia obejmuje m.in. drogi o nawierzchni twardej diugosci do 1,4 km, to:
- drogi dojazdowe niebedace dojazdami stanowisk postojowych,
- drogi o nawierzchni twardej (kostka betonowa, lub nawierzchnia bitumiczna lub nawierzchnia
betonowa) przekraczajgcej 20 m,
- obiekt budowlany wraz z obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stanowigcymi catosé
techniczno-uzytkowg przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego zlokalizowang w pasie
drogowym.

Dziatajgc zgodnie z art. 64 wust. 1 pkt 1, 2 i 4 wustawy 2z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), Burmistrz
Mszczonowa wystgpit do organdw ochrony Srodowiska w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko i okreslenia ewentualnego
zakresu raportu planowanej inwestycji. W nawigzaniu do powyzszego Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody polskie Dyrektor Zarzgdu Zlewni w towiczu pismem z dnia 17 pazdziernika 2024 r., znak:
WL.ZZS.4901.328.2024.BS wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie hali
magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastrukturg oraz zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek 86/2,
87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-Gnojna”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko. Jednoczesnie wskazat na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, okreslonych w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 0o$ oraz natozenie
obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00S.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie wydat opinig sanitarng znak ZNS.900.38.2024.71
z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w ktérej wyrazit opinie ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17 grudnia 2024 r., znak:
WOOS-1.4220.1290.2024.ML wyrazit opinig, iz istnieje koniecznosé¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
ww. przedsiewziecia na srodowisko.

W nawigzaniu do powyzszego Burmistrz Mszczonowa postanowieniem z dnia 23 grudnia 2024 r., znak:
G.6220.26.2024.MD stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Nastepnie
postanowieniem z dnia 16 stycznia 2025 r., znak: G.6220.26.2024.MD zawiesit z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
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polegajgcego na ,Budowie hali magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastrukturg oraz zapleczem biurowo-
socjalnym, na terenie dziatek 86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-Gnojna”, gmina Mszczondéw, powiat
zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie do czasu przeditozenia przez wnioskodawce raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko.

Dnia 13 lutego 2025 r., petnomocnik Inwestora ztozyt wniosek wraz z raportem oddziatywania na Srodowisko
dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie hali magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastrukturg oraz
zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek 86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-Gnojna”, gmina
Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowiecki. Powyzszy raport oo$ zostat w dniu 17 lutego
przekazany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, celem uzgodnienia realizacji
przedsiewziecia oraz okreslenia warunkéw tej realizacji. Ponadto, Burmistrz Mszczonowa postanowieniem
z dnia 17 lutego 2025 r., znak: G.6220.26.2024.MD wznowit zawieszone postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na ,Budowie hali
magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastrukturg oraz zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek 86/2,
87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-Gnojna”, gmina Mszczondéw, powiat zyrardowski, wojewodztwo
mazowieckie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 22 lipca 2025 r., znak:
WOO0S-1.4221.79.2025.MKA..3, ktére zostato sprostowane postanowieniem z dnia 4 wrzesnia 2025 r., znak:
WOO0S-1.4221.79.2025.MKA.5 uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit warunki.

Warunki realizacji planowanego przedsiewziecia, okreslone przez organy ochrony srodowiska zostaty
zamieszczone w sentencji niniejszej decyzji.

W trakcie planowania ww. przedsiewziecia rozpatrywano warianty przedsiewziecia, ktore wymagajg
przeanalizowania. Przyjeto nastepujgce warianty dotyczgce realizacji inwestycji:

e Wariant polegajgcy na niepodejmowaniu przedsiewziecia — spowoduje brak zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu. Nie bedzie wptywat na zwiekszenie czy zmniejszenie emisji substancji do
srodowiska w przedmiotowym rejonie. Poziom tta zanieczyszczen do powietrza czy tto akustyczne
pozostanie na aktualnym poziomie. Niepodejmowanie przedsiewziecia pod katem skutkéw dla
Srodowiska nie ma istotnego znaczenia.

¢ Racjonalny wariant alternatywny realizacji planowanego przedsiewziecia.
Racjonalny wariant alternatywny (wariant technologiczny dla wykonania utwardzen, w tym parkingéw /czesci

planowanego przedsiewziecia, ktéra sama w sobie stanowi przedsiewziecie potencjalnie znaczgco
oddziatujgce na srodowisko/) stanowita technologia wykonania drég i parkingdw sprowadzajgca sie do
zastosowania konstrukcji: nawierzchnia betonowa lub asfaltowa, podsypka, chudy beton, kruszywo tamane
stabilizowane mechanicznie, georuszt polipropylenowy tréjosiowy o sztywnych weztach, jesli wymagane
poprzez analize drogowg, geotkanina polipropylenowa separacyjna, jesli wymagane poprzez analize
drogowg, warstwa odsgczajgco — wyréwnawcza, lub podobna. Grunt rodzimy z czesci rozbudowane;j
zostanie ustabilizowany, a na nim utozona zostanie warstwa z gruntu stabilizowanego cementem.

e Wariant Inwestorski (do realizacji).
Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia (do przeksztatcenia) bedzie wynosi¢ tgcznie w catosci ok.

8,04 ha, w tym:
e powierzchnia zabudowy tgcznie: do 3,97 ha
e powierzchnia utwardzen tgcznie: do 2,46 ha
e powierzchnia biologicznie czynna (fgcznie): min. 1,61 ha — (min. 20,0% terenu inwestyciji)
w tym:
¢ hala magazynowo-produkcyjno-ustugowa wraz z pomieszczeniami technicznymi i zapleczami
socjalno-biurowymi o powierzchni zabudowy do 3,97 ha,
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hala wyposazona bedzie gtéwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chiodnicza
(klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych oraz chfodnicza ewentualnych przestrzeni
chtodni), grzewcza zasilana gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta)
i/lub pompy ciepta, wody do celdw socjalnych, wody do celéw p.poz., kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne
zrédta energii (panele fotowoltaiczne na dachu),

¢ tereny utwardzone o powierzchni zabudowy tgcznej do 2,46 ha (w tym drogi o dtugosci ponizej
1,4 km oraz parkingi o powierzchni uzytkowej fgcznej do 1,06 ha),
Uszczegotowienie w zakresie projektowanych terenéw utwardzonych:

a) kwalifikacja powierzchni uzytkowej parkingu (do 1,40 ha) obejmuje wydzielong
powierzchnie terenu przeznaczong do postoju i parkowania samochodéw, sktadajgca
sie ze stanowisk postojowych oraz dojazdow tgczacych te stanowiska, jezeli takie
dojazdy wystepuja.

Infrastruktura bezposrednio zwigzana z miejscami postojowymi bedzie czescig
0golnej infrastruktury uzbrojenia terenu, zatem podjeto decyzje o rozgraniczeniu
umownego terenu przeznaczonego pod parkingi, zgodnie z definicjg parkingu zawartg
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.2019 poz. 1065
ze zmianami).

Nie bedzie parkingéw wielopoziomowych ani podziemnych.

b) pozostata powierzchnia terenéw utwardzonych, to powierzchnia z wylgczeniem
parkingdw i budynkéw, czyli: drogi dojazdowe niebedgce dojazdami stanowisk
postojowych, zjazd, place manewrowe, doki, rampy, chodniki, ptyty fundamentowe
zbiornika (wody p. poz), stacji transformatorowej, wiaty na rowery, agregaty, punkty
tadowania pojazddw elektrycznych, miejsca gromadzenia odpadow itp.;
uwaga: przy zachowanym warunku fgcznie powierzchnia utwardzona do 2,46 ha.

e budynek pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody p. poz pojemnos$ci min. 950 m3,
¢ zbiornik retencyjny wody opadowej (wraz z przepompownig wod opadowych) pojemnosci min.
1081 m3 dla maksymalnej powierzchni szczelnej ok. 6,43 ha,
e zjazdy publiczne,
e zbiorniki gazu o pojemnosci tacznej do 107,2 m® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowane poza halg; wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg | stopnia (SRP
z maksymalnym cisnieniem 1,6 MPa),
e portiernia ze szlabanem,
Przewiduje sie budowe i przebudowe przytgczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej
m.in.: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, wody, gazowej.
Przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z hurtowg sprzedazg artykutdw przemystowych
i opakowanych produktéw spozywczych itp, kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, cross-docking,
ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajgcej, budowa
displayéw, przepakowywanie). Ustugi dodatkowe nie bedg zrodtem emisji zanieczyszczeh do powietrza,
emisji hatasu.
Hala moze by¢ réwniez przeznaczona pod prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze swiadczeniem ustug
w zakresie magazynowania, spedycji i dystrybucji towaréw. Hala wyposazona bedzie w czesci lub w catosci
w system wysokiego sktadowania. Wytowarowania odbywac sie bedzie przy pomocy wozkéw widtowych
elektrycznych (akumulatory kwasowe), zelowych bezobstugowych lub wézkéw recznych oraz urzgdzenh
i sorteréw automatycznych. Przewiduje sie rowniez mozliwos¢ wykorzystania wozkéw widtowych gazowych,
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ktore pracowac bedg wewnagtrz obiektow w obrebie dokow zatadunkowych i nie bedg stanowic zrodta emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego zrodta hatasu. W przypadku wynajecia hali pod magazyny
wysokiego skfadowania praca w danym obiekcie polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do
czesci magazynowych, gdzie artykuty bedg podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalsze;j
dystrybucji i sprzedazy. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogét
zabezpieczonych folig. W takim magazynie nie zaktada sie rozpakowywania artykutéw, natomiast mogg
odbywac sie rozdziaty ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Czesci hali mogg byé rowniez przeznaczone
jako chiodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutéw spozywczych np. warzyw, nabiatu, miesa,
co bedzie wigzato sie z eksploatacjg urzadzen chtodniczych.

Przewiduje sie réwniez mozliwos¢ wynajecia fragmentu lub catosci wybranej hali podmiotowi zajmujgcemu
sie sprzedazg farmaceutykéw. W takiej sytuacji w danej czesci obiektu mogg pojawi¢ sie wydzielone
przestrzenie przeznaczone pod mate chtodnie. Sposob funkcjonowania magazynu dla branzy
farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej dziatalnosci ,zwykiego” magazynu z tg rdznica, ze
w przestrzeni hali bedg znajdowac sie stanowiska rozdzielajgce poszczegdlne artykuty farmaceutyczne na
mniejsze zestawy odpowiadajgce zamdwieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpadow
opakowaniowych oraz wprowadzeniem pomieszczen chiodni.

Zaktada sie réwniez, ze w poszczegolnych czesciach hali odbywac sie bedzie praca polegajgca na
prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementéow kartonowych z uzyciem
klejow wodnych, montazu gotowych komponentéw w cate uktady, w tym skiadanie licznikow
samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itd. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion
zaktadu produkcyjnego, ktory mogtby oddziatywaé na otoczenie poprzez emisje hatasu, czy
zanieczyszczenia powietrza. Jednak bedzie istniata tam praca posiadajgca znamiona produkcji z samego
faktu, ze bedzie powstawat produkt koncowy, ktéry zostanie ,stworzony" z poszczegoéinych potproduktow.
Nie przewiduje sie produkcji powodujgcej emisje substancji do powietrza. Nie bedg prowadzone zadne
procesy chemiczne ani elektrolityczne. Nie bedg prowadzone procesy i instalacje kwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko.

W przypadku wystgpienia podmiotu , ktéry miatby stosowaé procesy i instalacje kwalifikowane do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, bedzie musiat on wystgpi¢ o uzyskanie
odrebnej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowanych przedsiewzigcia na konkretng instalacje zgodnie
z rozporzadzeniem Dz.U. 2019 poz.1839 ze zmianami.

W halach przewiduje sie budowe zespotdw socjalno— biurowych wyposazonych w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoty szatniowe dla pracownikéw fizycznych
oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje sie pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia
techniczne. Zaprojektowano rowniez zespdt pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone
w transformator oraz rozdzielnie elektryczne sSredniego i niskiego napiecia) obstugujgce zaktad. Przy
zespotach technicznych dla kazdej z hal przewiduje sie budowe matego zespotu administracyjnego.

W halach przewiduje sie ustugi niepowodujagce oddziatywania na $rodowisko np.: ustugi wystawiennicze
(pokazowo — reklamowe, np. pokaz skuteréw, rowerdw, trampolin, sprzet AGD etc), drobne naprawy, serwis,
np. w przypadku sprzetu sportowego lub elektronicznego (narty, rowery, sprzet elektroniczny, AGD,
telefonow komérkowych), lub podobne.

Zespot moze byc¢ realizowany w etapach, tj. budowa catego zespotu hal, pojedynczego obiektu lub
poszczegodlnych jego modutéw, przy czym zapewni sie niezalezne funkcjonowanie poszczegodlnych etapow,
od etapdw, ktére bede przewidziane w kolejnych realizacjach. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna
umozliwia praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

W halach zainstalowane zostang m.in. wentylatory dachowe i boczne, centrale wentylacyjne, urzadzenia do
wytwarzania chtodu lub ciepta, agregaty chtodnicze, urzadzenia chtodnicze oraz urzgdzenia gazowe (kotty
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oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia cieptej wody oraz ogrzewania przewiduje sie
instalacje kottow gazowych.
W halach zaktada sie mozliwos¢ tadowania wézkow widtowych (kwasowe).
Na terenie inwestycji przewiduje sie wykonanie stanowisk tadowania samochodéw elektrycznych.
Praca ciggta, na 3 zmiany, przez 7 dni w tygodniu, catorocznie.
e Wariant najkorzystniejszy dla srodowiska.

Sposrod analizowanych wariantéw realizacji przedsiewziecia, wariant proponowany przez wnioskodawce do
realizacji (inwestorski) jest najkorzystniejszy dla srodowiska ze wzgledu na mniejszg emisje odpaddw,
mniejszego zajecia gleb i powierzchni ziemi oraz ograniczenia zmian w krajobrazie. Dodatkowo, wariant
proponowany przez wnioskodawce jest korzystny z uwagi na:

¢ lokalizacje na terenie/zagospodarowanie,

o dobry dostep do mediow,

o brak wplywu na tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

e brak na terenie przedsiewziecia siedlisk wymagajgcych ochrony,

¢ brak na terenie przedsiewziecia wystepowania chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybéw,

¢ brak ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko.
Wariant wskazany do realizacji jest wariantem najkorzystniejszym ze wzgledéw srodowiskowych.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie wptywac¢ negatywnie na:

— obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk
tegowych oraz ujsc¢ rzek,

— obszary wybrzezy i Srodowiska morskiego,

— obszary gorskie lub lesne,

— obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wdd
srédlgdowych,

— obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybéw
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000
oraz pozostatych form ochrony przyrody précz obszaru chronionego krajobrazu,

— obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

— obszary o duzej gestosci zaludnienia, o obszary przylegajgce do jezior, o obszary ochrony
uzdrowiskowej,

— obszary przylegajgce do jezior,

— obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Planowane przedsiewzigcie:

1) nie obejmuje wprowadzania $ciekéw do wéd ani do ziemi,

2) obejmuje podczyszczanie wody opadowej z terendéw utwardzonych potencjalnie zanieczyszczonych
(podczyszczanie w separatorach substancji ropopochodnych /wraz z osadnikiem/),

3) nie obejmuje stosowania srodkéw ochrony roslin,

4) nie stanowi sktadowiska odpadow,

5) nie stanowi cmentarza ani nie obejmuje grzebania zwiok zwierzecych,

6) nie obejmuje stosowania srodkéw chemicznych przeciw oblodzeniu drég na drogach o utwardzone;j
nawierzchni, ktére nie sg wyposazone w kanalizacje deszczowg — wszystkie drogi utwardzone bedg
wyposazone w instalacje kanalizacji deszczowej (wraz z urzgdzeniami podczyszczania),

7) nie obejmuje wydobywania kopalin,

8) nie obejmuje przechowywania ani skladowania odpadéw promieniotwérczych.
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Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza strefami uje¢ wod.

W bezposrednim sgsiedztwie brak jest terenéw ochronny uzdrowiskowej, terenéw zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki oraz szpitali miejskich.

Obszar, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, charakteryzuje sie niskg réznorodnoscig
przyrodniczg. Lokalizacja inwestycji nie bedzie stanowita zagrozenia dla srodowiska naturalnego oraz
zdrowia publicznego mieszkancow miejscowosci Mszczondw.

Przewidywany do realizacji wariant reprezentuje bardzo dobre rozwigzania techniczne, a jego zastosowanie
jest uzasadnione z punktu widzenia ekonomii i ochrony srodowiska.

Wykorzystanie terenu w fazie realizacji przedsiewziecia bedzie polegato na jego uzytkowaniu na potrzeby
budowy obiektéw budowalnych oraz montazu urzadzen tj. organizacje terenu budowy i jego zaplecza.
Zakres i typ prac niwelacyjnych przewidzianych do wykonania bedzie obejmowat:

- roboty ziemne — wykopy pod fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia oraz przemieszczanie mas

ziemnych, spryzmowanie humusu;

- roboty budowlane: w tym wykonanie fundamentéw pod projektowane obiekty oraz wykonanie sieci

uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej objetej projektem,

- prace koncowe: w tym organizacja zieleni urzgdzonej i uporzgdkowanie terenu przedsiewziecia.
Czes¢ mas ziemnych zostanie wykorzystana na miejscu do zasypania wczesniej wykonanych wykopéw pod
sieci infrastrukturalne, ktére wymagajg ponownego zasypania. Humus naziemny z uwagi na jego wartos¢
zostanie zeskfadowany na terenie inwestora w bezpieczne miejsce chronigce przed zanieczyszczeniem
w trakcie prowadzonych robot i ponownie uzyty do rozplantowania pod niskg zieleh dekoracyjna.
Nadmiarowa ziemia i gleba zterenu budowy, ktéra nie zostanie wykorzystana na miejscu bedzie
zagospodarowana jako odpad. Do zagospodarowania odpadowej gleby bedg podstawione szczelne
kontenery, ktdére na biezgco bedg odbierane przez firmy posiadajgce stosowne zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami i wpisane do rejestru BDO lub bedg bezposrednio tadowany na podstawione
samochody przez firmy posiadajgce stosowne zezwolenie w zakresie gospodarowania odpadami.

Baza materiatowo-surowcowa zostanie zorganizowana na terenie przedsiewziecia. Teren budowy bedzie
ogrodzony w celu zabezpieczenia przed dostepem o0sob postronnych. Odpady wytworzone podczas
wykonywania robét budowlanych bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego celu
miejscach. Zaplecze budowy, miejsca tymczasowego magazynowania odpadow budowlanych i materiatow
zostang zorganizowane w taki sposob, aby zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu i minimalne
przeksztatcenie powierzchni. Przewiduje sie, ze w skfad zaplecza technicznego bedg wchodzity:

- kontener sanitarny i/lub toalety przenosne (tj. Scieki oscjalno-bytowe bedg gromadzone w szczelnych

tymczasowych zbiornikach bezodptyowywch),

- wyznaczone miejsca dla materiatéw budowlanych,

- wyznaczone miejsca tymczasowego gromadzenia odpadéw budowlanych,

- parking dla pojazdéw z terenu budowy.
Zostanie zapewniona wiasciwa organizacja pracy jak rowniez przestrzeganie reziméw technologicznych i
zasad dobrej praktyki budowlanej. W szczegdlnosci teren do magazynowania olejéw, smardéw i innych
materiatdw do biezgcej konserwacji sprzetu zostanie wyznaczony na podtozu utwardzonym (maty) oraz
zostanie wyposazony w sorbenty.
W celu zminimalizowania pylenia wtérnego z powierzchni nieutwardzonych przewiduje sie ograniczenie
predkosci pojazddéw poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia. W razie konieczno$ci przewiduje sie
dodatkowe zraszanie powierzchni pylgcych. Woda do zraszania terenu w trakcie realizacji przedsiewziecia
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pochodzi¢ bedzie z beczkowozdéw lub z przytlgcza wodociggowego do celow budowy. Do pracy bedg
dopuszczone wylgcznie pojazdy i maszyny budowlane sprawne technicznie, niepowodujgce nadmiernej
emisji hatasu i spalin. Emisje do powietrza i emisje hatasu wynikajgce z fazy budowy sg emisjami
ograniczonymi czasowo i nie powodujg diugotrwatych oddziatywan, wymagajgcych prowadzenia
monitoringu jakosci srodowiska.

Roboty budowlane prowadzone bedg zgodnie ze sztukg budowlang i zachowaniem nalezytej uwagi
W sposob pozwalajgcy na unikniecie zanieczyszczenia gruntu i wéd podziemnych.

Sieci podziemne zostang wykonane z materiatdw trwatych, nieuwalniajgcych do srodowiska szkodliwych
sktadnikéw.

Na terenie planowanej inwestycji i w obszarze jej oddziatywania nie bedg prowadzone prace rozbiérkowe
dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

W ramach niniejszego przedsiewziecia powstanie:

Hala magazynowo-produkcyjno-ustugowa wraz z pomieszczeniami technicznymi i zapleczem biurowo-
socjalnym, o powierzchni zabudowy do 3,97 ha, hala wyposazona bedzie gtéwnie w instalacje takie jak:
wentylacyjna, chiodnicza (klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych oraz chiodnicza ewentualnych
przestrzeni chtodni), grzewcza zasilana gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub
pompy ciepta, wody do celdw socjalnych, wody do celéw p.poz., kanalizacji sanitarnej, kanalizaciji
deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrédta energii (panele
fotowoltaiczne na dachu),

- tereny utwardzone o powierzchni zabudowy tgcznej do 2,46 ha (w tym drogi o dtugosci ponizej 1,4
km oraz parkingi o powierzchni uzytkowej tacznej do 1,06 ha),

- budynek pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody p.poz pojemnosci min. 950 m3,

- zbiornik retencyjny wody opadowej (wraz z przepompownig woéd opadowych) pojemnosci min. 1081
m? dla maksymalnej powierzchni szczelnej ok. 6,43 ha,

- Zjazdy publiczne,

- zbiorniki gazu o pojemnosci tgcznej do 107,2 m® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego) zlokalizowane
poza halg; wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg | stopnia (SRP z maksymalnym cisnieniem 1,6
MPa),

- portiernia ze szlabanem.

Inwestycjg zostanie réwniez objeta budowa i przebudowa przytagczy oraz sieci i instalacji niezbedne;j
infrastruktury  technicznej m.in.: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
teletechnicznej, wody, gazowe;.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami, tzn. moze by¢ realizowana czes¢ hali i parkingdbw wraz
z niezbedng infrastrukturg i zapleczem biurowo - socjalnym (inwestor moze realizowa¢ w réznym czasie
poszczegblne moduty hali).

Zgodnie z przedstawiong dokumentacjg zatgczong do wniosku bilans terenu w stanie istniejgcym w obszarze
planowanego przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:

e powierzchnia biologicznie czynna: ok. 99,0 %

e istniejgca zabudowa i utwardzenia: ok. 210 m?

Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia (do przeksztatcenia) bedzie wynosi¢ fgcznie cato$¢ ok. 8,04
ha, w tym powierzchnie:
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e powierzchnia zabudowy tgcznie: do 3,97 ha (do 49,4% terenu
inwestycji)

e powierzchnia utwardzen tgcznie: do 2,46 ha (do 30,6% terenu
inwestyciji)

e powierzchnia biologicznie czynna (tacznie):  min. 1,61 ha — (min. 20,0% terenu inwestyc;ji)

Na terenie inwestycji planuje sie wzniesienie zespotu magazynowo-produkcyjno-ustugowego .
Przedmiotowa hala przeznaczona bedzie pod wynajem lub sprzedaz powierzchni do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a towarzyszgca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wlasciwego
i bezpiecznego ich funkcjonowania. Konstrukcje projektowanej hali bedg stanowi¢ Zzelbetowe stupy i stalowe
kratownice (alternatywnie zelbet lub Zzelazobeton. Stropodachu tworzgace ramy konstrukcyjne, $ciany
zewnetrzne bedg w formie lekkiej obudowy z kaset stalowych lub ptyt warstwowych i elementow
prefabrykowanych betonowych majgca funkcje ostonowg. Stropy bedg zelbetowe kanatowe lub inne
zelbetowe prefabrykowane. Zaprojektowano doki — bramy przetadunkowe, wjazdowe oraz wejscia do
budynku i ona w miejscach zespotow socjalno — biurowych.

Hala wyposazona bedzie gitdwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna
segmentdéw socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni chtodni), grzewcza, wody do
celéw socjalnych, wody do celéw p.poz., kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej,
teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrodta energii (panele fotowoltaiczne na dachu i/lub pompy
ciepta - opcjonalnie).

Planowana inwestycja jest obiektem typowym powszechnie realizowanym, nie bedg stosowane szczegodlne
indywidulane rozwigzania konstrukcyjne, nie bedzie garazy podziemnych, hala nie bedzie podpiwniczona.
Projektowana hala zasilona zostanie liniami kablowymi niskiego napiecia z stacji transformatorowych
wyposazonych w rozdzielnice SN, transformator oraz rozdzielnice giéwng. Przewiduje sie opcjonalnie
montaz paneli fotowoltaicznych.

Zgodnie z zatozeniami przedstawionym i dokumentacji na powyzszym terenie przewiduje sie prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z hurtowg sprzedazg artykutdbw przemystowych i opakowanych produktéw
spozywczych, kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np.
etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajgcej, budowa displayow, przepakowywanie).
Ustugi dodatkowe nie bedg zrodiem emisji zanieczyszczeh do powietrza, emisji hatasu. Hala moze by¢
rébwniez przeznaczona pod prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze Swiadczeniem ustug w zakresie
magazynowania, spedycji i dystrybucji towaréw. Hala wyposazona bedzie w czesci lub cato$ci w system
wysokiego sktadowania. Obstuga za — i wytowarowania odbywac sie bedzie przy pomocy woézkéw widtowych
elektrycznych (akumulatory kwasowe), zelowych bezobstugowych lub wézkéw recznych oraz urzgdzenh
i sorteréw automatycznych. Przewiduje sie rowniez mozliwos¢ wykorzystania wozkow widtowych gazowych,
ktore pracowacé bedg wewnatrz obiektow w obrebie dokéw zatadunkowych. Przewiduje sie takze mozliwos$¢
wynajecia fragmentu lub catosci wybranej hali podmiotowi zajmujgcemu sie sprzedazg farmaceutykow.
W takiej sytuacji w danej czesci obiektu mogg pojawic sie wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate
chtodnie. Sposodb funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej
dziatalnosci ,zwyktego” magazynu z ta réznicg, ze w przestrzeni hali bedg znajdowaé sie stanowiska
rozdzielajgce poszczegolne artykuty farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajgce zaméwieniom, co
bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpaddéw opakowaniowych oraz pomieszczenia chtodni. Zaktada sie
réwniez, ze w poszczegodlnych czesciach hali odbywaé sie bedzie praca polegajgca na prowadzeniu
nieucigzliwej produkgji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow kartonowych z uzyciem klejow wodnych,
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montazu gotowych komponentéw w cate ukfady, w tym sktadanie licznikbw samochodowych, podzespotow
elektronicznych czy zabawek.

Drogi i parkingi a takze place zostang wykonane z kostki betonowa lub nawierzchni bitumicznej albo
nawierzchnia betonowej. Drogi bedg wykonane w technologii jak dla klasy KR3.Nawierzchnia twarda
wykonana z kostki betonowej lub nawierzchni bitumicznej lub nawierzchni betonowej, konstrukcja bedzie
oparta o0 podsypke piaskowg i chudy beton, natomiast stabilizacja gruntu wykonana bedzie przy
zastosowaniu cementu.

Podstawowe parametry drogi wynoszg: szerokos¢ drogi — do 8m, gtebokos¢ wykopu — do 1 m, dlugosé —
ponizej 1,4 km.

Drogi te bedg drogami dojazdowymi niebedgcymi dojazdami stanowisk postojowych.

W pompowni przewiduje sie lokalizacje zbiornikow dwuptaszczowych na olej napedowy do silnika
spalinowego. Pod zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek wystgpienia nieszczelnosci
zbiornika stalowego. Zbiorniki o tgcznej pojemnosci ponizej 3 m?.

Naziemny zbiornik p.poz zostanie wykonany z gotowego wyrobu - przewiduje sie stalowy z izolacjg termiczng
i membrang, przykryty blachg i z wyposazeniem odpowiednim dla tego typu zbiornikéw na fundamencie
zelbetowym.

Technologia wykonania zbiornika retencyjnego w zaleznosci od rodzaju zbiornika zostang wykonane na

kolejnych etapach projektowania, przyjmuje sie mozliwosci jak ponizej:

a) zbiornik szczelny otwarty - zostanie wykonany wykop z rownoczesnym formowaniem skarp, grunt pod
skarpy i dno bedzie dogeszczony, uszczelnienie dna i skarp poprzez membrany PEHD gr. min. 1,5 mm
(lub podobna) oraz warstwy geowtdkniny separacyjnej, umocnienie dna i skarp zbiornika z betonowych
piyt; gtebokos¢ min. 1,5 m

b) zbiornik podziemny - zostanie wykonany np. w postaci szczelnych rurociagdéw kanalizacji deszczowej
o przewymiarowanych Srednicach;

c) zbiornik rozsgczajgcy - np.: zostanie wykonany na bazie skrzynek/modutéw rozsgczajgcych np. skrzynki
Q-Bic systemu Wavin o wymiarach 1,2*0,6*0,6 lub podobne, lub wykonanie zbiornika ze studnig
rozprezng w dnie, dno zbiornika wokot studni nalezy ubezpieczy¢ brukiem na zaprawie cementowej
szerokosci 1.0 m a nastepnie ubezpieczy¢ kamieniem polnym na podsypce zwirowej szerokoéci 1.0 m,
skarpy dna zbiornika przewidziano ubezpieczy¢ kiszkg faszynowg wokot dna zbiornika, skarpy nalezy
obsia¢ mieszankg traw

Instalacja gazowa ma by¢ zabezpieczeniem awaryjnego ogrzewania budynkéw i przystosowana bedzie do
przechowywania schtodzonego skroplonego gazu ziemnego. Realizacja projektowanej inwestycji nie bedzie
miata negatywnego wptywu na stan $rodowiska naturalnego w jej obrebie. Gaz ptynny przechowywany
bedzie w hermetycznych zbiornikach uniemozliwiajgc przedostawanie sie gazu do srodowiska. Zbiorniki
zostang posadowione na specjalnie wykonanej ptycie betonowej i do niej przytwierdzone. Takie
posadowienie gwarantuje stabilnosS¢ i eliminuje zjawisko przesuwania sie i osiadania. Cata instalacja
wyposazona bedzie we wszystkie niezbedne elementy do kontroli stanu gazu, jego ilosci, uzupetnienia
zbiornika, aparature zabezpieczajgco-pomiarowg oraz reduktory cisnienia. Zbiorniki gazowe bedg spetniaé
warunki techniczne UDT DT-UC-90/ZC. Zewnetrznie zostang pomalowane farbami o zdolnosci do odbijania
promieniowania cieplnego o skutecznosci 70%. Podpory zbiornikéw posiadac¢ bedg odpornos$¢ ogniowa co
najmniej 120 minut. Zbiorniki posiada¢ beda certyfikowane zawory bezpieczenstwa typu EU24 z zaworem
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odcinajagcym ST24. Przed przekazaniem instalacji do uzytkowania przeprowadzona zostanie proba
zbiornikéw. Natomiast uzytkownik przed przystgpieniem do uzycia zbiornikdw zostanie przeszkolony
w zakresie BHP i p. poz. przez dostawce gazu. W przypadku awaryjnego wycieku instalacja jest bezpieczna
dla $rodowiska, poniewaz gaz ptynny ma swoje wlasciwosci fizyko-chemiczne paruje i jest rozrzedzany przez
powietrze oraz nie moze zanieczysci¢ gleby. Zbiorniki magazynowania gazu podlegajg odbiorowi przez
Urzad Dozoru Technicznego oraz jego pozniejsza eksploatacja rowniez podlega jego dozorowi. Podczas
napetniania zbiornikdw gaz pompowany jest przez samochody dostawcze ze specjalnym szybkozigczem,
ktére uniemozliwia wydostanie sie gazu i opardow na zewnatrz. W zwigzku z tym, ze instalacja zbiornikowa
podlega bardzo duzym restrykcjg i ciggtemu dozorowi technicznemu podczas wykonania oraz podczas
eksploatacji, projektowana instalacja jest catkowicie bezpieczna i nie ma negatywnego wpitywu na
Srodowisko naturalne.

Na tym etapie Inwestor nie wskazat jednoznacznie ilosci zbiornikéw, poniewaz zalezne to bedzie od wyboru
wielkosci zbiornika oraz technologii (technologii LPG, LNG, CNG) — moze to by¢ np. do 15 zbiornikow do
6,4 m3, kazdy lub jeden do 107,2 m? albo 3 zbiorniki do 32 m3.

Tego typu rozwigzanie zostanie zastosowane w przypadku braku mozliwosci przytgczenia instalacji do sieci
gazowej lub niewystarczajgcych zasobdw sieci.

Portiernia bedzie budynkiem wolnostojgcym, ktéry zostanie wykonany z prefabrykatéw lub z technologii
kontenerowe;.

Na etapie eksploataciji zaopatrzenie w wode bedzie odbywaé sie z przylacza do sieci wodnociggowej. Scieki
odprowadzane bedg do sieci kanalizacyjnej na podstawie umowy z gestorem, a do czasu otrzymania
warunkow technicznych przytgcza lub w przypadku braku takiej mozliwosci ww. Scieki bedg odprowadzane
do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych. Potencjalne $cieki przemystowe bedag
odprowadzane do kanalizacji poprzez przytgcze do kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywoz,
zgromadzonych w szczelnych bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do gromadzenia Sciekéw
przemysfowych, specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi. Na etapie eksploatacji inwestycji moga
powstawaC Scieki przemystowe w wyniku utrzymania czystosci na terenie obiektu. llo$¢ Sciekow
przemystowych bedzie analogiczna lub zblizona do ilosci pobieranej do tego celu wody. Bedg to gtéwnie
Scieki z mycia posadzek w pomieszczeniach socjalno-biurowych z zastosowaniem ogolono dostepnych
srodkéw czystosci. W zwigzku z powyzszym te Scieki bedg mogly by¢ odprowadzane razem ze Sciekami
bytowymi do sieci kanalizacyjnej lub zbiornikdw bezodptywowych.

Wody opadowe i roztopowe z dachdéw oraz terendéw utwardzonych zanieczyszczonych (drég, parkingdw
i placow manewrowych) po podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, beda
odprowadzane do rowu zgodnie z uzyskanymi na dalszym etapie projektowania inwestycji warunkami
technicznymi i pozwoleniami wodnoprawnymi lub bedg odparowywane. Przy czym niezaleznie od
ostatecznego odbiornika bedzie czesciowe zagospodarowanie wdd na terenie wlasnym np. poprzez
podlewanie terenéw zielonych. Odptyw do odbiornika czyli rowu zostanie uregulowany poprzez regulatory
pompy zbiornika retencyjnego. Pozwoli to na zachowanie stosunkéw wodnych i brak kumulacji odptywu wéd
- przewiduje sie odprowadzenie wod w ilosci mniejszej niz z aktualnego obecnie terenu nieprzeksztatconego.

Miejsca magazynowania odpadow bedg zorganizowane w sposob, eliminujgcy przenikanie tych odpadéw
lub ich sktadnikow do srodowiska. Gromadzenie wytworzonych odpadéw bedzie prowadzone w sposob
selektywny. Odpady magazynowane bedg w pojemnikach i kontenerach oraz boksach dostosowanych do
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charakteru odpadu i jego potencjatu zagrozen. Odpady magazynowane beda w sposob zabezpieczajacy
przed bezposrednim wptywem warunkéw atmosferycznych. Odpady bedg przekazywane specjalistycznym
firmom posiadajgcym wymagane przepisami zezwolenia wiasciwego organu na gospodarowanie odpadami
lub wpis do rejestru — bezposrednio, lub za posrednictwem zbierajgcych odpady. W pierwszej kolejnosci
odpady bedg przekazywane do odzysku. Przy braku mozliwosci przekazania do odzysku odpady
przekazywane bedg do unieszkodliwiania. W analizowanym przedsiewzieciu nie przewiduje sie, by wtasciwie
prowadzona gospodarka odpadami wytworzonymi powodowata istotne oddziatywanie na srodowisko
i zdrowie ludzi. Gospodarowanie odpadami bedzie prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym w oparciu o selektywne magazynowanie, odpady bedg magazynowane stosownie do wlasciwosci
fizycznych i chemicznych. Gospodarowanie odpadami bedzie odbywac sie na terenie inwestycji, nie bedzie
dochodzi¢ do rozwiewania odpadéw, nie bedzie dochodzi¢ do wytwarzania odciekéw z odpadéw, odpady
nie bedg przenika¢ do srodowiska wodno-gruntowego, przekazanie odpadoéw dalszym podmiotom odbywaé
sie bedzie na terenie inwestycji. Wielko$¢ terenu zapewnia mozliwosé manewrowania i zatrzymywania sie
na terenie, pojazdy obstugujgce planowane ustugi nie bedg zatrzymywaly sie poza nim, nie beda
powodowaty utrudnienia w dostepie do dziatek nalezgcych do lokalnej spotecznosci, ani wjazdéw do posesiji.
Analizowane przedsiewziecie nie nalezy do inwestycji, dla ktérych tworzy sie obszar ograniczonego
uzytkowania. Przyjete rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewnig wyeliminowanie
negatywnego oddziatywania na srodowisko poza terenem zaktadu.

Zgodnie z opracowanym raportem 00$ emisje zanieczyszczen do powietrza obligatoryjnie bedg miescity sie
w granicach inwestycji — zasieg oddzialywania planowanego przedsiewziecia nie bedzie wykraczat poza
teren inwestycji. Na etapie realizacji inwestycji wystapi wytgcznie emisja niezorganizowana. Bedzie to emisja
spalin z samochoddéw dostarczajgcych materialy. Z uwagi na krotki czas etapu realizacji inwestycji oraz
niewielki zakres robo6t do wykonania, ucigzliwosci bedg miaty charakter krétkotrwaty i lokalny i nie spowodujg
zagrozen w obszarach wymagajgcych ochrony z uwagi na zdrowie ludzi i walory srodowiskowe. Wyniki
modelowania poziomdéw substancji w powietrzu nie wykazujg przekroczen pozioméw dopuszczalnych
i wartosci odniesienia przy zastosowaniu opisanych rozwigzaniach techniczno - technologicznych, zatem nie
przewiduje sie istotnego oddziatywania przedsiewzigcia na etapie jego normalnej eksploatacji.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wptyw na klimat akustyczny bedzie wywierany poprzez srodki transportu
dostarczajgce materiaty i elementy instalacji oraz sprzet wykorzystywany do prac montazowych. Prace
budowlane, adaptacyjne i montazowe bedg miaty charakter nieciggtej emisji hatasu, a poziom emitowanego
hatasu bedzie wykazywat zmiennos¢ z uwagi na przebieg prac (zaréwno w poszczegolnych etapach
budowy, jak i w ciggu zmiany roboczej) i zwigzanym z tym udziatem konkretnych maszyn roboczych. Prace
montazowe bedg wykonywane wewnatrz istniejgcej hali, a ewentualne ucigzliwosci bedg miaty charakter
krotkotrwaty i lokalny.

Jak wynika z dokumentacji zatgczonej do wniosku w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach analiza wykazata brak istotnych oddziatywan planowanej inwestycji, lokalna spotecznosc¢
nie bedzie narazona na ponadnormatywne emisje — nie identyfikuje sie negatywnych oddziatywan na ludzi.

Prace budowlane, adaptacyjne i montazowe bedg prowadzone za pomocg sprzetu, ktory odpowiada

wymaganiom wyszczegolnionym w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki w sprawie zasadniczych wymagan
dla urzgdzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do Srodowiska.
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Nie przewiduje sie na etapie realizacji istotnego oddziatywania na najblizsze tereny podlegajgce ochronie
akustycznej. Analiza wynikdw obliczen modelowania poziomow hatasu w srodowisku wskazuje, ze
planowane przedsiewziecie nie bedzie ponadnormatywnie wptywa¢ na najblizsze tereny podlegajace
ochronie akustycznej. Emisja hatasu planowanego przedsiewziecia nie bedzie powodowac przekroczen
wartosci dopuszczalnych réwnowaznego poziomu dzwieku w porze dnia i porze nocy na terenach
chronionych akustycznie.

Wykonawca prac bedzie dysponowat sprzetem sprawnym technicznie, bedzie wykonywat regularne
przeglady urzadzen i maszyn, na biezgco bedg dokonywane wszelkie naprawy oraz bedg przestrzegane
procedury okreslonych w instrukcjach obstugi i dokumentacjach techniczno-ruchowych urzadzen. Zostanie
zapewniona wifasciwa organizacja pracy oraz przestrzeganie zasad dobrej praktyki budowlane;.
W szczegolnosci teren do magazynowania olejow, smardw i innych materiatbw do biezgcej konserwaciji
sprzetu bedzie zabezpieczony, wyznaczony na podfozu utwardzonym (np. mata gumowa) oraz wyposazony
w sorbenty. Teren bedzie nadzorowany. W przypadku awaryjnego wycieku ptynow eksploatacyjnych
zanieczyszczony grunt nalezy zebral iprzekaza¢ firmie specjalistycznej do unieszkodliwienia lub
oczyszczenia.

Zakfada sie, ze nie powinno dochodzi¢ do tankowania paliwa na placu budowy. Natomiast jesli zajdzie taka
potrzeba tankowanie sprzetu bedzie odbywacé sie na izolowanej powierzchni. Miejsce tankowania pojazdéw
powinno byé dodatkowo wyposazone w sorbent celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

Biorgc pod uwage skale i zakres przedsiewziecia nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ jego negatywnego
oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby.

Uporzadkowana gospodarka wodno - $ciekowa iuporzgdkowana gospodarka odpadami bedg
wystarczajgce dla unikniecia jakiegokolwiek oddziatywania posredniego na stan wod w trakcie eksploatacji
przedsiewziecia.

Przy pracach fundamentowych hali oraz obiektéw dodatkowych moze wystgpi¢ koniecznos¢ odwodnienia
dna wykopow. W razie potrzeby na terenie nieruchomosci zostanie wykonany drenaz zapewniajgcy
stabilizacje poziomu wod gruntowych oraz ograniczajgcy oddziatywanie przedsiewziecia na tereny
sasiednie. Wody gruntowe wéwczas bedg odpompowywane z wykopdw budowlanych albo bedg wywozone
wozami asenizacyjnymi do najblizszej zlewni od inwestycji po uprzednim ich podczyszczeniu z piasku
i zawiesiny. Czas odwodnienia wykopow bedzie maksymalnie ograniczony.

Przedsiewziecie przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych nie stanowi
zagrozenia dla osiggniecia celow Srodowiskowych wod powierzchniowych i podziemnych, o ktérych mowa
w ustawie Prawo Wodne. Majgc powyzsze na uwadze, realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie
oddziatywaé na wody powierzchniowe i podziemne.
Wielko$¢ terenu zapewnia mozliwos¢ manewrowania i zatrzymywania sie na terenie, pojazdy obstugujace
planowane ustugi nie bedg zatrzymywaty sie poza nim, nie bedg powodowaty utrudnienia w dostepie do
dziatek sgsiednich, ani wjazdéw do posesiji.

Inwestycja realizowana bedzie z poszanowaniem interesow osob trzecich. Nie bedzie powodowac
ograniczenia:

e dostepu do drogi publicznej,

e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci,

e dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
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W fazie eksploatacji przedsiewziecia oddziatywanie na ludzi bedzie ograniczone wylgcznie do grup
pracownikdw realizujgcych poszczegolne operacje zwigzane z dziatalnoscig zaktadu (poruszanie sie
wozkow widtowych). Majgc jednak na uwadze zorganizowany system pracy oraz wtasciwie zorganizowany
harmonogram czasu pracy pracownika oraz szkolenia bhp nie przewiduje sie by obstuga urzgdzen i maszyn
negatywnie oddziatywata na ludzi.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej Czesci Wéd
Powierzchniowych JCWP, Pisa Gagolina do Okrzeszy o kodzie RW2000102727619. JCWP posiada status
naturalnej czesci wod o ogélnym ziym stanie. Jest to cze$¢ wdd z umiarkowanym stanem ekologicznym.
Brak danych dotyczgcych stanu chemicznego. Wskazniki, ktére determinujg umiarkowany stan ekologiczny:
BZT5, OWO. Jednolita Czes¢ Wod Powierzchniowych jest monitorowana. Osiggniecia celow
srodowiskowych dla wskazanej czesci wéd oceniono jako zagrozone. Celem srodowiskowym dla ww. JCWP
jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggniecie dobrego stanu chemicznego. Dla
przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;.
Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze
nie sg osiggniete cele srodowiskowe w zakresie wskaznikow: OWO, BZT5.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wdéd podziemnych, zwanej dalej
JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny, iloSciowy oraz ogolny
okreslono jako dobry. Presje determinujgce stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwigzana
z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna
presja determinujgca stan wdd. Osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa
JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do
spozycia przez ludzi. Poza obowigzkowg realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza sie zestaw dziatan
poprzez reambulacje dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia obszaréw ochronnych gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 o nazwie ,Subniecka warszawska”.

Na terenie przeznaczonym do zagospodarowania wystepuja grunty zmeliorowane. Zmiana sposobu
uzytkowania terenu wiaze sie ze zlozeniem przez Inwestora do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie wniosku o wydanie decyzji na wykonanie przebudowy badz rozbiérki ww.
urzadzen w granicach terenu inwestycji.

Teren planowanej inwestycji nie jest usytuowany na obszarach: wodno-btotnych, wybrzezy, goérskich
i lesnych, zbiornikow wéd srédlagdowych, przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowe;j.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym z Map
Zagrozenia Powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomos$ci na BIP Ministerstwa Infrastruktury
w dniu 7 wrzesnia 2022 r. oraz ze Studidw Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy
Prawo Wodne. Charakter planowanego przedsiewziecia oraz przedstawione warunki realizacji inwestycji nie
spowodujg zwiekszenia zagrozenia powodziowego.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizszy obszar Natura 2000 Dagbrowa
Radziejowska PLH140003 oddalony jest okoto 5,1 km w kierunku pétnocno-zachodnim od terenu inwestyciji.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Bzury - Dolina Pilicy KPnC-21B)
zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 15,9 km w kierunku zachodnim od terenu inwestyciji.

Na terenie inwestycji odnotowano nastepujgce gatunki roslin: babka lancetowata Plantago lanceolata, bez
czarny Sambucus nigra, brodawnik zwyczajny Leontodon hispidus, brzoza brodawkowata Betula pendula,
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bylica pospolita Artemisia vulgaris, chaber btawatek Centaurea cyanus, czeremcha pézna Prunus serotina,
dab szyputkowy Quercus robur, dziewiesit pospolity Carlina vulgaris, dziurawiec zwyczajny Hypericum
perforatum, gtowienka pospolita Prunella vulgaris, jarzgb pospolity Sorbus aucuparia, jasieniec piaskowy
Jasione montana, kielisznik zaros$lowy Calystegia sepium, komonica zwyczajna Lotus corniculatus,
koniczyna tgkowa Trifolium pratense, koniczyna polna Trifolium arvense, konyza kanadyjska Erigeron
canadensis, kostrzewa czerwona Festuca rubra, krwawnica pospolita Lythrum salicaria, krwawnik pospolity
Achillea millefolium, kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, marchew zwyczajna Daucus carota, maruna
bezwonna Tripleurospermum indorum, nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis, nawto¢ pospolita Solidago
virgaurea, nicennica drobna Logfia minima, olsza czarna Alnus glutinosa, ostrozen polny Cirsium arvense,
pieciornik gesi Potentilla anserina, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, sit rozpierzchty Juncus effusus, skrzyp
polny Equisetum arvense, szarota leSna Omalotheca sylvatica, szczaw polny Rumex acetosella, szczaw
btepolistny Rumex obtusifolius, szczaw zwyczajny Rumex acetosa, szczotlicha siwa Corynephorus
canescens, tomka wonna Anthoxanthum odoratum, trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos, tymotka
takowa Phleum pratense, wiechlina sptaszczona Poa compressa, wiechlina zwyczajna Poa compressa,
wierzbéwka kiprzycka Chamaenerion angustifolium, wrotycz zwyczajny Tanacetum vulgare, wyka ptasia
Vicia cracca, zywokost lekarski Symphytum officinale. Na terenie inwestycji stwierdzono dwa niewielkie
ptaty, o tgcznej powierzchni 0,5 m2, kocanki piaskowej Helichrysum arenarium bedacej pod czesciowg
ochrona.

Na terenie planowanego przedsiewziecia stwierdzono obecnos$é nastepujgcych gatunkow bezkregowcow:
biedronka siedmiokropka Coccinella septempunctata, bielinek kapustnik Pieris brassicae, krasnik
szescioplamek Zyganea filipendulae, latolistek cytrynek Gonepteryx rhamni, tanocha pobrzecz Oxythyrea
funesta, modraszek ikar Polyommatus icarus, ogrodnica niszczylistka Phyllopertha hortica, skoczek zielony
Omocestus viridulus, rusatka osetnik Vanessa cardui, Swierszcz polny Gryllus campestris, zmiek z6tty
Rhagonycha fulva. Odnotowano nastepujgce gatunki zerujgcych ptakéw tj.: bocian biaty Ciconia ciconia,
bazant zwyczajny Phasianus colchicus, dzierzba gasiorek Lanius collurio, gotagb grzywacz Columba
palumbus, jaskétka okndwka Delichon urbicum, jerzyk Apus apus, pliszka siwa Motacilla alba, sikora bogatka
Parus major, szpak zwyczajny Sturnus vulgaris. Zaobserwowano $lady bytowania (tropy, odchody) dzika
Sus scrofa i sarny Capreolus capreolus.

Majagc powyzsze na uwadze, stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie
bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000,
jak réwniez na spojnos¢ Europejskiej sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie
rowniez do zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu, do zwigkszenia wrazliwosci elementow
srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru oraz nie wptynie znaczgco
negatywnie na siedliska fegowe.

Nalezy zwrdéci¢ uwage, iz na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe
jest stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat, w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat gatunkéw objetych ochrong, obowigzuje
szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska mogg wydaé decyzje zezwalajgcg na czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach
okreslonych ustawg o ochronie przyrody. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska miedzy innymi moze
zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstepstwa od zakazdéw: niszczenia siedlisk ostoi, bedgcych
obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkéw zwierzat
podlegajgcych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakow objetych czesciows i scistg
ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajgce zakazom w stosunku do zwierzat
gatunkow objetych ochrong moze by¢ wydawane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wiasciwym stanie ochrony dziko wystepujgcych populacji
chronionych gatunkéw zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust.4
pkt 1-7 uoop, {j:
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1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat, grzybdw lub ochrony siedlisk
przyrodniczych lub

2) wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkdéd w odniesieniu do upraw rolnych, inwentarza
zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéow zwigzanych
z odbudowa populaciji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celéw dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5) umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roélin lub grzybéw oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazow zwierzgt gatunkow objetych ochrong w liczbie okreslonej przez wydajgcego
zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkoéw objetych ochrong Scistg, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw wymienionych
w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — wynika z koniecznych wymogéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogow o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 — wynika ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla Srodowiska.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze przywotane wyzej przepisy sg szczegodlnie rygorystyczne wobec gatunkow
objetych ochrong Scista, gatunkow ptakéw oraz gatunkdéw wymienionych w zatgczniku 1V dyrektywy rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu
zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne wskazane w art. 56 ust.4 pkt 1-6 uoop. Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust.4 pkt 6uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy
jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu
miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W przypadku wydania zezwolenia na czynnosSci niszczenia,
usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrong gatunkowg, zastosowanie majg jedynie
przestanki indywidualne okre$lone w art. 56 ust.4 pkt 1-5 uoop.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan lezy w kontekscie przepiséw dotyczgcych
gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogac;ji lezy w gestii Inwestora. Jednoczes$nie informuje sie, ze zgodnie
z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybow objetych ochrona gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny. Dla ograniczenia
Smiertelnosci zwierzat mogacych wystepowac¢ na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom
ucieczke z terenu robot, a w razie konieczno$ci ich przeniesienie w dogodne siedliska, wskazano rowniez
odpowiednie zabezpieczenie terenu.

Wiekszos¢ terenu objetego inwestycjg to tereny upraw i ugoréw, jedynie w potudniowo zachodniej czesci
rosng drzewa.

Wykonujac procedury formalnoprawne dotyczgce planowanej inwestycji, zawiadomiono strony
postepowania o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajgcego na ,,Budowie hali magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastrukturg
oraz zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek 86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-
Gnojna”, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie - poprzez obwieszczenie
wydane przez Burmistrza Mszczonowa G.6220.26.2024.MD z dnia 01 pazdziernika 2024 r., informujgce
zainteresowane strony postepowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy oraz
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sktadania uwag i wnioskéw w przedmiotowej sprawie. Informacje o planowanym przedsiewzieciu podano do
publicznej wiadomosci przez umieszczenie na tablicy ogtoszen, zlokalizowanej w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie i na stronie internetowej Urzedu (BIP) oraz wywieszono na tablicy ogtoszen
sotectwa Ciemno-Gnojna.

Ponadto strony postepowania oraz zainteresowani mogli zapoznaé¢ sie z raportem o oddziatywaniu na
srodowisko planowanego przedsiewziecia w terminie okreslonym w obwieszczeniu G.6220.26.2024.MD {;j.
od 23 wrzesnia 2025 r. do dnia 22 pazdziernika 2025 r. oraz w obwieszczeniu G.6220.26.2024.MD tj. od 07
listopada 2025 r. do dnia 08 grudnia 2025 r. Obwieszczenia zamieszczono w BIP tut. Urzedu, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie oraz na tablicy ogtoszen sotectwa Ciemno-Gnojna. Ponadto
ww. obwieszczenie zamieszczono w prasie ,Merkuriusz Mszczonowski” — nr wydania 7 (350), data wydania
pazdziernik 2025 r. Burmistrz Mszczonowa w dniu 11 grudnia 2025 r., obwieszczeniem G.6220.26.2024.MD
poinformowat strony postepowania o zgromadzonym materiale dowodowym umozliwiajgcym wydanie
orzeczenia konczgcego postepowanie dot. ww. postepowania. Obwieszczenie zamieszczono w BIP tut.
Urzedu, na tablicy ogtoszenh w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie oraz na tablicy ogtoszen sotectwa Ciemno-
Gnojna. Jedna ze stron postepowania za posrednictwem petnomocnika w tym okresie ztozyta swoje uwagi
w sprawie realizacji planowanej ww. inwestycji przy pismie z dnia 23 grudnia 2025 r. (data wptywu do Urzedu
30.12.2025 r.) o nastepujacej tresci, cyt.:

LAnaliza dokumentacji, w szczegdlnosci w zakresie emisji hatasu oraz gospodarki wodno-$ciekowey,
wykazuje, ze przyjete zatozenia sg nazbyt optymistyczne, niedoszacowane i stwarzajg realne ryzyko
pogorszenia warunkow Zycia mieszkancow sgsiednich nieruchomosci.

1. Zanizenie ucigzliwoSci akustycznej i ryzyko przekroczenia norm hatasu. Z danych zawartych
w raporcie wynika, ze na terenie inwestycji planowane sg zZrédta hatasu o bardzo wysokiej mocy
akustycznej, znacznie przekraczajgcej bezpieczne poziomy tta. Raport wskazuje m.in.:

- Agregaty pradotwdrcze: poziom mocy akustycznej do 108 dB.

- Pompownia P.POZ: poziom hatasu wewnatrz to 115 dB, co przektada sie na emisje na zewnatrz
rzedu 103 dB.

- pojazdy ciezarowe: moment startu (ruszania) generuje hatas 100,8 dB.

Mimo tak gfosnych Zzrddet, raport teoretycznie zaktada, Ze na granicy terenow chronionych
(zabudowy mieszkaniowej) hatas spadnie w nocy do poziomu ponizej dopuszczalnych 40 dB. Jest to
zatozenie obarczone ogromnym ryzykiem bfedu. Wystarczy niesprzyjajgcy wiatr lub mniejsza
skutecznosc¢ ekranow, aby przy zrodtach rzedu 100-108 dB norma zostata drastycznie przekroczona.

Ponadto Raport nie uwzglednia w sposéb wystarczajgcy hatasu impulsowego w tym sygnatéow
cofania pojazddéw ciezarowych (tzw. ,pikaczy”), uderzen burt czy hatasu przy dokowaniu. Sg to
dzwieki najbardziej ucigzliwe dla mieszkancow w porze nocnej, ktorych usredniony poziom dzwieku
nie oddaje w petni.

2. Brak realnego rozwigzania dla wéd opadowych i ryzyko podtopien
Raport wskazuje na brak ostatecznej decyzji co do sposobu zagospodarowania wod opadowych
z tak olbrzymiej powierzchni utwardzonej (tgcznie ok. 6,43 ha powierzchni szczelnej). Inwestor
wymienia alternatywnie ,zrzut do rowu” lub ,odparowywanie”.
- Fikcja odparowywania: Koncepcja ,zbiornika odparowujgcego” dla inwestycji o powierzchni dachu
blisko 4 ha jest w polskich warunkach klimatycznych (szczegdlnie w okresie jesienno-zimowym)
rozwigzaniem nierealnym i grozi przepetnieniem zbiornika.
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- Zagrozenie dla rowu melioracyjnego: Alternatywny zrzut do rowu (,Doptyw spod Mszczonowa”)
rodzi uzasadnione obawy o jego przepustowosc. Przy nawalnych deszczach, zrzut wod z tak duzej
powierzchni, nawet przy retencji, moze doprowadza¢ do wystgpienia z brzegdéw | zalania
nieruchomosci sgsiednich. Raport nie zawiera wystarczajgcych gwarancji hydraulicznych
bezpieczenstwa tego cieku.

3. Ucigzliwo$¢ gospodarki Sciekowej (szamba)

Inwestor zakfada zatrudnienie okoto 510 osob. Jednoczesnie planuje odprowadzenie $ciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb) o pojemnosci min. 80 m>.

Takie rozwigzanie przy tej skali zatrudnienia oznacza konieczno$Sc¢ bardzo czestego oprdzniania
zbiornikdw przez wozy asenizacyjne. Generuje to dodatkowy, ucigzliwy ruch ciezarowek (hatas,
spalin) oraz ryzyko ucigzliwosci zapachowych (odoréw) podczas przepompowywania $ciekéw, co
wplynie negatywnie na komfort zZycia mieszkancow.

4. Bagatelizowanie wptywu na obszar Natura 2000
Raport stwierdza, ze inwestycja znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania na obszary Natura 2000,
wskazujgc jako najblizszy obszar ,Dgbrowa Radziejowska” oddalony o okoto 5 km. Whioskodawca
podwaza to stanowisko. W bliskim sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie cenne przyrodniczo
ekosystemy, w tym rezerwat przyrody ,,Stawy Gnojna” (zaledwie 0,5 km od granicy inwestycji), ktore
mogg byc funkcjonalnie powigzane z siecig Natura 2000 poprzez cieki wodne ("Doptyw spod
Mszczonowa”) oraz szlaki migracyjne zwierzgt. Przyjecie w raporcie zatozenia o ,braku
oddziatywania” jest przedwczesne, biorgc pod uwage:
- Ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych odprowadzanych do rowu, ktéry moze

zasila¢ cenne przyrodniczo siedliska.

-Emisje hatasu i $wiatta, ktéra moze ptoszy¢ chronione gatunki ptakéw i nietoperzy Zerujgcych
w pobliskich obszarach chronionych. Wymagane jest przeprowadzenie szczegbtowej analizy
oddziatywania inwestycji na spojnos¢ sieci ekologicznej w tym rejonie, a nie opieranie sie jedynie na
kryterium odlegfosci geograficzne.
5. Weryfikacja zgodnosci z przeznaczeniem terenu (MPZP)
Raport w rozdziale 3 stwierdza, Zze teren przedsiewziecia nie jest objety Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Wnosze o oficjalne potwierdzenie przez Organ
prowadzgcy postepowanie:
- Czy dla przedmiotowych dziatek faktycznie nie obowigzuje Zzaden MPZP?
- Jedli plan nie obowigzuje — czy planowana inwestycja przemysftowa o tak duzej skali (hala
magazynowo - produkcyjna) jest zgodna z zasadg ,dobrego sgsiedztwa” i tadem przestrzennym,
biorgc pod uwage bezposSrednie sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej oraz terenéw
rolniczych?
- Jesli dla terenu obowigzuje MPZP (lub jest w trakcie procedowania, np. uchwata z maja 2025 r. dla
fragmentéw Ciemno-Gnojna), czy zapisy planu dopuszczajg lokalizacje obiektow o parametrach
i ucigzliwo$ci wskazanych w Raporcie?
6. Bftedne odwzorowanie stanu faktycznego — pominiecie istniejgcej zabudowy
Whnioskodawca wskazuje na zasadniczy btad w materiale dowodowym. Mapy zatgczone do Raportu
przedstawiajg dziatki nr 208/3 oraz 208/4 jako terenie zabudowany. Jest to stan niezgodny
z rzeczywistoscig. W rzeczywistos$ci na dziafce 208/4 znajduje sie istniejgca zabudowa nalezgca do
mojego Mocodawcy, co organ moze tatwo zweryfikowac (np. podczas wizji lokalnej lub w rejestrze
budynkéw). Oparcie analizy akustycznej i analizy rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen na
nieaktualnych podkfadach mapowych skutkuje tym, ze model obliczeniowy nie uwzglednit
istniejgcego budynku mieszkalnego jako punktu chronionego. Prowadzi to do fatszywych wnioskéw
0 braku przekroczen norm w tym migjscu. Wnosze o zobowigzanie Inwestora do aktualizacji map
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i ponownego wykonania obliczen emisji hatasu i spalin, uwzgledniajgcych faktycznie istniejgcy
budynek na dziatkach 208/3 i 208/4 jako punkt recepcyjny podlegajgcy ochronie.”

Powyzsze uwagi, tut Organ przestat do petnomocnika Inwestora w dniu 02 stycznia 2026 r. przy piSmie znak
G.6220.26.2024.MD, celem odniesienia sie do nich. Natomiast petnomocnik Inwestora — INWI
DEVELOPMENT Sp. z 0.0. odniést sie do przedstawionych uwag (pismo z dnia 22.01.2026 r. data wptywu
do Urzedu 26.01.2026 r.) i stwierdzit, co nastepuje, cyt.:

Ad 1.

Analiza akustyczna uwzglednia wszystkie zrodia hatasu, w tym zrédia uruchamiane cyklicznie w ramach
prac konserwaciji, Zrodtami hatasu beda:

° hale produkcyjno-magazynowo-ustugowe — praca w trybie ciggtym,

. pompownia p.poz - uwzglednia sie ich uruchamianie w porze dnia w ramach prac konserwacji
(pompy p.poz i agregaty prgdotwércze nie pracujg w czasie normalnej eksploatacii, a w sytuacjach
awaryjnych /nie podlegajgcych wartoscig dopuszczalnym/, niemniej jednak uwzgledniono sytuacje
najniekorzystniejszg i uwzgledniono ich konserwacije /potencjalne — nie obligatoryjne — cykliczne
uruchamianie/)

e ruch pojazdéw - uwzglednia on wszystkie pojazdy osobowe, dostawcze, tir, uwzglednia wszelkg
obstuge hali, w tym takie elementy jak wywo6z odpadow, Sciekdw, dostawa paliwa oraz uwzglednia
stary i hamowania z tym zwigzane (wigze sie to z zatadunkiem paliw Sciekow itd.).; uwzgledniono
maksymalne obcigzenie na kazdej z tras:

:c?;:r\:vi Natezenie Natezenie Natezenie ruchu Natezenie ruchu
Rodzaj L ruchu ruchu w ciggu 8 w ciagu 1
natezenie . - . A A~
samochodu ruchu w porze dnia | w porze nocy najniekorzystniejszych najniekorzystniejszej
(24h) (06:00 — 22:00) | (22:00 — 06:00) godzin pory dnia godziny pory nocy
Samochody 156 128 27 70 10
ciezarowe
Samochody 330 264 66 140 20
lekkie

Ruch pojazdéw zamodelowano poprzez 10 tras ruchu i na kazdej przyjeto maksymalng ilosé
pojazdow, gdzie sytuacja taka jest najniekorzystniejsza, natomiast w czasie faktycznej eksploataciji
obiektu jest to sytuacja nierealna; w rzeczywistosci nie wystgpi sytuacja, ze jednoczeénie na catym
obiekcie na wszystkich transach bedzie poruszaé sie maksymalna liczna pojazdéw. Zatem co do
zasady poziomy dzwigku od Zrédet liniowych sg zawyzone.

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie bedzie zrédet hatasu impulsowego (dzwigk cofania
pojazdu itd. nie stanowig hatasu impulsowego). Hatas impulsowy to rodzaj dzwieku charakteryzujgcy
sie nagtymi, krétkotrwatymi (ponizej 1 s) skokami cisnienia akustycznego, pochodzacy np.
z wystrzatow, wybuchodw.

. agregaty pradotwédrcze - bedg uruchamiane w celach konserwacyjnych i serwisowych jedynie raz
w miesigcu na czas 15 minut w porze dnia (przewiduje sie do 2 agregatéw) - przy takiej pracy
rownowazny poziom mocy akustycznej agregatu wyniesie 93 dB (poziom mocy akustycznej
agregatu: do 108 dB, czas pracy: 15 minut, czas odniesienia: pora dnia) - (pompy p.poz i agregaty
prgdotwdrcze nie pracujg w czasie normalnej eksploatacji, a w_sytuacjach awaryjnych /nie
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podlegajg  warto$sciom dopuszczalnym/, niemniej jednak uwzgledniono  svytuacje

najniekorzystniejsza i uwzgledniono ich konserwacije /potencjalne — nie obligatoryjne — cykliczne

uruchamianie/)
e urzadzenia zewnetrzne (zrédta punktowe):
Przyjeto prace wszystkich jednoczesnie w trybie ciagtym z maksymalnym obcigzeniem, gdzie
sytuacja taka jest najniekorzystniejsza natomiast w czasie faktycznej eksploatacji obiektu jest to
sytuacja nierealna; w rzeczywistosci nie wystgpi sytuacja ze jednoczesnie na catym obiekcie
wszystkie urzgdzenia bedg pracowaé¢ jednoczesnie w ftrybie ciggtym z maksymalnym
obcigzeniem. Zatem co do zasady poziomy dzwieku od Zrodet hatasu sg zawyzone. Wskazano
zrodta szczegolne z puntu widzenia lokalizacji oraz poziom mocy akustycznej dla nich tj.:
zaplanowano zrédta emisji hatasu od urzgdzen zewnetrznych w ilosci i wielkosci pozwalajgcej

na dotrzymanie wartosci dopuszczalnych fj.:

wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB — do 22 szt.
centrala wentylacyjna; poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 12 szt.

urzgdzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 32 szt.

wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 16 szt.
wentylator dachowy wyciggowy EX, poziom mocy akustycznej do 75 dB — do 12 szt.
wentylator scienny wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 12 szt.
urzgdzenie wentylacyjne lub chtodu/ciepta, poziom mocy akustycznej do 65 dB — do 4 szt.
agregat wody lodowej, poziom mocy akustycznej do 80 dB — do 15 szt.

urzgdzenie wentylacyjne; poziom mocy akustycznej do 77 dB — do 25 szt.
urzgdzenie chtodu lub ciepta, poziom mocy akustycznej do 77 dB — do 25 szt.
pompa ciepta, poziom mocy akustycznej do 80 dB — do 4 szt.

Uwaga: poziom mocy akustycznej zaplanowanych urzadzen nie przekracza 80 dB;

w modelu akustycznym wprowadzono je poprzez zastepcze/rownowazne zrodio hatasu
zgodnie z metodykg referencyjng, stad jako zrédio réwnowazne (tgczace kilka
pojedynczych zrédet) w modelu widniejg poziomy np. 86 dB.

Uwaga: poziom mocy akustycznej a poziom dzwieku to dwie rézne charakterystyki akustyczne; analiza
zostata wykonana zgodnie z metodyka referencyjna.

Celem ochrony zabudowy jednorodzinnej przewiduje sie realizacje ekranéw
akustycznych pochtaniajgcych (ekran wprowadzono jako odcinki oznaczone E1-E3;
w czesci, gdzie zaplanowano pas zieleni izolacyjnej ekran bedzie lokalizowany przed pasem

zieleni /tj od strony terenu inwestycji/):

e dtugosé: min. 566 mb (odcinek E1— min. 77 mb, odcinek E2 — min. 339 mb oraz
odcinek E3 — min. 150 mb)
e Wysokos¢: min. 4 m
e jednoliczbowy wskaznik oceny pochtaniania dzwieku DLa > 8 dB
o |okalizacja:
— odcinek E1: wzdtuz potnocnej granicy planowanego przedsiewziecia pomiedzy
wjazdem gtdbwnym a wjazdem ppoz;
— odcinek E2: wzdtuz wschodniej granicy planowanego przedsiewziecia,
— odcinek E3: wzdtuz potudniowej granicy planowanego przedsiewziecia, ciggiem
z ekranem E2;
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- w tym s3a to ekrany oddzielajace dz. nr 208/3 i 208/4 obr. Ciemno-Gnoja od terenu
planowanego przedsiewzigcia.
Nadmienia sie, ze fatyczne zagospodarowanie terenu potwierdzano pismem Burmistrza Mszczonowa z dnia
3.07.2024 r. znak RG.6724.5.27.2024.EM.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska, tj.: "art. 113 ust 2 pkt. 1: zostajg ustalone zréznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu LDWN, LN, LAeq D i LAeq N dla
nastepujacych rodzajow terenow faktycznie zagospodarowanych: a) pod zabudowe mieszkaniowsg, b) pod
szpitale i domy pomocy spotecznej, ¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, d) na cele uzdrowiskowe, e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, f) pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa" oraz opinig Kancelarii Senatu — Biuro Legislacyjne z dnia 6 sierpnia 2015 r. do
ustawy o zmianie ustawy — Prawo ochrony srodowiska (druk nr 1035), ochrona akustyczna obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej faktycznie w ten sposéb zagospodarowane, a nie wszystkie tereny przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod realizacje funkcji okreslonych w art. 113 ust.
2 pkt 1.

Zgodnie z art. 114 ust. 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska tj. jezeli na terenach zamknietych oraz na
terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy pomocy spotecznej lub budynki zwigzane ze stalym albo
czasowym pobytem dzieci i mitodziezy, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Dodaje sie, ze zgodnie z PN-B-02151-3:2015-10 dla przegréd wewnetrznych oraz przegréd zewnetrznych
na ktére oddziatywajg dzwieki typu przemystowego (wewnetrznego np. centrale wentylacyjne, wentylatory)
okresla sie izolacyjnos¢ z uwzglednieniem wskaznika adaptacyjnego C — czyli okresla sie R'A,1. Dla zrodet
hatasu komunikacyjnego (zewnetrznego) okresla sie izolacyjnos¢ z uwzglednieniem wskaznika
adaptacyjnego Ctr — czyli okresla sie R'A,2. Zgodnie z normg bez wzgledu na wynik obliczen R’A,2
izolacyjnos¢ akustyczna przegrody zewnetrznej nie powinna by¢ mniejsza niz R'A,2 = 30 dB (stad
izolacyjnos¢ akustyczng dla budynkdw przyjmuje sie na poziomie 30 dB).

Za otrzymanymi wynikami i zgodnie z w/w zachowane bedg wartosci ochrony przed hatasem
W pomieszczeniach.

Analiza wynikdw obliczenn modelowania przeprowadzonego zgodnie z metodykg referencyjng emisji
poziomow hatasu w srodowisku przedstawiona w siatce obliczeniowej i na mapach akustycznych wskazuje,
ze planowane przedsiewziecie nie bedzie wptywaé ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajgce
ochronie akustycznej. Prognozowana emisja poziomu dzwieku po realizacji przedsiewziecia na najblizszych
terenach chronionych przed hatasem bedzie nizsza od wartosci dopuszczalnych w porze dnia i w porze nocy
(w wariancie najniekorzystniejszym).

Zatem stwierdza sie jednoznacznie o braku negatywnego oddzialtywania na klimat akustyczny terendéw
chronionych oraz jednoznacznie brak ponadnormatywnego znaczenia w_ksztattowaniu sie Kklimatu
akustycznego.

Przyjeto prace wszystkich emitoréw jednoczesnie w trybie cigglym z maksymalnym obcigzeniem, gdzie
sytuacja taka jest najniekorzystniejsza, natomiast w czasie faktycznej eksploatacji obiektu jest to sytuacja
nierealna; w rzeczywistosci nie wystgpi sytuacja, ze jednoczesnie na catym obiekcie wszystkie urzgdzenia
bedg pracowac jednoczes$nie w trybie ciggtym z maksymalnym obcigzeniem. W rzeczywistosci takie warunki
nie bedg wystepowaé i faktyczne oddzialywanie przedsiewziecia bedzie nizsze niz wynika
Z przedstawionych wynikéw obliczen.
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Planowane dziatania eliminujace i ograniczajgce oddzialywanie akustyczne m.in.::

e wykorzystanie sprawnego sprzetu technicznego i budowlanego, w tym odpowiadajgcego
wymaganiom rozporzgdzenia Ministra Gospodarki w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzgdzeh uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska;

e wylgczanie maszyn budowlanych w trakcie przerw w pracy;

e prace budowlane sprzetu ciezkiego bedg wykonywane jedynie w porze dziennej od 6:00
do 22:00 (z wytagczeniem sytuaciji, gdzie z przyczyn technologicznych nie jest mozliwe
ograniczanie czasu np. betonowanie);

e utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

e regularne przeglady techniczne instalaciji,

e niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

e wylgczanie silnikbw na czas postoju zwigzanego z zatadowaniem i roztadowaniem towaru,

e ograniczenie predkosci do 30 km/h,

e ruch samochoddéw po terenie zaktadu bedzie odbywac¢ sie w sposdb kontrolowany
i zaplanowany,

e izolacyjnos¢ akustyczna scian zewnetrznych i dachu hal stanowi¢ bedzie minimum 23 dB
(takze wiasciwa izolacyjno$¢ akustyczna wypadkowa: min. 23 dB),

e izolacyjnosc¢ akustyczna Scian zewnetrznych i dachu pompowni stanowi¢ bedzie minimum
23 dB (takze wtasciwa izolacyjnos¢ akustyczna wypadkowa: min. 23 dB),

e zaplanowano zrodta emisji do hatasu od urzadzen zewnetrznych w ilosci i wielkoSci
pozwalajgcej na dotrzymanie wartosci dopuszczalnych, ze wskazaniem warunkow
szczegolnych oraz ekranow akustycznych z ich parametrami (przytoczono takze wyzej)

e przewidziano ekrany akustyczne w tym ekrany akustyczne oddzielajace dz. nr 208/3 i
208/4 obr. Ciemno-Gnoja od terenu planowanego przedsiewzigcia.

Wyijasnia sie takze, ze zatadunek towarow za posrednictwem TIROw bedzie odbywat sie poprzez doki
przetadunkowe, zlokalizowane wzdituz dtuzszych bokéw elewacji. Kazdy dok sktada sie z podjazdu, bramy
przemystowej oraz $luzy uszczelniajgcej.

*Brama przemystowa osadzona w otworze hali otwiera sie wytgcznie na czas roztadunku/zatadunku. Poza
tym zostaje zamknieta, aby zredukowacC wyptyw cieptego powietrza z obiektu oraz zminimalizowac
wydobywajgcy sie hatas.

*Sluza uszczelniajgca (okresélana takze jako “fartuch”’) ma za zadanie szczelnie odseparowaé miejsce
przetadunku od otaczajgcych warunkow Srodowiskowych. Dzieki Sluzie przetadunek i zatadunek towarow
moze odbywac sie catkowicie bezpiecznie, zachowujgc jednoczesnie izolacyjnos¢ akustyczna.

*Platforma roztadowcza — centralne miejsce zatadunku, otoczone s$luzg, moze by¢ dostosowywane pod
wzgledem wysokosci i poziomu wysuniecia; rampa pomaga w transporcie towarow wrazliwych
i wielkogabarytowych dzieki zniwelowaniu rdznicy poziomdéw wysokosci miedzy wysokoscig magazynu
a wysokoscig przestrzeni zatadunkowej pojazdu.

Podsumowujac przeprowadzong zgodnie z metodyka referencyjna analizg, przy zalozeniu
najniekorzystniejszych warunkéw potwierdzono, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowad
przekroczenh wartosci dopuszczalnych hatasu.
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Ad. 2.

Wody opadowe bedg ujmowane w instalacje kanalizacji deszczowej, bez wzgledu na ostateczny odbiornik,
wszystkie wody bedg retencionowane w zbiorniku retencyjnym.

Bez wzgledu na ostateczny odbiornik, wszystkie wody z terenéw utwardzonych zanieczyszczonych bedg
podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych (wraz z osadnikiem).

Przyimuje sie rozwigzania zgodne z przepisami prawa oraz przewiduje sie dziatania, ktore dla kazdego
rozwigzania beda stanowi¢ ograniczenie oddziatywania, tj.: dla kazdego rozwigzania przewiduje sie:

* podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zanieczyszczonych,
* retencjonowanie wéd z uwzglednieniem przyjecia deszczy nawalnych,
+ dla zbiornikéw retencyjnych przewidziano zabezpieczenia przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat.

Sposodb postepowania z wodami celem zapobiegania przepetnienia szczelnego zbiornika retencyjneqo:

+  kontrola stanu technicznego zbiornika,
*  kontrola poziomu wody w zbiorniku,

* zgloszenie awaryjnego wypompowania wody do zaktadu komunalnego Ilub strazy pozarnej
(wypompowanie wody beczkowozami); awaryjne wypompowanie wody przez podmiot zewnetrzny
bedzie sie odbywaé na podstawie stosownej umowy.

Przyimuje sie mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do rowu, poniewaz przewiduje sie nastepujgce
dziatania:

podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terendw zanieczyszczonych,
* retencjonowanie wod przed odprowadzeniem,

jednoczesnie sytuacja, w ktéorym pompownie bedg pompowaé wody opadowe do rowu nie wystgpi
podczas opaddéw deszczu oraz bezposrednio po nim. W zwigzku z tym sterownie pompowniami bedzie
je uruchamia¢ po 1 h od ustania opadu (bedzie zastosowany czujnik opadu). W ten sposdb nie wystapi
sytuacja, w ktérej wody deszczowe bedg odprowadzane do rowu w czasie wystgpienia fali wezbraniowej
w rowie/cieku
W _zakresie odprowadzania wéd do rowu wskazano warunek, ze: z kazdej zlewni zachowany bedzie
naturalny bilans wodny (zachowanie stosunkéw wodnych i brak kumulaciji wéd). Wskazano, ze zachowane
zostang przeptywy w ciekach naturalnych i rowach — tj. zostang zachowane przepustowosci rowu,
odprowadzana ilos¢ wod do rowu nie przekroczy ilosci naturalnego odptywu, tym samym, nie ma przestanek
do naruszenia bilansu w ciekach.

Odptyw do odbiornika uregulowany zostanie poprzez regulatory pompy zbiornika retencyjnego. Pozwoli to
na zachowanie stosunkéw wodnych i brak kumulacji odptywu wéd (przewiduje sie odprowadzenie wdd
w ilosci mniejszej niz z aktualnego terenu nieprzeksztatconego). Tym samym (przy przyjetych warunkach —
przyjety odptyw ponizej odptywu naturalnego) nie ma przestanek do przepetnienia odbiornika i kumulowania
sie w nim naptywajgcych waéd).

W zakresie regulacji wielkosci odptywu do rowu obligatoryjny bedzie obowigzek uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego (odrebna decyzja administracyjna).
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Dodatkowe zabezpieczenia na etapie budowy w obrebie wylotu do rowu (niezaleznie od lokalizaciji):

prace nie bedg prowadzone przy wysokich stanach wod np. w okresie obfitych opaddw;

prace zwigzane z remontami wylotu, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan projektowych nie
bedg wymagaty bezposredniego posadowienia sprzetu mechanicznego w nurcie rowu;

prace zwigzane z wykonaniem wylotu bedg pod nadzorem ichtiologicznym, w okresie niskich stanow
wod;
roboty zwigzane z umocnieniem brzegéw wokot wylotu prowadzone bedg tylko i wytgcznie z uzyciem

minimalnej ilosci sprzetu mechanicznego z platform roboczych zlokalizowanych poza korytem (na
tarasach);

prace prowadzone mogqg byc tylko i wytgcznie w porze dziennej;

ograniczenie czasu prowadzenia robét w korycie do niezbednego minimum poprzez wiasciwg
organizacje pracy;

sprzet uzywany do realizacji prac bedzie sprawny oraz bedzie stacjonowat poza korytem rowu/cieku, na
wyznaczonym i wkasciwie urzgdzonym zapleczu, w szczegdlnosci miejsca postoju i konserwacji maszyn
budowlanych zostang zabezpieczone przed mozliwoscig wycieku substancji ropopochodnych i
przedostaniem sie ich do gruntu i wod;

po zakonczeniu prac budowlanych teren zostanie uporzgdkowany i przywrécony do stanu
umozliwiajgcego jego wykorzystanie zgodnie z zatozonymi celami.

Na tym etapie nie jest mozliwe okreslenie terminu prowadzenia prac. Jako dziatanie minimalizujgce
potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze rzeki zostanie powotany nadzér
przyrodniczy, ktory przed rozpoczeciem prac dokona kontroli terenu na obecnos¢ zwierzat i w razie
koniecznosci zadecyduje o wstrzymaniu prac do momentu uzyskania zezwolenia na odstepstwo od
zakazow w stosunku do gatunkow chronionych.

Dla kazdego rozwigzania przewidziano zatrzymanie wody na terenie wiasnym, nawet w przypadku

zastosowania retencji szczelnej przewiduje sie zatrzymanie wody na terenie wiasnym:

1) Przyjmuje sie mozliwos¢ wykorzystania wéd do nawadniania wtasnych terendéw zielonych lub do
celéow bytowo-gospodarczych;
2) Dodatkowo przewiduje sie:

- nasadzenia drzew i krzewdw (co takze stanowi kompensacje przyrodniczg),

-planuje sie wykonanie pasazy roslinnych (np. w okolicy zbiornika retencyjnego) obsadzonych gestg
roslinnoscig wodolubna,

- fgki kwietne

w/w dziatania takze stanowig element retencji wod opadowych i zagospodarowania ich na wtasnym
terenie.

Podsumowujgc w zakresie gospodarowania wod opadowych przyjeto rozwigzania zgodne z przepisami

prawa oraz przyjeto dla nich dziatania pozwalajgce na ograniczenie oddziatywania i eliminujgce wptyw na

otaczajace tereny, w tym eliminujgce ryzyko podtopien.
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Ad. 3.

Ruch pojazdéw (w analizie akustycznej i analizie emisji substancji do powietrza) uwzglednia wszystkie
pojazdy osobowe, dostawcze, tir, uwzglednia wszelkg obstuge hali, w tym takie elementy jak wywoéz
odpaddw, Sciekéw, dostawa paliwa oraz uwzglednia starty i hamowania z tym zwigzane (wigze sie to
z zatadunkiem paliw $ciekéw itd.).; uwzgledniono maksymalne obcigzenie na kazdej z tras:

taczne |Natezenie| Natezenie
dobowe | ruchu ruchu Natezenie ruchu Natezenie ruchu
Rodzaj W porze | w porze w ciagu 8 w ciggu 1
samochodu|natezenie| dnia nocy |najniekorzystniejszych|najniekorzystniejszej
ruchu | (06:00 — | (22:00 — godzin pory dnia godziny pory nocy
(24h) 22:00) 06:00)
Samochody | 156 128 27 70 10
ciezarowe
Samochody | 330 264 66 140 20
lekkie

Ruch pojazdéw zamodelowano poprzez 10 tras ruchu i na kazdej przyjeto maksymalng ilos¢ pojazdow, gdzie
sytuacja taka jest najniekorzystniejsza, natomiast w czasie faktycznej eksploatacji obiektu jest to sytuacja
nierealna; w rzeczywisto$ci nie wystgpi sytuacja, ze jednoczesnie na catym obiekcie na wszystkich transach
bedzie porusza¢ sie maksymalna liczna pojazdow.

Dodaje sie, ze minimalng pojemnosc¢ zbiornikéw bezodptywowych przyjeto tak, aby pojazdy asenizacyjne
nie poruszaty sie codziennie. Przyjeto zapewnienie pojemnosci ma maksymalne 4 dni, zatem wywoz co 4
dni.

W sprawie lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na $cieki obligatoryjnie zostang zachowane warunki
zgodnie z przepisami prawa, w tym zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Tzw. szamba bedg to szczelne gotowe zbiorniki podziemne,
wykonane z materiatdw odpornych na dziatanie substanciji.

Podsumowujgc w zakresie gospodarowania sciekami przyjeto rozwigzania zgodne z przepisami prawa oraz
przyjeto dla nich dziatania pozwalajgce na ograniczenie oddziatywania i eliminujgce wptyw na otaczajace

tereny.
Ad. 4.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze przeksztatconym dziatalno$cig cztowieka. Znaczna
wiekszo$¢ obszaru to tereny upraw i ugordéw, jedynie w potudniowo-zachodniej czesci jest porosniety
drzewami, gtownie olszg czarng. Na terenie inwestycji nie ma ciekédw. Wzdtuz zachodniej granicy poza
terenem inwestycji przeptywa ciek/row Doptyw z Mszczonowa. Od potudnia i wschodu teren inwestycji
przylega do zabudowy i pdél uprawnych, od podtnocy sasiaduje z drogg, od zachodu przylega do
zabudowanych terenéw przemystowych/hal.

Planowane przedsiewziecie potozne jest poza obszarami chronionymi oraz poza szlakami migracyjnymi
zwierzat. Ze wzgledu na lokalizacje, brak jest przestanek do wptywu na te obszary. Teren planowanego
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przedsiewziecia w zaden sposob nie wptynie na te obszary, poniewaz jest oddzielony juz barierami

terenowymi {j. istniejgcymi drogami i halami.

Przewidziano dziatania kompensacyjne w szczegoélnosci:

nalezy zatozyé, ze prace zwigzane ze zdejmowaniem darni i humusu mogg by¢ przeprowadzone
o dowolnej porze roku. Przed rozpoczeciem prac (dzien przed lub w tym samym dniu) jak i w ich trakcie,
prowadzona bedzie kontrola przyrodnika wyznaczonego do nadzoru przyrodniczego na obecnosé
zwierzat, ktore w razie potrzeby bedg odtawiane i przenoszone poza teren inwestycji. Powotany nadzoér
przyrodniczy przed pracami zwigzanymi ze zdejmowaniem darni dokona kontroli terenu po katem
wystepowania gatunkéw objetych ochrong. W przypadku wystgpienia gniazd lub siedlisk chronionych
gatunkéw, nalezy uzyska¢ zezwolenie RDOS na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych;
przed rozpoczeciem prac zwigzanych ze zdejmowaniem humusu i darni nalezy uzyska¢ zezwolenie
RDOS na odstepstwo od zakazu niszczenia siedliska kocanki piaskowej objetej ochrong czesciows;
w zwigzku z zamierzong inwestycjg planuje sie usuniecie drzew i krzewdw kolidujgcych z projektowang
infrastruktura. Przed usunieciem drzew i krzewdw sporzgdzona zostanie inwentaryzacja drzew i krzewow,
na ktérych usuniecie nalezy uzyskaé zezwolenie (zezwolenie na wycinke bedzie zawierato szczegbdtowe
warunki jej przeprowadzenia). Inwentaryzacja bedzie podstawg do sporzadzenia wniosku o wycinke. Jako
kompensacje przyrodniczg usuwanych drzew i krzewdw, planuje sie wykonanie nasadzeh drzew
w stosunku 1:1 (jedno drzewo usuniete zastgpi jedno nowe drzewo) oraz krzewow 2:1 (2 m? usuwanych
krzewow zastgpi 1 m? nowych krzewow) na terenie wokot powstatych hal oraz na innych terenach
nalezgcych do inwestora lub wskazanych przez Urzad Gminy;
wycinka drzew bedzie prowadzona po wczesniejszej kontroli na obecnos¢ gniazd;
wycinka zostanie przeprowadzona pod nadzorem przyrodniczym niezaleznie od okresu legowego
ptakéw, przy czym jako zabezpieczenie wskazano w punkcie wyzej prowadzenie podczas wycinki
kontroli na obecno$¢ gniazd, co jest zgodne z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016
r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. W przypadku wystgpienia gniazd lub siedlisk chronionych
gatunkéw, nalezy uzyskaé zezwolenie RDOS na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych;
w razie koniecznosci drzewa wystepujgce w sagsiedztwie terenu inwestycji i drzewa przeznaczone do
zachowania zostang odpowiednio zabezpieczone:
— zabezpieczy¢ pien drzewa obudowg z desek metodg nieingerujgca w tkanki drzewa;
— zabezpieczenie powinno mie¢ wysokosé minimum 150cm, dolna czes¢ desek powinna opierac sie
o podtoze, deski powinny by¢ obwigzane drutem i Scisle przylegac do pnia;
— nalezy pamietaé, iz stosowane materialy muszg zabezpiecza¢ przed urazami mechanicznymi
spowodowanymi np. przez sprzet budowlany, dlatego muszg by¢ stosunkowo wytrzymate;
— w celu niedopuszczenia do przesuszenia systemu korzeniowego, wykopy przy drzewach i krzewach
nalezy zasypywac w jak najkrotszym czasie;
— podczas prowadzenia robot ziemnych w obrebie systemow korzeniowych drzew, przykry¢ odstoniete
korzenie matami stomianymi;
— w okresie letnim — podlewa¢ maty woda, aby nie dopusci¢ do przesuszenia korzeni;
— prace w bezposrednim sgsiedztwie przeznaczonych do pozostawienia drzew prowadzi¢ recznie;
— nalezy unikac odcinania korzeni szkieletowych drzew;
— w obrebie rzutu korony nie dopuszcza sie skladowania materiatbw chemicznych i budowlanych,
stosowania otwartego ognia;
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— prace zwigzane z zageszczeniem gruntu w obrebie rzutu korony bedg ograniczone do niezbednego
minimum;

— wszelkie prace wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub
pedow krzewu, nalezy przeprowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom,;

— zadrzewienia, zakrzewienia oraz grupy drzew nalezy ogrodzi¢ ptotem z desek do wysokosci minimum

150 cm;

— wykopy sprawdzac na obecnosc¢ fauny, w razie uwiezienia zwierzeta nalezy przenies¢ w bezpieczne
miejsce, poza teren prowadzonych prac, w miejsce wiasciwe siedliskowo dla danego gatunki.
o Rozwigzania, ktére beda wdrazane, aby zminimalizowac¢ tzw. zanieczyszczenie swiattem to:

— ustawienie kata opraw oswietleniowych, montowanych na elewaciji, tak aby by oswietlaty obszar
w odlegtosci okoto 25-30 m,

— zmiana barwy oswietlenia LED z 4000K na 3000K,

— stosowanie opraw LED, ktdre generujg znikome ilosci $wiatta z zakresu UV. Zaplanowane oprawy
sg dla zwierzat w tym zakresie bezpieczne, gdyz generujg znikome widmo z zakresu UVB.
Stosowanie cieptej barwy swiatta — 2700K czy 3000K sg sugerowane przez miedzynarodowe
organizacje walczgce z tzw. zanieczyszczeniem swiattem.

— stosowanie oswietlenia ciggtego

e Ponadto wszystkie dziatania ochrony wdd, gleb, uporzgdkowanej gospodarki wodno-$ciekowej
i odpadami stanowig posrednie dziatania eliminujgce negatywne oddziatywania na srodowisko fauny
i flory.

Przewidziano przeprowadzenie nadzoru przyrodniczego:

Przed rozpoczeciem prac ziemnych (dzien przed lub w tym samym dniu) jak i w ich trakcie prowadzona
bedzie kontrola przyrodnika wyznaczonego do nadzoru przyrodniczego na obecnosé zwierzat, ktére w razie
potrzeby bedg odtawiane i przenoszone poza teren inwestycji. Powotany nadzér przyrodniczy, przed pracami
zwigzanymi ze zdejmowaniem darni dokona kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych
ochrong. W przypadku wystgpienia gniazd lub siedlisk chronionych gatunkow nalezy uzyskaé zezwolenie
RDOS na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

Biorgc pod uwage skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz przewidziane dziatania minimalizujgce, nalezy
wykluczyé mozliwos$¢ jego negatywnego oddziatywania na rosliny, zwierzeta, grzyby, porosty i siedliska
przyrodnicze oraz réznorodnos$¢ biologiczng.

Ad. 5.

Teren przedsiewzigcia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Planowane
przedsiewziecie przewidziane jest do realizacji w obszarze nawigzujgcym do istniejgcych podobnych
obiektow (hal), i skomunikowanym.

Nalezy podnies¢, ze tereny te w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczondw przeznaczone sg pod dziatalno$¢ gospodarczg (jednoczesnie poza obszarem
wylgczajgcym realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko).
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Ad. 6.

Celem ochrony zabudowy jednorodzinnej przewiduje sie realizacje ekrandéw akustycznych
pochtaniajacych (ekran wprowadzono jako odcinki oznaczone E1-E3; w_czesci, gdzie zaplanowano pas
zieleni izolacyjnej ekran bedzie lokalizowany przed pasem zieleni /tj. od strony terenu inwestyciji/):
o dtugosé: min. 566 mb (odcinek E1— min. 77 mb, odcinek E2 — min. 339 mb oraz odcinek E3 — min.
150 mb)
e Wwysokos¢: min. 4 m
e jednoliczbowy wskaznik oceny pochfaniania dzwieku DLa > 8 dB
¢ lokalizacja:
— odcinek E1: wzdtuz podtnocnej granicy planowanego przedsiewziecia pomiedzy wjazdem
gtébwnym a wjazdem ppoz. (na dz. nr 86/2);
— odcinek E2: wzdtuz wschodniej granicy planowanego przedsiewziecia (na dz. nr 208/1 i 192),
— odcinek E3: wzdtuz potudniowej granicy planowanego przedsiewziecia (na dz. nr 192), ciggiem
z ekranem EZ2;
w tym s3 to ekrany oddzielajagce dz. nr 208/3 i 208/4 obr. Ciemno-Gnoja od terenu planowanego
przedsiewziecia.
Nadmienia sie, ze faktyczne zagospodarowanie terenu potwierdzano pismem Burmistrza Mszczonowa z dnia
3.07.2024 r. znak RG.6724.5.27.2024.EM.

Reasumujgc, planowane przedsiewziecie przewidziane jest do realizacji w obszarze nawigzujagcym do
istniejgcych podobnych obiektow, i skomunikowanym, przewidziano szereg rozwigzan zapobiegajgcych
negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko oraz wykazano, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
zrédtem ponadnormatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i ludzi.

Ponadto strony postepowania zostaty ponownie zawiadomione (obwieszczenie G.6220.26.2024.MD z dnia 04
lutego 2026 r.) o mozliwosci zapoznania sie z materiatem dowodowym w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia. Do zebranego materiatu dowodowego strony
postepowania nie ztozyty zadnych uwag ani zastrzezen.

Tut. Organ dokonat szczegétowej analizy zebranego materialu dowodowego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na ,,Budowie hali
magazynowo-produkcyjnej wraz z infrastrukturg oraz zapleczem biurowo-socjalnym, na terenie dziatek
86/2, 87/2, 88/2, 208/1, 192 obreb Ciemno-Gnojna”, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewddztwo
mazowieckie, stwierdzit, ze omawiane przedsiewziecie:

¢ nie bedzie stanowi¢ istotnej emisji zanieczyszczen do powietrza,

¢ nie bedzie powodowac istotnej emisji hatasu,

e bedzie prowadzona uporzgdkowana gospodarka odpadami,

e nie bedzie istotnie oddziatywac na powierzchnie ziemi, gleby i wody, kopaliny,

e nie bedzie oddziatywac¢ na krajobraz, walory przyrodnicze, obszary, siedliska i gatunki chronione,

e nie bedzie oddziatywac¢ na klimat, bedzie takze odporne na zmiany klimatu,

¢ nie bedzie oddziatywa¢ na zabytki, dobra materialne i ludzi,

e nie bedzie stanowi¢ zrodta promieniowania elektromagnetycznego,

¢ nie bedzie powodowaé oddziatywania transgranicznego,

¢ nie bedzie powodowaé ograniczenia dostepnosci sgsiednich nieruchomosci.
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Niemniej jednak projektowanie, budowa i funkcjonowanie bezpiecznych dla $rodowiska przedsiewzie¢
powinno sie opieraC przede wszystkim na obowigzujgcych normach i przepisach prawnych oraz
uwzglednianiu lokalnych warunkéw srodowiskowych. Przeprowadzona w raporcie o oddziatywaniu na
srodowisko analiza oddziatywah oraz proponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
i funkcjonowaniu wykazata, iz przedmiotowe przedsiewziecie, przy spetnieniu wszystkich zatozen i
warunkow wyszczegolnionych w raporcie oraz opiniach i uzgodnieniach organéw ochrony srodowiska oraz
uwarunkowan zawartych w sentenciji niniejszej decyzji, nie bedzie stanowito ponadnormatywnej ucigzliwo$ci
dla ludzi i nadmiernego obcigzenia dla srodowiska.

Uwzgledniajgc tgczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 wust. 1 ustawy 008,
tj. po przeprowadzeniu wnikliwej analizy w zakresie rodzaju, charakterystyki przedsiewziecia i jego
usytuowania — na podstawie przedtozonego raportu 0os$ i zawartych w nim zatozen realizacyjnych uznano,
ze ww. przedsiewziecie nie bedzie przedsiewzieciem moggcym w sposdb znaczacy negatywnie wptyngc na
Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za
posrednictwem Burmistrza Mszczonowa w terminie 14 dni od dnia doreczenia stronie decyzji. Strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia sSrodka odwotawczego przez
wszystkie strony postepowania uprawnione do jego wniesienia, powoduje skrécenie toku instancji i uzyskanie
prawomocnego rozstrzygniecia w krotszym czasie. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania.

Z up. Burmistrza
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gminnej

mgr Renata Wolak

/ piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji/
Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej:

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r., poz.1154 ze
zm.) oraz czesci | ust. 45 zalgcznika do ww. ustawy, optata skarbowa za wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwieScie pie¢ zfotych
i 00/100 groszy) zostata uiszczona na konto Urzedu Miejskiego w Mszczonowie dniu 26.08.2024 r. z adnotacjg ,,optata
skarbowa za wydanie decyzji Srodowiskowej”. Powyzszg adnotacje o uiszczeniu optaty skarbowej dokonata w dniu
03.09.2024 r. Monika Dzieciot — Gtéwny specjalista w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.
2. Raport oddziatywania na srodowisko.

Otrzymuija:
1. Petnomocnik Inwestora.

2. Strony postepowania, zgodnie z art. 49 KPA.
3. Ala.
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Do wiadomosci:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Warszawie, ul. Henryka Sienkiewicza 3,

00-015 Warszawa,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Zyrardowie, ul. Moniuszki 40,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
ul. Ekonomiczna 6, 99-400 towicz

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,RODO” informuje, Ze:

»w

XN

10.

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Mszczonéw reprezentowana przez Burmistrza Mszczonowa (adres: Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonéw, e-mail:
urzad.miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy: +48 46 858 28 40).
Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mogg si¢ Panstwo kontaktowa¢ we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych za
posrednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl lub pisemnie na adres Administratora.
Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu wydania decyzji o $érodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z wnioskiem.
Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO,

b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania

na $rodowisko,
c) rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

d) art. 6 ust. 1 lit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowolnie.
Parnistwa dane osobowe bedg przetwarzane przez okres 10 petnych lat kalendarzowych,
liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktérym nastgpito zakoriczenie spraw (11 lat),
na podstawie Rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w
sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazdéw akt oraz instrukcji w
sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych, albo do mementu
cofnigcia zgody.
Paristwa dane nie bedg przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, w tym nie beda podlega¢ profilowaniu.
Parnistwa dane osobowych nie bedg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujgcy Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandig).
W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystugujg Panstwu nastgpujace prawa:
a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;
d) prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos¢

z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem;

e) prawo whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
(RODO);

Podanie przez Panstwa danych osobowych wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko jest obowigzkowe. Nieprzekazanie danych skutkowaé¢ bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.
Dane wnioskodawcéw zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa.
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