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UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego
fragment miejscowosci Kamionka..

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.2025.1153 t.j.z
pdin. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 t.j. z pdzn.zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz Uchwaty Nr LVII/490/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 25 stycznia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Kamionka stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 roku z pdzn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Kamionka zwany dalej planem, na obszarze iw brzmieniu okreslonym niniejszg
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Kamionka w gminie Mszczondw o tgcznej powierzchni — ok.
36.52ha.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg: granice potnocno-wschodniej strony drogi ul. Spacerowej,
poétnocno-zachodnia granica drogi ul. Sokotowskiej, pétnocno-wschodnia granica rzeki Okrzeszy ( dz. nr ew.50) i
granica miejscowosci Kamionka

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatgcznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicg planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia bedgce ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,

e) klasa przeznaczenia terendow okreslona symbolem literowym i numerem,
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
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g) obszar ograniczonej zabudowy i zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej 110kV,
2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdin. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie okresla sie:

1) obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa- ze wzgledu na brak takich terenéw i obszaréw w obszarze planu;

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy fragment miejscowosci Kamionka, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku planu oraz opisang
w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczyé $ciana sytuowanego budynku;

6) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 110kV (po 17,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw
i budowli;

8) wysokoemisyjne zrédto ciepta — zrédto ciepta nie spetniajgce norm emisyjnych ekoprojektu obowigzujgcych
od roku 2020 lub wymagan klasy 5, emitujgce do atmosfery CO2 oraz inne zanieczyszczenia, takie jak pyly
zawieszone PM 10 i PM 2,5 i inne zwigzki toksyczne powstajgce w wyniku spalania paliw.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie iniezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegétowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.

DZIAL |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. W planie zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
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MNW-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
ZN teren zieleni naturalnej;
KDL teren drogi lokalnej.
IKP teren pompowni Sciekéw
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych.
1. Ustala sie, iz linie rozgraniczajace tereny o przeznaczeniach:
- 1MNW-U,2MNW-U i ZN wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu, ktérych potozenie jezeli nie zostato
zwymiarowane nalezy odczytac ze skali rysunku;
- KDL z jednej strony wyznacza sie poprzez osiowe poszerzenie drogi do szerokosci 15.0 m, z drugiej
strony pokrywajg sie z granicg dziatki drogi- granicg planu;
- 1IKP wyznacza sie w czesci po granicach dziatki o nrew. 34/2 i po linii rozgraniczajgcej drogi.
2. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegdlnych terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.

1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drdég i linii
energetycznej 110kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy.

1. Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegty do granicy
bocznej dziatki budowlanej.

2. Ustala sie nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Szczegoétowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegdtowe).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11.1.W obszarze planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1 nie dotyczy infrastruktury technicznej, drég oraz wyznaczonej planem

zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe; .

3. Ustala sie w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisdw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujgc okreslong niniejszym
planem powierzchnie biologicznie czynna.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu woéd podziemnych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.



2) Dopuszcza sie zmiane przebiegu badz likwidacje melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:
1) Ustala sie zakaz stosowania wysokoemisyjnych zrédet ciepta.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) wielko$é minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona w Dziale
I1;
2) wielkos¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale II.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-U zalicza sie do terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako ,tereny pod zabudowe mieszkaniowo- ustugowg” w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikdw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposdb tworzacy jednorodng przestrzen
mieszkalng, poprzez zastosowanie podobnych ksztattow i barw dachéw, podobng kolorystyke elewacji i rodzaj
materiatow wykonczeniowych.

Rozdziat 5.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia procedury  scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisbw z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci , ktérych procedura prowadzona bedzie na wniosek, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu przepiséw gospodarki nieruchomosciami zostaty okreslone dla poszczegdlnych
terendéw o réznym przeznaczeniu w Dziale Il.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspéiczesne;.

§ 18. 1. Na terenie objetym planem wystepuje zabytek archeologiczny -stanowisko archeologiczne ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod numerem AZP 62-61/51. Ustala sie ochrone zabytku
archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu i oznaczonej symbolem a62-61/51.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktdre moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione w ust.1 obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow i ewidencji lub bedgce pod ochrong konserwatorskg (w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesne;j.



Rozdziat 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§19.

1. Ustala sie zakaz zabudowy budynkami w terenie ZN

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznej 110kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowad, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy
odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje teren zmeliorowany ( zdrenowany). Przy podejmowaniu
jakichkolwiek dziatar inwestycyjnych w jego obszarze oraz w przypadku koniecznosci przebudowy i/lub
likwidacji urzgdzen melioracji wodnych nalezy przestrzegaé przepiséw ustawy Prawo Wodne.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne KDL -klasy lokalnej ( ulice
Spacerowg i ul. J. Sokotowskiej) zlokalizowane w czesci w granicach planu;

2) ustala sie, ze obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek moze odbywac sie przez uzupetniajgcy uktad
drég wewnetrznych, niewyznaczony na rysunku planu, o szerokosci minimum 8,0m;

3) drogi wewnetrzne winny miec¢ potaczenie z dwdch stron z drogami publicznymi, w przypadku braku
potgczenia wyznaczonej drogi wewnetrznej z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren
do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
Obszar planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez drogi klasy lokalnej KDL ( ul.
Spacerowg i ul. J. Sokotowskiej)

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania, co najmniej: w liczbie dwdch miejsc
postojowych dla kazdego lokalu mieszkalnego;
2) W przypadku ustug:
a) dla handlu — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy, , lecz nie mniej niz 3 miejsca na lokal
handlowy.
b) dla biur—2 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej biura, lecz nie mniej niz 3 miejsca na lokal biurowy.
c) dla ustug innych — 2 miejsca na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3 miejsca na lokal
ustugowy.
3) Na kazde 30 miejsc do parkowania przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc do parkowania.
4) Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania tgcznie z miejscami postojowymi w garazach.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujagce sie w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 22. 1. Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6



2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomiedzy linig rozgraniczajgca tereny
komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej D90 lub z projektowanych sieci
wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewododw sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 24. Zasady odprowadzenia Sciekow bytowych i wéd opadowych:

1) ustala sie zasade odprowadzania Sciekdw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy 200
mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejgcego ukfadu sieci zbiorczej nalezy dostosowa¢ do
istniejgcych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej — g160mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 8$50mm;

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajgc interesu osoéb
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce iprojektowane sieci
telekomunikacyjne;

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejgcych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewododw sieci gazowej - 20mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i
ich usytuowanie;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, wytwarzajgce energie cieplng z
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i no$nikdw energii spetniajgcych obowigzujace
normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 29. Zasady usuwania odpadoéw:
1) ustala sie postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;



2) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadow, w sposéb nie zagrazajgcy Srodowisku.

Rozdziat 9.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 30. Ustala sie dla terenu, ktérego przeznaczenie zostato zmienione planem, mozliwosé uzytkowania
w sposdb dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 31. Okresla sie stawke procentowq stuzgcy naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem MNW w wysokosci 30%;
2) dlaterenu oznaczonego symbolem KDL, IKP, ZN, w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1.
Klasa przeznaczenia terenu.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 32.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1MNW-U, 2MNW-U
Powierzchnia ok. 29.16 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,

wolnostojacej lub ustug

Klasa przeznaczenia uzupetniajacego KR—-teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Klasa przeznaczenia wykluczonego UW- Tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UR- Tereny ustug kultu religijnego,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogdlne zasady zagospodarowania a) w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdtuz linii energetycznych 110kV
wprowadza sie ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
bezpieczenstwa, w tym zakaz budowy budynkodw;

b) w granicach terenu 1IMNW-U wystepuje zabytek
archeologiczny -stanowisko archeologiczne ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod numerem
AZP 62-61/51, dla ktorego zostata ustalona ochrona
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, wskazana
na rysunku planu i oznaczona numerem a62-61/51,
zasady ochrony okresla § 18.




obowigzek  zachowania jednorodnej formy
zabudowy, wtym materiatdw wykonczeniowych
i kolorystyki dla dziatki budowlanej,

w ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza sie,
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym
miejsca do parkowania, budynki gospodarcze,
garaze oraz urzadzenia budowlane zwigzane z
zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
utwardzenie dziatki oraz zielen, ktére tworzg catosé
funkcjonalno-uzytkowa na dziatce budowlanej.

c)

d)

w terenie  znajdujg sie urzadzenia melioracji
wodnych , ktére podlegajg ochronie, przebudowe
lub likwidacje urzadzen melioracji wodnych nalez
przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego.

e)

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi o symbolu
1KDL, 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej - do 30%,

- udziat powierzchnia biologicznie czynnej — co najmniej
60%,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,

- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

c) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) | geometria dachow - dachy pfaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1200,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég;

b) | minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90% 10°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1200,0 m?
dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - z drogi 1KDL i 2KDL oraz z drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;
b) | parkingi - zgodnie z §20 ust 3.
§33




Oznaczenie terenu

1IKP

Powierzchnia

0,004ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Klasa przeznaczenia terenu Teren infrastruktury — teren pompowni sciekéw

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania | a) ustala sie zakaz zabudowy poza urzadzeniami i
obiektami budowlami zwigzanymi z pompownig sciekéw

i infrastrukturg techniczng,

3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 40,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek
nie dotyczgy: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég;

b) | minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 10,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°% 10°

w stosunku do pasa drogowego
5) Obstuga komunikacyjna

a) | obstuga komunikacyjna terenu - zdrogi 1KDL
§34

Oznaczenie terenu 1ZN

Powierzchnia 0,364ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Klasa przeznaczenia terenu Teren zieleni naturalnej
Klasa przeznaczenia terenu KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej
uzupetniajgcego

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogdlne zasady a) ustala sie zakaz zabudowy budynkami,

zagospodarowania

b) ustala sie zakaz likwidacji urzadzen wodnych- rowow
melioracyjnych,

c) dopuszcza sie infrastrukture techniczng dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych.

§ 35

Oznaczenie terenu

2ZN

Powierzchnia

5,268ha

1.

Przeznaczenie terenu
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1) Klasa przeznaczenia terenu Teren zieleni naturalnej

Klasa przeznaczenia terenu KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej
uzupetniajgcego

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) ustala sie zakaz zabudowy budynkami,
zagospodarowania b) ustala sie zakaz likwidacji urzadzen wodnych- rowdéw
melioracyjnych,
c) dopuszcza sie infrastrukture techniczng dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych.
§36

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KDL, 2KDL

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Teren drogi lokalnej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szerokos¢ drogi w liniach a) w granicach planu narozne S$ciecie linii rozgraniczajacej,
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) planowana szeroko$¢ catkowita szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych 15.0m.
¢) w granicy planu szerokos¢ zmienna dla drogi:
-1KDLod 11,5d0 22.0 m
-2KDL od 2.0m do 3.0m

DZIAL Iil.
Przepisy konicowe.

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.
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