BURMISTRZ MSZCZONOWA

Mszczondéw, 26.03.2026r.
RG.6721.1.2024.EM

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z p6zn. zm.) do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci Marianka.

l. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych

1. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujacego fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci Marianka
zostat przyjety Uchwatg Nr XXX/258/26 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
marca 2026 r.

2. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci
Marianka, znajdujgce sie w gminie Mszczondéw potozone na potudnie od drogi
krajowej nr 50 (ul. Gréjeckiej), o tacznej powierzchni okoto 19,2 ha. Granica obszaru
planu pokrywa sie z granicami ewidencyjnymi dziatek w miejscowosci Zbiroza nr:
65/5, 65/3, 65/2, 163/1, 160/10, 163/2, 174. W miejscowosci Marianka nr: 38/5, 38/6,
38/7, 38/8, 38/12, 39/6, 39/9, 39/8, 40/6, 40/7 oraz czesci dziatek o nr ew. 38/4,
38/14, 39/7, 40/8.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzgdzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$é
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonodw.

5. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata Nr XXXVI/280/13
Rady Miejskiej w Mszczonowie z 25 czerwca 2013 roku), zmiany Studium (Uchwata
Nr XII1/98/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 pazdziernika 2019 roku w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw), zmiany Studium (Uchwata Nr LX/518/23 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia 2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Mszczonéw), Zarzadzenia zastepczego nr 12 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10
czerwca 2021 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin
do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonbéw oraz Zarzadzenia zastepczego Wojewody Mazowieckiego z dnia 16
stycznia 2024 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych ztdz kopalin
do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow.

6. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy fragmenty
miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowo$ci Marianka:

e art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym
(Dz. U. z 2025r. poz. 1153),

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm. ) w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.),

e Uchwaly Nr LXIX/615/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 stycznia
2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowos$ci Marianka.

7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru okre$lono nastepujace strefy
funkcjonalne:
o Strefa terenéw gérniczych i terenow rolnych z mozliwosécia eksploatacji
kopalin (PE),

8. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn
zm.), w szczegélnosci art. 17.

9. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z
wymaganiami ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.

10.  Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

symbol klasy nazwa klasy
przeznaczenia przeznaczenia terenu
terenu N |
G | tereny gornictwa wydobycia
KOP teren parkingu
KDR | teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

ll. Informacje o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentéw
1. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragmenty miejscowosci Zbiroza i
fragment miejscowosci Marianka oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w tym sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci Marianka
ukazato sie¢ na tablicy ogtoszernn w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach
ogtoszeniowych, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,Zycie Zyrardowa”)
dnia 27.stycznia 2026 r. W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczenia zbierano
whnioski do planu oraz do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

2. Konsultacje spoteczne byly prowadzone od 27.01.2026 r. do 06.03.2026
r.(wtacznie).
Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byt
udostepniony w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mszczonowie, PI. Pitsudskiego 1, pok.
nr 23, a takze w Biuletynie Informac;i Publicznej
https.//www.bip.mszczonow.pl/731 konsultacje-spoleczne w  zakladce  "Plany
zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu”.
O rozpoczeciu konsultacji spotecznych interesariusze zostali poinformowani
ogtoszeniem z dnia 21.01.2026r. poprzez:
— publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej w tygodniku ,Zycie Zyrardowa” z dnia
27.01.2026r.,
— zamieszczenie ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej:
https://www.bip.mszczonow.pl/731 konsultacie-spoleczne,
— zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Mszczonowie,
— zamieszczenie ogloszenia na stupach ogtoszeniowych.

Konsultacje prowadzone byty w nastepujacych formach:

1. zbieranie uwag do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na $rodowisko
w terminie od 27.01.2026 r. do 06.03.2026 r.(wtacznie),

2. spotkanie otwarte z udziatem projektanta planu zorganizowane w dniu 17.02.2026
r. w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, pokéj nr 13 (sala konferencyjna) o godz.
16.30,

3. dyzur projektanta w dniu 19.02.2026 r. w godz. od 16.00 do 17.00 w Urzedzie
Miejskim w Mszczonowie, pokdj nr 23.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty sie
Z udziatem pracownika Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Przebieg konsultacji spotecznych:

17.02.2026 r. odbyto sie spotkanie otwarte, na ktore zgtosito sie 4 interesariuszy.

W dyzurze projektanta, ktory odbyt sie 19.02.2026 r. wziat udziat 1 interesariusz.

W dniach od 27.01.2026 r. do 06.03.2026 r. nie wplyneta zadna uwaga.

W wyniku konsultacji spotecznych Burmistrz Mszczonowa nie wprowadzit zmian do
projektu planu.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaty
uwzglednione uwagi i wnioski

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego. Obowigzek jej opracowania
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wynika bezposrednio z zapisébw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Ssrodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz z ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawg wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pdézn. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnocze$nie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i
przewidzenie mozliwych wplywoéw na srodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie ludzi,
jakie potencjalnie moga nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspoéipraca z
autorem w celu wyeliminowania niekorzystnych ustaleh, ktére moga spowodowaé
negatywne skutki dla Srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie
lokalnej spotecznosci, wtadz samorzgdowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach
realizacji ustalen planu. Prognoza opracowana zostata w celu dokonania oceny
skutkbw ewentualnych oddzialywan na $rodowisko, na najwazniejsze jego
komponenty, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu.
Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu, opracowan
ekofizjograficznych oraz innych materiatéw zrodtowych dotyczacych charakterystyki i
stanu Srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Mszczonéw.

Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. Najblizej zlokalizowanym
obszarem podlegajgcym ochronie jest potozony po drugiej stronie ulicy Grojeckiej
Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Na terenie objetym planem nie znajduja sie zadne obiekty wpisane do rejestru
zabytkdéw ani dobra kultury, w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. Z analizy uwarunkowan srodowiskowych oraz oceny
skutkdédw realizacji projektowanego planu na poszczeg6lne elementy $rodowiska
wynika, iz jego ustalenia nie wplyng w sposéb znaczacy na s$rodowisko.
Podsumowujac analize i ocene oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen
projektu planu, uznaje sie, iz w Swietle przedstawionych materiatéw i obowigzujgcych
uregulowan prawnych nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych zmian w
Srodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu obecnego, w tym na obszary
objete ochrong ustawowa. Do przedmiotowego planu wprowadzono szereg zapiséw,
ktorych realizacja umozliwi ograniczenie w maksymalnym mozliwym stopniu
prognozowanych niekorzystnych oddziatywann na $rodowisko. Wprowadzone
ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska uznaje sie za wystarczajgce. Przewiduje sie,
ze ich realizacja pozwoli na zminimalizowanie skali negatywnych skutkéw,
zwigzanych z realizacjg howych inwestycji budowlanych oraz zapobiegnie mozliwosci
wystgpienia znaczacych zmian w zakresie jakosci poszczegélnych komponentéw
Srodowiska.



2. Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS-111.410.716.2024. MW z dnia 11 grudnia 2024 r.
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie: brak opinii

3. Uwagi zgtoszone w zwiagzku z udziatlem spoleczenstwa —

W zwigzku z ogtoszeniem o przystgpieniu do opracowania planu oraz o przystapieniu
do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko, nie wplynely wnioski
bezposrednio dotyczace prognozy.

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgtoszono uwag
bezposrednio dotyczgcych prognozy.

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko

Analizowany plan znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan wynika, iz jego
ustalenia nie bedg generowaty tak odleglych w przestrzeni skutkow. Z tego wzgledu
nalezy uzna¢, ze nie wystapi mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego na
Srodowisko.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu niezbedne
jest prowadzenie systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczyé
zarbwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak réwniez
potencjalnego wptywu przedsiewziecia na $rodowisko. Realizacja postanowien
dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nastepuje
na skutek wykonania projektu budowlanego, stanowigcego podstawe wydania
pozwolenia na budowe. Metody i czestotliwosci przeprowadzenia analizy realizaciji
postanowien dokumentu mogg odbywac sie wytagcznie w powigzaniu z realizacjg
zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, na podstawie,
ktérego nastepuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Realizacja ustale’ planu bedzie monitorowana przez organy ochrony $rodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi
oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska, natomiast na szczeblu samorzagdowym, przez staroste powiatowego lub
podmiot obowigzany do jego prowadzenia.

Metody dokonywania oceny jakos$ci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i po6l elektromagnetycznych zostaty okreslone w drodze
rozporzadzen okreslonych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska i ustawy
Prawo wodne. Wptyw ustalen Planu bedzie analizowany zatem na réznych
poziomach realizacji tego dokumentu. Czestotliwo$¢ przeprowadzanych analiz
bedzie zalezna od rodzajéw przedsiewzie¢, ktore zostang zrealizowane.



Monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr XXX/258/26 Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia 25 marca 2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragmenty miejscowosci Zbiroza i
fragment miejscowosci Marianka winien byé dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), wramach oceny zmian zachodzgcych w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego planu.
Oceny te winny by¢ dokonywane przez Burmistrza Mszczonowa, co najmniej raz w
czasie kadencji Rady Miejskiej (nie rzadziej niz raz na 5 lat). Wyniki tych ocen winny
by¢ przedstawione Radzie Miejskiej. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowa¢ i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji planu miejscowego.

Sporzadzita:
Michalina Ochal

Z up. Burmistrza
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