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1 Informacje ogolne

1.1 Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na §rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatke o nr ew. 90/13, sporzadzonego na podstawie Uchwaly Nr
XXII/175/25 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 wrzesnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Mszczonowa.

Podstawe prawng przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
(SO0S) dla dokumentéw planistycznych, w tym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej: MPZP), stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112), zwana dalej ,ustawa OOS”. Obowiazek sporzadzenia prognozy
oddzialywania na S$rodowisko, jako elementu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko wynika z art. 46 ustawy OOS. Szczegélowy zakres
merytoryczny prognozy okreslajg art. 51 oraz art. 52 tej ustawy. Natomiast o$wiadczenie
autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy OOS, stanowi
zatacznik do niniejszego opracowania.

Celem sporzadzenia prognozy jest identyfikacja, analiza oraz ocena potencjalnych
skutkow realizacji ustalen projektu MPZP dla $rodowiska, w szczegdlnosci
w odniesieniu do: r6znorodnosci biologicznej, ludzi, zwierzat, roslin, wod, powietrza,
powierzchni ziemi, krajobrazu, klimatu, zasoboéw naturalnych oraz zabytkow,
z uwzglednieniem wzajemnych powigzanh 1 zaleznosci pomiedzy tymi elementami.

Zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie wynikaja
bezposrednio z przepisow ustawy OOS oraz odpowiadaja uzgodnieniom dokonanym
w tym zakresie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pahstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zyrardowie.

W  opracowaniu przedstawiono analize¢ aktualnego stanu S$rodowiska oraz jego
funkcjonowania na obszarze objetym projektem planu 1 w jego otoczeniu, ze
szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i ekofizjograficznych.
Ocenie poddano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz pozostate ustalenia projektu
MPZP pod katem zgodno$ci z uwarunkowaniami $§rodowiskowymi, przepisami prawa
w zakresie ochrony S$rodowiska i ochrony przyrody oraz potencjalnego wptywu na
poszczegbdlne komponenty srodowiska.

Prognoza identyfikuje rowniez mozliwe zagrozenia i konflikty srodowiskowe, ktére moga
powsta¢ w wyniku realizacji ustalen planu, zar6wno w granicach obszaru objetego
opracowaniem, jak i w jego bezposrednim sasiedztwie, a takze wskazuje rozwigzania
stuzace zapobieganiu, ograniczaniu lub kompensacji przyrodniczej negatywnych
oddziatywan, poddajac jednocze$nie ocenie, czy mechanizmy te zostaly w sposob
wystarczajacy uwzglednione w ustaleniach analizowanego MPZP.



1.2 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze oddzialywania na §rodowisko projektu MPZP wykonano w oparciu o metody
analogii, analizy $rodowiskowej i statystycznej, wizj¢ terenowa oraz prognozowania
eksperckiego.

Analizy kameralne bazowaly na dokumentach planistycznych 1 opracowaniach
specjalistycznych, takich jak m.in. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow, Opracowanie ekofizjograficzne, oraz Program
Ochrony Srodowiska dla.  Gminy  Mszczonow na  lata  2019-2022
z perspektywa na lata 2023-2026. Wykorzystano réwniez dostgpne dane $rodowiskowe
1 przestrzenne, w tym materialy kartograficzne oraz informacje pochodzace
z publicznych rejestrow 1 baz danych. Analizy przestrzenne oparto na danych
pozyskanych z zasobow Gléwnego Urzedu Geodezji 1 Kartografii, Glownego
Inspektoratu  Ochrony Srodowiska, Generalnej Dyrekcji Ochrony —Srodowiska,
Panstwowego Instytutu Geologicznego, Narodowego Instytutu Dziedzictwa, serwisu
dane.gov.pl oraz Systemu Informacji Przestrzennej Miasta Mszczonow. Pozwolito to na
identyfikacj¢ cech przyrodniczych, stopnia przeksztalcenia terenu oraz istotnych
uwarunkowan  srodowiskowych, stanowigcych punkt odniesienia do oceny
przewidywanych skutkow realizacji ustalen projektu MPZP.

Analizie poddano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu, w tym
przeznaczenie terenu, parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, zasady obstugi
infrastrukturalnej oraz ustalenia odnoszace si¢ do ochrony $rodowiska. Zweryfikowano,
czy przewidziane w projekcie planu mechanizmy zapobiegania 1 ograniczania
negatywnych oddzialywan sa adekwatne do charakteru 1 skali dopuszczonych
przeksztalcen.

Oceny dokonano takze w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw S$rodowiska
przyrodniczego 1 antropogenicznego, z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzanh.
Oddzialywania analizowano pod wzgledem ich charakteru, czasu trwania, zasiggu
przestrzennego, intensywnosci 1 trwatosci, a takze mozliwosci wystapienia oddzialywan
posrednich oraz skumulowanych. W analizie przyj¢to zalozenie petnej realizacji ustalen
planu, co umozliwilo ocen¢ maksymalnego potencjalnego zakresu przeksztalcen
srodowiska wynikajacych z dopuszczonego zagospodarowania terenu.

1.3 Zawarto$¢ i glowne cele MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi akt prawa
miejscowego okreS§lajacy przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz zasady zagospodarowania i warunki zabudowy.

Podstawa sporzadzenia analizowanego projektu planu jest Uchwata Nr XXII/175/25
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczonowa.
Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatke o nr ew. 90/13, potozong w granicach
administracyjnych miasta Mszczonowa, o powierzchni okoto 2,23 ha.



Teren ten objety jest obecnie ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XLVI/373/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 21 maja 2014 r. (Obszar I1la). Projektowany plan stanowi zmian¢ obowigzujacych
ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw obszar objety planem wskazany jest jako teren wielofunkcyjnego rozwoju
aktywnos$ci gospodarczej, nie wylaczajac ushug i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko. Projekt planu pozostaje zgodny 2z kierunkami
zagospodarowania okreslonymi w Studium.

Projekt MPZP ustala przeznaczenie terenu jako U-P — teren ustug lub produkcii,
okreslajac jednoczes$nie szczegdtowe zasady zagospodarowania, parametry zabudowy
oraz katalog inwestycji, ktorych realizacja na tym terenie jest niedopuszczalna.
Szczegotowe ustalenia zawarte sa w czgsci tekstowej uchwaty oraz w rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym jej zatacznik graficzny.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie racjonalnego zagospodarowania terenu
zgodnie z polityka przestrzenng gminy, przy jednoczesnym okre$leniu zasad
1 ograniczen majacych zapewni¢ tad przestrzenny oraz uwzglednienie wymagan ochrony
srodowiska.

1.4 Powigzania projektowanego MPZP z innymi dokumentami, w tym
dokumentami, dla ktorych sporzadzono strategiczna ocen¢ oddzialywania
Projekt MPZP =zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow, ktore okresla polityke
przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem uwarunkowan, celéw 1 kierunkdw rozwoju okreslonych

w dokumentach szczebla wojewodzkiego 1 krajowego.

W zwiazku z powyzZszym projekt planu uwzglednia zapisy nastgpujacych dokumentow:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow zatwierdzone Uchwala nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r. (ze zmianami). Dokument nadrz¢dny
w skali gminy, okreslajacy kierunki rozwoju przestrzennego oraz funkcje terendw,
w tym wskazujacy dla obszaru objetego planem tereny wielofunkcyjnego rozwoju
aktywno$ci gospodarcze;j.

2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego,
przyjety uchwala Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 9
grudnia 2018 r.

3. Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego, przyjety uchwatg Nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. Powigzanie
w zakresie identyfikacji krajobrazow oraz zasad ich ochrony i ksztattowania.

4. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw na lata 2019-2022
z perspektywa na lata 2023-2026. Dokument okreslajacy cele i kierunki dziatan



w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, klimatu akustycznego oraz ochrony
przyrody na terenie gminy.

5. Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby dokumentow
planistycznych gminy, jako materiat okreslajacy uwarunkowania przyrodnicze,
ograniczenia §rodowiskowe oraz predyspozycje terenu do zagospodarowania.

Projekt planu pozostaje w zgodno$ci z ww. dokumentami oraz uwzglednia wynikajace
z nich uwarunkowania §rodowiskowe i przestrzenne.

1.5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia MPZP

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego respektuje cele
i priorytety w zakresie ochrony §rodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych na
szczeblu migdzynarodowym, Unii Europejskiej, krajowym oraz regionalnym.

Z uwagi na cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej, krajowe regulacje prawne oraz
dokumenty strategiczne pozostaja w zgodnosci z prawem wspdlnotowym,
w szczegolnosci z dyrektywami dotyczacymi ochrony wod, powietrza, gleby, klimatu,
gospodarki odpadami oraz ochrony przyrody.

> Szczebel miedzynarodowy i unijny:

Do najistotniejszych dokumentow i regulacji nalezg w szczegdlnosci:

- Dyrektywa 2001/42/WE w sprawie oceny skutkow niektorych planéw i programow na
srodowisko (SEA),

- Dyrektywa 2000/60/WE (Ramowa Dyrektywa Wodna),

- Dyrektywy UE (siedliskowa 1 ptasia), stanowigce podstawe funkcjonowania sieci
Natura 2000,

- Unijna polityka klimatyczna oraz dziatlania w zakresie przeciwdziatania zmianom
klimatu 1 adaptacji do ich skutkéw.

Cele wynikajace z powyzszych dokumentéw obejmujg przede wszystkim ochrone
réznorodno$ci biologicznej 1 siedlisk przyrodniczych, zapobieganie pogarszaniu stanu
wod powierzchniowych i1 podziemnych, ograniczanie emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz racjonalne gospodarowanie zasobami oraz minimalizowanie presji antropogeniczne;.

> Szczebel krajowy:

Na poziomie krajowym cele ochrony srodowiska okreslone zostalty m.in. w:

- Polityce ekologicznej panstwa 2030,

- Ustawie Prawo ochrony srodowiska,

- Ustawie o ochronie przyrody,

- Ustawie Prawo wodne,

- krajowych programach ochrony powietrza i gospodarowania odpadami.

Dokumenty te wskazuja jako nadrzgdne cele m.in. zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego spoteczenstwa, poprawe jakosci powietrza i wdd, ochrone powierzchni



ziemi 1 gleb, racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, ograniczanie hatasu
1 promieniowania elektromagnetycznego oraz przeciwdzialanie zmianom klimatu.

> Szczebel regionalny i lokalny:

Na poziomie wojewodzkim cele ochrony s$rodowiska zostaly okreslone w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego. Dokumenty te koncentruja si¢ m.in. na
ochronie waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych regionu, zachowaniu tadu
przestrzennego, racjonalnym ksztalttowaniu struktur funkcjonalno-przestrzennych,
poprawie stanu srodowiska 1 jakos$ci zycia mieszkancow.

Na poziomie lokalnym cele ochrony §rodowiska zostaty sformutowane w szczego6lnosci
w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw na lata 2019-2022
z perspektywa na lata 2023-2026 oraz Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw.

Dokumenty te wskazuja jako podstawowe kierunki dziatah m.in. poprawe jakosci
powietrza, ochrone zasobow wodnych, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrong
gleb oraz zachowanie walorow krajobrazowych.

Projekt MPZP uwzglednia wskazane powyzej cele ochrony $rodowiska poprzez
podporzadkowanie ustalen planu zasadzie zréwnowazonego rozwoju, okreslenie
przeznaczenia terenu zgodnego z kierunkami polityki przestrzenne; gminy,
wprowadzenie  regulacji  dotyczacych  zasad  zagospodarowania 1  obstugi
infrastrukturalnej, a takze respektowanie przepisOw odrebnych w zakresie ochrony waod,
powietrza, gleby, klimatu akustycznego oraz przyrody.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ze wzgledu na skale opracowania (obszar jednej dziatki
o powierzchni ok. 2,23 ha) oraz lokalny charakter planowanych funkcji, realizacja ustalen
planu nie stanowi zagrozenia dla utrzymania celéw ochrony srodowiska okreslonych
w dokumentach strategicznych wyzszego rz¢du. Potencjalne oddziatywania maja bowiem
charakter lokalny 1 mogg by¢ skutecznie ograniczane poprzez stosowanie obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym m.in. konieczno$¢ uzyskania Decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.



2 Charakterystyka i ocena stanu Srodowiska

2.1 Polozenie i ogélna charakterystyka obszaru obje¢tego projektowanym MPZP

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
dziatke ewidencyjng nr 90/13 o powierzchni ok. 2,23 ha, potozong
w granicach administracyjnych miasta Mszczonéw (obreb ewidencyjny 001),
w powiecie zyrardowskim, wojewodztwie mazowieckim. Nieruchomos$¢ stanowi
wlasno$¢ gminy. Teren opracowania zlokalizowany jest w sgsiedztwie drog gminnych: ul.
Przemystowej oraz ul. Odnawialnej, z zapewnionym powigzaniem komunikacyjnym
z drogg krajowa nr 50 oraz droga ekspresowa S8.

Teren w granicach dziatki nr 90/13 jest cze$ciowo zakrzewiony i zadrzewiony (w tym na
uzytkach le$nych), miejscami porosniety ro§linnoscia trawiastg o charakterze ruderalnym.
W zachodniej cze$ci zlokalizowane sg jednokondygnacyjne budynki gospodarcze, przez
dziatke przebiega rowniez sie¢ elektroenergetyczna (linia niskiego napigcia). W czgsdcei
centralnej wystepuja niewielkie zagltebienia terenu okresowo wypetione woda, mogace
petni¢ okresowo funkcje matej retencji.

|:| granica obszaru projektu MPZP
granica dzialek ewidencyjnych
Linie energetyczne

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru objetego projektowanym MPZP (Zrodto: opracowanie wiasne).

W otoczeniu analizowanej dziatki dominujg tereny o funkcji produkcyjno-ustugowej oraz
komunikacyjnej. W bezposrednim sgsiedztwie wystepuja roéwniez grunty rolne
i lesne, a takze tereny zabudowane obejmujace zabudowe przemystowo-sktadowa oraz
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Struktura funkcjonalno-przestrzenna otoczenia
wskazuje na postepujacy proces przeksztatcen terendéw rolnych w kierunku funkcji
gospodarczych. Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu strefy wyltaczone; wokoét
turbin wiatrowych, co stanowi istotne uwarunkowanie planistyczne.

W niewielkiej odlegtosci od zachodniej granicy dziatki zlokalizowany jest ponadto teren
objety oddzialywaniem kopalni zarzadzanej przez Przedsigbiorstwo Kruszyw Lekkich
,Keramzyt” Sp. z o.0.
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2.2 Charakterystyka Srodowiska
2.2.1 Klimat

Miasto 1 gmina MszczonOw potozone sg w strefie przejSciowej miedzy klimatem
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym FEuropy Wschodniej. Zgodnie
z regionalizacjg klimatyczng A. Wosia obszar ten znajduje si¢ w poinocno-wschodniej
czesci XVII Regionu Srodkowopolskiego, charakteryzujacego si¢ wysoka roczng suma
promieniowania slonecznego oraz relatywnie niskimi sumami opadéw atmosferycznych
w skali kraju. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 9,1°C. Najcieplejszym
miesigcem jest lipiec (ok. 19,7°C), a najchtodniejszym styczen (ok. -1,9°C). Roczna suma
opadow ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 690 mm, z maksimum w lipcu (ok. 89 mm)
1 minimum w lutym (ok. 43 mm), co wskazuje na przewage opaddéw w potroczu cieptym.
Dominujg wiatry zachodnie i poludniowo-zachodnie; najmniejszy udzial maja wiatry
potnocno-wschodnie.

Dziatka ew. nr 90/13 charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami klimatycznymi. Obszar ten
potozony jest poza zasiggiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza,
dobre sg tez warunki solarne, wietrzne oraz wilgotnosciowe.

2.2.2 Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki gruntowe

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng Polski wedtug J. Kondrackiego (1994),
obszar miasta 1 gminy Mszczondéw polozony jest w obrebie podprowincji Nizin
Srodkowopolskich (318), makroregionu Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8),
mezoregionu Wysoczyzny Rawskiej (318.83) oraz mikroregionu Wysoczyzny
Mszczonowskiej (318.831). Jednostka ta reprezentuje krajobraz falistej wysoczyzny
morenowej, uksztattowanej w trakcie zlodowacenia $rodkowopolskiego, zbudowanej
gléwnie z glin morenowych oraz utwordéw piaszczysto-zwirowych.

Rzezba terenu gminy ma charakter umiarkowanie zro6znicowany wysokosciowo (ok. 152—
211 m n.p.m.) i lokalnie urozmaicony dolinami rzek Okrzeszy, Pisi-Gagoliny oraz gornej
Jeziorki. W budowie geologicznej podioza wystepuja utwory mezozoiczne przykryte
osadami trzeciorzedowymi oraz serig utworow czwartorzgdowych.
W poétnocnej czgsci Wysoczyzny Rawskiej dominuja osady plejstocenskie zwigzane ze
zlodowaceniem $rodkowopolskim, w tym gliny zwalowe, piaski 1 zZwiry
wodnolodowcowe oraz lokalnie piaski fluwioglacjalne. Utwory czwartorzgdowe stanowig
w przewazajace] czesci grunty o korzystnych parametrach no$nosci, potencjalnie
sprzyjajace posadowieniu obiektow budowlanych. W obnizeniach terenowych i dolinach
ciekéw mogg jednak wystepowac holocenskie osady akumulacji rzecznej (piaski drobne,
namutly, lokalnie torfy), charakteryzujace si¢ obnizonymi parametrami geotechnicznymi.

Gmina Mszczondw jest ponadto obszarem zasobnym w surowce mineralne zwigzane
z utworami czwartorzgdowymi oraz osadami trzeciorzedowymi (m.in. ity poznanskie).
Prowadzone jest tu wydobycie surowcoOw ilastych oraz kruszyw naturalnych
wykorzystywanych w budownictwie i drogownictwie. Obszar ten charakteryzuje si¢
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roOwniez obecnoscig zasobow wod geotermalnych wykorzystywanych do celéw
grzewczych 1 komunalnych.

Analizowana dziatka ewidencyjna nr 90/13 zlokalizowana jest w obregbie opisanej wyzej
jednostki geomorfologicznej, zachowujac jej podstawowe cechy litologiczne oraz
morfologiczne. Rzezba terenu w granicach dziatki jest stabo zréznicowana; ponad 80%
powierzchni stanowig tereny o nachyleniu do 5°, co wskazuje na brak istotnych
ograniczen topograficznych dla potencjalnego zagospodarowania. Rzedne wysokosci
mieszczg si¢ w przedziale ok. 164-171 m n.p.m., przy czym obserwuje si¢ nieznaczne

wyniesienie w czg¢sci potudniowo-zachodnie;.

Podloze buduja gltownie grunty piaszczysto-zwirowe akumulacji wodnolodowcowej
1 lodowcowej. Utwory te wstgpnie mozna zaliczy¢ do gruntow o dostatecznych lub
dobrych parametrach no$nosci, jednak szczegdtowa ocena warunkow gruntowo-wodnych
wymaga potwierdzenia badaniami geotechnicznymi na etapie projektowym.

W poéinocno-zachodniej czesci dziatki zlokalizowane jest udokumentowane zloze
surowcow ilastych do produkcji kruszywa lekkiego ,,.Budy Mszczonowskie — Pole A”
(Baza MIDAS). W granicach analizowanego terenu nie prowadzi si¢ obecnie jego
eksploatacji. Wystepowanie ztoza stanowi jednak istotne uwarunkowanie srodowiskowe i

planistyczne, ktére moze mie¢ znaczenie w przypadku przyszlych zamierzen
inwestycyjnych.
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Ryc. 2 Budowa geologiczna na obszarze projektowanego MPZP (Zrédio.: opracowanie wlasne na podstawie
danych SMGP).

2.2.3 Gleby

Gleby na terenie miasta 1 gminy Mszczonow wyksztatcity si¢ na utworach
czwartorzedowych, przede wszystkim na glinach zwatlowych oraz piaskach
stabogliniastych. W strukturze typologicznej dominujg gleby ptowe (pseudobielicowe)
oraz gleby brunatne wylugowane, zaliczane w wigkszosci do gleb o Sredniej i niskiej

klasie bonitacyjnej. Odpowiadaja one rolniczym kompleksom przydatnosci gleb: zytniego
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bardzo dobrego oraz zytniego dobrego. Pomimo potencjatu produkcyjnego znaczna czes$¢
tych terendOw obecnie nie jest uzytkowana rolniczo.

W granicach obszaru objetego projektem MPZP wystepuja gtownie gleby bielicowe
1 pseudobielicowe. W pdinocno-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej czgsci dziatki
zidentyfikowano ptaty gleb brunatnych wylugowanych i kwasnych, natomiast
w obrgbie uzytku oznaczonego jako pastwisko wystepuja czarne ziemie zdegradowane.
Przewaga gleb piaszczystych 1 stabogliniastych ~ warunkuje  umiarkowanag
przepuszczalno$¢ podtoza oraz przecigtng odpornos¢ na zageszczenie mechaniczne, co
nalezy uwzgledni¢ przy planowanych przeksztalceniach terenu. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej gleby w potudniowo-zachodniej czgsci dziatki cechujg si¢ wyzsza
produktywnoscia, natomiast w pozostatej czesci terenu przewazaja gleby o umiarkowanej
przydatnosci rolniczej. W strukturze klas bonitacyjnych wystepuja uzytki rolne klasy IlIb,
IVa oraz V, pastwiska na glebach klasy III i IV, taki na glebie klasy Il oraz uzytki lesne
na glebach klasy IV i V.

Uwzgledniajac potencjalne zamierzenia inwestycyjne na analizowanym obszarze, nalezy
wskaza¢, ze zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych stanowigcych uzytki klas I-IIl moze wymagaé uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Jednoczes$nie, aktualnie, zgodnie z art. 10a ww.
ustawy, przepisOw rozdzialu 2 nie stosuje si¢ do gruntow rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast.

[ granica obszaru projektu MPZP
ags. i granica dzialek ewidencyjnych
[F= zloze kruszywa lekkiego

Ryc. 3 Obszar projektowanego MPZP na tle a) danych mapy glebowo-rolniczej, b) kategorii uzytkowania
terenu (Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych CODGIK).
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2.2.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar miasta i gminy Mszczonow polozony jest w dorzeczu Wisly, w granicach zlewni
Bzury oraz czeSciowo Jeziorki i Pilicy. Sie¢ hydrograficzna ma charakter stabo
rozwinigty 1 obejmuje gldwnie niewielkie cieki oraz lokalne zbiorniki wodne. Najwicksze
znaczenie w skali lokalnej posiada rzeka Okrzesza, petlnigca funkcje odbiornika wod
powierzchniowych oraz §ciekow komunalnych z terenu miasta.

Gmina znajduje si¢ w granicach siedmiu jednolitych czgsci wod powierzchniowych
(JCWP), dla ktoérych okreslono cele srodowiskowe w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty. Ponadto teren gminy potozony jest w zasiggu trzech jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd nr 63, 65 1 73), ktérych stan oceniono jako dobry
(PGW WP).

Dziatka nr 90/13 zlokalizowana jest w zasiggu JCWP RW2000102727619 ,Pisia
Gagolina do Okrzeszy”. Zgodnie z oceng GIOS za lata 20142019 (wg klasyfikacji
obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.), stan/potencjat ekologiczny tej JCWP okreslono
jako umiarkowany, natomiast og6lny stan wdd jako zty. Obszar opracowania znajduje si¢
réwniez w granicach JCWPd nr 73, co wymaga zachowania szczeg6lnej ostroznosci
w zakresie gospodarki wodno-§cickowej oraz zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych. W granicach dziatki nie wystepuja cieki wodne ani ujecia wod
podziemnych oraz ich strefy ochronne. W czegsci centralnej zlokalizowane sa dwa
niewielkie obnizenia terenowe sezonowo wypetnione woda.

Teren objety projektem MPZP nie znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, jednak lokalne uksztattowanie powierzchni sprzyja okresowej
stagnacji wod w obnizeniach terenu. Nalezy mie¢ roéwniez na uwadze, ze dziatka nr
90/13 zlokalizowana jest w obszarze wysokiego zagrozenia susza rolnicza oraz
umiarkowanego zagrozenia suszg atmosferyczng, hydrologiczng i hydrogeologiczna, co
wskazuje na potrzebe racjonalnego gospodarowania wodami opadowymi oraz
zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

Stan srodowiska wodnego w obrebie analizowanego terenu ocenia si¢ jako typowy dla
obszaréw czesciowo przeksztalconych, bez stwierdzonych istotnych lokalnych zagrozen
hydrologicznych.

2.2.5 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Coroczng ocen¢ jakosci powietrza w Polsce prowadzi Gtowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska. Z raportu ,,Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie
Mazowieckim; Raport wojewodzki za rok 2024” (GIOS, 10S-PIB, 2025) wynika, ze
w gminie Mszczonow, nalezacej do strefy mazowieckiej, nie stwierdzono przekroczen
norm imisyjnych dla kryterium ochrony zdrowia ludzi (klasa A). Wyjatkiem jest
srednioroczny poziom docelowy benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (klasa C)
oraz poziom celu dlugoterminowego dla ozonu (klasa D2). Pod katem ochrony roslin
wszystkie monitorowane zanieczyszczenia nie przekraczaly przyjetych norm (klasa A).
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Na poziomie lokalnym, w obregbie dziatki nr 90/13, jako$¢ powietrza ksztattowana jest
gléwnie przez emisj¢ komunikacyjng oraz istniejagce obiekty produkcyjno-ustugowe
w sgsiedztwie. W granicach dzialki i1 jej bezposredniego otoczenia nie wystepuja
punktowe zrddia emisji zanieczyszczen powietrza przekraczajace dopuszczalne wartosci.

2.2.6 Klimat akustyczny

Analizowany obszar dziatki nr 90/13 polozony jest w sagsiedztwie drég gminnych oraz
posiada powigzania komunikacyjne z droga krajowa nr 50 1 trasg ekspresowa S8.
Glownymi zroédtami hatasu sg ruch drogowy oraz dziatalno$¢ terenéw produkcyjno-
ustugowych w otoczeniu dziatki.

Na podstawie obowigzujacych przepisow oraz analizy charakteru zagospodarowania
terenu, w bezposrednim sasiedztwie dziatki nie wystepuja obszary szczegolnie chronione
pod wzgledem akustycznym (np. tereny mieszkaniowe wysokiej ochrony, szpitale,
szkoty). Charakter otoczenia powoduje, ze klimat akustyczny oceniany jest jako typowy
dla terenow o funkcji przemystowo-ustugowej, bez wystepowania znaczacych lokalnych
zrddet hatasu przekraczajacych dopuszczalne poziomy.

2.2.7 Pola elektromagnetyczne

Zrédtami pél elektromagnetycznych na terenie gminy sa przede wszystkim napowietrzne
linie elektroenergetyczne oraz infrastruktura telekomunikacyjna. Oddziatywania te maja
charakter lokalny i sa regulowane przepisami dotyczacymi dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w srodowisku.

W granicach dzialki nr 90/13 przebiega linia elektroenergetyczna niskiego napigcia.
W jej sasiedztwie zlokalizowane sg roéwniez linie wysokiego napigcia, stanowigce
potencjalne zZrédto pol elektromagnetycznych. W  bezposrednim  sgsiedztwie
analizowanego terenu nie wystepuja natomiast stacje bazowe telefonii komdrkowe;j
(GSM), brak jest rowniez Zrodet promieniowania jonizujacego.

Biorac pod uwage charakter i1 skalg istniejacej infrastruktury, nie przewiduje si¢
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $§rodowisku ani
istotnego ryzyka dla zdrowia ludzi.

2.2.8 Srodowisko biotyczne

Flora

Zgodnie z Mapg roslinnosci potencjalnej Polski (Matuszkiewicz, 1995, arkusz B3) teren
opracowania polozony jest w zasiggu gradu subkontynentalnego odmiany
srodkowopolskiej Tilio-Carpinetum.

Obszar objety projektem MPZP zlokalizowany jest w strefie produkcyjno-ustugowej,
w sgsiedztwie gruntdow rolnych, czesciowo odlogowanych. Aktualna szata roslinna ma
charakter wtéorny 1 zostala uksztaltowana w wyniku wieloletnich przeksztalcen
antropogenicznych. Dominuja zbiorowiska ruderalne oraz ro$linno$¢ segetalna,
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z platowo wystepujacymi zadrzewieniami 1 zakrzewieniami. Sktad gatunkowy jest
uproszczony 1 odbiega od potencjalnej roslinnosci naturalnej wtasciwej dla tego obszaru.

W granicach dziatki nr 90/13 wystepuje zadrzewienie na uzytku Ls. Dla tego terenu nie
obowigzuje Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu (UPUL), a w ramach sporzadzania
prognozy nie prowadzono szczegdélowych prac taksacyjnych ani inwentaryzacji
dendrologicznej. W sasiedztwie poinocnej granicy dziatki zlokalizowany jest niewielki
kompleks lesny na gruntach prywatnych, z dominacja sosny na siedlisku boru $wiezego
oraz boru mieszanego Swiezego.

Na podstawie dostepnych danych zréodlowych, analizy materialéw kartograficznych oraz
wizji terenowej nie stwierdzono w granicach opracowania ani w jego bezposrednim
sasiedztwie stanowisk gatunkow roslin rzadkich, zagrozonych ani objetych ochrong
prawna.

Fauna

Charakter zagospodarowania terenu oraz niewielka réznorodno$¢ siedlisk przyrodniczych
wplywaja na ograniczone zrdznicowanie $wiata zwierzgcego w granicach analizowanego
obszaru. Teren moze stanowi¢ siedlisko dla pospolitych gatunkéw zwigzanych
z krajobrazem rolniczym 1 obszarami przeksztalconymi antropogenicznie. Potencjalnie
wystepowac moga tu drobne ssaki (m.in. gryzonie, krety, jeze, zajace) oraz liczne gatunki
ptakow synantropijnych. Z uwagi na sagsiedztwo niewielkich kompleksow lesnych nie
mozna tez wykluczy¢ okresowej obecnosci wigkszych ssakdw, takich jak sarna, dzik czy
lis, wykorzystujacych teren gltéwnie jako obszar zerowiskowy lub migracyjny.

Na podstawie analizy dostepnych danych zZrodlowych oraz wizji terenowej nie
stwierdzono w granicach obszaru objetego projektem MPZP stanowisk zwierzat
gatunkéw rzadkich ani objetych ochrong prawng w rozumieniu przepisow o ochronie
przyrody. Jednocze$nie brak stwierdzen nie wyklucza mozliwosci okresowego
wystepowania gatunkéw chronionych typowych dla terendéw rolniczo-lesnych.

2.3 Ochrona przyrody

Na terenie gminy Mszczondw wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na
podstawie przepisoOw o ochronie przyrody, w tym rezerwaty przyrody ,,Stawy Gnojna im.
Rodziny Bieleckich” oraz ,,Grady Osuchowskie”, a takze Bolimowsko-Radziejowicki
Obszar Chronionego Krajobrazu. W granicach gminy nie wystepuja natomiast obszary
objete ochrong w ramach sieci Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 PLH 140003
»Dabrowa Radziejowska” zlokalizowany jest na terenie gminy Radziejowice,
w odleglosci ok. 2,6 km od analizowanego obszaru.

Obszar objety projektem MPZP nie znajduje si¢ w granicach zadnej z ustawowych form
ochrony przyrody ani w ich bezposrednim sgsiedztwie. Najblizej potozona forma ochrony
przyrody, zlokalizowana jest w odleglosci ok. 1 km od granic dzialki to pomnik przyrody
»Aleja lipowa” (zgodnie z ryc. 4). Analizowany teren nie znajduje si¢ rowniez
w granicach korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym ani w obszarach
wskazanych do objecia ochrong w dokumentach planistycznych szczebla regionalnego.
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Ryc. 4 Lokalizacja obszaru projektu MPZP na tle form ochrony przyrody (zrodio: opracowanie wltasne na
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2.4 Walory kulturowe

Na terenie objetym projektem MPZP nie zidentyfikowano obiektow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkdw ani objetych ochrong konserwatorska, jak rowniez
innych elementéw uznawanych za dobra kultury materialnej. Nie wyrdzniono takze
stanowisk archeologicznych. W zwiazku z tym analizowany obszar nie posiada warto$ci
kulturowych podlegajacych ochronie prawne;.

2.5 Problemy ochrony przyrody i sSrodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektu MPZP

Analiza stanu $rodowiska oraz dokumentéw powigzanych z projektem MPZP (m.in.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, Program ochrony Srodowiska gminy
Mszczonow) nie wykazata wystepowania w granicach obszaru objgtego planem istotnych,
aktualnych problemow ochrony przyrody ani konfliktéw z obszarami objgtymi ochrong
prawng. Teren nie znajduje si¢ w granicach form ochrony przyrody ani w ich
bezposrednim sgsiedztwie. Ponadto, zlokalizowany jest poza zasiggiem korytarzy
ekologicznych. Nie jest rowniez objety krajobrazem priorytetowym wskazanym
w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska, majac na uwadze lokalizacj¢ przedmiotowej
dziatki oraz jej najblizsze otoczenie, istotne moga by¢ jednak uwarunkowania takie jak:

17



presja inwestycyjna w strefie aktywno$ci gospodarczej, ochrona wod podziemnych,
przeksztatcenia powierzchni ziemi, klimat akustyczny oraz zagrozenia suszg.

Obszar objety projektem MPZP zlokalizowany jest w strefie rozwoju funkcji
produkcyjno-ustugowych, co moze wigzaé si¢ z potencjalnym wzrostem emisji hatasu,
zanieczyszczen powietrza oraz zanieczyszczen wod opadowych. W konsekwencji
mozliwa jest kumulacja oddziatywan wynikajaca z intensyfikacji zabudowy w tej czgsci
miasta Mszczonow.

Teren polozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych, co wymaga
stosowania rozwigzan zabezpieczajacych przed infiltracjg zanieczyszczen do gruntu
1 wod podziemnych, w szczeg6lnosci w przypadku realizacji funkcji produkcyjnych.

Dziatka nr 90/13 znajduje si¢ ponadto w obszarze wysokiego zagrozenia suszg rolnicza
oraz umiarkowanego zagrozenia susza atmosferyczna, hydrologiczng
i hydrogeologiczng. Uwarunkowanie to wskazuje na potrzebe racjonalnego
gospodarowania wodami opadowymi oraz zachowania odpowiedniego udzialu
powierzchni biologicznie czynne;j.

W poéihocno-zachodniej czesSci dziatki zlokalizowane jest udokumentowane zloze
kruszywa ,,.Budy Mszczonowskie — Pole A”. Cho¢ obecnie nie jest eksploatowane,
stanowi istotne uwarunkowanie $rodowiskowe 1 surowcowe. Realizacja dopuszczonej
zabudowy moze réwniez prowadzi¢ do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej
oraz przeksztalcen powierzchni ziemi, dlatego istotne znaczenie bedzie miato zachowanie
parametrow zagospodarowania terenu okreSlonych w projektowanym MPZP,
w szczegbdlnosci w zakresie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Dopuszczenie przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko moze
generowa¢ dodatkowe oddzialywania, ktore jednak podlega¢ beda ocenie
1 kontroli w ramach odrgbnych procedur administracyjnych.

W granicach obszaru objetego projektem MPZP nie stwierdza si¢ obecnie problemow
ochrony $rodowiska o charakterze krytycznym. Zidentyfikowane uwarunkowania maja
charakter typowy dla terenow aktywnos$ci gospodarczej 1 moga by¢ ograniczane poprzez
stosowanie ustalen planu oraz przepisOw odrebnych. Na etapie sporzadzania niniejsze]
prognozy brak jest informacji o konkretnych przedsiewzigciach planowanych do
realizacji. Przy zachowaniu ustalen projektowanego planu oraz obowigzujacych
przepisow z zakresu ochrony S$rodowiska nie przewiduje sig¢, aby realizacja MPZP
prowadzita do poglebienia istniejacych problemow s$rodowiskowych ani powstania
nowych zagrozen o istotnym charakterze.

2.6 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu
Planu

Brak uchwalenia projektowanego MPZP oznaczalby pozostawienie w mocy
obowigzujacego planu miejscowego z 2014 r., ktory réwniez dopuszcza
zagospodarowanie terenu w kierunku funkcji produkcyjno-ustugowych. Wariant ten nie
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oznaczalby zatem rezygnacji z mozliwosci inwestycyjnych ani utrzymania terenu
W stanie niezmienionym. Z uwagi na polozenie obszaru w strefie aktywnosci
gospodarczej nalezy przyjac, ze teren wcigz pozostawalby pod presjg inwestycyjna,
a potencjalne oddziatywania $rodowiskowe mialyby charakter zblizony do
przewidywanych w projekcie planu.

Brak realizacji nowego MPZP nie skutkowalby istotng poprawg stanu §rodowiska, gdyz
teren ma charakter przeksztalcony i nie wykazuje szczegélnych waloréw przyrodniczych.
Jednoczesnie projektowany MPZP doprecyzowuje zasady ochrony $rodowiska,
wprowadzajac bardziej aktualne i uporzagdkowane regulacje w zakresie zagospodarowania
terenu.

3 Ustalenia projektu MPZP

Projekt MPZP obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,23 ha, stanowigcy dziatke
ewidencyjng nr 90/13 potozong w Mszczonowie. Plan ustala przeznaczenie terenu, zasady
jego zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy,
a takze regulacje w zakresie ochrony S$rodowiska oraz obslugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalne;.

W granicach opracowania wyznaczono jeden teren oznaczony symbolem 1U-P — teren
uslug lub produkcji. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
ustugowej 1 produkcyjnej wraz z obiektami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng,
komunikacja wewngtrzng, miejscami parkingowymi oraz zielenig urzadzonga. Plan okresla
jednoczesnie katalog przeznaczen wykluczonych, obejmujacy: ustugi handlu
wielkopowierzchniowego (UW), ustugi zdrowia 1 pomocy spotecznej (UZ), edukacji
(UE), kultury 1 rozrywki (UK), sportu i rekreacji (US), turystyki (UT), kultu religijnego
(UR), przemystu portowego (PR) oraz elektrownie wiatrowe (PEW).

Plan okresla podstawowe parametry ksztattowania zabudowy, w tym: maksymalny udziat
powierzchni zabudowy (60% powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej (15%), maksymalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy (2,5), maksymalng wysoko$¢ zabudowy (25 m) oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone w rysunku planu (m.in. 10 m od drogi gminnej - ul. Odnawialnej).
Ustalono réwniez minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz
zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci.

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru zapewniona jest poprzez istniejace drogi gminne (ul.
Przemystowg i1 ul. Odnawialna, ul. Keramzytowa), powigzane z drogg krajowa nr 50 oraz
droga ekspresowa S8. Plan dopuszcza realizacj¢ drog wewnetrznych oraz okresla
minimalne szerokos$ci i warunki ich powigzania z uktadem zewngtrznym.

W obszarze planu nie wystgpujg tereny objete formami ochrony przyrody, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani krajobrazy priorytetowe wskazane w audycie
krajobrazowym. W poinocno-zachodniej czeSci dziatki nr 90/13  znajduje sie
udokumentowane ztoze kruszywa lekkiego ,,Budy Mszczonowskie Pole A”, przy czym
plan nie okresla szczegdtowych zasad jego eksploatacji.
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Ryc. 5 Rysunek projektu MPZP stanowiacy zatacznik nr 1 do projektu uchwaty.

W obszarze planu nie wystepuja tereny objete formami ochrony przyrody, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig ani krajobrazy priorytetowe wskazane w audycie
krajobrazowym. W poéinocno-zachodniej czesci dziatki nr 90/13 znajduje sig
udokumentowane ztoze kruszywa lekkiego ,,Budy Mszczonowskie Pole A”, przy czym
plan nie okresla szczegdtowych zasad jego eksploatacji.

Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem zaktadow
o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
Ewentualne inwestycje tego rodzaju podlega¢ beda procedurze oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym obowigzkowi uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zakresie ochrony srodowiska plan wprowadza regulacje majace na celu ograniczenie
potencjalnych oddziatywan, w szczego6lnos$ci:
e ochrong woéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych eliminujacych mozliwos¢ ich zanieczyszczenia,
e obowigzek prowadzenia prac ziemnych w sposdb nienaruszajacy stosunkow
wodnych na terenach sasiednich,
o zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska,
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e obowigzek stosowania paliw 1 zrddet energii o mozliwie niskiej emisji
zanieczyszczen,

e nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej,

o wymdg zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (15%).

4 Przewidywany wplyw realizacji ustalen projektu MPZP na
sSrodowisko

4.1 Przewidywane oddzialywanie MPZP na poszczegodlne elementy Srodowiska

Analiza ustalen projektu MPZP, bedacego przedmiotem niniejszej prognozy, pozwala
okresli¢ potencjalne zmiany w przysztym zagospodarowaniu dziatki nr 90/13. Ze
wzgledu na niewielki obszar objety planem (ok. 2,23 ha w strefie aktywnosci
gospodarczej) przewidywane oddziatywania beda w wickszosci lokalne 1 przestrzennie
ograniczone. Realne skutki dla srodowiska beda w duzej mierze zalezaly od stopnia
wdrazania zapisoOw projektowanego MPZP oraz egzekwowania zawartych w nim ustalen
dotyczacych ochrony wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych. Mimo
7ze ogoOlne oddziatywanie prognozuje si¢ jako minimalne, miejscowe przeksztalcenia
terenu moga mie¢ charakter istotny.

Ocene potencjalnych skutkow ustalen projektowanego MPZP przeprowadzono przy
zatozeniu pelnej realizacji zapisOw planu, w tym maksymalnych dopuszczalnych
parametrow zabudowy. Analizie poddano oddzialtywania bezposrednie 1 posrednie,
kréotkoterminowe 1 dlugoterminowe, state, okresowe oraz potencjalnie skumulowane. Na
tej podstawie zidentyfikowano relacje miedzy przewidywanymi skutkami realizacji
MPZP a obowigzujacym stanem prawnym w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na brak ujednoliconych metod oceny wptywu MPZP na S$rodowisko
wykorzystano metod¢ waloryzacji bez zastosowania metod matematycznych, ktérych
uzycie w tym przypadku bylo ograniczone z powodu duzej liczby zmiennych
1 niepewnosci. Nalezy pamigtaé, ze MPZP okresla ramy zagospodarowania terenu, a nie
lokalizuje konkretnych inwestycji.

4.1.1 Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczna, rosliny i zwierzeta

Obszar objety projektem MPZP jest cze$ciowo przeksztalcony antropogenicznie
i zlokalizowany jest w obrgbie istniejacej strefy aktywno$ci gospodarczej. W jego
granicach wystepuja fragmenty roslinnosci ruderalnej 1 trawiastej oraz tereny
zadrzewione 1 zakrzewione, w tym zadrzewienia na uzytku Ls. Nie stwierdzono tu
gatunkéw chronionych roslin, zwierzat ani ich siedlisk, niemniej, zadrzewienia na dzialce
nr 90/13 mogg potencjalnie stanowi¢ lokalne miejsca bytowania lub zZerowania dla
pospolitych gatunkéw ptakow, drobnych ssakow 1 bezkregowcoOw. Zadrzewienia te nie
tworza jednak zwartego kompleksu lesnego ani elementu ponadlokalnych korytarzy
ekologicznych.
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Realizacja ustalen projektowanego MPZP wigza¢ si¢ bedzie z przeksztatceniem
analizowanego terenu na cele ustugowo-produkcyjne. Moze to skutkowa¢ ograniczeniem
powierzchni biologicznie czynnej oraz cze$ciowa ingerencjg w istniejace zadrzewienia.
Oddziatywanie to bedzie bezposrednie i1 trwate jednak jego skala bedzie lokalna, bowiem
ograniczona przestrzennie jedynie do obszaru objetego projektowanym MPZP (ok. 2,23
ha). Nie przewiduje si¢ wptywu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego w skali
gminnej lub regionalnej, ze wzglgdu na brak powigzan z korytarzami ekologicznymi
1 niewielkg powierzchni¢ dziatki.

Projekt MPZP ustala minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
15% powierzchni dziatki budowlanej, co stwarza mozliwo$¢ zachowania czg¢sci
istniejacych zadrzewien oraz wprowadzenia zieleni urzadzonej. Ustalenie to moze
czesciowo ograniczy¢ skale przeksztatcen siedliskowych i zlagodzi¢ oddzialywanie na
bior6znorodnos¢, w tym lokalng faune¢ i1 flore. Zachowanie fragmentéw zieleni
i wprowadzenie nasadzen kompensacyjnych moze zatem zminimalizowa¢ potencjalnie
negatywne oddziatywanie planowanych przeksztatcen na lokalng faune i florg.

Wptyw realizacji ustalen projektowanego MPZP na bior6znorodnos¢, flor¢ i faung mozna
oceni¢ jako lokalnie znaczacy, potencjalnie negatywny oraz bezposredni
1 dlugoterminowy. Jednoczes$nie, biorgc pod uwage niewielka powierzchni¢ obszaru, jego
istniejagce  przeksztalcenie oraz brak powigzan z systemem przyrodniczym
o znaczeniu ponadlokalnym, nie przewiduje si¢ wystgpienia istotnego negatywnego
oddzialywania na roznorodnos¢ biologiczng, flore 1 faung¢ w skali gminnej lub
regionalne;j.

4.1.2 Oddzialywanie na ludzi

Realizacja ustalen projektowanego MPZP, w tym prowadzenie dziatalno$ci ushugowo-
produkcyjnej na obszarze dziatki nr 90/13, moze potencjalnie powodowac lokalne
oddziatywanie w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen oraz zwigkszonego ruchu
pojazdow, w tym ciezkich. Ze wzgledu na charakter otoczenia oraz obowigzujace
przepisy srodowiskowe, ryzyko istotnego negatywnego wpltywu na zdrowie ludzi jest
niskie, a wszelkie skutki oceniane sg jako lokalne 1 odwracalne.

Przewidziane w MPZP przeznaczenie i funkcje terenéw wykluczaja inwestycje, ktore
moglyby jednoznacznie negatywnie wptywa¢ na zdrowie Ilub warunki zycia
mieszkancow. Plan wprowadza rowniez szereg zapisdéw minimalizujacych potencjalne
negatywne skutki, w tym: zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym 1 duzym ryzyku
awarii przemystowych, obowigzek stosowania standardow srodowiskowych i1 rozwigzan
akustycznych, ograniczenia ucigzliwosci przedsigwzig¢ w zakresie emisji odoréw oraz
regulacje dotyczace gabarytow i1 charakteru nowej zabudowy.

Dzigki tym zapisom przewiduje si¢ poprawe warunkow zycia mieszkancow sasiednich
terenow, zwigkszenie komfortu uzytkownikow ustlug oraz utrzymanie walorow
estetycznych i akustycznych obszaru.
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4.1.3 Oddzialywanie na wode¢

Dziatka nr 90/13 znajduje si¢ w zasiegu JCWP RW2000102727619 ,,Pisia Gagolina do
Okrzeszy”, o umiarkowanym stanie/potencjale ekologicznym i ztym ogo6lnym stanie wod,
oraz w granicach JCWPd nr 73, gdzie stan wod podziemnych oceniono jako dobry. Na
terenie dziatki nie wystepuja cieki wodne ani wujecia wod podziemnych,
a lokalne obnizenia terenu wypelnione woda majg charakter sezonowy.

Realizacja ustalen MPZP, w tym przewidzianych funkcji zabudowy i przedsigwziec
produkcyjno-ustugowych, moze potencjalnie wptyna¢ na lokalny bilans wodny, gléwnie
poprzez zwigkszenie powierzchni utwardzonej, co ogranicza infiltracj¢ wod opadowych
1 roztopowych oraz sprzyja okresowej stagnacji wody w obnizeniach terenu.
W przypadku niewlasciwego zagospodarowania istnieje tez potencjalne ryzyko sptywu
zanieczyszczen powierzchniowych ze stref komunikacyjnych i terenow ustugowo-
produkcyjnych.

Projektowany MPZP przewiduje jednak rozwigzania minimalizujace potencjalne
negatywne oddziatywanie na wody podziemne 1 powierzchniowe oraz gospodarke
Sciekowa. Zawiera on regulacje dotyczace m.in.: stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych pogorszenie stosunkow wodnych 1 splywu wod, prowadzenia prac
ziemnych w sposob niezaklocajacy bilansu wodnego dziatki i terendw sasiednich,
odprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej lub szczelnych lokalnych
systemOw oczyszczania, oczyszczania $ciekoOw przemystowych przed zrzutem do sieci,
a takze zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki
z zachowaniem wymogoéw Prawa Wodnego oraz redukcje poziomu zanieczyszczen
w odprowadzanych wodach.

Dzigki tym rozwigzaniom prognozuje si¢, ze potencjalne oddziatywanie MPZP na wody
podziemne 1 powierzchniowe bedzie nieznaczne, lokalne i odwracalne, a ewentualne
skutki w zakresie ograniczenia infiltracji i sptywow powierzchniowych beda mozliwe do
skutecznego zarzadzania w ramach obowigzujacych przepisow Prawa Wodnego
1 wymogow planistycznych.

4.1.4 Oddzialywanie na powietrze

Analiza stanu istniejacego wykazata, ze jakos¢ powietrza w gminie Mszczonow w duzej
mierze spelnia obowigzujace normy imisyjne dla ochrony zdrowia ludzi, z wyjatkiem
sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 oraz
poziomu celu dlugoterminowego dla ozonu. W odniesieniu do ochrony roslin wszystkie
monitorowane zanieczyszczenia utrzymujg si¢ w granicach dopuszczalnych warto$ci
(GIOS, I0S-PIB, 2025). Na poziomie lokalnym, obejmujacym dziatke nr 90/13, jakos¢
powietrza ksztattowana jest gtownie przez emisje pochodzaca z ruchu drogowego oraz
istniejagce  obiekty produkcyjno-uslugowe w sasiedztwie. Nie zidentyfikowano
punktowych Zrédel emisji, ktére przekraczalyby dopuszczalne warto$§ci w granicach
dziakki i jej najblizszego otoczenia.
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Realizacja ustalen projektu MPZP, w tym dopuszczenie niektorych funkcji zabudowy,
potencjalnie moze spowodowa¢ wzrost emisji zanieczyszczen powietrza, gtownie
w zakresie pylu zawieszonego PMI10 oraz zwigzkow chemicznych zwigzanych
z dziatalno$cig transportowa i ustugowa. Przewiduje si¢ zatem potencjalne oddziatywanie
lokalne, krotkoterminowe oraz odwracalne. Szacuje si¢, ze potencjalny wplyw ustalen
projektu MPZP na poziom lokalnych zanieczyszczen powietrza begdzie niewielki i nie
spowoduje istotnego pogorszenia jakoSci powietrza, pod warunkiem stosowania
obowigzujacych norm emisji oraz wlasciwej organizacji ruchu i stref zieleni redukujacych
zapylenie.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze projektowany MPZP dopuszcza takze przedsiewzigcia
mogace znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko (z wylaczeniem zakladow o zwigkszonym
1 duzym ryzyku awarii przemystowych), co potencjalnie oznacza mozliwo$¢ pojawienia
si¢ w przysztosci na analizowanym terenie rowniez emisji przemystowych. Jednoczesnie,
przedmiotowy plan zawiera szereg zapisow minimalizujgcych potencjalnie negatywny
wplyw realizacji jego zapisOw na jakos$¢ powietrza atmosferycznego. Przede wszystkim,
wprowadza on zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw
jakos$ci $rodowiska (zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska),
nakazuje réwniez stosowanie paliw 1 zrodet energii o mozliwie niskiej emisji. Ponadto,
co wazne szczegblnie w kontekscie dopuszczenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zaklada si¢, ze wszystkie inwestycje kwalifikowane beda
podlegaty procedurze O0S, zgodnie z ustawg OOS.

W zwiazku z powyzszym, przewidywane oddzialywanie projektu MPZP na powietrze
oceniono jako lokalne, krotkotrwate 1 odwracalne, z mozliwoscia minimalnego
zwigkszenia koncentracji pylu zawieszonego w okresach zwigkszonego natezenia ruchu
drogowego lub w sasiedztwie nowych obiektow produkcyjno-ustugowych. Skala i stopien
oddziatywania beda zalezne od rodzaju prowadzonej na analizowanym terenie
dzialalnos$ci, niemniej dzigki odpowiednim instrumentom prawnym 1 zapisom
w projektowanym MPZP, potencjalne zanieczyszczenia powietrza bgda mozliwe do
ograniczenia do poziomow dopuszczalnych. Z tego powodu prognozuje si¢, ze ogolne
oddziatywanie na powietrze bedzie nieznaczne 1 odwracalne.

4.1.5 Oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi

Realizacja ustalen projektowanego MPZP wigza¢ si¢ bedzie z przeksztalceniem terenu,
w tym gleb klasy III, na potrzeby zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Pomimo iz tereny te
nie s3 obecnie uzytkowane rolniczo, nalezy pamigta¢, ze gleby te maja wysoka warto$é
bonitacyjna 1 podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Mozna zalozy¢, ze w trakcie realizacji potencjalnej inwestycji prowadzone beda prace
ziemne, takie jak m.in. wykopy pod fundamenty, niwelacja terenu, czasowe sktadowanie
mas ziemnych czy usuniegcie istniejacej roslinnosci ruderalnej. Oddziatywania te majg
charakter bezposredni, krotkoterminowy 1 lokalny, ograniczony do granic dziatki, a ich
skutki w czesci beda odwracalne po zakonczeniu budowy.
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Natomiast w fazie eksploatacji trwatg zmiang bedzie najprawdopodobniej zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej (jednak do poziomu nie nizszego niz 15%, co
gwarantujg zapisy projektowanego MPZP) oraz uszczelnienie czesci dziatki. Zmiany te
maja charakter dlugoterminowy i czgsciowo nieodwracalny, mieszczac si¢ jednak
w typowych parametrach dla terenéw produkcyjno-ustugowych. Konsekwencja
prowadzonych dziatah moze trwate uszczelnienie znacznej czgsci terenu, niwelacja terenu
oraz przeksztatcenie struktury glebowej. Oddziatywania te majg charakter bezposredni,
trwaly 1 czesciowo nieodwracalny, a ich znaczenie oceniono jako wysokie w skali
lokalne;j.

Analiza skutkow dzialan wynikajacych z realizacji ustalen MPZP wskazuje na przewage
oddzialywan o charakterze negatywnym, w szczegdlnosci w kontek$cie bezposredniego
przeksztalcenia powierzchni ziemi, gléwnie poprzez uszczelnienie terenu i zmiang
struktury gleb. Z drugiej strony, dziatania te begda lokalne, czg¢sciowo odwracalne,
a minimalna powierzchnia biologicznie czynna zapewnia¢é bedzie zachowanie
podstawowych funkcji ekologicznych 1 retencyjnych. W zwigzku z powyzszym,
prognozuje si¢, ze oddziatywanie projektowanego MPZP na powierzchni¢ ziemi bgdzie
znaczace w skali lokalnej, ale kontrolowane 1 typowe dla terenéw ustugowo-
produkcyjnych, a wprowadzone w projektowanym MPZP zapisy pozwola minimalizowac
jego potencjalne negatywne skutki i zachowa¢ rownowage Srodowiskowa na terenie
przedmiotowej dzialtki.

4.1.6 Oddzialywanie na krajobraz

Obszar objety projektem MPZP potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczej
o umiarkowanym stopniu przeksztatcenia. Krajobraz tej czeSci miasta ma charakter
funkcjonalny. Obszar ten nie jest rowniez objety krajobrazem priorytetowym ani inng
forma ochrony krajobrazu oraz nie obejmuje istotnych osi widokowych ani elementow
krajobrazu o szczeg6lnych walorach ekspozycyjnych.

Realizacja wustalen projektowanego MPZP moze prowadzi¢ do intensyfikacji
zagospodarowania oraz stopniowego, trwatego przeksztalcenia krajobrazu w granicach
dziatki nr 90/13 w kierunku zabudowy uslugowo-produkcyjnej wraz z infrastruktura
towarzyszacg. Zmiany te beda mialy charakter nieodwracalny, niemniej, zgodny
z kierunkami rozwoju okreslonymi dla tego obszaru w dokumentach planistycznych
miasta i gminy Mszczonow.

Ponadto, projekt MPZP jasno okre§la parametry ograniczajace skalg ingerencji
w krajobraz, w tym m.in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (15%).
Ustalenia te zmniejszajg ryzyko powstania obiektow o dominujagcym charakterze oraz
umozliwiaja wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, minimalizujagc tym samym
potencjalne negatywne oddziatywanie na krajobraz.

Uwzgledniajac zatem charakter otoczenia oraz skal¢ dopuszczonej zabudowy, jak
réwniez zapisy projektowanego MPZP zapewniajace ochrong wartosci krajobrazowych
prognozuje si¢, ze oddziatywanie ustalen przedmiotowego planu na krajobraz bedzie
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miato charakter trwaty, lecz ograniczony do skali lokalnej 1 nie spowoduje znaczacego
negatywnego oddzialywania w uj¢ciu ponadlokalnym.

4.1.7 Oddzialywanie na klimat, w tym klimat akustyczny

Klimat

Realizacja ustalen projektowanego MPZP, w tym prowadzenie dziatalnos$ci ustugowo-
produkcyjnej na dziatce nr 90/13, nie spowoduje istotnego wptywu na klimat w skali
regionalnej. Potencjalne oddzialywania lokalne obejmuja wzrost emisji zanieczyszczen
powietrza i gazow cieplarnianych zwigzanych z ruchem pojazdow oraz eksploatacja
obiektow ustugowo-produkcyjnych, jednak dzigki obowigzujacym normom emisji,
stosowaniu paliw o niskiej emisji oraz planowaniu odpowiedniej infrastruktury
transportowej ich skala bedzie niewielka. Ponadto projekt MPZP przewiduje zachowanie
na dziatce nr 90/13 powierzchni biologicznie czynnej, co wspiera lokalng retencje wod
1 cze$ciowo ogranicza nagrzewanie powierzchni, przyczyniajac si¢ do tagodzenia efektu
miejskiej wyspy ciepla. W zwigzku z tym przewiduje si¢, ze wplyw planu na klimat
bedzie lokalny, niewielki i kontrolowany.

Klimat akustyczny

Zgodnie z analizg stanu $rodowiska, w granicach analizowanego terenu nie wystepuja
obszary podlegajace ochronie akustycznej, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy
hatasu. Oznacza to brak funkcji wymagajacych szczegdlnej ochrony przed hatasem
w obrebie projektowanego MPZP.

Realizacja ustalen projektowanego MPZP moze potencjalnie powodowaé wzrost poziomu
hatasu zwigzany z funkcjonowaniem zabudowy ustugowo-produkcyjnej, praca urzadzen
technicznych oraz ruchem pojazdow obstugujacych teren. Oddzialywanie to bedzie miato
charakter lokalny i dlugoterminowy na etapie eksploatacji oraz krotkotrwaly w fazie
realizacji inwestycji.

Projekt MPZP wprowadza nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach oraz na dzialkach sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Ogranicza to ryzyko przekroczenia obowigzujacych standardow
jakosci srodowiska w zakresie hatasu.

Uwzgledniajac charakter otoczenia oraz brak terendw chronionych akustycznie
w bezposrednim sgsiedztwie, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania
na klimat akustyczny w skali ponadlokalne;.

4.1.8 Oddzialywanie na zasoby naturalne, w tym zloza kopalin

W obszarze objetym projektem MPZP oraz w najblizszym otoczeniu wystepuja ztoza
surowcow naturalnych, w tym ,,Budy Mszczonowskie Pole A”, znajdujace si¢ czesciowo
na dzialce 90/13. Zloze zlokalizowane jest w poOlnocno-zachodniej czgsci dziatki.
Projektowany MPZP nie wprowadza zakazu zabudowy na obszarze zajmowanym przez
fragment ztoza. W konsekwencji, teoretycznie brak takiego zapisu méogtby w przysztosci
ograniczy¢ dostepnos¢ surowca lub utrudni¢ jego eksploatacje. Nalezy jednak zaznaczy¢,
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ze wszelkie potencjalne ingerencje w zloze poza obowigzujacymi przepisami prawa
bytyby nielegalne. W zwigzku z tym, w realnych warunkach, ustalenia projektu MPZP
w konteks$cie zasobow naturalnych nie generujg oddziatywan o charakterze trwalym ani
nieodwracalnym.

Ponadto, teren dziatki 90/13 zostat wyrdzniony w MPZP jako strefa G6 (teren rozwoju
wielofunkcyjnej aktywnosci gospodarczej) i nie nalezy do strefy PE (tereny gornicze
i rolne z mozliwoscia eksploatacji kopalin), zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw. W zwigzku
z powyzszym, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepisow prawnych, rzeczywisty
wplyw ustalen projektu MPZP na zasoby surowcéw naturalnych oceniono jako neutralny
(brak wplywu).

4.1.9 Oddzialywanie na zabytki i dobra kultury materialnej

W granicach obszaru obje¢tego projektem MPZP nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw ani ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, jak réwniez stanowiska
archeologiczne. Teren nie znajduje si¢ w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej.
W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ oddzialywania ustalen projektu planu na
dobra kultury materialnej ani zabytki.

4.2 Przewidywane oddzialywanie MPZP na formy ochrony przyrody, w tym cele i
przedmioty ochrony oraz integralnos$¢ obszaréw Natura 2000

Na terenie objetym projektem MPZP nie wystepuja ustawowe formy ochrony przyrody w
rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie przyrody. W granicach dziatki nie stwierdzono
réwniez wystepowania siedlisk o wysokich warto$ciach przyrodniczych ani innych
elementow wskazywanych do objecia ochrong w dokumentach planistycznych lub
strategicznych. Teren ten nie znajduje si¢ w zasiegu wyznaczonych korytarzy
ekologicznych o znaczeniu regionalnym czy ponadregionalnym.

W obrebie dziatki nr 90/13 oraz jej bezposredniego sasiedztwa nie wystepuja obszary
wchodzace w sktad europejskiej sieci Natura 2000 ani tereny projektowane do objecia
takag ochrong. Najblizszy obszar Natura 2000, SOO Dabrowa Radziejowska (PLH
140003), znajduje si¢ w odlegtosci okolo 2,6 km od granicy analizowanego terenu.
Z uwagi na znaczng odleglo$¢ od obszaru, brak powigzan funkcjonalnych oraz skale
1 charakter planowanego zagospodarowania, nie przewiduje si¢, aby realizacja ustalen
projektu MPZP mogla znaczaco oddziatywaé na cele i przedmioty ochrony obszarow
Natura 2000 ani na ich integralno$¢.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢, aby ustalenia projektu planu mogty
zagraza¢ prawidlowemu funkcjonowaniu obszaréw prawnie chronionych w otoczeniu.
Ewentualne przeksztalcenia terenu w wyniku realizacji planu beda miaty charakter
lokalny, ograniczony do granic dziatki, oraz nie bedg skutkowaly istotnymi zmianami
w strukturze 1 funkcjonowaniu ekosystemow poza jej obszarem.
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4.3 Przewidywane skumulowane oddzialywanie MPZP na Srodowisko

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw, analizowany obszar znajduje si¢ w strefie
wielofunkcyjnego rozwoju aktywno$ci gospodarczej, nie wyltaczajac uslug mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Oznacza to, ze w tej czeSci miasta przewiduje si¢
koncentracj¢ funkcji produkcyjno-ustugowych, a tym samym potencjalng kumulacje
oddziatywan srodowiskowych.

Analizujgc potencjalne oddziatywanie skumulowane, uwzgledniono zaréwno charakter
samego terenu dziatki nr 90/13, jak i jego najblizszego otoczenia oraz realizowane w
ostatnich latach przedsiewzigcia. W granicach obszaru obje¢tego przedmiotowym MPZP
powstaly m.in. linia niskiego napigcia 1 obiekty budowlane wraz z niezb¢dng
infrastrukturg towarzyszaca. Wszystkie te przedsiewzigcia poddano procedurze oceny
oddziatywania na $rodowisko, ktora w przypadku inwestycji zgloszeniowych zakonczyta
si¢ brakiem sprzeciwu, natomiast dla pozostatych przedsigwzig¢ wydano pozytywne
decyzje s$rodowiskowe. W najblizszym otoczeniu dziatki pozytywne decyzje
srodowiskowe uzyskano rowniez dla obiektow przemystowo-ustugowych, instalacji
magazynowych, zbiornikéw na $cieki 1 wody opadowe, biofiltrow oraz infrastruktury
drogowej i parkingowej. W zwigzku z tym potencjalne skumulowane oddziatywanie
nowych przedsigwzi¢¢ planowanych w ramach projektowanego MPZP, w polaczeniu
z istniejaca infrastruktura, pozostaje lokalne, typowe dla terenéow aktywnosci
gospodarczej 1 nie wptywa znaczgco negatywnie na srodowisko.

Potencjalne zagrozenia zwigzane ze skumulowanym halasem, zanieczyszczeniem
powietrza, wod czy gleb mozna uzna¢ za nieznaczace. Mozna zalozy¢, ze kazde
planowane przedsigwzigecie kwalifikowane bedzie podlegalo odrebnej ocenie
oddziatywania na S$rodowisko, co pozwala minimalizowa¢ ewentualne skutki
skumulowane juz na etapie projektowania. W zwiazku z powyzszym oddziatywanie
skumulowane, ktére moze pojawi¢ si¢ punktowo lub okresowo na analizowanym
obszarze, bedzie miato charakter lokalny, kontrolowany i podlegajacy obowigzujacym
regulacjom prawnym dotyczacym standardow jakosci srodowiska.

4.4 Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko, o ktorym mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ((Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112) oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt
planu nie zawiera rozstrzygnig¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktorych mogloby
wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. W zwigzku z tym nie przewiduje
si¢ by ustalenia projektu MPZP w jakimkolwiek stopniu skutkowaly transgranicznym
oddzialywaniem na §rodowisko.
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5 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje¢ przyrodnicza negatywnego oddzialywania na
srodowisko

Projekt MPZP zaklada przede wszystkim kontynuowanie polityki przestrzennej
wystepujacej w jego sasiedztwie, zgodnej z zalozeniami Studium . Zmiana funkcji
w mikroskali nie naruszy panujacych juz tu zasad zagospodarowania terenu,
wynikajacych z obowigzujacego studium miasta i planu miejscowego. Dlatego nie
przewiduje si¢ w ramach ustalen projektu planu dziatan, ktore nagle zaczglyby
negatywnie oddziatywac na srodowisko i je degradowac.

Celem projektu MPZP jest wspieranie dalszego rozwoju obszaru aktywnosci
gospodarcze] miasta 1 gminy Mszczondéw. Jednocze$nie projekt zaktada dzialania
zapobiegajace 1 ograniczajace potencjalne negatywne oddzialywanie planowanego
zainwestowania na $rodowisko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia projektu MPZP majace na celu ochrong srodowiska obejmujg m.in.:

e Konieczno$§¢ zachowania przy kazdej realizowanej inwestycji minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej (min. 15%).

e Konieczno$¢ komponowania zieleni urzadzonej wokol budynkow, miejsc
parkingowych 1 placow manewrowych, z uwzglednieniem ro6znorodnosci
gatunkow 1 funkcji izolacyjnej (akustycznej 1 mikroklimatycznej).

e Lokalizowanie budynkéw w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy (rysunek planu).

e Nakaz, aby prace ziemne, w tym sypanie waldow czy zmiana poziomu terenu,
prowadzone byly w sposob niepogarszajacy sptywu wod powierzchniowych
1 podziemnych na dziatkach sasiednich.

e Nakaz, aby S$cieki bytowe musza odprowadzane byly do sieci kanalizacji
sanitarnej; w przypadku braku sieci dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie lub
szczelne zbiorniki.

e Nakaz zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki,
a jesli jest to niemozliwe — odprowadzanie ich do wod powierzchniowych,
zbiornikéw retencyjnych lub urzadzen wodnych, przy zachowaniu wymogoéw
Prawa Wodnego. Dodatkowo, wszelkie prace zwigzane 2z ukladem
hydrograficznym musza eliminowa¢ ryzyko zanieczyszczenia lub zakldcenia
stosunkow wodnych.

e Konieczno$¢ ogrzewania obiektow paliwami o najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych (gaz, energia elektryczna, olej opalowy).

e Zakaz stosowania wysokoemisyjnych zrédet ciepta.

e Nakaz stosowania rozwigzan techniczne zapewniajagce wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach i na sgsiednich dziatkach.

e Zakaz lokalizacji ustug szczegélnie ucigzliwych oraz nakaz tworzenia barier
akustycznych w razie potrzeby.
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e Nakaz, aby zaopatrzenie dziatki w wode, gaz, energi¢ elektryczng i ciepto
odbywato si¢ z istniejacych lub projektowanych sieci zgodnych z normami
technicznymi i ekologicznymi. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii (z wylgczeniem biogazowni i turbin wiatrowych).

e Nakaz zapewnienia w obrgbie dziatki miejsce do czasowego magazynowania
odpaddw oraz postgpowanie z nimi zgodnie z przepisami o gospodarce odpadami,
W SposoOb nie zagrazajacy srodowisku.

Dzigki tym ustaleniom projekt MPZP ogranicza ryzyko degradacji $rodowiska, chroni
lokalne wody, powietrze i walory krajobrazowe oraz zapewnia bezpieczne warunki dla
mieszkancow i uzytkownikow terenu.

6 Rozwigzania alternatywne do zawartych w projektowanym MPZP

Obszar objety projektem MPZP nie obejmuje terendw Natura 2000 ani nie pozostaje
w bezposrednim powigzaniu funkcjonalnym z takimi obszarami. W zwigzku z tym
realizacja ustalen przedmiotowego planu nie bedzie oddziatywaé na cele i przedmiot
ochrony obszaré6w Natura 2000 ani na integralno$¢ tych obszarow.

Zaproponowane w projekcie MPZP rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
zapewniaja prawidlowe i racjonalne funkcjonowanie analizowanego obszaru. Przyjete
ustalenia sa zgodne z obowigzujacymi uwarunkowaniami prawnymi oraz kierunkami
zagospodarowania okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow, a ich zakres zostal dostosowany do skali opracowania
obejmujacego jedng dziatke.

W toku sporzadzania prognozy przeanalizowano mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan
alternatywnych. Uwzgledniajgc istniejagce uwarunkowania formalnoprawne, stan
zagospodarowania terenu oraz cel sporzadzenia planu, uznano, Ze przyjete ustalenia
w mozliwie najwigkszym stopniu ograniczajg potencjalne oddzialywania na srodowisko.
Nie stwierdzono potrzeby wskazywania wariantu alternatywnego w zakresie
przeznaczenia 1 sposobu zagospodarowania terenu.

Rozwazono roéwniez tzw. wariant zerowy, polegajacy na odstgpieniu od uchwalenia
planu. W ocenie sporzadzajacego prognoz¢ nie prowadzilby on do korzystniejszych
skutkow  $rodowiskowych, a  moglby  skutkowa¢ mniej  kontrolowanym
zagospodarowaniem terenu w oparciu o decyzje administracyjne.

W wyniku przeprowadzonej oceny nie stwierdzono potrzeby wprowadzania innych
rozwigzan planistycznych ani istotnych negatywnych oddziatywan na §rodowisko, ktore
uzasadniatyby konieczno$¢ przyjecia wariantow alternatywnych.
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7 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projektu MPZP oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ wykonawczy gminy zobowigzany jest do okresowej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepOw w opracowywaniu miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzania wieloletnich programoéw ich
opracowywania, z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz wnioskoOw dotyczacych sporzadzenia badz zmiany
planéw miejscowych.

W zwiazku z powyzszym rekomenduje si¢, aby Prezydent Miasta Mszczonow dokonywat
oceny aktualno$ci obowigzujacych planow miejscowych nie rzadziej niz raz w trakcie
kadencji Rady Miasta. W ramach tej procedury zaleca si¢ kazdorazowe przeprowadzenie
analizy skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen planu, obejmujacej zaréwno aspekty
przestrzenne, jak i jako$ciowe.

Analiza powinna obejmowaé przede wszystkim ocen¢ wplywu zagospodarowania na
srodowisko, zgodno$ci realizacji inwestycji z ustaleniami planu, zachowania zasad tadu
przestrzennego, funkcjonowania infrastruktury technicznej oraz skuteczno$ci rozwigzan
w zakresie ochrony $rodowiska. Wskazane jest rowniez prowadzenie monitoringu jakos$ci
wod, gleb, powietrza oraz klimatu akustycznego, a takze kontroli zachowania wymagane;j
powierzchni biologicznie czynnej 1 wyposazenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;.
Z uwagi na planowany rozw0j funkcji ustugowych oraz mozliwy wzrost nat¢zenia ruchu
pojazdéw, szczegdlne znaczenie bedzie miat rowniez monitoring jakosci powietrza
1 hatasu komunikacyjnego.

Monitoring powinien zosta¢ rozpoczety po wejsciu planu w zycie 1 by¢ prowadzony
cyklicznie, w powiazaniu z oceng aktualnosci plandw miejscowych, z wykorzystaniem
danych panstwowego monitoringu srodowiska.

8 Streszczenie prognozy

Prognoza oddziatywania na $srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla wszystkich miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 51
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami) i stanowi element procedury
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zakres merytoryczny niniejszej
prognozy wynika z art. 51 1 53 w/w ustawy oraz wytycznych Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie.

Podstawg odniesienia w prognozie byla obecna sytuacja scharakteryzowana na podstawie
opracowan ekofizjograficznych gminy Mszczondw, danych Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, Programu ochrony $rodowiska gminy Mszczonéw, wizji terenowej, danych
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dotyczacych form ochrony przyrody udostepnionych przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska, a takze dane zawarte w dokumentach planistycznych gminy.

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane na potrzeby MPZP fragmentu miasta
Mszczondow, obejmujacego dziatke ew. nr 90/13. Ustalenia planu miejscowego stanowig
uszczegdtowienie polityki przestrzennej miasta i gminy Mszczondw, zawarte] w jego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nie naruszajac
jego ustalen.

Projekt MPZP obejmuje dziatk¢ potozong poza terenami chronionymi, w tym obszarami
Natura 2000 i parkami krajobrazowymi, na ktorej nie stwierdzono wyst¢powania
gatunkéw chronionych ani siedlisk o znaczeniu przyrodniczym. Pod wzgledem zasobow
przyrodniczych, krajobrazowych, jak réwniez roéznorodnosci biologicznej obszar
opracowania jest ubogi

Realizacja ustalen planu moze wywotac lokalne negatywne skutki, takie jak hatas, emisja
pytow i ucigzliwo$ci zapachowe, gtoéwnie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Plan
przewiduje jednak rozwigzania ograniczajagce wplyw inwestycji na srodowisko, w tym
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, kompozycj¢ zieleni, stosowanie
niskoemisyjnych zrodet ciepta, wlasciwe zagospodarowanie wod opadowych 1 $ciekow
oraz bariery akustyczne. Przy przestrzeganiu ustalen planu oddziatywania negatywne
pozostang ograniczone do granic dziatki, nie zagrazajac Srodowisku w skali
ponadlokalnej i zapewniajac zgodnos$¢ z obowigzujagcymi normami i standardami ochrony
srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz
oddziatywania na $srodowisko, zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 pkt. 1 lit. b 1 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego Swiadectwa.

mgr inz. Katarzyna Szyc
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Warszawa, luty 2026 r.
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