Projekt

z dnia 18 wrze$nia 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mszczonow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591; z pé6zn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z pozn. zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mszczondéw na lata 2012-2016,
w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 3. Traci moc uchwata nr X1/94/03 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 21 pazdziernika 2003r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mszczondéw /Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa MazowieckiegoNr 278, poz.7363/.

§ 4. . Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski
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Zatacznik do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Mszczonowie

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MSZCZONOW
NA LATA 2012-2016

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Mszczonow
w poszczegélnych latach.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Mszczonéw wchodza lokale mieszkalne, potozone w :

- budynkach mieszkalnych iuzytecznosci publicznej (o$rodki zdrowia, szkoty), bedace w catosci wiasnoscia
Gminy ( tabelanr 1)

- budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych( tabela nr 2 )
- budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Mszczonowie( tabela nr 3 )
- budynkach przy szkotach podstawowych (tabela nr 4)

Na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowego zamieszkania, beda przeznaczane , zwalniane lokale
mieszkalne o najnizszym standardzie i stanie technicznym.

Planowane remonty budynkow mieszkalnych w latach przysztych zapewnia utrzymanie zasobu
mieszkaniowego na poziomie stanu obecnego.

Mieszkaniowy zasob miasta i gminy Mszczonow obejmuje:
Tabela nr 1

Wykaz budynkéw mieszkalnych bedacych 100% wilasnos$cia Gminy i lokali w nich zlokalizowanych,
administrowanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Mszczonowie.

Lp. Adres Powierzchnia uzytkowa w m? Liczba lokali

komunalnych
1 Mszczondw, ul. Poniatowskiego 14 105,00 5
2 Mszczondw, ul. Poniatowskiego 14a 26,5 1
3 Mszczondw, ul. Grojecka 6 88,00 4
4 Mszczondw, ul. Zyrardowska 8 86,80 3
5 Osuchow , ul. Piekarska 2 26,70 1
6 Osuchow , ul. Piekarska 4 117,40 2
7 Piekary, ul. Piekarska 28 91,00 3
8 Lind6w, ul. Dluga 19 72,00 2
9 Gaba , ul. Socjalna 6A 61,50 2
10 Gaba, ul. Socjalna 6 189,00 11
RAZEM 785,90 34
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Tabela nr 2

Wykaz lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy zlokalizowanych w budynkach wspdlnot

Tabela nr 3

Tabela nr 4

mieszkaniowych
Powierzchnia uzytkowa w m? Liczba lokali
Adres komunalnych
Lp.
1 Mszczondw, ul. Poniatowskiego 1 28,20 1
2 Mszczondéw, ul. Poniatowskiego 3 203,10 5
3 Mszczonow, ul. Poniatowskiego 5 47,10 1
4 Mszczondw, ul. Zyrardowska 4 117,50 3
5 Mszczondw, ul. Spokojna 1 133,63 4
6 Mszczonow, ul. Spokojna 2 60,60 1
7 Mszczonow, ul. Poniatowskiego 23 70,00 3
Razem 660,13 18
Wykaz lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy zlokalizowanych w budynkach Spétdzielni
Mieszkaniowejw Mszczonowie
Powierzchnia uzytkowa w m? Liczba lokali
Adres komunalnych
Lp.
1 Mszczondéw, ul. Dworcowa 3 37,90 1
2 Mszczonow, ul. Tysiaclecia 2 37.90 1
3 Mszczondw, ul. Poinocna 2 43,10 1
4 Mszczondw, ul. Jezynowa 2 32,00 1
Razem 150,90 4
Wykaz lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy zlokalizowanych w budynkach przy Szkotach
Podstawowych ,, Domy Nauczyciela” na terenie gminy i miasta Mszczonow
Powierzchnia uzytkowa w m? Liczba lokali
Adres komunalnych
Lp.
Lutkéwka, ul. Szkolna 1A 209,00
2 Mszczondéw, ul. Warszawska 27 183,00
Razem 390,00 10
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I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

wykonywane beda remonty
zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikoéw zewngtrznych, aw szczegodlnosci:
remonty dachdéw i elewacji.

Po dokonaniu analizy stanu technicznego budynkow przewiduje sig, ze w ramach posiadanych $rodkow
zapewniajace popraw¢ bezpieczenstwa technicznego budynkéw oraz

Tabela nr 5
Plan remontéw budynkéw mieszkalnych w latach 2012-2016
Rok Adres nieruchomosci ZaKkres remontu Przewidywany
koszt
2012 Lindow Naprawa ocieplenia budynku. Malowanie $cian 4.700 zt
ul. Dluga 19 zewnetrznych.
2012 Piekary Wymiana drzwi wej$ciowych . 1.500 zt
ul. Piekarska 28 Uzupehienie ubytkoéw tynku.
Malowanie korytarzy.
2012 Gaba Naprawa instalacji odgromowe;j. 1.000 zt
ul. Socjalna 6
2012 Mszczonéw Podtaczenie do kanalizacji. 1.500 zt
ul. Grojecka 6 Malowanie klatki schodowe;.
2012 Mszczonéw Przebudowa kanalizacji sanitarnej w dwoch lokalach 2.000 zt
ul. Poniatowskiego 14 mieszkalnych.
2012 Mszczonéw Wykonanie izolacji oraz wylewki betonowe;j.
ul. Poniatowskiego 14a Uzupetnienie ubytkéw tynku. 3.500 zt
Malowanie.
2013 Mszczonéw Termomodernizacja §cian budynku 33.150 zt
ul. Gréjecka 6 Wymiana stolarki okienne;. 10.600 zt
Wykonanie brakujacej opaski wokot budynku. 1.100 zt
2013 Mszczonéw Kapitalny remont dachu. 27.100 zt
ul. Zyrardowska 8 Remont zarysowan budynku. 9.800 zt
(budynek frontowy) Termomodernizacja §cian budynku. 20.000 zt
Mszczonéw Remont pokrycia dachu i orynnowania. 11.000 zt
2014 ul. Zyrardowska 8 Termomodernizacja $cian.
(przybudowka) 17.600 zt
Mszczonéw Kapitalny remont dachu wraz z izolacja termiczna potaci
2015 ul. Poniatowskiego 14 i obudowa systemowa GK. 61.100 zt
Remont izolacji przeciwwodnej, pionowej $cian
fundamentowych 8.100 zt
2016 Piekary Termomodernizacja §cian budynku 40.000 zt
ul. Piekarska 28 Remont zarysowan §cian 20.000 zt
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Podstawa dzialania w zakresie okreslenia plandéw remontéw i1 modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy
jest ocena stanu technicznego budynkoéw oraz stopnia ich zuzycia. Na stan techniczny budynkéw zasadniczy
wpltyw ma wiek, material wykonania, izolacje, rodzaj pokrycia dachowego, wczesniejsze remonty i Sposob
uzytkowania przez najemcow.

Planowane remonty budynkéw mieszkalnych w latach przysztych zapewnia utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy na poziomie stanu obecnego.

I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Rada Miejska w Mszczonowie uchwala nr VIII/69/03 z dnia 30 czerwca 2003r. przyjeta zasady sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasno$¢ gminy Mszczondéw, wraz ze sprzedaza lub oddaniem
w uzytkowanie wieczystego gruntu (przy zachowaniu prawa do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow, z ktérymi najem zostat zawarty na czas nieokreslony).

Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych zlokalizowanych w nastgpujacych budynkach potozonych na terenie
gminy Mszczonoéw:

1. Mszczondéw, ul. Poniatowskiego 1,

. Mszczon6w, ul. Poniatowskiego 3.

. Mszczonéw ,ul. Poniatowskiego 5

. Mszczondéw , ul. Zyrardowska 4.

. Mszczon6w , ul. Spokojna 1.

. Mszczonéw , ul. Spokojna 2

. Mszczonéw , ul. Poniatowskiego 14.

. Mszczonéw , ul. Poniatowskiego 14a
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. Mszczonéw , ul. Poniatowskiego 23
10. Mszczonow , ul. Grojecka 6
11. Mszczondw ,ul. Zyrardowska 8
12. Piekary, ul. Piekarska 28

IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Dziatania w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy
na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym oraz do samofinansowania sig.

2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej, ustala Burmistrz Mszczonowa w drodze zarzadzenia.

3. Najwyzsza stawka czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego w wojewodztwie mazowieckim.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu,
obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

5. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych
lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
- 0g6lny stan techniczny budynku.

6. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci oraz koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

7. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest ponadto do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe energii elektrycznej, wody, odprowadzanie sciekow,
energi¢ cieplna, odbiér odpadéw komunalnych.

8. Czynsz platny jest w sposob i w terminach okreslonych w umowach najmu. Za optat¢ czynszu odpowiadaja
solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.
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9. Podwyzki czynszow odbywac si¢ beda nie czgsciej niz co 12 miesigey.

V. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy, z wyjatkiem lokali bedacych we Wspdlnotach Mieszkaniowych, oraz
Spéidzielni Mieszkaniowej w Mszczonowie, zarzadza Burmistrz Mszczonowa.

2. Nieruchomos$ciami Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne, zarzadzaja wybrane
przez wiascicieli Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych.

3. Lokalami mieszkalnymi, potozonymi w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej w Mszczonowie, zarzadza
Zarzad Spotdzielni.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, wtym koszty biezacej
eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, koszty remontow powinny by¢ pokrywane z oplat
czynszowych za lokale mieszkalne.

Koszty modernizacji, w tym szczegblnie koszty termomodernizacji lokali i budynkow moga by¢ pokrywane
ze $rodkow budzetu gminy oraz kredytow.

W latach 2012 - 2016 zrodiem finansowania zasobu mieszkaniowego beda $rodki pochodzace z czynszu
najmu i srodki wydzielone na ten cel w budzecie.

Z uwagi na szybko postgpujaca dekapitalizacje mieszkaniowego zasobu gminy oraz wymagania unijne
w zakresie oszczedzania energii zachodzi pilna potrzeba przeznaczenia zwigkszonych $rodkoéw finansowych na
remonty, modernizacje budynkow.

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach.

Gmina ma obowiazek utrzymywania posiadanych lokali i nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym,
ajako czlonek wspolnot mieszkaniowych musi partycypowaé¢ w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspolnych.

Decyzje w sprawie remontéow budynkow, w ktorych tylko cze$¢ lokali stanowi wiasno$¢ komunalna,
podejmuja zarzady wspolnot mieszkaniowych. Nie mozna wigc obecnie przewidzie¢, ktore z tych budynkow
beda w najblizszych latach remontowane i w jakim zakresie.

Potrzeby oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych, z podziatem na kolejne lata oraz przewidywane koszty, przedstawione sa w tabeli nr 5.

VIIL. Inne dzialania w kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaklada si¢ réwniez poprzez planowana
sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktérych wystgpuja wspdlnoty mieszkaniowe. Pierwszenstwo
w nabyciu lokalu przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali komunalnych, w ktorych udziat gminy jest niewielki, pozwoli na petne przyjecie
zarzadzania przez wszystkich jego mieszkancow. Mieszkancy bedacy jednoczes$nie wilascicielami, beda bardzie;j
zainteresowani niz najemcy utrzymaniem wlasciwego stanu budynku i jego otoczenia.

W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje si¢ sprzedaz lokali okreslonych
w punkcie III.
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