Projekt

z dnia 14 stycznia 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI TLUMY.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2001r. nr 142, poz. 1591 z p6zn zm), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647) oraz Uchwaly Nr V1/24/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 stycznia 2007r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Thumy, stwierdzajac ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr
XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku) oraz zmiany Studium (Uchwata nr
XII1/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 pazdziernika 2011 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw), Rada Miejska
w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miejscowosci Tlumy zwany dalej planem, na obszarze iw brzmieniu okreSlonym niniejsza
uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Thumy, potozony we wschodniej czgsci gminy Mszczonow, przy
granicy z gming Zabia Wola oraz w sgsiedztwie drogi krajowej nr 50 ibezposrednim sasiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 876 (ul. Mszczonowska). L.aczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 25.80 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zalgcznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych dla terenu 2MU od drogi wojewddzkiej
1KDZ,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,

b) oznaczenia graficzne majace charakter informacji uzupehiajacych lub propozycji, nie stanowigce ustalen
planu,
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c) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku oraz zmiana studium
Uchwata nr XIII/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 24 pazdziernika 2011 roku) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktoére naleza do zadan
wtlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej Ww rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow
obejmujacy fragment miejscowosci Ttumy, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig ciagla,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym
przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogodlnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu 1izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okres$la niniejsza uchwatla;

13) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z obstuga zabudowy mieszkaniowe;j,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludno$ci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy
tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykuléw uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. Sa to ustugi zlokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni calkowitej wg przepisow odrgbnych, ktoérych
dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dzialalno$ci biurowej, dziatalnosci
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zwigzanej z obsluga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie,
ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., atakze drobna wytworczo$¢, ktorych dziatalnos¢ nie powoduje
koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

15) maksymalnej wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos$¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

16) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

17) froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

18) maksymalnej powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %o;

19) maksymalnej intensywnoS$ci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie zewnetrznym murow wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni
dzialki;

20) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong zterenu dziatke, ktéora na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, pelni funkcje¢ drogi wewnetrznej dla dziatek do niej przylegajacych;
21) osiowym poszerzeniu drogi— obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi.
2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie inie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace ukladu planu

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowiazuja na calym obszarze obj¢tym planem, ustalenia szczegétowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
ustalenia szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajagcym je spos$rod innych terendw.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla niektérych
terenoOw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji

mieszkaniowej.

2. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug nieucigzliwych
7L - tereny lasow
KD - tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej
KDZ - teren czesci drogi publiczne;j kategorii wojewodzkiej klasy zbiorczej

KDx — tereny ciggu pieszo - jezdnego

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) we wschodniej czes$ci planu, wzdluz drogi wojewodzkiej i wzdluz drogi 1KD dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowo-ustugowe terenow,

¢) plan ustala ochrong istniejgcych terenow lasow,

d) ustala si¢, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o istniejaca droge gminng nr 470155W oznaczona na
rysunku planu symbolami 8KD, 9KD (ul. Poprzeczna iul. Wiejska) oraz droge wojewodzka nr 876 (ul.
Mszczonowska) polaczona bezposrednio z drogg krajowa nr 50;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczeg6lnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych o szerokosci podanej w planie sg wyznaczone
nastepujaco:

a) dla terenu drogi 8KD jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10.0m w liniach
rozgraniczajacych,

b) dla terenu drogi 9KD od potudniowego-wschodu jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi gminnej do
szerokos$ci 10.0m w liniach rozgraniczajacych (w granicach planu 5.0m), od poéinocnego-zachodu linia
rozgraniczajaca pokrywa si¢ z granica planu zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenu drogi 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 7KD, 10KD oraz terenow ciggdéw pieszo — jezdnych 1KDx, 2KDx
wg rysunku planu,

d)dla terenu drogi 1KD jako osiowe poszerzenie dzialki nr ewid. 6/5 do szerokosci 10.0m w liniach
rozgraniczajacych,

e) dla terenu drogi 6KD od pdtocy jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10.0m
w liniach rozgraniczajacych (w granicach planu 5.0m), od potudnia linia rozgraniczajaca pokrywa si¢
z granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu,

f)dla terenu drogi 1KDZ linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako poszerzenie istniejacej drogi
wojewoddzkiej w kierunku wschodnim zgodnie z rysunkiem planu do szerokosci 20.0m (szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych w granicach planu wynosi 6.0m);

2) Linie rozgraniczajace tereny lasow pokrywaja si¢ z granicami uzytkow le$nych;
3) Linie rozgraniczajace pozostatych terenéw okresla rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okres§laja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odrgbnym;

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od strony drog i zwymiarowane na rysunku planu;
3) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw;

4) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupdéw, zadaszen, podestow wejSciowych, tarasow, okapow -
max do szerokosci 1.50 m;

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostalych granic dziatki nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy niezgodne;j
z ustaleniami planu;
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7) Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslona planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala  si¢  lokalizowanie na  terenach MN  budynkéw  mieszkalnych  wolnostojacych;
Uzupehiajaco dopuszcza sie¢ budynki garazowe oraz gospodarcze w zwartej zabudowie przy budynkach
mieszkalnych;

2) Dla terenow oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 10MN wskazuje si¢
lokalizowanie garazy w jednej bryle z budynkami mieszkalnymi;

3) Kierunek gtownej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych powinien by¢ prostopadly lub
réwnolegly do granic dziatki budowlane;;

4) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i czerni,

5) Obowiazuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, zwykluczeniem koloréw jaskrawych na
powierzchni elewacji.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub
z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci otworéw
o §rednicy min. 15cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania
przeswitu o szeroko$ci min. 10cm, migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przej$cia dla
drobnych zwierzat;

3) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz prefabrykowanych betonowych elementow wypetniajgcych
przesta ogrodzen;

4) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1.8 m;

5) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z ustaleniami planu, moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji do czasu realizacji planu z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegolnych terenow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisow ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.
3. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci §rodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

§ 16. Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementoéw infrastruktury technicznej lub innych urzgdzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza ma nastgpowac
rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.
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§ 17. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do
ktorego wiasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenow sgsiednich;

2) Ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikdw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii.

3) Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu muszg by¢
zgodne z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu;

§ 19. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu muszg by¢
zgodne z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu;

2) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych zterenami sgsiednimi poprzez zachowanie
istniejacych laséw, zadrzewien, a takze lokalizowanie ogrodzen i zabudowy w sposob umozliwiajacy migracje
drobnej fauny;

3) Ustala si¢ obowiazek zachowania wartosciowego drzewostanu, w tym obowiazek zachowania iochrony
zadrzewien wzdhuz drogi wojewddzkiej;

4) Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej iprzydomowej ztozonej z gatunkow
rodzimych. W terenach uslugowo-mieszkaniowych zielen nalezy lokalizowaé w szczego6lnos$ci na granicy
dziatek o réznych funkcjach;

5) Ustala si¢ nakaz wprowadzania nasadzen kompensujacych gatunkow rodzimych i wtasciwych dla siedlisk,
w przypadku konieczno$ci usunig¢cia pojedynczych drzew lub krzewow z zadrzewien S$rodpolnych,
przydroznych lub nadwodnych, stosowania nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wlasciwych dla siedlisk;

6) W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy obsadzi¢ zielenig
niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

7) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dziale
I1;

b

8) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 20. W zakresie ochrony przed halasem:

1) Tereny zabudowy MN, MU w zakresie ochrony przed halasem i okres§lenia standardu akustycznego nalezy
traktowac:

a) MN jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniows,

b) MU jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo - ushugowe
w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

2) Wynikajaca z dzialalno$ci obiektow uslugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykacé si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina dziatkach
sgsiednich, zgodnie znormami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§21. W zakresie gospodarki odpadami:
Wytworca odpadoéw zobowigzany jest do:
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1) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na
terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

§ 22. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace
pod ochrong konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspodlczesnej (w rozumieniu przepisow
odrgbnych).

2. Nie wprowadza si¢ ustalen ochrony zabytkow i stref ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 23. 1. Teren polozony jest w catosci Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne isposdb zagospodarowania w/w terenu muszg byc¢
zgodne z rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia w/w. obszaru chronionego krajobrazu. Pétnocna i wschodnia
granica obszaru planu stanowi jednocze$nie granic¢ administracyjng gminy Mszczonéw oraz granice Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub
osuwanie si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 24. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenach ZL.
2. Zabudowg¢ od strony laséw nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 25. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) ustala si¢ obsluge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;
2) plan wyznacza nastepujace drogi publiczne oznaczone symbolami:

a) 9KD — klasy dojazdowej - istniejaca droga gminna nr 470155W (ul. Wiejska),

b) 8KD — klasy dojazdowe;j - istniejgca droga gminna nr 470155W (ul. Poprzeczna),

¢) 7KD — klasy dojazdowej - istniejaca droga gminna (ul. Stoneczna),

d) 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 10KD — klasy dojazdowej — projektowane drogi publiczne,

e) 1KDZ — klasy zbiorczej — cze$¢ istniejacej drogi wojewodzkiej nr 876 (ul. Mszczonowska), przeznaczona
pod poszerzenie ww. drogi;

3) szeroko$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 32, 33,
34 niniejszej uchwaty;

4) przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (trojkaty
widocznos$ci) o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu);

5) przy skrzyzowaniu drogi dojazdowej z drogg zbiorcza nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
(trojkaty widocznosci) o minimalnych wymiarach 10.0 m x 10.0 m (zgodnie z rysunkiem planu);

6) Ustala sig, ze do obstugi poszczeg6lnych terendéw mozna wyznacza¢ drogi wewngtrzne 1 dojazdy o szerokosci:
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a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m dla drog wewnetrznych,
ktoére nie stanowig polaczenia dwodch innych drég wewnetrznych lub publicznych oraz stuza obshudze
komunikacyjnej maksymalnie 6 dziatek budowlanych,

b) minimalna szerokos$¢ drég wewnetrznych wynosi 8 m dla drog wewngtrznych, ktére stanowia potaczenie
dwodch innych drog wewnetrznych lub publicznych oraz stuza obsludze komunikacyjnej maksymalnie
8 dzialek budowlanych,

¢) minimalna szerokos$¢ drog wewngtrznych wynosi 10 m dla drog wewnetrznych, ktore stanowia polagczenie
dwoch innych drég wewngtrznych lub publicznych oraz stuzg obstudze komunikacyjnej ponad 8 dzialek
budowlanych,

d) ustala si¢ obowigzek wydzielenia placéw manewrowych o wymiarach nie mniejszych niz 12.5 m x 12.5 m
na terenie drog wewngtrznych, ktére nie stanowia polaczenia dwoch innych drog publicznych lub
wewnetrznych,

e) w przypadku gdy program wyposazenia zabudowy w sieci infrastruktury technicznej nie miesci si¢
w granicach drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest od wschodu poprzez droge wojewodzka nr
876 z droga krajowa nr 50 Sochaczew — Grojec, a przez ww. drogi skomunikowany jest z miastem Mszczondw
oraz gming Zabia Wola.

§ 26. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

2) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociaggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog,
3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet.
2. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) Wieloletni Plan Inwestycyjny do roku 2015 nie przewiduje budowy kanalizacji sanitarnej. Ustala si¢
zagospodarowanie $ciekow w dwoch kierunkach: budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie
z warunkami technicznymi lub odprowadzanie S$ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania §ciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych
oraz rowOw przydroznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania Sciekow bytowo — gospodarczych na dziatkach
o pow. min. 2500 m? przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od ujg¢ wody, budynkéow mieszkalnych
1 granicy dziatki okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki, nie naruszajac interesu oséb trzecich,
nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

3. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna;
2) ustala si¢ budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie, w przypadku konieczno$ci pokrycia niedoboréw mocy, nowych stacji
transformatorowych na terenie objetym planem bez koniecznosci jego zmiany;

4) ustala sig¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej;

5) ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m dla stacji stupowych.

4. Ustala si¢ zasady obshlugi w zakresie telekomunikacji:
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1) ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drég, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego;

2) ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) ustala sig¢, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos$¢ od strony
drogi.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta, w szczegodlnosci z zastosowaniem
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdéw grzewczych (takich jak gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii).

7. Zasady usuwania odpadéw:

1) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywdz na gminne wysypisko $mieci
na podstawie umoéw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ realizacj¢ systemu selektywnej zbiorki odpadoéw w miejscu ich powstawania zzapewnieniem
pojemnikéw na surowce wtorne;

3) na terenie kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem ich segregacji.

8. Ustalenia ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 27. Sposéb  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuZytkowania terendw.
Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 28.
Oznaczenie terenu 1MN — §MN, 10MN — 12MN
Powierzchnia 12.95 ha
1. Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie podstawowe (wolnostojacej)
przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze o max pow. 60m?i garazowe na

a)

samochody osobowe 0 max pow. 40m?

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
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- zielen urzadzona, obiekty matej architektury

b)

przeznaczenie dopuszczalne

W terenie o symbolu 1IMN, 2MN, 6MN, 8MN

w bezposrednim sasiedztwie terenu drogi 8KD dopuszcza sig
ushugi towarzyszace w kubaturze obiektu podstawowego
zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 13.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 50 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi
handlu do 40 m2 powierzchni sprzedazy.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Zgodnie z § 12.
Dla prawidlowego zagospodarowania dziatek wskazuje si¢
taczne zagospodarowanie dziatek o nr ewid. 7/4 1 7/16.

2)

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 8.0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég 8KD i 9KD
(zgodnie z rysunkiem planu)

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog (zgodnie
z rysunkiem planu)

- dla terenu 2MN wyznacza si¢ tylnig lini¢ zabudowy (od
strony zaplecza dziatki), w odlegtosci 40.0 m od linii
rozgraniczajacych drog 1KD i 2KD (zgodnie z rysunkiem
planu)

- wzdhuz drég wewngtrznych nieprzekraczalne linie
zabudowy — 6,0 m od tych drog

- w/w ustalenia nie dotycza:

sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j

elementow architektonicznych przylegtych do lica budynku:
schodow na gruncie, wejs¢ do klatek schodowych,
wykuszow, tarasow, ramp, o maksymalnym wysiegu do poza
linie zabudowy

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

- powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - do 20%
powierzchni dziatki budowlane;j

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej — nie mniej niz 70%

- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.3

<)

wysoko$¢ budynkow

— mieszkaniowych jednorodzinnych:

maksymalna wysoko$¢ - 8.0 m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m
w stosunku do poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do
budynku

— gospodarczych i garazy:

maksymalna wysoko$¢ - 6.0 m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru — 0.30m
w stosunku do poziomu terenu przy wejsciu glownym do
budynku

d)

ksztatt dachow

— dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30°do 45°

— dopuszcza si¢ dachy mansardowe

— dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
wyltacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,

€)

kolorystyka

kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie § 12

ogrodzenia

zgodnie z § 13

3)

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych

1500 m?

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek
budowlanych

25 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do
20.0 m) na skrzyzowaniu drog lub wokét placu do
zawracania

<)

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego

90° +20°

d)

Zasady okreslone w § 28 pkt. 3 ppkt. a), b), ¢) nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikacji.

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog
publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem
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ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce.

b) parkingi W przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowa —
3 miejsc postojowych
§ 29.
Oznaczenie terenu IMN
Powierzchnia 1.18 ha
1. Przeznaczenie terenu
przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)
) przeznaczenie uzupetniajace - budynki garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury
2) przemaczenie dopuszczalne W wyznaczonym tc?renle d.opus.zcza si¢ lokalizacj¢ ustug gastronomicznych
oraz obiektow zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady zagospodarowania
Ze wzgledu na zadrzewienie terenu oznaczonego symbolem 9MN
1) Ogolne zasady zagospodarowania wyznacza si¢ dla niego odmienne warunki zabudowy i zagospodarowania,
wskazuje sie zachowanie le§nego charakteru dzialek.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- 30.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ (zgodnie z rysunkiem
planu)
- 8.0 m od linii rozgraniczajacych droge 8KD (zgodnie z rysunkiem planu)
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych droge 7KD (zgodnie z rysunkiem planu)
a) linie zabudowy nieprzekraczalne,strefy - w/w ustalenia nie dotycza:
zabudowy sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;j,
elementow architektonicznych przylegtych do lica budynku: schodéw na
gruncie, wejs¢ do klatek schodowych, wykuszow, tarasow, ramp,
o maksymalnym wysiggu do 1.5 m poza lini¢ zabudowy
- 5.0 m od granicy dzialek wyznaczonych pod dojazdy
- powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
- do 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 9MN
b) parametry zabudowy dzialki budowlanej - udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
- nie mniej niz 80% pow. dziatki budowlanej dla terenu 9MN
- max. intensywno$¢ zabudowy - 0.2
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
maksymalna wysoko$¢ - 8.0 m,
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
c) wysoko$¢ budynkow nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla osob niepelnosprawnych
- garazy:
maksymalna wysoko$¢ - 6.0 m,
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
450
d) ksztalt dachéw -w przypadku lokalizacji l?udynkow zamieszkania zbiorowego dopuszcza
si¢ lokalizacje stropodachow
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach
garazowych
e) kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12
f) ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych )
2) dziatek budowlanych 2500 m
b) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek | 30 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do 25.0 m) na
budowlanych skrzyzowaniu drog lub wokot placu do zawracania
0 kat potozenia granic dzialek budowlanych 90° + 20°
w stosunku do pasa drogowego
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d) Zasady okreslone w § 29 pkt. 3 ppkt. a), b), ¢) nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikacji.

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) Obstuga komunikacyjna terenu Obs.}ug.a terenq Z istniej qc?ych i proj ektowanych drog publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych
dla samochodu osobowego na wilasnej dziatce, oraz w przypadku

b) Parkingi zaistnienia ushug na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego 1-ego miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych.

§ 30.
Oznaczenie terenu 1MU, 2MU
Powierzchnia 2.60 ha
1. Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
. Ustugi zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 14. Maksymalna powierzchnia ushug — 150
przeznaczenie podstawowe 2
1) przeznaczenie uzupehniajace - budynki gospodarcze o max pow. 60m?i garazowe na samochody
osobowe 0 max pow. 30m?
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury
2. Zasady zagospodarowania
— zgodnie z § 12.
— zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow
— na dzialce moze znajdowac si¢ tylko budynek ustugowy lub tylko
1) Ogolne zasady zagospodarowania budynek mieszkalny jednorodzinny lub jednocze$nie budynek ustugowy
i budynek mieszkalny jednorodzinny
— budynki uslugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace
lub moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi
2) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy 1 istniejace;j
w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ (zgodnie z rysunkiem
planu) - dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych ,
- dla terenu 2MU wyznacza si¢ lini¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych w odlegtosci 30.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ
(zgodnie z rysunkiem planu),
- 8.0 m od linii rozgraniczajacych drog¢ 8KD (zgodnie z rysunkiem
planu),
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog, (zgodnie z rysunkiem
planu),
a) linie zabudowy nieprzekraczalne,strefy - dla terenu 1MU wyznacza si¢ tylnig lini¢ zabudowy (od strony zaplecza
zabudowy dziatki), w odlegtosci 40.0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1KD
(zgodnie z rysunkiem planu),
- wzdhuz drég wewngtrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od
tych drog,
- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
elementow architektonicznych przylegtych do lica budynku: schodéw na
gruncie, wejs¢ do klatek schodowych, wykuszow, tarasow, ramp,
o maksymalnym wysiggu do 1.5 m poza lini¢ zabudowy,
- 5.0 m od granicy dziatek wyznaczonych pod dojazdy
- powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - do 30%
b) parametry zabudowy dziatki budowlanej - udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — nie mniej niz 60%
- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.35
- mieszkaniowych jednorodzinnych:
maksymalna wysoko$¢ - 8.0 m,
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
c) wysokos$¢ budynkow poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku, w przypadku
podpiwniczenia 1.20m,
- gospodarczych i garazy:
maksymalna wysokos¢ - 6.0 m,
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maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku,

- budynkow ustugowych:

maksymalna wysoko$¢ - 8.0 m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla 0sob niepetnosprawnych

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do

45°
d) Ksztalt dachéw -W przypad’ku lokalizacji budynkow ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje
stropodachow
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach
gospodarczych lub garazowych
e) kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie § 12
1) ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych )
2) dziatek budowlanych 1500 m
b) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek | 25 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do 20.0 m) na
budowlanych skrzyzowaniu drog lub wokot placu do zawracania
0 kat potozenia granic dziatek budowlanych 90° £20°
w stosunku do pasa drogowego
d) Zasady okreslone w § 30 pkt. 3 ppkt. a), b), ¢) nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikacji.
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych

znajdujacych sie na terenie objetym planem

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych
dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce, oraz w przypadku

b) Parkingi zaistnienia ustug na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego 1-ego miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych.

§ 31.

. 1ZL -
Oznaczenie terenu 27L
Powierzchnia 0.38 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Ter,eny

lasow
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
a) Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu ustawy o lasach i zgodnie z planem
1) urzadzenia lasu.
b) Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

§ 32.

Oznaczenie terenu | 1KD — 10KD

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe | Tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowe;.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

- 10.0m dla terendéw drég oznaczonych symbolami 1KD, 2KD, 3KD,
4KD,8KD, 10KD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5.0m dla drogi 6KD w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu, szeroko$¢ catej drogi — 10.0m, zgodnie z rysunkiem planu.

1 szerokos$¢ drog publicznych w liniach - szeroko$¢ zmienna dla drogi 7KD w liniach rozgraniczajacych
rozgraniczajacych w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ catej
drogi — 10.0m

- 5.0m dla drogi 9KD w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu, szeroko$¢ catej drogi — 10.0m, zgodnie z rysunkiem planu.
- szerokos¢ zmienna dla drogi SKD w liniach rozgraniczajacych
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w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ catej
drogi — 10.0m.

- tereny obejmuja realizacje elementéw drogi (jezdni¢, chodnik) i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2) - ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ drog w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisOw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1KDZ
1. Przeznaczenie terenu
Teren cze$ci drogi publicznej kategorii wojewddzkiej klasy
1) rzeznaczenie podstawowe zbiorezej.
p p — cze$¢ istniejacej drogi wojewddzkiej (ul. Mszczonowska),
przeznaczona pod poszerzenie ww. drogi
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
s . . Lo L - 6.0m w liniach rozgraniczajacych w granicach planu,
1) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych szerokoéé catej drogi — 20.0m, zgodnie z rysunkiem planu.
- tereny obejmuja realizacj¢ wszystkich elementow drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig zwigzanych,
2) - dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ drog w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisOw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
§ 34.
Oznaczenie terenu | 1KDx, 2KDx
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe | Tereny ciagu pieszo - jezdnego
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
szerokosé drog publicznych w liniach - 3.0m dla terenow ciagu pieszo — Je;dnego .1 KDx i 2KDx w granicach planu;
1) S planowana szerokos¢ catego ciggu pieszo — jezdnego tacznie z terenem poza
rozgraniczajacych . .
obszarem planu — 6.0m, zgodnie z rysunkiem planu.
- dopuszcza sig¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
2) - ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§ 35. Okresla sie stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

- dla terenow MN, MU w wysokosci 20%.

- dla pozostatych obszarow w wysokosci 1%.

§ 36. 1. Przyjmuje si¢ sposdb rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w zatgczniku nr 2.

2. Przyjmuje si¢ sposob realizacji izasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,

nalezacej do zadan wlasnych gminy okreslony w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

w Mszczonowie.

Id: 9AEO6EDF-F445-472E-B4F6-00EBF7130ES8E. Projekt Strona 14




Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI TEUMY

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty

Nr

Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI TLUMY

1.W projektowanym planie
przewidziano nieprawidtowy
obszar przeznaczony jako tereny
lesne i stanowigcy 0,23 h opisanej
wyzej dziatki. Faktycznie las
zajmowat i zajmuje tylko
powierzchnie 0,10 h i dlatego tez
nie moge zgodzi¢ sie z
proponowanym projektem
wnoszgc o korekte w tym
zakresie.

2. Niezrozumiatym jest dla mnie,
dlaczego dziatka stanowigca mojg
wspotwlasnosé pozostaje uznana
jako teren zabudowy zagrodowej
przy zakwalifikowaniu znacznej
czesci obszaru jako zabudowy

Nazwisko . Rozstrzygnigcie Rady
{ imig, nazwa ' Ust'alenla o _ Miejskiej zatacznik do
. o Oznaczenie projektu planu [Rozstrzygniecie Burmistrza Uchwaly
jednostki : i T -
Lp Data ‘."p'ywuorganizacyjnej Tre$¢ uwagi nlgru!::homoscl, d!a - zdnia............... 2013r Uwagi
"luwagi : adres ktérej dotyczy mgru_chomoscl, ) .
Zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy ([Uwaga . Uwaga nie- Uwaga . Uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 106.09.2010| Dariusz W zwigzku z projektem dz. nrew. dz.nrew.2/2 | X X Ad. 1
Sniegocki miejscowego planu 2/2,4 — 11MN, (pkt.2,3) [(pkt.1) Uwaga nieuwzgledniona w
zagospodarowania Thumy 6KD, 2ZL czesci dotyczacej zmiany
przestrzennego opisanego wyzej powierzchni gruntéw
zgtaszam nastepujgce uwagi i dz. nrew. 4 — przeznaczonych pod obszary
whnioski: 10MN, 7MN, laséw . Projekt miejscowego
10KD, 8KD planu zagospodarowania

przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujacy
fragment miejscowosci Ttumy
zostat opracowany na mapach
pochodzacych z Powiatowego
Osrodka Dokumentac;ji
Geodezyjnej i Kartograficznej
w Zyrardowie oraz na
podstawie Ewidencji Gruntow i
Budynkow. Zgodnie z
Ewidencjg Gruntow i
Budynkow powierzchnia lasu
na dziatce nr ew. 2/2 potozonej
w miejscowosci Ttrumy wynosi
0,23ha.

Ad.2,3
Z uwagi na dobre
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jednorodzinnej, gdzie obecnie na
tym terenie znajdujg sie lasy.
Wobec powyZzszego wnosze o
korekte planu i zakwalifikowanie
dziatki stanowigcej moja
wspotwiasnos¢ jako teren
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

3. Ponadto uwazam, ze réwniez
dziatka 0 numerze ewidencyjnym
4 winna by¢ zakwalifikowana jako
teren pod zabudowe
jednorodzinna.

4. Jednoczesnie informuje, ze
moje stanowisko popierajg
wszyscy pozostali
wspotwiasciciele i moga w kazdej
chwili ztozy¢ stosowne
oswiadczenia w tym zakresie.

skomunikowanie dziatek nr
ew. 2/2, 4 oraz ich potozenie
wzdtuz drogi gminnej we wsi
Ttumy korzystna jest zmiana
przeznaczenia w/w dziatek
pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Ponadto w/w zmiana
przeznaczenia terenu jest
zgodna z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Mszczondw.

27.09.2010

Katarzyna
Sniegocka
Kamila

Sniegocka

Po zapoznaniu sie z wytlozonym
do publicznego wgladu
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcym
fragment miejscowosci Tlumy, na
ktérym znajduje sie nasza
nieruchomos¢-dziatka o numerze
ewidencyjnym 4 , prosimy o
zmiane przeznaczenia terenu z
terendw istniejgcych zadrzewien
na teren zabudowy mieszkalnej
jednorodzinne;j.

Do przedtozenia tej prosby
sktania nas koniecznos¢
sprzedazy wspomnianej dziatki,
wynikajgca z naszej trudnej
sytuacji finansowej. Zmiana
przeznaczenia terenu umozliwi
nam szybszg sprzedaz dziafki,
zwilaszcza ze potencjalni kupcy

dz.nrew. 4
Ttumy

dz. nrew. 4 —
10MN, 7MN,
10KD, 8KD

Z uwagi na dobre
skomunikowanie dziatki nr ew.
4 oraz jej potozenie wzdtuz
drogi gminnej nr 470155W (ul.
Poprzeczna) we wsi Tlumy jak
tez bezposrednie sgsiedztwo
w projekcie planu z terenami
przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg
korzystna jest zmiana
przeznaczenia w/w dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Ponadto w/w
Zmiana przeznaczenia terenu
jest zgodna z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Mszczondw.
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uzalezniajg swoje decyzje wtasnie
od tej kwalifikacji-przeksztatcenia
jej na dziatke budowlana.
3 107.10.2010 |Arkadiusz Po zapoznaniu sie z wytozonym dz. nrew. 2/1 [12MN, 6KD Z uwagi na dobre
taba do publicznego wgladu projektem | Tumy skomunikowanie dziatki nr ew.
IAgnieszka planu zagospodarowania 2/1 oraz jej potozenie wzdtuz
taba przestrzennego obejmujgcego drogi gminnej we wsi Tlumy
IAgnieszka czes¢ wsi Ttumy, prosze o zmianeg korzystna jest zmiana
taba przeznaczenia terenu dla dz. nr przeznaczenia w/w dziatki pod
Szymon Szul ew. 2/1 potozong we wsi Ttumy, z zabudowe mieszkaniowg
terendw rolnych na zabudowe jednorodzinna.
mieszkaniowg jednorodzinng. Wprowadzenie minimalnej
Wyzej wymieniona dziatka o powierzchni nowo wydzielonej
obowigzujgcym Studium dziatki budowlanej na 1500 m?
Uwarunkowan i Kierunkow (minimalny front nowo
Zagospodarowania wydzielanych dziatek - 25m)
Przestrzennego jest juz dla zabudowy mieszkaniowej
przewidziana pod zabudowe jednorodzinnej umozliwi
jednorodzinng (oznaczenie MN 2). lepsze zagospodarowanie
Proponujemy minimalng wielko$¢ terenu.
dziatek pod zabudowe 1500 m?®z Ponadto w/w zmiana
frontem dziatki o szer. min. 25 m. przeznaczenia terenu jest
zgodna z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Mszczonow.

4 107.10.2010 | Arkadiusz Po zapoznaniu sie z wylozonym | dz. nrew. 1 Dziatka o nr ew. 1 potozona
taba do publicznego wgladu projektu | Tumy we wsi Ttumy znajduje sie
Agnieszka planu zagospodarowania poza granicg opracowania
taba przestrzennego obejmujgcego planu, dlatego uwaga nie
Agnieszka czes¢ wsi  Thumy, zgtaszam podlega rozstrzygnieciu.
taba wniosek o ujecie dziatki o nr ew.1
Szymon Szul | potozong we wsi Tiumy do

zakresu planu zagospodarowania
przestrzennego tych terenéw.

W uzasadnieniu informuje, iz
dziatki potozone na podtnoc od
dziatek o nr ew. 1 oraz 2/1, lezgce
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w gminie Zabia Wola, wg
obowigzujgcego tam  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego, przewidziane sag
pod zabudowe jednorodzinng.
Dziatka nr 1 z uwagi na klase VI
gruntéw rolnych oraz swojg pow.
0,53 ara nie bedzie
wykorzystywana w charakterze
rolnym. Ponadto, z uwagi na fakt
zakonczenia  istniejagcej  drogi
dojazdowej (dz. nr 37) na koncu
dz. nr 1 (strona zach.)
przeznaczenie tej dziatki pod
zabudowe jednorodzinng
(ekstensywng) stanowitoby
geometryczny tad urbanistyczny w
odniesieni do takiego samego
(zabudowa jednorodzinna)
przeznaczenia dziatki nr 2/1.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia .ovevieinnnnns 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujgcy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr VI1/24/07 z dnia 24 stycznia 2007r. Rada Miejska w Mszczonowie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci
Thumy. Przeprowadzono procedure¢ opracowywania planu zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 647 z2012r.). Zostal zgromadzony komplet
dokumentow, ktory pozwala na podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Ttumy.
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