ZARZADZENIE NR 23/13
BURMISTRZA MSZCZONOWA

z dnia 3 czerwca 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw.

Na podstawie art. 11 pkt. 12 w zwigzku z art.7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania

przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow postanawiam:

§ 1. Rozpatrzy¢ uwagi zgodnie z wykazem stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

Burmistrz Mszczonowa

mgr inz. Jozef Grzegorz Kurek
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ZALACZNIK DO ZARZADZENIA NR 23/13
BURMISTRZA MSZCZONOWA
z dnia 3 czerwca 2013r.

Lp | Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Uwagi
wplywu i imig, nazwa nieruchomosci | projektu
uwagi jednostki , ktérej dotyczy | studium dla
organizacyjnej uwaga nieruchomosci .
i adres , ktorej dotyczy Uwaga Uwaga nie-
2gtaszajacego uwaga uwzgledniona | uwzgledniona
uwagi
1 | 22.04.2013 Magdalena Po zapoznaniu sie z projektem studium proszg o zmiang | dz. nrew. 14072 | MU3 X W strefie MU projekt Studium
Luczynska | przeznaczenia dziatki nr ewidencyjny 140/2 potozonej w | Wymystow uwarunkowar i kierunkow
Wymystowie na zabudowe mieszkaniowa z ustugami zagospodarowania przestrzennego
(rozbiér miesa czerwonego oraz sprzedaz produktow gminy Mszgzonow zaktada rozwoj
S . - intensywnej zabudowy
pochodzenla'zwlerzecggo wiasnej proqukq.l). mieszkaniowej, usfug, usiug
W  przyszlosci planuje budowe nieduzego zaktadu drobnej wytworczosci oraz ustug
produkcyjnego w zakresie produkcji wedlin i rozbioru uzyteczno$ci publicznej i
miesa do produkcji i sprzedazy. zamieszkania zbiorowego oraz
obiektéw sportu i rekreacji. W
strefie tej planuje takze sie ustugi z
zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia,
rozrywki, gastronomii, handlu,
obstugi ruchu turystycznego i
komunikacyjnego, ustugi
komercyjne, obiekty widowiskowe,
wystawienniczo - targowe,
kongresowo - konferencyjne,
obiekty biurowe, administracyjne i
inne obiekty ustugowe.
2 | 23.04.2013 Vent Energy | Na podstawie art. 11 pkt 11 Ustawy z dnia 23 marca | - strefy G6, PE, | G6, PE, MU3, X X Ad. 1
Sp. zo.0. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu | G, MU3 na G1 (pkt 1) (pkt 2) Uwaga uwzgledniona w  czesci
przestrzennym, po zapoznaniu sie i przeanalizowaniu | {erenie miasta dotyczacej zmiany czgsci graficznej
wytozonego do publicznego wgladu projektu Studium Mszczonow pIrOJektu’ studium uwarunkowan.|
. , . , kierunkdéw zagospodarowania
uwarunkowan i . kierunkdw ’ zagospodgrowama _ strefy G1, przestrzennego gminy Mszczonow.
przestrzennego gminy Mszczondw, (W zwigzku z | MU3 na terenie Na rysunku Studium uwarunkowar i
Uchwatg Nr XVII1/137/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie | wsi Grabce kierunkow zagospodarowania
z dnia 25 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do | Jozefpolskie przestrzennego gminy Mszczondw
sporzadzenia aktualizacji ,Studium uwarunkowari | wskazany ~zostanie obszar, na
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ktorym dopuszcza sig umieszczenie
Mszczonow”), niniejszym Spotka Vent Energy Sp. z o.0. urzadzen wytwarzajacych energi 2
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z siedzibg w todzi wnosi uwagi do przedstawionego
dokumentu, poprzez:

1. zmiang czeSci graficznej projektu  studium
uwarunkowann i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, dotyczacej strefy G6 i PE,
polegajacq ha wyznaczeniu obszaréw (zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do niniejszego pisma,
wykazujacym projektowany zasieg oddziatywania
izofony 40 dB), na ktérych dopuszcza sie
umieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie o
mocy powyzej 100 kW, a w szczegdlnosci
elektrowni  wiatrowych ~ wraz  ze  strefg
oddziatywania.

2. wskazania dla zabudowy dopuszczonej w strefach
G1 i MU3 obszaréw dopuszczalnego poziomu
hatasu o wartosci nie przekraczajacej 45 dB.

W zalgczeniu mapa przedstawiajgca obszary, ktdrych

dotyczy przedmiotowa uwaga.

odnawialnych  zrédet o mocy
powyzej 100kW wraz ze strefg
oddziatywania.

Ad. 2

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci
dotyczacej wskazania dla
zabudowy dopuszczonej w strefach
G1 [ MU3 obszaréw
dopuszczalnego poziomu hatasu o
warto$ci nie przekraczajacej 45 dB.

wynika, ze zalesieniem objeli Panstwo tylko moje dziatki i
kilka obok. Tak sie sktada, ze dziatki te nalezq do

3 | 20.05.2013 Marek Wolski | Jestem wiascicielem dziatek w Olszéwce o nr 116, 117, | dz. nrew. 116, | R2 X Whioskowane dziatki nie posiadajg
118, 119. Wraz z kilkunastoma innymi dziatkami tworzg | 117, 118, 119 bezposredniego dostepu do drogi
zwarty obszar polozony w bezposrednim sasiedztwie | Olszowka publicznej. Sa to tereny podmoke.
strefy UT i MU3. Aktualnie tereny te zaliczone zostaty do
strefy R2.

W zmianach SUIKZP Gm. Mszczondw z 2011 r. obszar
ten w cato$ci objety byt strefg UT. Z kolei w sporzadzonej
wiasnie aktualizacji do SUIKZP, wigkszos¢ tych dziatek
utrzymato zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.
Majac powyzsze na uwadze oraz to, ze walory rolnicze
tych matych dziatek sg niewielkie, moze uda sie Panu
Burmistrzowi wrdci¢ do koncepcji zagospodarowania nie
rolnego tego terenu.
4 | 23.05.2013 Roman W zwigzku z tym, ze wymienione dziatki w panstwa | dz. nrew. 246 - | dz. nrew. 12 - X X W projekcie Studium uwarunkowan
Wojciechowski | Studium Zagospodarowania Przestrzennego Gminy | Gaba, Michalin - MN1 | (dz. nrew. 12 | (cze$¢ dz. nr | i kierunkéw zagospodarowania
Mszczondw maja przeznaczenie pod  zalesienie, - Michali,n, ew. 246 - pr;estrzennego gminy Mszczonéw
stanowczo si¢ z tym nie zgadzam i proszg o logiczne dz.' r ew. 12- dz. nrew. 246 - | oraz czesc Gaba) d;|g+ka onr PTW'.12 po igzonaw
o , . . Michalin Gaba — MN1, dz. nr ew. miejscowosci Michalin jest
uzasadnienie panstwa stanowiska. Z analizy mapek R2, L 246 - Gaba) przeznaczona pod obszary rozwoju

zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowe;j.

Id: 8E547B48-633A-4DE8-B143-D4D232919DD9. Przyjety

Strona 3




wiadcicieli, ktorzy nie sg bezpoSrednio zwigzani ze
Srodowiskiem mszczonowskim. To nasuwa mys$l, Ze
Panstwo jako$ nie lubig przyjezdnych. Druga sprawa, to
Ze skoro te dziatki sq przy drogach, a pafstwo w tych
drogach doprowadzaliscie media, to wszystko na to
wskazuje, ze zalezy Panstwu na nowych osiedlericach.
Ale z tego wynika, Zze nie, a media majg stuzy¢
zwierzetom leSnym. Mam troje dzieci i gdy kupowaliémy
wymienione dziatki, analizowali$my je pod katem
budownictwa jednorodzinnego. Skoro wybudowaliscie
panstwo media w drogach, daliScie sygnat, ze chcecie
nowych obywateli, ktdrzy beda ptacié podatki i
wzbogacaé waszg spotecznosé. Przez takie decyzje
réznicujecie ludzi i stwarzacie niepotrzebne problemy,
ktére ograniczajg mozliwosci rozwojowe ludziom i tym
terenom. Chciatbym nadmieni¢, ze na dziatkach nr 12 i
dziatkach obok staty domostwa a $lady fundamentéw sg
widoczne do dzisiaj. Prosze jeszcze raz przeanalizowac
zaistniatg sytuacje i wyda¢ korzystng dla nas i innych
decyzje.

W projekcie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw
dziatka o nr ew. 246 potozona w
miejscowosci Gaba jest
przeznaczona czesciowo pod
obszary rozwoju zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej (pas
przylegly bezposrednio do
nowoprojektowanej drogi),
czesciowo pod obszary rolnicze
oraz czesciowo pod obszary lasow.
Brak jest mozliwosci przeznaczenia
calej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa, poniewaz wigzatoby
si¢ to z konieczno$cig wydzielania
nowych ciggdéw komunikacyjnych.

5 | 23.05.2013

Beata i Andrzej
Wadotowscy

Ninigjszym wnosze o0 zmiane w projekcie ,Studium
Uwarunkowan...” przeznaczenia mojej nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dz. ew. nr 139,
potozonej w obrebie geodezyjnym 0067 (Wrecza) o pow.
2.78 ha.

Majac na uwadze przeznaczenie gruntow w
bezposrednim sasiedztwie naszej nieruchomosci, logika
wskazuje na konieczno$¢ ujednolicenia charakteru w
zakresie sposobu uzytkowania gruntdw. Tym samym ..
celem zmiany studium jest rozszerzenie warunkdw
przestrzennych do podniesienia atrakcyjnosci terendw
gminnych  oraz  aktywizacji terendw  wiejskich.
Niezmiernie wazne jest efektywne wykorzystanie
przestrzeni w ten sposob, aby w jak najlepszym stopniu
wykorzysta¢ jej terytorialne zréznicowanie i potencjat
przy zachowaniu waloréw $rodowiskowych.” Reasumujac
prosze o uwzglednienie mojego wniosku w ten sposéb,
aby moje nieruchomo$ci znalazly sie w granicach terenu

dz. nrew. 139
Wrecza

)

W projekcie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw
dziatka o nr ew. 139 potozona w
miejscowosci Wrecza jest
przeznaczona pod obszary rozwoju
gospodarczego w kierunku ustug
turystyki, sportu, rekreacji i
wypoczynku, dziatalnosci
biznesowej, konferencyjno -
szkoleniowej, edukacyjnej,
naukowo — technologicznej i
kulturowej, zamieszkania
zbiorowego z mozliwoscig
lokalizowania zabudowy
mieszkaniowe.
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przeznaczonego pod ustugi turystyczne oznaczone w
miejscowym planie symbolem UT.

6 | 23.05.2013

Beata Chechtacz

W zwigzku z wytoZeniem do publicznego wgladu projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko zwracam si¢ do Pana
Burmistrza z wnioskiem o zmiane przeznaczenia mojej
dziatki nr 247/3 obreb Gaba z ,obszary rolnicze”
oznaczone symbolem R2, na przeznaczenie ,obszary
rozwoju  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej”, oznaczonej symbolem MN1.

Uzasadnienie:

Dziatka nr 247/3 obreb Gaba bedaca mojg wiasnoscig
znajduje sie na obszarze wsi Gaba, ktérej grunty
praktycznie w catosci przeznaczone zostaty pod rozwo
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami MN1,
MN2 i MN3.

Pozostawienie dziatki nr 247/3 z przeznaczeniem
,obszary rolnicze” jest nieracjonalne i nieuzasadnione
poniewaz na catym obszarze dziatki wystepujq grunty
rolne klasy VI a wiec najstabszej, ktérych uzytkowanie
ekonomiczne nie ma podstaw ekonomicznych ani
podstaw zwigzanych z ochrong gleb rolniczych.

Z analizy mapy wynika iz projekt Studium uwzglednia
przeznaczenie gleb o wyzszych klasach bonitacyjnych
(IV i V) znajdujacych sie w bezposredniej bliskosci i
sgsiedztwie mojej dziatki.

Ponadto informuje, iz wzdiuz dziatek 247/5 i 247/4
znajduje sie droga dojazdowa do dziatki 247/3. Dziatka
drogowa nr 247/6 spetnia wszystkie parametry drogi
dojazdowej, a wiec zapewnia komunikacje konieczng do
zmiany przeznaczenia gruntéw z rolnych na budowlane.
Dodatkowo informuje, iz zwracatam si¢ do Pana z
whioskiem o odrolnienie mojej dziatki.

W odpowiedzi Pan Burmistrz w pismie nr RG
6720.1.2012 z dnia 28.06.2012 poinformowat mnie iz
whiosek zostat rozpatrzony i jako wiasciciel spokojnie
oczekiwatem na zmiang przeznaczenia moich gruntow.

dz. nrew. 247/3
Gaba

MN1, R2

X
(cze$¢ dz. nr
ew. 247/3)

X
(cze$¢ dz. nr
ew. 247/3)

W projekcie Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw
dziatka o nr ew. 247/3 potozona w
miejscowosci Gaba jest
przeznaczona czesciowo pod
obszary rozwoju zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej (pas
wzdtuz nowoprojektowanej drogi)
oraz czesciowo pod obszary
rolnicze.

Brak jest mozliwosci przeznaczenia
catej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa, poniewaz wigzatoby
si¢ to z konieczno$cig wydzielania
nowych ciggdéw komunikacyjnych.
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Natomiast po wytozeniu projektu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw moja dziatka nadal figuruje na mapie z
oznaczeniem jako dziatka rolna.

W zwigzku z powyzszym jeszcze raz zwracam si¢ do
Pana Burmistrza z wnioskiem o zmiang przeznaczenia
dziatki nr 247/3 z oznaczeniem R2 na MN1 |
uwzglednienie w studium moich uwag.

7 | 23.05.2013

Filip Gatkowski

W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko zwracam si¢ do Pana
Burmistrza z wnioskiem o zmiane przeznaczenia mojej
dziatki nr 247/4 obreb Gaba z ,obszary rolnicze”
oznaczone symbolem R2, na przeznaczenie ,obszary
rozwoju  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej”, oznaczonej symbolem MN1.

Uzasadnienie:

Wokdt mojej dziatki (nr247/4) znajdujq sie obszary z
przeznaczeniem pod rozw6j zabudowy mieszkaniowej
oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN3. Z analizy mapy
wynika, iz praktycznie wszystkie z nich posiadajg wyzsza
klase bonitacyjng gleby (IV i V) niz na mojej dziafce.
Kolejnym argumentem za zmiang przeznaczenia jest
fakt, iz do mojej dziatki prowadzi droga dojazdowa
(dziatka 247/6) spetniajaca wszystkie wymogi zwigzane z
niezbedng komunikacjg a tym samym pozwalajgca na
zmiang gruntéw z rolnych na budowlane.

Informuje réwniez Pana Burmistrza iz zwracatem si¢ w
2012 roku z wnioskiem o odrolnienie mojej dziatki nr
247/4.

Ponadto Pani Beata Chechtach zwraca sie z wnioskiem o
odrolnienie dziatki sasiedniej nr 247/3.

Pan Burmistrz w pismach nr RG 6720.1.2012 z dnia
28.06.2012 r. poinformowat mnie oraz Panig Beate
Chechtach, iz wniosek zostat rozpatrzony. Dlatego tez w
spokoju oczekiwalismy na informacje i projekt Studium,
gdyz informacja z pism podpisanych przez Pana
Burmistrza pozwalata sadzi¢, iz sprawa zostata

dz. nrew. 247/4
Gaba

R2,L

Brak jest mozliwosci przeznaczenia
dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa, poniewaz wigzatoby
si¢ to z konieczno$cig wydzielania
nowych ciggdéw komunikacyjnych.
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rozpatrzona pozytywnie.

Po wytozeniu okazato sie jednak, ze wniosek nasz nie
zostat uwzgledniony w wylozonym projekcie Studium, a
moja dziatka nadal figuruje na mapie z oznaczeniem jako
dziatka rolna.

Majac na uwadze powyzsze argumenty jeszcze raz
zwracam sie do Pana Burmistrza z wnioskiem o zmiane
przeznaczenia dziatki nr 247/4 z oznaczeniem ,obszary
rolnicze” oznaczone na mapie symbolem R2, na ,obszary
rozwoju  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowe]” oznaczone symbolem MN1 i uwzglednienie
w Studium moich uwag.

83/6, 120/2) z przeznaczeniem na zabudowe
rezydencjalng w obowigzujacym obecnie Studium na
zapis R2 w projekcie wytozonego projektu zmian
studium.
Whioskujemy o zachowanie dotychczas obowigzujacych
zapisow MN3 dot. naszych dziatek takze w projekcie
zmienianego Studium zagospodarowania przestrzennego

gminy Mszczonow.

120/2 - MN1,
R2

8 | 23.05.2013 |Dariusz Badowski| Uprzejmie prosze o zmiang przeznaczenia obszaru | dz. nrew. 45 MU3, R2, X Zgodnie z projektem Studium
przeznaczonego pod produkcje rolng (R2) na obszar | Wymystow obszar na uwarunkowan i kierunkow
Teresa Badowska wielofunkcyjnego  rozwoju  dziatalnoéci - gospodarczej ktérym _ zagospodarowapia przestrzennego
zwigzany z produkcjg energii odnawialnej (G5), dotyczy doQuszcza A gminy MSZCZOHO.W wmoslfoyvana
L L. umieszczenie dziatka jest potozona cze$ciowo w
powyzszej nieruchomosci. urzadzen obszarze zabudowy mieszkaniowo
wytwarzajacyc — ustugowej, czesciowo w obszarze
h energie z rolniczym oraz cze$ciowo w
odnawialnych obszarze na ktérym dopuszcza sie
zrédet o mocy umieszczenie urzadzen
powyzej wytwarzajacych energie z
100kW odnawialnych zrédet o mocy
powyzej 100kW.
9 | 27.05.2013 Elzbieta W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu | dz. nr ew. dz. nrew., X X W projekcie Studium uwarunkowan
Walewska- Zigtek |  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania | 232/1, 269/1, 232/1,269/1- | (cze$€ dz. nr | (dz. nrew. i kierunkdw zagospodarowania
data . przestrzennego gminy Mszczondw” zgtaszam ponizsze 94/1,93/3,93/4, | R2, L ew. 94/1, 232/1, 269/1, prz.est.rzennego gminy Mszczonow
stempla Janusz Zietek uwagi: 83/6, 120/2 120/2) 83/6, 93/3, dziatki o nr ew. 94/1, 120/2
pocztowego ’ . . s Lindéw dz. nr ew. 83/6, 93/4 oraz potozone w miejscowosci Lindow
-24.05.2013 Agnieszka - Dotyczy Zmian W zap.|sach okreslajqcych 93/3, 93/4- R2 czes¢ dz. nr | sg przeznaczone czesciowo pod
tapkiewicz przeznaczenia paszych dzialek potozonych w ew. 94/1, obszary rozwoju zabudowy
(Zietek) Lindowie (nr ewid. 232/1, 269/1, 94/1, 9313, 93/4, dz. nr ew. 94/1, 120/2) jednorodzinnej i zagrodowej (pas

wzdtuz istniejacej drogi —ul. Dtuga)
oraz czesciowo pod obszary
rolnicze.

Wprowadzenie nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg bytoby niezgodne z
przyjetq dla tego obszaru politykg

Id: 8E547B48-633A-4DE8-B143-D4D232919DD9. Przyjety

Strona 7




Uzasadnienie: przestrzenna,
Projektowany zapis R2 w naszej opinii jest niekorzystny
nie tylko dla nas, ale rowniez dla catej Gminy, poniewaz
grunty V i VI klasy, ktérych ten zapis dotyczy, w
obecnych realiach gospodarczych nie nadajgq sie do
uzytkowania li tylko rolniczego, nie rekompensujg
bowiem koniecznych naktadéw finansowych. Zabiegi
agrarne przeprowadzone na tych terenach zabezpieczajg
jedynie je przed degradacjg, zarastaniem samosiejkq i
chwastami. W efekcie grunty te nie przynoszg zyskéw
wiascicielom a takze i Gminie, ktéra nie osigga
dochoddw z tytutu podatkéw gruntowych, dla gruntow tej
klasy — zerowe. Zapisy MN3 mogtyby zaktywizowa¢ wie$
w kierunku inwestycji o charakterze wypoczynkowym i
podobnym. Przyniosto by to bezsprzecznie wymierne
korzysci Gminie i jej mieszkarcom. Za twierdzeniem
powyzszym przemawiajg réwniez okolicznosci dotyczace
potozenia tych terendw.

Wie$ Linddw i okolice potozone sg na jednym z
najwyzszych wzniesien Mazowsza o niezaprzeczalnie
atrakcyjnych walorach klimatycznych. Ponadto wezet
drogowy w Mszczonowie oraz Hucie Zawadzkiej czyni to
potozenie niezwykle atrakcyjnym dla mieszkancodw
Warszawy (obecnie wielu mieszkancéw Warszawy
,odkryto” atrakcyjnos¢ tych terenéw i wielu z nich
przebywa w Lindowie praktycznie przez wiekszg czes$é
roku). Ukonczenie remontu trasy S8 wraz z
projektowanymi zjazdami utatwi i przyspieszy dojazd z
Warszawy, wowczas tereny naszej Gminy w Lindowie i
pobliskich wsiach mogg stac sie swoistg ,mekkq” dla
mieszkancow Warszawy, pragnacych zamieszka¢ w
,czystych” i tatwo dostepnych rejonach naszej Gminy.
Whioskowane zapisy na pewno utatwig (umozliwig) im to
zadanie.

BURMISTRZ MSZCZONOWA

mgr inz. Jozef Grzegorz Kurek
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