Projekt

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miejscowosci Badowo Danki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594zpdézn zm.), art.20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 z pé6zn zm.) oraz Uchwaty Nr XXXIII/250/13 z dnia
26 marca 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Badowo Danki, stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow) Rada
Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy fragment
miejscowosci Badowo Danki na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ miejscowosci Badowo Danki polozong przy drodze gminnej w odleglosci okoto
2,1km od Mszczonowa o powierzchni 3,6789%ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicami dzialek o nr ew. 58/1, 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7,
56/3, 56/2, 56/1, 56/4, 58/8 potozonych w miejscowosci Badowo Danki.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy do niej zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terenow — okre§lone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowigcych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie begdace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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4. Integralng czgécig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktoére nalezag do zadan
wlasnych gminy.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ wsi
Badowo Danki w gminie Mszczondéw, o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to  rozumie¢  przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekécie uchwaly, atakze wyznaczong przez przepisy odrgbne lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu, atakze od innych
obiektoéw, granic dzialki, granicy planu itp.; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy
budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogdlnych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwatla;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

11) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

12) powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ oraz wode¢ powierzchniowg na tym terenie;

13) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej iniskiej, powierzchnie trawiaste, urzadzone jako skwery,
zielence;

14) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepisow odrgbnych, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje
koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 t;

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

Id: F3F473B7-D5SAD-4CD3-AC2F-576EB139050E. Projekt Strona 2



§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdtowe.

4.Plan wyznacza tereny oroznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okres§lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajagcym je spos$rod innych terenow.

5. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R/Z tereny zadrzewien,
KD/Dp teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog o symbolu KD/Dp i KDW o szeroko$ci podanej w planie
wyznacza rysunek planu.

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terenow MN, R/Z wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od linii rozgraniczajacej drog, od granicy planu
oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: slupow, zadaszen, podestow wejSciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala sig, iz odleglos¢ lokalizowania zabudowy od pozostatych granic dzialek zostanie zachowana zgodnie
z przepisami odrgbnymi?);

5) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomie¢dzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni i czerni;
3) Ustala si¢ pokrycie dachow blachg, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i betonowa, gontem bitumicznym;

4) Ustala sig, iz na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac si¢ tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych
budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

6) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegdtowe).
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§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementéw prefabrykowanych;
3) Ustala sig, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalng odlegtos$¢ 7.0 m od osi drogi.
§ 12. Zasady sytuowania reklam i szyldow:

1) Na terenach o symbolu MN dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych oraz
szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m? oraz stupdéw ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych zrurek szklanych wypelionych gazem
szlachetnym, w ktorych pod wplywem pradu powstaje intensywne $wiatlo, widoczne z bardzo duzej odlegtosci
zardwno w dzien, jak i w nocy;

3) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych drog;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stupow ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy
z ruchem drogowym.

§ 13. Zasady sytuowania obiektow matej architektury:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegolnosci: taweczek, $mietnikow w liniach
rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych?.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, oktorym mowa w ust. I nie dotyczy infrastruktury technicznej idrog, wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi®;

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 16. Ustala si¢, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajagco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, nie moze
powodowac przekroczenia norm jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego wlasciciel posiada tytut
prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej;
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3) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sa wyznaczone i okre$lone w Dziale II.

§ 19. W obszarze planu tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢ tereny o symbolu MN jako tereny
zabudowy mieszkaniowe] w rozumieniu przepisow Prawa ochrony s$rodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowanie odpaddéw w sposob selektywny i1 bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania.

Rozdzial S.
Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. Na terenach o symbolu 1KD/Dp, 1IKDW, 2KDW i 1R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala si¢ obstugg bezposrednig obszaru objetego planem poprzez droge gminng nr 470125W oraz uktad
istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych.

2) Plan wyznacza nastgpujace drogi:
a) 1KD/Dp — projektowane poszerzenie istniejgcej drogi gminnej, klasy dojazdowe;j,
b) IKDW, 2KDW istniejace drogi wewnetrzne.

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji wich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §35 -
§ 36 niniejszej uchwaly;

4) Dla terenéw o symbolu MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum:
a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,
¢) 6.0 m — dla obshugi 2 dziatek,
d) 5,0m - dla obstugi 1 dziakki.

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12,5
m X 12,5m.

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o minimalnych wymiarach
5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi®).

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez sie¢ droég gminnych z drogg krajowa nr 50,
a takze z drogg powiatowg nr 4726 W.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Na obszarze opracowania nie wystegpuje sie¢ wodociggowa. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujg¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi®);

2) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi”.
§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;
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2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekOw na podstawie umow
indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow (przydomowych
oczyszczalni) bez koniecznos$ci zmiany planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw bytowych wprost do gruntu, wéd podziemnych,
ciekow naturalnych, rowow melioracyjnych i zbiornikow wodnych;

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasno$ci nie moze naruszac
interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w zbiornikach.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ w miejscowosci Mszczondéw poprzez istniejace
i projektowane sieci SN i NN;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego;

3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewngtrznej;
4) Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych bez konieczno$ci zmiany planu;

5) Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych;

§ 26. Telekomunikacja:
1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowana sie¢ telekomunikacyjna;
§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana
sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci z zachowaniem
obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego,
oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§ 29. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadoéw statych iwywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzglgdnia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W Sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 30. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegltosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci w pasie zawartym pomiedzy linia
rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisoOw odrgbnych.
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Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 32. 1. Ustala si¢ dla terenow o symbolach MN optate w wysokosci 20%.
2. Ustala si¢ dla pozostatych terendw optate w wysokosci 1%.

DZIAL 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 33.

Oznaczenie terenu 1MN, 2MN, 3MN

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy |- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/Dp, IKDW, 2KDW — 6,0m,

- od granicy planu — od 12,0 do 19,0m wg rysunku planu,

- 6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem
obstugujacych jedna dziatke, wzdtuz ktorych linia zabudowy przebiega w odleglosci
min 4,0m,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
znajdujace;j si¢ na terenie MN — 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,45

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0

¢) | maksymalna wysoko$¢ 12,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
zabudowy - mieszkalnych — 10,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

z wyjatkiem rozbuddow istniejacych budynkdéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych;

- w budynkach gospodarczych lub garazowych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych od 12°.
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e) | ogrodzenia Zgodnie z §11.

2) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie nowo 1000 m?,

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty nowo 20,0m

wydzielanych dzialek
¢) | kat potozenia granic dzialek 90° £20°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstluga terenu z istniejacej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz
istniejacych drog wewnetrznych, a takze z niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wlasnej dziatce. W przypadku budynkow z wbudowang funkcja
uslugowa — co najmniej trzech miejsc postojowych.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1R/Z

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zadrzewien.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen,
takich jak:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwo$ci innych
rozwiazan.
2. | Zasady zagospodarowania
1) [ Ogolne zasady Ogrodzenia zgodnie z § 11.
zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien.
§ 35.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp

1.

Przeznaczenie terenu

D

Przeznaczenie podstawowe |

Teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

2.

Zasady zagospodarowania

)

Ogolne zasady
zagospodarowania

- teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

2)

Szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

1KD/Dp - szerokos¢ czgsci drogi wynosi 2,0m w liniach rozgraniczajacych; planowana
calkowita szeroko$¢ drogi 10,0m.
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Oznaczenie terenu 1KDW’ 2KDW

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych
podstawowe

2. | Zasady zagospodarowania

1) [ Ogolne zasady - teren obejmuje realizacje elementdw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
zagospodarowania
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych.

2) | Szerokos$¢ drog w liniach | IKDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0m do 8,5m wg rysunku
rozgraniczajacych planu, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem manewrowym

o wymiarach 13m X 12,5m;

2KDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 15m x 15,5m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

DROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

2 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3) Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami.

4 Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

9 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

7 Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr 124, poz. 1030)
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr..................eee.
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia coeeiieiins 2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Badowo Danki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Badowo
Danki:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynely zadne uwagi.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ........ccccvninnnnns
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia coeeieiiiiiirees 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.647 z p6zn zm.) okresla sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wkasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi odbedzie sie przy podziatach
nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu (w
przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikbw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢é wspoffinansowania ze $srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo

wystepuje.

ll. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondow, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Uchwalg Nr XXXII1/250/13 z dnia 26 marca 2013r. Rada Miejska w Mszczonowie przystagpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw dla fragmentu
miejscowosci Badowo Danki.

Przeprowadzono procedur¢ opracowywania planu zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2013r. poz. 647 z pdzn zm.). W wyniku wytozenia
projektu planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, w terminie ustalonym przez
Burmistrza Mszczonowa przeznaczonym na skladanie uwag do projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosly zadnych uwag dotyczacych
powyzszego projektu.

Zostal zgromadzony komplet dokumentéw, ktéory pozwala na podjecie uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego
fragment miejscowosci Badowo Danki.

1d: F3F473B7-D5AD-4CD3-AC2F-576EB139050E. Projekt Strona 1





