Projekt

z dnia 5 listopada 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miejscowos$ci Badowo Msciska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594zpdézn zm.), art.20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn zm.), Uchwaly Nr 1X/44/07 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 3 kwietnia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowosci Badowo Msciska w gminie Mszczonéw oraz Uchwaly Nr XXXV/271/13
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 maja 2013r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Badowo Msciska w gminie Mszczonow,
oraz stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacy fragment
miejscowosci Badowo Msciska zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje pdétnocno — zachodni fragment miejscowosci Badowo Msciska potozonej w potnocnej
czesci gminy Mszczonow, w bezposrednim sasiedztwie miasta Mszczonow. Laczna powierzchnia obszaru objetego
planem wynosi 39.90 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly i wyznaczone przez:
- od poilocy, zachodu iwschodu przez granice administracyjna wsi Badowo  Msciska
- od potudnia przez potudniowo — wschodnia granice dziatki ewidencyjnej nr 197 oraz poinocng granicg dziatki
ewidencyjnej nr 27.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu wskali 1:1000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaly stanowigcy zatacznik nr
1 (graficzny);

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem np. AZP 62-62/20,

- strefa ochrony konserwatorskiej wokot zabytkowego dworu i parku,
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- przeznaczenie terenéw — okreslone numerem i symbolem literowym wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenOw,

b) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow
(Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013 roku) wraz
z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgsécig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniccie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiso6w, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujacy fragment miejscowosci Badowo Msciska, o ktéorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie o ile z tre§ci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym
przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub obszarze
w sposob okres$lony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreslony w ustaleniach planu (lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa);

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi takie jak: ushlugi handlu detalicznego, gastronomii, dzialalnosci biurowe;,
dziatalnos$ci zwiazanej z obslugg firm i finansami, projektowej, pracownie pracy twoérczej, ustugi napraw
artykulow uzytku osobistego i domowego, ushugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze
drobna wytworczos¢, ktorych dziatalnos$é nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego
ponad 3,5 t,

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

10) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %o;

11) maksymalnej intensywno$ci zabudowy - nieprzekraczalna warto§¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie zewnetrznym murow wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni
dziatki budowlanej;
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12) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

13) froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

14) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji
przestrzennej (minimum 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew i krzewow rodzimych z nasadzeniami w min. 50%
gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty
ucigzliwe od terenow sasiednich;

15) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub lokalizacji obiektoéw budowlanych i urzadzen
okreslonych w ustaleniach planu, nie uznanych jednak za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie ujetych w § 5 ust 1, nalezy stosowac definicje
zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.
DZIAL I.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegodtowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okre$lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je spos$rdd innych terendw.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i w miar¢ potrzeby przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujgcym przeznaczeniu podstawowym:
1P — teren obiektoéw produkcyjnych, magazyndéw izabudowy ustugowej zistniejacga komunikacjg kolejowa,
IMN/U, 2MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug wbudowanych,

1U, 2U, 3U - tereny ushug,
IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
IRM - teren zabudowy zagrodowe;j,
IR - teren rolniczy,
1KD - teren drogi publicznej, kategorii gminngj klasy dojazdowe;,
1KDp, 2KDp, 3KDp, 4KDp - tereny poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej,
IWS, 2WS tereny wod powierzchniowych,

1W — teren ujecia wody.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne zich podstawowym
przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
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a) Ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem czesci potnocno-zachodniej obszaru objetego planem bedzie
zabudowa produkcyjna, ustugowa i magazynowa obslugiwana wylacznie przez drogi wewnetrzne strefy
produkcyjnej bez dostepu do drogi gminnej nr 470177W. W czegsci poludniowej przylegajacej do drogi
gminnej podstawowym przeznaczeniem bedzie zabudowa ustugowa, mieszkaniowo — uslugowa oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izagrodowa tworzaca pas zabudowy wzdluz drogi gminnej,
o duzym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej w celu izolacji od terendéw o symbolu 1P. Tereny
w cze$ci polocno-wschodniej pozostajg w rolniczym przeznaczeniu,

b) Teren 1P powiazany jest funkcjonalnie ze wschodnig przemystowa czegscia miasta Mszczonow (Wschodnia
Dzielnica Przemyslowa) oraz za posrednictwem drég wewngtrznych dzielnicy przemystowej z obwodnica
Mszczonowa, atakze za posrednictwem wewnetrznej kolejowej stacji rozrzadowej zlinia kolejowa
Skierniewice — Lukow,

c) Tereny U, MN/U, MN i RM obstugiwane przez droge gminng nr 470177W, taczacg si¢ z drogami: droga
powiatowg nr 2861W (ul. Tarczynska) i droga gminng (ul. Grojecka) poprzez ww. z drogg krajowa nr 50,
uzyskuja powigzanie z miastem Mszczonow i uktadem drog wojewodzkich i krajowych.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczeg6lnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie zostaly
Wwyznaczone nastgpujaco:

a) dla terenu 1KDp linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ od strony potudniowej z granica obszaru objetego
planem (poinocna granica dziatki ewidencyjnej nr 27 — istniejacej drogi gminnej), od strony pdinocnej
granice¢ stanowi osiowe poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 10 m; w granicach planu szerokos¢
poszerzenia wynosi 1,0m,

b) dla terenu 2KDp linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ od strony poludniowej z granica obszaru objgtego
planem (péinocna granica dziatki ewidencyjnej nr 27 — istniejacej drogi gminnej), pétnocna granica terenu
2KDp wg rysunku planu,

c) dla terenu 3KDp linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ od strony potudniowej z granicg obszaru objetego
planem (poinocna granica dziatki ewidencyjnej nr 27 — istniejacej drogi gminnej), od strony pdinocnej
granice stanowi osiowe poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 10,0m (w kierunku pdinocnym 5,0m);
w granicach planu szerokos$¢ poszerzenia wynosi od 2,0m do 2,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 4KDp linie rozgraniczajgce pokrywaja si¢ od strony potudniowej z granica obszaru objetego
planem (poinocna granica dziatki ewidencyjnej nr 27 — istniejacej drogi gminnej), od strony pdinocnej
granic¢ stanowi osiowe poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 10,0m (w kierunku péinocnym 5,0m);
w granicach planu szeroko$¢ poszerzenia wynosi od 2,5m do 3,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu drogi 1KD wg rysunku planu;
2) Linie rozgraniczajgce pozostatych terenéw okresla rysunek planu.
§ 11. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odrgbnym;

2) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, od ptd. — wsch. granicy terenu 1P
oraz obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza obszarem planu i zostaly zwymiarowane na rysunku planu oraz
opisane w Dziale II;

3) Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig granicg, poza ktérg niedozwolone
jest sytuowanie budynkow; w pasie terenu pomig¢dzy tg linig, alinig rozgraniczajgca tereny komunikacji
dopuszcza sig:

a) w terenach IMN, 1RM, 1R, IMN/U, 2MN/U, 1U, 2U, 3U pomie¢dzy linig rozgraniczajaca droge 1KDp,
2KDp, 3KDp, 4KDp alinia zabudowy lokalizacje wjazdéw 1idojs¢ do budynkéw, parkingdw dla
samochodoéw osobowych, zieleni, obiektoéw malej architektury oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

Id: 5025246F-FA8C-4577-A302-D51B410AC38B. Projekt Strona 4



b) w terenie 1P od strony terenu kolejowego lokalizacje: wjazdow i dojs¢ do budynkoéw, parkingdw, zieleni,
obiektow matej architektury, budynkoéw portierni oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; od strony
terenow U, MN/U, MN nie dopuszcza si¢ sytuowania wjazdow i portierni;

4) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza linig zabudowy; stupdw, zadaszen, podestow wejSciowych, taraséw, okapow-
max do szerokosci 1.50 m;

5) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy niezgodnej
z ustaleniami planu;

6) Ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu zawartym pomig¢dzy
okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi;

7) W pasie terenu zawartym pomig¢dzy okre$lonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajacg drogi—
dopuszcza si¢ rozmieszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala si¢, ze w terenach MN, RM, R, MN/U, U, kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku w przypadku
dachow stromych musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granic dziatki budowlanej w nawigzaniu do
istniejgcej zabudowy;

2) Ustala si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do
istniejacego spadku;

3) Ustala si¢ dla terenow MN/U, MN, RM, R kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujacg w odcieniach
brazu, czerwieni, zieleni i czerni; dopuszcza si¢ wykorzystanie materialdow naturalnych jak np. strzecha;

4)Dla terenéw MN/U, U, P obowiazuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;

5) Ustala si¢ zasadg ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej;

6) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegélnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia zlokalizowane niezgodnie z liniami rozgraniczajacymi moga by¢ uzytkowane z prawem
do ich zachowania, do czasu realizacji ustalen planu, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Od strony rowu melioracyjnego ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 1.5m od gornej krawedzi
skarpy rowu;

4) Ustala si¢ zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

5) Ustala si¢ zasad¢ stosowania ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych przgset
betonowych oraz blachy falistej;

6) W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego dworu i parku ustala si¢ dodatkowo stosowanie ogrodzen
z materiatéw ceglanych 1ikamiennych (stupki ipodmuroéwka), przgsta konstrukcji stalowej, sztachety
drewniane, o wysokos$ci max. 1.70m.

§ 14. 1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu
nieruchomosci;

2) Zasady i1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

§ 15. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko 1 zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢
zaliczanych do celow publicznych takich, jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach o symbolu 1P oraz 3U dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na S$rodowisko 1izdrowie Iudzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

4. Sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadéw przed
ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow 1 odcieki

§ 16. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza rownoczes$nie
lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.

§ 17. 1. Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Plan wprowadza ochron¢ wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na stan tych wod.

2) Ustala sig, ze:

a) wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watdow,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,

b) prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,

¢) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z terenéw przewidzianych pod zabudowe ustugowsa , produkcyjng lub
drogi z utwardzong nawierzchnig, wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne,

d) przebudowa urzadzen drenarskich,

e) zmiany trasy rowow badz wznoszenia budowli komunikacyjnych, wymagaja uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgltoszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych;

3) Ustala si¢ zachowanie istniejgcych rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy (przykrycia,
wykonania przepustdw badz zmiany trasy);

4) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania idegradacji istniejacych rowdéw melioracyjnych. Ponadto ustala sig
zachowanie pasa co najmniej Sm wzdtuz rowu, wolnego od zabudowy kubaturowej oraz pasa co najmniej 1,5m
wolnego od grodzenia dla zapewnienia mozliwos$ci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym
oraz swobodnego ruchu pieszych;

5)Na terenie P wustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych
z powierzchni terenéw okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenow przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia
w urzadzeniach oczyszczajacych;

6) Ustala si¢ zachowanie i ekspozycj¢ widokowa od strony drogi gminnej istniejacych stawdéw w potudniowe;j
czesci obszaru planu.

§ 18. 1. Ochrona powietrza:

1) Ustala sig¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu nie powinno powodowa¢ obnizenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
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wiasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich,

2) Wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii slonecznej, oleju
niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrodet energii.

§ 19. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenie 1P zieleh izolacyjna nalezy
lokalizowa¢ w szczegolnosci od strony rowu melioracyjnego oraz w sasiedztwie terenow U, MN/U i MN.
Wskazana jest nawierzchnia trawiasta z drzewami i krzewami,

2) Ustala si¢ obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu,

3) Ustala si¢ obowigzek zachowania, ochrony iuzupeknienia alei lipowej wzdluz drogi gminnej nr 470177W
poprzedzone obowiazkiem wykonania inwentaryzacji dendrochronologicznej oraz niezb¢dnych analiz, na
odcinku od linii kolejowej do wjazdu na teren zabytkowego parku, a takze wyznaczenie linii zabudowy od
p6inocne;j linii rozgraniczajacej droge 1KDp w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu,

4) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w Dziale 1.
Ustala si¢ koncentrowanie powierzchni biologicznie czynnej terenu P przede wszystkim wzdluz granicy
z terenami U, MN/U 1 MN,

5) Wielkos$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 20. 1. Ochrona przed hatasem:

1) Wynikajaca z dzialalnosci obiektow produkcyjnych i ushugowych uciazliwos¢ akustyczna winna zamykac si¢
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach ina dziatkach
sasiednich, zgodne z normami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢: teren RM jako teren przeznaczony
na cele mieszkaniowo - uslugowe oraz tereny MN i MN/U jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki archeologiczne: stanowiska archeologiczne nr AZP
62-62/20 1 62-62/21.

2. Ustala si¢ ochrong ww. zabytkoéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okre§lonych na rysunku planu symbolami AZP 62-62/20 i 62-62/21.

3. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktorych mowa w ust. 2, prace ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztalcenia Iub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajg postepowania na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu ochrony zabytkéw.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej wokdt zabytkowego dworu oraz otaczajacego go parku
dworskiego w Badowie Msciskach (dwor: nr rejestru zabytkow 558-A, Dec. Woj. Konserwatora Zabytkow
w Skierniewicach z dnia 25 marca 1981r., park: nr rejestru zabytkdw 544-A, Dec. Woj. Konserwatora Zabytkow
w Skierniewicach z dnia 5 maja 1980r.) wyznaczong zgodnie z granicami wilasnosci, a takze granicami terenow,
oznaczong na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym oraz poprzez ustalenie w tejze strefie zasad
ochrony i ekspozycji zabytkéw zgodnie z ustaleniami planu w §13 ust. 1 pkt. 6 oraz §27, 29 i 30.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

§ 22. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie
Normy i inne przepisy odrebne.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenoéw 1RM, IR, IMN, IMN/U, 2MN/U oraz 1U, 2U i3U wylacznie
z istniejacej drogi gminnej nr 470177W;

2) Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 1P od strony ulicy Pogorzatki i ulicy Lugowej przez projektowane
przedtuzenie publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD, powigzane
z droga powiatowa (ul. Tarczynska) oraz przez bocznic¢ kolejowg kolei towarowej Skierniewice — Lukow
(E20);

3) Obowigzuje zakaz obstugi terenu 1P z istniejacej drogi gminnej nr 470177W;
4) Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne:

a) teren 1KDp, 2KDp, 3KDp, 4KDp jako poszerzenie istniejacej drogi publicznej kategorii gminnej nr
470177W Kklasy dojazdowe;j,

b) teren drogi 1KD jako projektowang drogg gminng klasy dojazdowej obstugujaca teren 1P;

5) Szerokos$¢ terenow komunikacji wich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 33,
34 niniejszej uchwaty;

6) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych zdrogami wewngtrznymi nalezy stosowaé narozne $cigcia linii
rozgraniczajgcych drog (trojkat widocznosci) o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:

a) od potnocy z droga gminng w granicach miasta Mszczonow (ul. Lugowa), dalej z droga powiatowag nr
2861W (ul. Tarczynska) anastepnie poprzez potaczenie w wezle drogowym przy ul. Tarczynskiej
z obwodnicg Mszczonowa w ciggu drogi krajowej nr 50,

b) od potudnia poprzez ul. Grojecka z droga krajowa nr 50.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla obszaru objetego planem =z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych.

2. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekéw na podstawie
umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2500 m2 przy zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkoéw
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania §ciekow sanitarnych wprost do gruntu i rowow przydroznych;

4) Wody opadowe iroztopowe, zwyjatkiem terenow P nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki,
nie naruszajgc interesu 0sob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

S5)Na terenie P ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych
z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegoélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia
w urzadzeniach oczyszczajacych;

6) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych, po uprzednim oczyszczeniu, do rowow odwadniajacych oraz
po wykonaniu bilansu wod opadowych przynaleznych zlewni do tego rowu;
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7) Na dziatkach terenu P obowigzuje wykonywanie zbiornikow retencyjnych wod opadowych stosownie do
wynikéw ww. bilansu.

3. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN i NN,
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,;

2) W terenie P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych odpowiednio do zapotrzebowania
energetycznego; lokalizacja nowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany planu;

3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewngtrznej;

4) Ustala si¢, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m dla stacji stupowych.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu brak jest sieci gazowej; Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz w oparciu o istniejacg sie¢
gazu przewodowego Sredniego ci$nienia gn D150, przebiegajaca w drodze gminnej (ul. Rolnicza i Lugowa)
oraz w drodze powiatowej (ul. Tarczynska).

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala si¢ zasade zaopatrzenia z indywidualnych zrdédel ciepta, w szczegodlnos$ci stosowanie nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna,
energia stoneczna, wody geotermalne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytéw do
powietrza nie spowoduje obnizenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny.

7. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych zterenu opracowania w celu ich
przetworzenia lub sktadowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Zagospodarowanie terenu musi zapewnia¢ mozliwosci gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob
nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow 1 odcieki.
8. Ustalenia ogo6lne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych; Dla terendw P sieci

infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy lokalizowa¢ w wydzielonym pasie w terenach
przemystowych z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
1 naziemnych wynikajace z przepisoéw odrebnych.

§ 25. Sposdb  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terendw.
Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 26.
Oznaczenie terenu 1P
Powierzchnia 14,76 ha
1. Przeznaczenie terenu
Teren obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy uslugowe;j z istniejaca komunikacja
kolejowa.
Tereny przeznaczone do budowy obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowo-sktadowej, ustug produkcyjnych, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami
1 pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze
zeznaczenie drogami, doj$ciami, dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczna
1) po dstawowe oraz zielenia.
p Zakazuje sie:
a. gromadzenia na otwartych powierzchniach materiatow pylacych lub stanowigcych zagrozenie dla
srodowiska wodnego
b. lokalizowania otwartych powierzchni sktadowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii
rozgraniczajacych lub nie blizej niz oznaczone linie zabudowy,
c. spalania odpadow.
2. Zasady zagospodarowania
Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce
w odleglosci nie zaktocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
, ruchu kolejowego, a takze nie powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kotowego.
Ogolne zasady Lo L . .
1) zavospodarowania Odprowadzenie wod opadowych wymaga stosowania zbiornikdw retencyjnych wg ustalen §24
£0Sp ust. 2 pkt.7.Zasady rozmieszczenia zieleni ustalone w §19 pkt. 1i4.
W przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest przebudowa tych urzadzen w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji
wodnych na obszarach przylegtych.
2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy)
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi oznaczonej symbolem 1KD (zgodnie z rysunkiem
planu)
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych tereny IMN/U, 2MN/U, 1RM oraz 1U i 3U, IMN,-
- - wzdhuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od tych drog-
linie zabudowy s .. AN . . .
a) nieprzekraczaine - 20.0 m od linii rozgraniczajacej teren 1P z obszarem kolejowym (zgodnie z rysunkiem planu)
p - w/w ustalenia od strony drog nie dotycza: sieci i obiektow infrastruktury technicznej; trwatych
elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, klatka schodowa, wykusz),
0 maksymalnym wysi¢gu do 1.5 m poza lico budynku; parkingéw; z zastrzezeniami § 11 ust.1 pkt.
3.
- powierzchnia zabudowy — max 50%
parametry zabudowy . N L . . N
b) L . ° | - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — min. 15%,
dziatki budowlanej . e
- max. intensywnos¢ zabudowy — 1.4
c) wysokos¢ zabudowy | dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ — 40.0 m,
d) geometria dachow dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°
e) kolorystyka zgodnie z § 12, wskazane jest stosowanie kolorow: biatego, odcieni szaro$ci i niebieskiego
) ogrodzenia Zgo,dr}le z § 13, z wyjatkiem ptd. — wsch. granicy terenu P, gdzie dopuszcza si¢ ogrodzenia petne lub
czegsciowo petne
3) Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
- dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
zasady i warunki czgsci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
2) scalania i podziatu okreslonych planem,
p - kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
infrastruktury technicznej
minimalne
powierzchnie nowo N
b) wydzielanych 5000 m
dziatek
0 minimalne fronty 50m
nowo wydzielanych
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dziatek
kat potozenia granic
d) dziatki w stosunku | 90° £20°
do pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
Obstuga Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1P od strony ul. Pogorzatki za posrednictwem
a) komunikacyjna projektowanej drogi 1KD, z zakazem wyjazdu z terenow produkcyjnych na istniejagcg droge gminng
terenu 470177W oraz zakazem wjazdu na tereny produkcyjne z istniejacej drogi gminnej 470177W.
W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacj¢ niezbgdnych
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych i cigzarowych; minimalne wskazniki wynosza:
b) Parkingi 1 miejsce parkingowe dla samochodow cigzarowych i min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw. Place manewrowe i postojowe nalezy
zapewnia¢ w obrebie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
§27.
Oznaczenie | Ny, 2MN/U
terenu
Powierzchnia 0,85 ha
1. Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
1) rzeznaczenie podstawowe Wwhudowanych
p P (wolnostojacej) z mozliwoscig budowy budynkéw gospodarczych i garazowych oraz
infrastruktury technicznej i komunikacji
. Dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 8. Warunki
2) przeznaczenie dopuszczalne . . . 2
dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug — 100 m?.
2. Zasady zagospodarowania
Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.
Na dziatce moze znajdowac si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, w tym
1 Ogolne zasady z ustugami wbudowanymi.
zagospodarowania W terenie IMN/U wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej wokoét zabytkowego dworu
oraz otaczajacego go parku dworskiego w Badowie Msciskach. Obowiazuja ustalenia oraz
zasady ochrony zgodnie z §21 ust 4.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy)
- 15.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDp na terenie 2MN/U,
- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDp na terenie IMN/U,
- wzdhuz drég wewngtrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od tych drég,
2) linie zabudowy - w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
nieprzekraczalne = sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej
= trwalych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras na gruncie,
klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysi¢gu do 1.5 m
poza lico budynku
- 1 1 _ 0,
parametry zabudowy dziatki P OW}erzchn}a Z?bud(.)wy. max. 15% . o
b) . - powierzchnia biologicznie czynna — min. 65%
budowlanej . e
- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.3
- maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy:
- dla terenu IMN/U — 10.0m
- dla terenu 2MN/U — 12.0m
c) gabaryty budynkow - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu
-0.80 m dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych
-0.30 m dla budynkow gospodarczych
- w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje ograniczenie dtugosci frontow budynkow
do 20.0 m
. . o . .
d) geometria dachéw dachy dwuspadowe'o nachyleniu potaci dachowych do 45°, w uktadzie kalenicowym
w stosunku do drogi
- zgodnie z § 12,
0 Kolorvstvka - zakaz stosowania kolorow jaskrawych na powierzchniach elewacji i dachach,
sty - w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja dla dachéw kolory (odcienie) brazu,
zieleni,
1) ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) zasady i warunki scalania - dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania wartosci
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i podzialu uzytkowych czgéci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi planem
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej i do infrastruktury technicznej,
minimalne powierzchnie )
b) nowo wydzielanych dziatek 2500 m
minimalne fronty nowo
©) wydzielanych dziatek 2>m
kat potozenia granic dziatki
d) w stosunku do pasa 90° £20°
drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) i)giﬁluga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej 470177W
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla samochodu
osobowego na wiasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50 m?
o powierzchni uzytkowej ustug 1-ego miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca
b) parkingi . R
parkingowe dla samochodow osobowych.
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.
§ 28.
Oznaczenie 1U,2U
terenu
Powierzchnia 1,19 ha
1. Przeznaczenie terenu
. Tereny ustug administracyjnych, biurowych, uzytecznosci publicznej, oraz ustug zamieszkania
przeznaczenie . . . o .
1) odstawowe zbiorowego zwigzane z funkcjonowaniem i obstugg terenu 1P, w tym budynki socjalne,
P Wow infrastruktura i zielen.
Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa nieuciazliwg zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 8. Warunki dopuszczenia:
2) przeznaczenie maksymalna powierzchnia ustug — 200 m?.
dopuszczalne Dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng pod warunkiem zastosowania parametréw zabudowy
okreslonych w §28 ust. 2 pkt 2.
2. Zasady zagospodarowania
Zasady rozmieszczenia zieleni ustalone w §19 pkt. 11 4.
Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce
1 Ogolne zasady w odlegtosci nie zaktocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem
zagospodarowania ruchu kolejowego, a takze nie powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kotowego.
W przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest przebudowa tych urzadzen w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji
wodnych na obszarach przyleglych.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy)
- 15.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDp,
- 20.0 m od linii rozgraniczajacej teren 2U z obszarem kolejowym (zgodnie z rysunkiem planu)
- wzdtuz droég wewngetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od tych drog
a) linie zabudowy - w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
nieprzekraczalne = sieci i obiektow infrastruktury technicznej
= trwatych elementoéw konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka
schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza lico
budynku
- powierzchnia zabudowy — max. 40%
parametry zabudowy . R L . 0
b) dziatki budowlanci - powierzchnia biologicznie czynna — min 25%
) - max. intensywnos¢ zabudowy — 0.6
- maksymalna wysoko$¢ — 15.0m,
c) wysokos¢ zabudowy | - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku ustugowego i gospodarczego
w stosunku do poziomu terenu 0.30 m
d cometria dachéw - dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°
& - obowigzuje uktad kalenicowy w stosunku do drogi 1KDp
- zgodnie z § 12
©) kolorystyka - zakaz stosowania kolorow jaskrawych na powierzchniach elewacji i dachach

Id: 5025246F-FA8C-4577-A302-D51B410AC38B. Projekt

Strona 12




1) ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
zasady i warunki czgsci powsj[a}ych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
a) scalania i podziatu okreslonymi planem
p - kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej
i do infrastruktury technicznej
minimalne
b) powierzchnie nowo 2500 m?
wydzielanych dziatek
minimalne fronty
c) nowo wydzielanych 30m
dzialek
kat potozenia granic
d) dziatki w stosunku do | 90° £20°
pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) obs%ugg . Obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z istniejacej drogi gminnej 470177W.
komunikacyjna terenu
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla samochodu
osobowego na wlasnej dzialce, oraz dodatkowo w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50 m?
L powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1-ego miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz
b parkingi 3 miej ki di hodow osobowych
jsca parkingowe dla samochodow osobowych.
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow dziatek wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.
§ 29.
Oznaczenie 3U
terenu
Powierzchnia 0,86 ha
1. Przeznaczenie terenu
Tereny ustug, w tym tereny ustug handlu o pow. max. 200m?, drobnej wytworczosci, warsztatow
1 przeznaczenie remontowych, gastronomii, ustug konferencyjnych i bankietowych.
podstawowe Uzupehiajaco budynki techniczne, biurowe, socjalne, garazowe, dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna , zielen i tereny komunikacji.
Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (wolnostojaca) z budynkami
rzeznaczenie gospodarczymi.
2) p Dopuszcza si¢ obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego zwigzane
dopuszczalne : S
z funkcjonowaniem i obstugg terenu 1P.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow magazynowych.
2. Zasady zagospodarowania
W przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest przebudowa tych urzadzen w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji
0 Ogodlne zasady wodnych na obszarach przylegtych.
zagospodarowania W terenie 3U wystegpuje strefa ochrony konserwatorskiej wokot zabytkowego dworu oraz
otaczajacego go parku dworskiego w Badowie Msciskach. Obowiazuja ustalenia oraz zasady
ochrony zgodnie z §21 ust 4.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy)
- 15.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDp,
- wzdluz drég wewngtrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od tych drog
linie zabudowy - w/w Elstal.emz? od. strony drog (rowmgz drgg wewnetrznych) nie dotycza:
a) nieprzekraczaine = sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej
p ’ = trwalych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka
schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiggu do 1.5 m poza lico
budynku
- powierzchnia zabudowy — max. 30%
parametry zabudowy . — Lo . N
b) L . - powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
dziatki budowlanej . o
- max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.5
- maksymalna wysoko$¢ — 12.0m
c) wysokos$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku ushugowego i gospodarczego
w stosunku do poziomu terenu 0.30 m
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d) cometria dachéw - dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°
g - uktad kalenicowy w stosunku do drogi 1KDp
€) kolorystyka -zgodnie 2 § 12,
rysty - zakaz stosowania koloréw jaskrawych na powierzchniach elewacji i dachach
) ogrodzenia ustalenia zgodnie z § 13
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
- dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
zasady i warunki uzytkowych czgsei p0w§ta{ych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
a) scalania i podziatu zagospodarowania okre$§lonymi planem
p - kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do infrastruktury
technicznej
minimalne
b) powierzchnie nowo 2500 m?
wydzielanych dziatek
minimalne fronty nowo
©) wydzielanych dziatek 30m
kat polozenia granic
d) dziatki w stosunku do | 90° £20°
pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) obs}uga} . Obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z istniejacej drogi gminnej 470177W
komunikacyjna terenu
Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla samochodu
osobowego na wiasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50 m? powierzchni
. uzytkowej budynku ustugowego 1-ego miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca
b) parkingi . ,
parkingowe dla samochodéw osobowych.
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow dziatek wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.
§ 30.
Oznaczenie IMN
terenu
Powierzchnia | 1,74 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Zasady zagospodarowania
Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw.
Dla istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie z ustalonymi planem liniami
zabudowy dopuszcza si¢ modernizacj¢ i remonty w istniejacych gabarytach budynkow.
, W terenie IMN wystepuje zabytek archeologiczny: stanowisko archeologiczne nr AZP
Ogolne zasady ! . . .
1) . 62-62/21. Ustala si¢ ochron¢ ww. zabytku archeologicznego zgodnie z zasadami ochrony
zagospodarowania . .
okreslonymi w § 21.
W terenie IMN wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej wokot zabytkowego dworu
oraz otaczajacego go parku dworskiego w Badowie Msciskach. Obowiazuja ustalenia
oraz zasady ochrony zgodnie z §21 ust 4.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy)
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDp
- 8.0 m od linii rozgraniczajacej teren 1MN z droga gminng nr 470177W znajdujaca si¢
poza granicami planu
- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDp
a) linie zabudowy nieprzekraczalne | - w/w ustalenia od strony drog (réwniez drég wewnetrznych) nie dotycza:
= sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej
= trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras na gruncie,
klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiggu do 1.5
m poza lico budynku.
- 1 1 — 0
parametry zabudowy dziatki P OW}erzchn}a ze.tbud(.)wy' max. 15% . o
b) . - powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%
budowlanej . e
- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.3
- maksymalna wysokos$¢ — 10.0m
c) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu:
- 0.80 m dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
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- 0.30 m dla budynkow gospodarczych
d) geometria dachow dachy dwuspadowe.o nachyleniu potaci dachowych do 45° w uktadzie kalenicowym
w stosunku do drogi
- zgodnie z § 12,
e) kolorystyka - zakaz stosowania koloréw jaskrawych na powierzchniach elewacji i dachach,
- w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja dla dachow kolory (odcienie) brazu
f) ogrodzenia ustalenia zgodnie z § 13
3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci
- dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania wartos$ci
zasady i warunki scalania uzytkowych czesci pow,stalych‘po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
a) vodziatu zagospodarowania okreslonymi planem
p - kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej i do infrastruktury technicznej
minimalne powierzchnie nowo )
b) wydzielanych dziatek 2500 m
minimalne fronty nowo
©) wydzielanych dziatek 25m
kat potozenia granic dziatki o o
+
d) w stosunku do pasa drogowego 90420
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej 470177W
. Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla
b) parkingi S
samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
§ 31.
Oznaczenie IRM
terenu
Powierzchnia | 1,61 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe | Teren zabudowy zagrodowej
2. Zasady zagospodarowania
Utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu.
Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw.
1) Ogolne zasady zagospodarowania Dla istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie
z ustalonymi planem liniami zabudowy dopuszcza sig¢
modernizacje i remonty w istniejgcych gabarytach budynkow.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy)
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 4KDp
- w/w ustalenia od strony drog (réwniez drég wewngtrznych)
nie dotycza:
2) linie zabudowy nieprzekraczalne = sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej
y miep = trwalych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na
gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na
kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza
lico budynku
- powierzchnia zabudowy — max. 10%
b) parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna — min. 75%
- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.25
- maksymalna wysoko$¢ — 10.0m
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do
c) wysokos$¢ zabudowy poziomu terenu:
- 0.80 m dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych
- 0.30 m dla budynkow gospodarczych
d) geometria dachow dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°
- zgodnie z § 12,
e) kolorystyka - zakaz stosowania koloroéw jaskrawych na powierzchniach
elewacii i dachach
f) ogrodzenia ustalenia zgodnie z § 13
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej
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470177W.
b) arkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
P & parkingowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
§ 32.
Oznaczenie IR
terenu
Powierzchnia 18,35 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczeic | o pop rolniczy
podstawowe
2. Zasady zagospodarowania
Utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu.Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy budynkéw w ramach
Ogolne zasady | siedlisk rolniczych w pasie terenu zawartym pomigdzy wyznaczonymi na rysunku panu liniami zabudowy,
1) zagospodarow | zgodnie z § 31 ust. 2 pkt 2.c,d,e.Uzytkowanie terenéw zgodnie z przepisami odregbnymi.W terenie 1R
ania wystepuja zabytki archeologiczne: stanowiska archeologiczne nr AZP 62-62/20 i 62-62/21. Ustala si¢
ochrone ww. zabytkow archeologicznych zgodnie z zasadami ochrony okre§lonymi w § 21.
§ 33.
Oznaczenie
terenu 1KDp, 2KDp, 3KDp, 4KDp
1. Przeznaczenie terenu
. Tereny poszerzenia drég publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej
D przeznaczenie podstawowe (istniejacej drogi gminnej nr 470177W)
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

- szeroko$¢ poszerzenia terenu drogi o symbolu 1KDp wynosi 1.0 m w kierunku
potnocnym od linii rozgraniczajacej teren 1KDp, bedacej jednoczesnie potudniowa
granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ zmienna wg rysunku planu dla terenu poszerzenia drogi o symbolu 2KDp
(odcinek drogi przebiegajacy w strefie ochrony konserwatorskiej),

- szeroko$¢ poszerzenia terenu drogi o symbolu 3KDp (na wysokosci dziatki o nr
ewid. 15/2) jest zmienna i wynosi w granicach planu od 2.0 m do 2.5 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ poszerzenia terenu drogi o symbolu 4KDp (na wysokosci dziatek o nr
ewid. 16, 17, 196) jest zmienna i wynosi od 2.5 m do 3.0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Docelowa szerokos¢ catej drogi gminnej nr 470177W tacznie z terenem poza liniami
rozgraniczajacymi droge poza terenem planu wynosi od 10.0 do 13.5m.

szerokos$¢ drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

1)

- tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi (jezdnig, chodnik) i urzadzen z nig zwiazanych,

- ustala si¢ urzadzenie przej$cia (pasa pieszego) w zieleni po poéinocne;j stronie szpaleru drzew - alei lipowej, na catym
odcinku drogi 1KDp,

2) - ustala si¢ ochrong alei lipowej zgodnie z §19 ust. 3,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,

- na odcinku drogi na wysokosci parku dworskiego dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych elementéw sieci infrastruktury
technicznej w przyleglej drodze wewnetrznej parku poza liniami rozgraniczajacymi droge gminna.

§ 34.
Oznaczenie 1KD
terenu
1. Przeznaczenie terenu
Teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej
1) przeznaczenie podstawowe (projektowane przedtuzenie istniejacej drogi publicznej klasy
dojazdowej).
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
) szerokos$¢ drog publicznych w liniach dla terenu 1KD szerokos$¢ drogi jest zmienna, zgodnie z rysunkiem
rozgraniczajacych planu.
2) - teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi (jezdnig, chodnik) i urzadzen z nig zwiazanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.
§ 35.
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Oznaczenie terenu | IWS —2WS

1. Przeznaczenie terenu
. Tereny wod powierzchniowych
1) przeznaczenie podstawowe R ,
(tereny istniejagcych stawow)
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

- Linie rozgraniczajace wg rysunku planu.

- Ustala si¢ obowiazek zachowania i eksponowania istniejacych zbiornikéw wodnych z zakazem zanieczyszczania

i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.

- Wskazane jest zadrzewienie otoczenia linii brzegowych.

- Dopuszcza si¢ ograniczenie powierzchni stawu 2WS od strony drogi 3KDp w celu umozliwienia jej poszerzenia pod
warunkiem zachowania istniejacego przepustu dla wod sadzawki parku.

1)

Oznaczenie terenu | 1W
1. Przeznaczenie terenu
. Teren ujecia
1) przeznaczenie podstawowe
wody
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

Teren nieczynnego ujgcia wody.

W granicach terenu 1W obowiazuje strefa ochrony posredniej wokot ujecia
wody.

Zabrania si¢:

1) - uzytkowania gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
- wykonywania wiercen i odkrywek,

- gromadzenia $ciekow i sktadania odpadow, ktore moga zanieczyszczaé
wody.

Ustala sie zagospodarowanie terenu zielenia.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 37. Okresla si¢ stawke procentowa sthuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) dla terenow o symbolach P, U — w wysokosci 30%
2) dla terenow MN, MN/U — w wysokosci 20%
3) dla pozostatych terenow — w wysokosci 1%

§ 38.Dla terenow objetych niniejszym planem traci moc:
Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow dla obszaréw we
wsiach: Badowo Msciska, Badowo Danki, Zimna Woda, Uchwata nr 1X/78/99 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 maja 1999r. (Dz.U. Woj. Maz. z 1999r. Nr 66, poz. 2178).

§ 39. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Id: 5025246F-FA8C-4577-A302-D51B410AC38B. Projekt Strona 17



§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty

Nr

Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI BADOWO MSCISKA

nieruchomos¢ oznaczong nr 6i
17 potozong we wsi Badowo
Msciska nie zgadzam sie na jej
odrolnienie. Decyzje uzasadniam
tym, iz podatek od nieruchomosci
wzrosnie i zostane bez uprawnien
rolniczych.

dz. nrew. 17:

- czesciowo
tereny obiektow
produkcyjnych
magazynowych i
zabudowy
ustugowej- 2P

- czesciowo
tereny istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
wbudowanych -
1MN/U

- czesciowo
tereny
poszerzenia drogi
gminnej klasy
dojazdowej-2KDp

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady
L. . . Miejskiej zatacznik do
i imig, nazwa Oznaczenie  oStaleniaprojektu oo vaniecie Burmistrza Uchwaly
jednostki : i Planu dia NE s Uwaai
L Data wplywu o iy . nieruchomosci, | . - . wagl
p. . organizacyjnej Tre$¢ uwagi - nieruchomosci, zdnia.........ooene 2013r
Lwagl i adres ktore] dotyczy ktérej dotycz
balaszaiacedo uwaga uwa Ja yezy Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
ugvagi Jaceg g uwzgledniona  {uwzgledniona |uwzgledniona juwzgledniona
1 [27.11.2008 | Agnieszka W zwigzku ze zmiang w projekcie | dz. nr ew. Z.nrew. 6 — czesciowo Pozostawienie terenow w
Goérzynska miejscowego zagospodarowania 6, 17 tereny drogi klasy | uwzglednio- dotychczasowym uzytkowaniu
przestrzennego gminy Badowo dojazdowej -1KD | na rolnym, z wyjatkiem terenu pod
Mszczonoéw obejmujgcego mojg Msciska poszerzenie istniejgcej drogi
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2 | 3.12.2008 | JaninaiJan ([Informujemy, iz kwestionujemy dz. nrew. dz. nrew. 5: czesciowo Pozostawienie terenow w
Boczkowscy |Ustalenia przyjete w projekcie planu | 5,16 L czesciowo uwzglednio- dotychczasowym uzytkowaniu
zagospodarowania przestrzennego | gadowo tereny drogi klasy | na rolnym, z wyjagtkiem terenu
gminy Mszngnow, k'to.ry obejmuje Msciska dojazdowej -1KD pod poszerzenie istniejgcej
fragment miejscowosci Badowo o -
Msciska, gdzie usytuowana jest - Czesciowo drogi
nasza nieruchomosé. tereny
Zaproponowane rozwigzanie jest dla komunikacji -1K
na nie do przyjecia. Z uwagi na fakt,
iz nasze dzieci i wnuki wyrazajg dz. nrew. 16
potrzebe dalszego uprawiania ziemi, L czesciowo
zmiany ktore spowodujg tereny obiektow
przekwalifikowanie gruntéw rolnych, .
stanowigcych nasza wiasnosé, produkeyjnych, -
uniemozliwiajg spetnienie oczekiwan magazynowych i
cztonkdéw naszej rodziny. zabudowy
Wprowadzenie w zycie ustugowej- 2P
zaproponowanych przez Panstwa - czesciowo
Zzmian bedzie skutecznie tereny istniejace;
uniemozliwiato kontynuacje tradycji
rodzinnych. ngudowy .
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
wbudowanych -
2MN/U
- czesciowo
tereny
poszerzenia drogi
gminnej klasy
dojazdowej —
2KDp
3 | 4.12. Wojciech W odpowiedzi na Wasze pismo Nr | dz. nr ew. dz. nrew. 12- czesciowo Ad.1,2 Pozostawienie terenow
2008 Boczkowski | RG. 73211/4/07/08 z dnia 12, 15/2, tereny obiektow | uwzglednio- w dotychczasowym
17.10.2008 wnosze nastepujace 15/1,4 produkcyjnych, na uzytkowaniu rolnym, z
uwagi: Badowo magazynowych i wyjatkiem terenu pod
1. Nie wyrazam zgody na zmiane | Msciska zabudowy poszerzenie istniejgcej drogi.
zagospodarowania ustugowej- 2P
przestrzennego moich dziatek Ad.3b.
Nr .12’ 15/2; 15/1; 4, Wedhfg dz. nr ew. 15/2: Zgodnie z ustaleniami z
projektu zagospodarowania . - . .
przestrzennego gminy - czescllow.o. . dyskusji publicznej . '
Mszczonéw wytozonego do tereny istniejace; (18.11.2008r.) nad przyjetymi
publicznego wgladu w dniach zabudowy w projekcie miejscowego
od 29.10.2008 do 20.11.2008. mieszkaniowej planu zagospodarowania
2. Nie jestem zainteresowany
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a)

b)

c)

d)

przeksztatceniem ani tez
sprzedazg mojego warsztatu
pracy — wyjadniam iz grunt
objety projektem jest mojg
wiasnoscig oraz jedynym
zrodtem utrzymania moim i
mojej rodziny. Ja jestem juz w
takim wieku, iz nie jestem
zainteresowany
przekwalifikowaniem czy tez
przystosowaniem do innego
zawodu. Od najmtodszych lat
zajmuje sie uprawg roli,
najpierw jako dziecko
pomagatem rodzicom, a
nastepnie po przekazaniu mi
przez rodzicow na wytaczng
mojg wiasnosé, w dalszym
ciggu uprawiam role w raz z
zong i czworkg dzieci.

.Nie wyrazam zgody na to

abym nie maégt dowolnie

dysponowac wytgczna

wiasnoscig tzn:
projekt planu przewiduje
poszerzenie drogi gminnej
Nr 470177W wchodzac na
mojg wiasnosc,
iz musze dokonac¢ zabudowy
wytgcznie w odlegtosci
osmiu metréow od drogi, a
tym samym w cieniu
starodrzewia, czyli méj dom
lub moich dzieci bedzie na
zawsze W cieniu, co naraza
mnie oraz moje dzieci na
chorobe reumatyczna, a
dom na zagrzybienie —
chodzi mi o przesuniecie
obowigzujgce; linii
zabudowy, lub zmiane jej na
nieobowigzujaca,
objecie moich terenow strefg
ktéra obliguje do spetnienia
warunkéw konserwatora
objete symbolem AZP 62-
62/21 — naraza mnie to na
ponoszenie dodatkowych
kosztow,
nie udzielono mi informacji

jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
wbudowanych -
2MN/U

- czesciowo
tereny
poszerzenia
drogi gminnej
klasy
dojazdowej —
2KDp

dz. nrew. 15/1:
- czesciowo
tereny obiektow
produkcyjnych,
magazynowych i
zabudowy
ustugowej- 2P

- czesciowo
tereny istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
wbudowanych -
2MN/U

- czesciowo
tereny wod
powierzchniowy
ch-1,2WS

dz. nrew. 4 —
czesciowo
tereny drogi
klasy
dojazdowej -
1KD

czesciowo
tereny
komunikacji -1K

przestrzennego rozwigzaniami
linia zabudowy opisana w
planie jako obowigzujgca linia
zostanie zastgpiona linig
nieprzekraczalng zabudowy.

Ad. 3c Wystepowanie
stanowiska archeologicznego
wynika z uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow i nie podlega
dyskusiji.

Ad. 3d.

Strefa ochrony
konserwatorskiej zostata
ustalona zgodnie z art. 19 ust.
3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2003r.
nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.
), wokot zabytkowego dworu
oraz otaczajgcego go parku
dworskiego w Badowie
Msciskach (dwor - nr rejestru
zabytkow 558-A, Dec. Wo.
Konserwatora Zabytkéw w
Skierniewicach z dnia 25
marca 1981r., park — nr
rejestru zabytkow 544-A, Dec.
Woj. Konserwatora Zabytkow
w Skierniewicach z dnia 5
maja 1980r.) i

uzgodniona z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkowego
dworu i parku ustala sie
dodatkowo stosowanie
ogrodzen z materiatéw i w
formie podobnej do
ogrodzenia dworu i parku tzn.
z elementéw drewnianych o
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co konserwator rozumie pod
strefg ochrony zabytkowego
dworu i parku strefa ta
dotyczy gtéwnie moich
gruntéw — chciatbym
dowiedzie¢ sie doktadnie
jakie warunki musze spetni¢
w tej strefie a tym samym w
jaki sposéb mam
ograniczone dysponowanie
Swo0jg wylgczng wiasnoscig.

wysokosci max. 1.50 m.

4 5.12.
2008

Wiodzimierz
Jakubiak

Odwotanie od otrzymanej
korespondenciji z dnia
17.11.2008r. odnosnie planu
przestrzennego
zagospodarowania fragmentu
dziatki potozonej we wsi Badowo
Msciska. Odwotuje sie od
odrolnienia dziatek rolnych
stanowigcych wiasnos¢ Jakubiaka
Wiodzimierza. Prosbe swg
motywuje tym, iz posiadam
gospodarstwo rolne i nie chce
zmniejszy¢ powierzchnie
uprawna.

dz. nr ew.
195, 196
Badowo
Msciska

dz. nrew. 195:
- czesciowo
tereny drogi
klasy
dojazdowej -
1KD

- czesciowo
tereny
komunikacji -2K

dz. nrew. 196
-czesciowo
tereny obiektéw
produkcyjnych,
magazynowych i
zabudowy
ustugowej- 2P

- czesciowo
tereny istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
wbudowanych -
2MN/U

- czesciowo
tereny
poszerzenia
drogi gminnej
klasy
dojazdowej —
2KDp

czesciowo
uwzglednio-
na

Pozostawienie  terendw w
dotychczasowym uzytkowaniu
rolnym, z wyjgtkiem terenu
pod poszerzenie istniejgcej
drogi
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5 5.12.
2008

Marian
Jurczak

Uwagi dotyczg dziatki nr 11/19,

11/21

Dziatki w/w byty przeznaczone

pod teren przemystowy

- Dziatki wiw zamierzam
sprzedac firmie sgsiadujacej
lub innej zainteresowanej ich
nabyciem

- Prowadzenie wiasnej firmy
transportowej (Transport
Cigzarowy)

- Parking samochodowy
ciezarowy lub inna
dziatalno&¢.

Z uwagi na niekorzystng zmiane
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie jestem
zainteresowany i nie zgadzam sie
z tym pomystem.

Sprawa dotyczgca drogi. Jesli
mieszkancy wsi Badowo-Msciska
zdecyduja sie na droge jej
poszerzenie i droga bedzie o
jednej szerokos$ci na catym
odcinku wsi Badowo-Msciska
zgadzam sie na poszerzenie i
budowe.

dz. nrew.
11/21, 11/19
Badowo
Msciska

dz. nrew. 11/21-
- czesciowo
tereny
poszerzenia
drogi gminnej
klasy
dojazdowej —
1KDp

- czesciowo
tereny istniejgcej
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
wbudowanych -
2MN/U

dz. nrew. 11/19-
tereny istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
wbudowanych -
3MN/U

czesciowo
uwzglednio-
na

W wyniku uzgodnieh m.in. z
firmg bedgca wiascicielem
nieruchomosci potozonych w
sgsiedztwie dziatek nr ew.
11/19, 11/21 ustalono, ze w
czesci potudniowej
przylegajgcej do drogi gminnej
wiodacym przeznaczeniem
bedzie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ustugi nieucigzliwe
uksztattowane w ten sposab,
ze tworzy¢ bedg pasmo
oddzielajgce tereny
przemystowe od terenéw
zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. W wyniku
uzgodnien ustalono takze, ze
tereny potozone w tym pasie
beda obstugiwane przez
istniejgca droge gminng nr
470177W, co oznacza, ze nie
bedzie mozliwosci
wprowadzenia ustug, ktérych
dziatalnos¢ bedzie wymagata
wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego. Teren 1P
bedzie bowiem obstugiwany
od strony ul. Pogorzatki z
zakazem wjazdu z terenow
przemystowych na istniejgcg
droge gminna.

Nie uwzglednia sie takze
uwagi dotyczacej braku zgody
na poszerzenie istniejgcej
drogi gminnej.
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6 17.08.
2009

Jurczak
Marian

Odwotanie od decyzji w sprawie
planowania zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z nie korzystnym
planowaniem zagospodarowania
przestrzennego nie zgadzam sie z
planowanym zagospodarowaniem
przestrzennym na dziafce o nr ew.
11/19.

W zwigzku z planowang przeze
mnie dziatalnoscig gospodarczg —
prowadzeniem transportu
drogowego (ciezkiego) nie
zgadzam sie z planowana
decyzja.

Nie zgadzam sie rowniez ze
zwezeniem drogi na planowanym
odcinku, jak réwniez z
poszerzeniem drogi na
planowanym odcinku.
Nadmieniam, ze mieszkam od
roku 1975 i uwazam, ze w sprawie
mojego bytu oraz mojej wiasnosci
mam prawo decydowaé sam, co
chce robi¢ jak dalej egzystowac
na tym terenie.

W zwigzku z zaistniatg sytuacjg
prosze o wizje lokalng ze strony
Urzedu.

dz. nrew.
11/19
Badowo
Msciska

Czesciowo:
- tereny ustug
nieucigzliwych

W obowigzujgcej zmianie
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Mszczondw dla obszaréw we
wsiach Badowo M$ciska,
Badowo Darnki, Zimna Woda
zatwierdzonej Uchwatg Nr
IX/78/99 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 maja
1999r. zaréwno dla dziatki o nr
ew. 11/19 jak réwniez dla
dziatki nr ew. 11/21 jest juz
zatozone poszerzenie
istniejgcej drogi gminnej do
12m w liniach
rozgraniczajgcych. W
wytozonym do publicznego
wgladu projekcie planu dla
dziatki nr ew. 11/19 nie
wskazane zostato poszerzenie
istniejgcej drogi. Na
wnioskowanej dziatce brak jest
mozliwosci wprowadzenia
funkcji umozliwiajgcej rozwoj
transportu drogowego
(ciezkiego), poniewaz obszar
ten jest Zle skomunikowany
(przejazd przez niestrzezony
przejazd kolejowy), a droga
obstugujaca w/w obszar jest
drogg gminng, ktdra nie jest
przystosowana do obstugi
ruchu transportu ciezkiego.
Istniejgca droga gminna nr
470177W bedzie obstugiwata
wytacznie tereny przewidziane
w projekcie planu
zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg i
ustugi nieucigzliwe oraz bedzie
stanowita dojazd do siedlisk
rolniczych jak rowniez do pdl
uprawnych.
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Teren 1P bedzie bowiem
obstugiwany od strony ul.
Pogorzatki z zakazem wjazdu
z terenéw przemystowych na
istniejgca droge gminnag.

Ponadto wnioskowana funkcja
stoi w sprzecznosci z
wystepujacg w sgsiedztwie
strefg ochrony
konserwatorskiej. Strefa ta
zostata ustalona zgodnie z art.
19 ust. 3 ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003r. nr
162, poz. 1568 z pdzn. zm. ),
wokot zabytkowego dworu
oraz otaczajgcego go parku
dworskiego w Badowie
Msciskach (dwor - nr rejestru
zabytkow 558-A, Dec. Wo.
Konserwatora Zabytkow w
Skierniewicach z dnia 25
marca 1981r., park — nr
rejestru zabytkow 544-A, Dec.
Woj. Konserwatora Zabytkow
w Skierniewicach z dnia 5
maja 1980r.) i

uzgodniona z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

7 17.08.
2009

Wojciech
Boczkowski

W odpowiedzi na pismo Nr.
RG.73211/4/07/08/09 z dnia

06.07.2009r. wnosze nastepujace

uwagi:

Nie wyrazam zgody na
zmiane zagospodarowania
przestrzennego mojej
dziatki-siedliska, wedtug projektu
zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do

dz. nr ew.

12, 15/2,
15/1,4

Badowo
Msciska

Dz. nrew. 4,12
— tereny rolnicze

Dz. nr ew. 15/2
— tereny
zabudowy
zagrodowej

Dz. nrew. 15/1
— czesciowo

Uwaga uwzgledniona poprzez
usuniecie z projektu planu
miejscowego obejmujgcego
fragment miejscowosci
Badowo Msciska poszerzenia
istniejgcej drogi gminnej nr
470177W klasy dojazdowej na
odcinku od zachodniej granicy
dziatki o nr ew. 15/1 do
zachodniej granicy dziatki nr
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Aby zachowac wiejski, tradycyjny
charakter ulicy Lipowej, przy ktérej
znajduje sie dworek i park, sa-
naszym zdaniem-niezbedne
niewielkie korekty ustalen planu:

1. naterenie P budowla o
wysokosci wiekszej niz 15 m (do
40 m) mogg by¢ dopuszczalne w
odlegtosci 110 m od granicy
pétnocnej ul. Lipowej (granica
potudniowa terenu P jest w
odlegtosci ok. 90 m od tej drogi);

2. zakaz wyjazdu na te ulice z
terenu P powinien by¢
rozszerzony o zakaz wjazdu na
ten teren z tej drogi- prawo musi

komunikacja

- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
wbudowanych,

- tereny ustug
- tereny
zabudowy
zagrodowej

- tereny rolnicze

- tereny drog

publicznego wgladu w dniach od tereny ew. 15/2.
08.07.2009r. do 03.08.20009r. zabudowy
Projekt planu przewiduje zagrodowe;j,
poszerzenie drogi gminnej Nr czesciowo
470177W wchodzacej na mojg tereny rolnicze,
wiasnosé, na co nie wyrazam czesciowo
zgody, poniewaz: tereny wod
a) w projekcie jest planowane powierzchniowy
poszerzenie drogi tylko na ch- teren
teren mojej (_:12_i_alki istniejacych
b) rozbud_owa I_|n||_ _ tawdw
komunikacyjnej spowoduje, S .
ze droga bedzie znajdowata czesciowo
sie tuz przy moim budynku tereny
mieszkalnym i narazata poszerzenia
mnie i moja rodzing na istniejgcej drogi
niedogodnosci w gminnej nr
mieszkaniu i prowadzeniu 470177W Klasy
gospodarstwa. dojazdowej
8 16.08. Irena Uwagi do projektu miejscowego Wszystkie -tereny obiektéw | czesciowo Ad.1
2010 Kozicka- planu zagospodarowania dziatki objete | produkcyjnych, uwzglednio- Uwaga nieuwzgledniona.
Polak przestrzennego Gminy projektem magazynow i na Tereny oznaczone w projekcie
Jan Polak Mszczondw, obejmujgcego planu zabudowy planu symbolem P zostaty
fragment miejscowosci Badowo- miejscowego | ustugowej z wyznaczone w odlegtosci ok.
Msciska istniejgca 90m od drogi gminnej (ul.

Lipowa). Dla terenu P zostata
wyznaczona linia zabudowy w
odlegtosci okoto 100m od
granicy parku. W czesci
potudniowej przylegajacej do
drogi gminnej podstawowym
przeznaczeniem bedzie
zabudowa ustugowa oraz
mieszkaniowo — ustugowa
tworzgca pasmo ulicéwki o
duzym wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej dla
izolacji od terenéw o symbolu
P. Ponadto dla terenéw P od
terenéw MN/U i U wyznaczona
zostata takze nieprzekraczalna
linia zabudowy. Obecne
ustalenia planu gwarantujg
ochrone zabytkowego dworu i

Id: 5025246F-FA8C-4577-A302-D51B410AC38B. Projekt

Strona 27




by¢ precyzyjne;

3. aby umozliwi¢ odpowiednig
oprawe w zieleh dla zabudowy
ustugowej na terenach w
przylegtych do ul. Lipowej, a takze
ograniczy¢ (ustaleniami planu)
wykorzystywanie pasa pomiedzy
ulicg i linig zabudowy tych
terendw na place i parkingi-
nalezg dla dziatek ustugowych
przyja¢ wskaznik minimum
powierzchni biologicznie czynnej
35%

(projektowane w planie 25% tego
nie umozliwia) i odpowiednio
skorygowac ich pozostate
parametry zabudowy;

4. na terenie 1U przyleglym do 3U
oraz na terenie 2U warunkiem
dopuszczenia wysokosci
budynkéw 15 m powinno byc¢
przykrywanie ich dachami
stromymi (30°-40°);

5. ustalenia dotyczace dziatan w
strefie ochrony konserwatorskiej
dworu i parku nalezy uzupetnic
obowigzkiem uzyskiwania
uzgodnien projektow budowlanych
z konserwatorem zabytkow (lub
powota¢ odpowiednie przepisy
odrebne).

6. Poza powyzszym zwracamy
uwage, ze przedstawiona na
rysunku (poza obszarem planu)
wschodnia granica w/w strefy
powinna znajdowac sie w
odlegtosci co najmniej 20 m od
wschodniej granicy ul, Lesnej, aby
umozliwi¢ objecie zasiegiem strefy

klasy
dojazdowej

-tereny
poszerzenia
drogi gminnej
klasy
dojazdowej

-tereny wod
powierzchniowy
ch

- teren ujecia
wody

parku.

Ad. 2.

Uwaga uwzgledniona.

W projekcie planu ustalona
zostata obstuga
komunikacyjna terenu 1P od
strony ulicy Pogorzatki za
posrednictwem projektowanej
drogi 1KD.

Ad. 3

Uwaga nieuwzgledniona w
odniesieniu do terenéw o
symbolu 1U, 2U.

Natomiast co do terenu o
symbolu 3U wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej ustalony
zostat na 50%.

Ad. 4

Uwaga czesciowo
uwzgledniona. W projekcie
planu na terenie oznaczonym
symbolami 1U, 2U ustalone
zostaty dachy dwu i
wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do
45°,

Ad. 5

Uwaga nieuwzgledniona.
Zmiana ustawy Prawo
Budowlane wykreslita zapis
wymuszajgcy na inwestorze
obowigzek uzgadniania
projektow budowlanych z
konserwatorem zabytkdéw.

Ad. 6
Uwaga uwzgledniona.
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ewentualng zabudowe dziatek,
bezposrednio sgsiadujgcyg z
parkiem- odpowiednio nalezy wiec
skorygowacé fragment tej granicy
znajdujacej sie w obszarze planu.

Proszac o uwzglednienie w planie
naszych uwag mamy
przeswiadczenie, ze moga sie
przyczyni¢ do zwiekszenia
atrakcyjnosci i tadu
przestrzennego obszaru, z
ostatecznymi, wymiernymi
korzysciami dla wszystkich
zainteresowanych- mieszkancow,
inwestorow, turystow.

Wschodnia  granica  strefy
ochrony konserwatorskiej
zostanie zmieniona.

9 | 16.08.
2010

Wojciech
Boczkowski

W odpowiedzi na pismo
RG.73211/4/07/08/09/10 z dnia
07.06.2010 wnosze zastrzezenia
do planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie mojej
wiasnosci.

Nie zgadzam sie z:

- ograniczeniem mozliwosci
zabudowy spowodowanej
wydzieleniem strefy AZP62-62/21,;
- ograniczeniem zabudowy na
pozostatlym terenie mojej
nieruchomosci;

- na poszerzenie na catym terenie
mojej wiasnosci, rowniez na
odcinku drogi od zachodniej do
wschodniej granicy dziatki nr ew.
15/2.

Obecny plan
zagospodarowania
przestrzennego ogranicza w
ogromnym stopniu mozliwosé
zarzadzania wtasng
nieruchomoscia.

Zgodnie z art. 64 Ustawy

dz. nr ew.
12, 15/2,
15/1,4
Badowo
Msciska

Dz. nrew. 4,12
— tereny rolnicze

Dz. nr ew. 15/2
— czesciowo
tereny
zabudowy
zagrodowej,
czesciowo
tereny
poszerzenia
istniejgcej drogi
gminnej nr
470177W Klasy
dojazdowej

Dz. nrew. 15/1
— czesciowo
tereny
zabudowy
zagrodowej,
czesciowo
tereny rolnicze,
czesciowo
tereny wod
powierzchniowy
ch- teren

czesciowo
uwzglednio-
na

Wystepowanie stanowiska
archeologicznego nr AZP62-
62/21 wynika z uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow i niemozliwa jest
zmiana potozenia stanowiska
archeologicznego.

Uwaga czesciowo
uwzgledniona poprzez
wprowadzenie w pasie od
drogi gminnej nr 470177W (ul.
Lipowa) obszaru
przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnag.

Nie uwzglednia sie uwagi
dotyczagcej braku zgody na
poszerzenie istniejgcej drogi
gminnej.
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Zasadniczej Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej obecny
plan zagospodarowania
przestrzennego narusza istotne
prawo wiasnosci, poniewaz nie
moge dobrowolnie dysponowac
mojg wtasnos$cig oraz narusza
prawa do przekazania praw
dziedziczenia.

W zwigzku z powyzszymi
zastrzezeniami, bardzo prosze o
wyjasnienie na jakiej podstawie w
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Mszczondéw majg zostaé
wprowadzone ograniczenia
zabudowy na terenie mojej
nieruchomosci. Bardzo prosze o
odpowiedz.

istniejgcych
stawow.

10

16.08.
2010

Jurczak
Marian

Odwotanie od decyzji w sprawie
planowania zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z niekorzystnym
planowaniem zagospodarowania
przestrzennego nie zgadzam sie z
planowanym zagospodarowaniem
przestrzennym na dziaice o nr ew.
11/19.

W zwigzku z planowang
przeze mnie dziatalnoscig
gospodarczg- prowadzeniem
transportu drogowego (ciezkiego)
oraz postawieniem hurtowni
przemystowej o jednolitej
zabudowie. Nie zgadzam sie z
planowang decyzjg. Nie zgadzam
sie rowniez ze zwezeniem drogi
na planowanym odcinku, jak
réwniez z poszerzeniem.

Nadmieniam, ze od 1975
roku mieszkam we wsi Badowo-

dz. nrew.
11/19
Badowo
Msciska

dz. 11/19 -
czesciowo
tereny ustug
oraz czesciowo
poszerzenie
istniejgcej drogi
gminnej nr
470177W Klasy
dojazdowej

czesciowo
uwzglednio-
na

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej poszerzenia
istniejgcej drogi gminnej nr
470177W (ul. Lipowa). W
obowigzujgcej zmianie planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Mszczonow dla obszaréw we
wsiach Badowo Msciska,
Badowo Danki, Zimna Woda
zatwierdzonej Uchwatg Nr
IX/78/99 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 maja
1999r. zaréwno dla dziatki o nr
ew. 11/19 jak rowniez dla
dziatki nr ew. 11/21 jest juz
zatozone poszerzenie
istniejgcej drogi gminnej. W
wytozonym do publicznego
wgladu projekcie planu dla
dziatki nr ew. 11/19 wskazane
zostato poszerzenie istniejgcej
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Msciska i uwazam, ze w sprawie drogi 0 1m.
mojego bytu oraz mojej wtasnosci

mam prawo decydowac sam. Uwaga czesciowo
Prosze o pozytywne uwzgledniona w czesci
rozpatrzenie mojej prosby. dotyczacej zmiany

przeznaczenia terenu. W
projekcie planu zostanie
ustalone przeznaczenie
dopuszczalne umozliwiajgce
lokalizowanie budynkow
magazynowych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .................o.
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia coeeieiiiiericee 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.647 z p6zn zm.) okresla sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywaé
sie bedzie przy podziatach nieruchomos$ci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznos$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikbw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢é wspoffinansowania ze $srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo

wystepuje.

ll. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondow, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Uchwalg Nr 1X/44/07 z dnia 3 kwietnia 2007r. Rada Miejska w Mszczonowie przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Badowo Msciska w  gminie
Mszczondéw. Przeprowadzono procedure opracowywania planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 647 z 2012r. z p6zn zm.). Zostat zgromadzony
komplet dokumentéw, ktéory pozwala na podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Badowo
Msciska.
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