Projekt

z dnia 14 lutego 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI NOSY - PONIATKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594zpdzn. zm.), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Uchwatly Nr XXII/227/08 z dnia
30 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci Nosy - Poniatki, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) Rada
Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy fragment
miejscowosci Nosy -Poniatki na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Nosy - Poniatki polozony w gminie Mszczondéw, po potudniowej
stronie drogi krajowej nr 50 relacji Sochaczew — Grojec, wzdhiz drogi gminnej, w odlegtosci 12 km na potudniowy
wschod od Mszczonowa o tacznej powierzchni okoto 34,18ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: potudniowg granica drogi krajowej nr 50, zachodnig granica dziatek
nr ewid. 38/1 1 38/2, pétnocng i zachodnig granica dziatki nr ewid. 39/1, zachodnia granicg dziatek nr ewid. 42/1
i 124, potudniowa granica drogi gminnej, pn-zachodnig granica dziatki nr 187/1, obejmujac t¢ dziatke na gltebokosé¢
150 m od drogi, nastgpnie pn-zachodnig granicg dziatki nr ewid. 188 na glgboko§¢ 260 m od drogi, dalej pd-
wschodnig granicg dziatki nr 188 i obejmuje fragment dziatek 1891 190/2 w odleglosci 115 m od drogi, nastepnie
biegnie pd-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 190/2, 127, pénocng granicg drogi gminnej, pd-wschodnig granica
dziatek nr ewid. 50/1, 301/2 1 301/1 do drogi krajowej nr 50.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik graficzny nr
1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
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2) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji, nie stanowigcych ustalen planu.

3. Integralng czgsécia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktére naleza do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Nosy -
Poniatki w gminie Mszczonow, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow
lub granic dziatki, ktora nie moze by¢ przekroczona;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,
lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) p rzeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowe;j,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: uslugi handlu detalicznego,
dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy
tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutow uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.; nie nalezg do nich obiekty handlu
powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy;

10) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone na bazie gotowych surowcow, bez
koniecznosci wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, takie jak: ushugi
handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowej, dzialalno$ci zwigzanej z obstugg firm i finansami,
projektowej, pracownie pracy tworczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
ustugi napraw artykutdow uzytku osobistego idomowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp., a takze drobna wytworczos$¢, ktorych dzialalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia
ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

12) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony frontu dziatki;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi
wewngtrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dzialke;
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14) maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, do
powierzchni dziatki;

15) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslong w %;

16) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong zterenu dziatke, ktéora na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych;

17) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne poszerzenie istniejacej drogi
do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi istniejgcej drogi;

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

19) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sasiedztwie linii
$redniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z Polskich Norm
i przepiséw odrebnych;

20) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub lokalizacji obiektow budowlanych
1 urzadzen okres§lonych w ustaleniach planu, nie uznanych jednak za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace konstrukeji planu

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o roéznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania okre$lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je spos$rdd innych terendw.

2. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajagce oraz dla
niektorych terendow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 niniejszej uchwaty.

4. Tereny, moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele zgodnie zich podstawowym przeznaczeniem lub
uzupeliajaco na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

P/U |- tereny obiektow produkcyjnych i magazynowych oraz zabudowy uslugowe;,

UKS |- tereny ustug obstugi komunikacji,

MN/U |- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

R - tereny rolnicze,

KDGP |- tereny komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii krajowej w celu
dostosowania do parametrow drogi klasy gldwnej przyspieszonej,
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KDL |- tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KDD |- tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Dotyczace przeznaczenia terenow:

a) wiodagcym przeznaczeniem terenu objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ushug,

b) tereny polozone w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej przeznacza si¢ pod budowe obiektow
produkcyjnych i magazynowych oraz zabudowe ustugowa i obstugi komunikacji,

c) istniejgce siedliska rolnicze pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny zabudowy
zagrodowej,

d) pod zabudowe przeznacza si¢ tereny polozone w bezposrednim sasiedztwie drdg, pozostate tereny
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny rolnicze, gtdwnie uprawy sadownicze i polowe.

2) Dotyczace struktury przestrzennej:

a) obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z terenami sgsiednich miejscowosci poprzez uktad
istniejgcych droég gminnych klasy dojazdowej i lokalnej, z wyprowadzeniem ruchu na droge krajowg nr
50 relacji Sochaczew — Grojec,

b) tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczone sg pasmowo wzdhluz istniejacych drég gminnych, z obstuga
komunikacyjng zapewniong przez te drogi.

§ 10. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie s3 wyznaczone
nastepujaco:

a) dla drogi 1KDL w czgs$ci jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi do 12.0m, w czgéci zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla drogi 2KDL jako osiowe poszerzenie do 12.0 m,

¢) dla drogi 1KDD - osiowe poszerzenie do 12.0 m, dla drogi 2KDD osiowe poszerzenie do 10.0 m, dla drogi
3KDD poszerzenie do 10.0 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi krajowej, potozonej wzdhuz pdinocnej granicy obszaru planu (poza granica planu) ustala sie
poszerzenie szerokosci 0 2.5 m i 3.0 m zgodnie z rysunkiem planu (12.5 m od osi drogi).

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny P/U, UKS, MN/U, RM, R wyznacza rysunek planu.

§ 11. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég i zwymiarowane na rysunku planu;
2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkows;

3) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: slupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow, okapow -
max. do szerokosci 1.50 m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
W pasie terenu zawartym pomiedzy okre§lona planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej, kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca -
w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;

2) Kolorystyka elewacji w barwach harmonizujacych z otoczeniem; dla terenéw ushugowych plan dopuszcza
mozliwos$¢ zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych barwach ale nie jaskrawych;
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3) W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do
istniejacego spadku;

4) Forma budynkéw na terenach ustug winna by¢ realizowana w stylu wspolczesnym z wykorzystaniem na
elewacjach nowoczesnych rozwigzan, a takze oktadzin z naturalnych materialow, ceglty, kamienia;

5) Dla budynkéw mieszkalnych preferuje sie tradycyjne formy zabudowy.
§ 13. 1. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajace;;

2) Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony drog;
4) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m;

5) Nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych
lub z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu albo z przerwami w podmuréwce w postaci
otwordow o $rednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na poziomie terenu, lub zachowania
przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm migdzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przej$cia dla
drobnych zwierzat i ptazow.

6) Ustala si¢, iz nieprzekraczalna odlegto$¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 1,5m od gérnej krawedzi skarpy
rowu;

7) Dla terenéw drog o szerokosci rownej lub mniejszej niz 10,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac
zachowujac minimalng odlegto$¢ 7,0m od osi drogi.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenow o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial S.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dzialania inwestycyjne isposob zagospodarowania w/w terenu
musza by¢ zgodne zobowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia
25 sierpnia 2006r. w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z2006r. Nr 178, poz. 6936) oraz Rozporzadzenie Nr 61 Wojewody
Mazowieckiego zdnia 24 pazdziernika 2008r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2008r. Nr
194, poz. 7022).

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
art. 59 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U.z2013r., poz.
1235 z p6zn. zm.) poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktury i komunikacji.

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska.

§ 16. Ustala sig, ze realizacja niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej, a takze urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza ma nastepowac
réwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji na terenach objetych planem.

§ 17. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
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1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji wlasciwego terytorialnie WZMiUW.

2) Ustala si¢ zasade zachowania istniejacych rowdéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy
w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

3) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejagcych rowow melioracyjnych.

4) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz ciekow wodnych, wolnego od zabudowy kubaturowe;
oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku
sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

5) Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 4 nie dotycza rowu zlokalizowanego w pasie drogowym.
§ 18. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnoSci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, oraz emisj¢
hatasu nie moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich.

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikow grzewczych paliw o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 19. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne isposob zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne
z obowiazujacym rozporzadzeniem (Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2006r. w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego zdoling s$rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z2006r. Nr 178, poz. 6936) oraz Rozporzadzenie Nr 61 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2008r.
Nr 194, poz. 7022)), na podstawie ktorego ustala si¢ m.in. zakaz:

a) likwidowania 1iniszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym albo utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

2) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

3) Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach mieszkaniowo—ustugowych
zielen nalezy lokalizowa¢ w szczegolnosci wokot budynkow, placow manewrowych, wzdhuz chodnikow,
miedzy pasem drogowym i linig zabudowy. Do nasadzen nalezy stosowac rodzime gatunki zieleni wlasciwe dla
siedlisk na tym terenie.

4) Ustala si¢, ze w terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy
obsadzi¢ zielenia, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego.

5) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.
6) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 20. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny zabudowy MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe, w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony §rodowiska.
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2) Wynikajaca z dzialalnosci obiektow produkcyjnych i ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac si¢
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem ma polega¢ na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich ina
dziatkach sasiednich, zgodne z normami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 21. 1. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Zagospodarowanie poszczegolnych dzialek budowlanych Iub ich komplekséw powinno uwzglednia¢ miejsca
lub obiekty do czasowego magazynowania i segregacji odpadéow na zasadach wyznaczonych w przepisach
odrebnych;

2) Wytworca odpadow zobowigzany jest do postgpowania zodpadami w sposob zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami
dotyczacymi gospodarki odpadami;

3) Magazynowanie odpadow w sposéb selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 22. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace pod
ochrong konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej (w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych).

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 23. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania)
nalezy projektowaé, realizowac¢ oraz uzytkowac¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 24. 1. W obszarze opracowania wystepuja formy ochrony przyrody, ktére podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych. Teren polozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu — wszelkie dziatania inwestycyjne isposob zagospodarowania w/w terenu musi by¢
zgodny z rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszardw chronionego krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub osuwanie si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 25. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad drog istniejacych;
2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o droge gminng 1KDL, 2KDL oraz o istniejace drogi dojazdowe;

3) Szerokos¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §41 - §43
niniejszej uchwaty;

4) Ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terendéw mozliwos$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o szerokosci
minimum 8.0 m, o ile w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw nie ustalono inaczej;

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5
m:

b
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6) Istniejace drogi gminne 1KDL i2KDL wymagaja modernizacji w zakresie szeroko$ci — do 12.0m oraz
w zakresie nawierzchni i zagospodarowania;

7) Istniejace drogi gminne wymagaja modernizacji w zakresie szerokos$ci, nawierzchni oraz zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu;

8) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowal narozne poszerzenia droég w liniach rozgraniczajacych (trojkat
widocznos$ci o wym. 5.0x5.0m i 10.0x10.0m) zgodnie z rysunkiem planu;

9) Wyznacza si¢ poszerzenie istniejacej drogi krajowej do parametrow drogi glownej przyspieszonej (docelowo
25,0 m w liniach rozgraniczajacych) — pas szerokos$ci 2,5 i 3,0 m w granicach obszaru planu.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Drogi gminne oznaczone w planie symbolem 1KDL i2KDL stanowia polaczenie uktadu komunikacyjnego
obszaru planu od zachodu z miejscowoscig Lutkowka, od wschodu ze wsig Budki Petrykowskie i terenami
gminy Zabia Wola, od poétnocy z droga krajowa nr 50 klasy GP, relacji Sochaczew — Groéjec.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wode dla obszaru objgtego planem z projektowanych sieci wodociggowych;
2) Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog publicznych;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet.

§ 27. 1. Zasady odprowadzenia sciekow bytowych i wdd opadowych:

1) W obszarze objetym planem brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) Do czasu wybudowania sieci kanalizacji gminnej ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow do przydomowych
oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umoéw indywidualnych;

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania §ciekdw bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych oraz
rowdw melioracyjnych;

4) Scieki przemystowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikow i wywozié przez specjalistyczne stuzby na
podstawie umow;

5) Na terenie oznaczonym symbolem P/U i UKS ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod
opadowych z powierzchni utwardzonych wprost do gruntu Iub do ciekéw powierzchniowych; wody opadowe
z w/w terendéw przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w separatorach; pozostate wody opadowe
moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

6) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob trzecich,
nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania §ciekow bytowo- gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2000 m? przy zachowaniu co najmniej minimalnych odlegto$ci od uje¢ wody,
budynkéw mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych. Przed lokalizowaniem nalezy
wykona¢ badania hydrologiczne stwierdzajace mozliwos¢ zastosowania tych systemow (tj. dostateczna
przepuszczalno$¢ gruntdow, poziom wod gruntowych ponizej 1.5m).

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ Mszczondw poprzez istniejace i projektowane sieci SN
1 NN;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng SN, NN;

3) Ustala si¢ zasadg budowy sieci SN, NN wzdhluz projektowanych i istniejacych drog;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego ukladu
funkcjonalno - komunikacyjnego;
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5) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewngtrznej;
6) Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez konieczno$ci zmiany planu;

7) Ustala sig¢, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.

§ 29. 1. Zasady obstlugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 30. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowana docelowo sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci Sredniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet.
§ 31. 1. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z preferencja stosowania nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opatlowy niskosiarkowy, energia elektryczna,
energia stoneczna, odnawialne zrodla energii), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub
pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
wlasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 32. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania. Odpady, ktore nie podlegaja przetworzeniu lub unieszkodliwieniu nalezy
wywiez¢ na sktadowisko odpadow na podstawie uméw indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego i gromadzenia
selekcjonowanych odpadéw przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy Srodowisku.

§ 33. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 34. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci wskutek uchwalenia
planu.

§ 35. Okresla sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
o symbolach P/U, UKS w wysoko$ci 30%, dla terendw o symbolu MN/U w wysokosci 20%, dla pozostalych
terenow w wysokosci 1%.
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DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 36.
Oznaczenie terenu 1- SMN/U
Powierzchnia 12.96ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (ustugi nieuciazliwe
zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt 10).
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2)| Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza  si¢  ustugi  uzytecznosci  publicznej  (np.  poczta, biura,  sklepy).
Warunki dopuszczenia : maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug na dziatce — 250m 2.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady Na dzialce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zagospodarowania jednoczesnie budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny.
Ustugi moga by¢ lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw w granicy lub w odleglosci min. 1.5m od granicy dla
dzialek o szerokosci 12.0 — 16.0 m.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy |- 8.0m od linii rozgraniczajacych drog¢ o symbolu 1KDL i 2KDL (zgodnie z rysunkiem planu),
- 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD (zgodnie
z rysunkiem planu),
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz trwatych
elementow konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa,
loggia, taras na kolumnach, wykusz) o maksymalnym wysiegu do 1,50m poza lico budynku.
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 50% pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowo - ushugowej— 0.50,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej— 0.30,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy ustlugowej— 0.45.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | - budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - 12.0m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6.0m,
- budynkow ustugowych - 12.0 m.
d)| Geometria dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°.
W przypadku budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ nachylenie potaci od 12°, dla
budynkow ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie.
e)| Kolorystyka Zakaz stosowania koloréw jaskrawych na powierzchniach elewacji i dachach.
f)| Ogrodzenia Zgodnie z §13.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a)| Minimalne powierzchnie nowo - 1500m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,
wydzielanych dziatek - 1200m? dla zabudowy mieszkaniowej,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.
b)| Minimalne szerokosci frontow | 20.0 m
nowo wydzielanych dziatek
¢)| Kat potozenia granic bocznych |90°+ 10°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sie na terenie objetym planem.
b)| Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na wiasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ushug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych.
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§37.

Oznaczenie terenu 1P/U
Powierzchnia 4,45 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1)| Przeznaczenie podstawowe | Tereny obiektéw produkcyjnych i magazynowych oraz zabudowy uslugowej
Tereny obiektéw produkcyjnych i magazynowo-sktadowych na potrzeby przetworstwa rolno —
SpOZywczego.
Tereny zabudowy ushlugowej, drobnej wytworczosci, warsztatow remontowych, z niezb¢dnymi do ich
funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w szczegoélnosci technicznymi, biurowymi i socjalnymi,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia,
tereny komunikacji.
2)| Przeznaczenie Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu, obiektow gastronomicznych oraz ustug zamieszkania
dopuszczalne zbiorowego, z wylaczeniem lokalizowania ushug o$§wiaty, ochrony zdrowia i innych podobnych, dla
ktorych zostaly ustalone dopuszczalne standardy Srodowiska inne niz dla zabudowy ustugowe;.
2.| Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady W przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
zagospodarowania jest przebudowa tych urzadzen w sposob gwarantujacy funkcjonowanie systemu melioracji wodnych na
obszarach przyleglych.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Nieprzekraczalne linie - 15.0 m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi krajowej oznaczony symbolem KDGP,
zabudowy - 8.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,
- wzdluz drég wewngtrznych nie wyznaczonych rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0
m od tych drég,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej, parkingdw.
b)| Parametry zabudowy | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max 40%,
dziatki - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 35% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0.
¢)| Maksymalna wysokos$¢ | —15.0 m,
zabudowy
d)| Geometria dachow dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°
¢)| Kolorystyka Zakaz stosowania kolorow jaskrawych na powierzchniach elewacji i dachach.
f)| Ogrodzenia Zgodnie z §13.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie 3000m?
nowo wydzielanych dzialek |- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.
b) | Minimalne szerokosci -30 m.
frontow nowo wydzielanych | - dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu dziatki w przypadku podziatu istniejacej dziatki o szerokosci
dzialek mniejszej niz okreslona powyzej, bez mozliwosci zmniejszenia jej szerokosci z zachowaniem pozostatych
parametrow i warunkow okreslonych niniejsza uchwatg.
¢) | Kat potozenia granic 900+ 10°
bocznych dziatek
w stosunku do pasa
drogowego
4) | Obstluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a)| Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z drogi 1KDL lub przez dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu.
terenu Minimalna szeroko$§¢ drog wewnetrznych ustala si¢ na 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
b)| Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacj¢ niezbednych miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych, przyjmujac minimalny wskaznik minimum
1 miejsce parkingowe dla samochod6w ci¢zarowych (w przypadku zabudowy produkcyjno-
magazynowej) na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej budynku i minimum 2 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej projektowanych budynkow.
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.
§ 38.

| Oznaczenie terenu

1UKS
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Powierzchnia 0,45 ha
1. [ Przeznaczenie terenu
1)| Przeznaczenie podstawowe Teren ustug obslugi komunikacji — miejsce obslugi podréznych, w tym teren ustug
gastronomicznych, zamieszkania zbiorowego typ:, hotele, motele, pensjonaty, stacje
paliw, parkingi, budynki do obstugi pasazeréw (umywalnie, sanitariaty), zielen
urzadzona, ushugi handlu zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
i pomieszczeniami, w szczegdlnosei technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami,
a takze doj$ciami, dojazdami, infrastruktura techniczng oraz zielenig.
2)| Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ realizacje: obiektow iurzadzen malej architektury, szpaleréw zieleni
izolacyjne;j.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a)| Nieprzekraczalne linie - 15 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDGP,
zabudowy - 8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL,
- od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy — 6,0 m.
b)| Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25% powierzchni
(dotyczy tylko dziatek dziafki,
nie przeznaczonych na obstuge |- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 50% pow. dzialki,
techniczng samochodow) - maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.70.
¢)| Maksymalna wysokos¢ -15.0 m.
zabudowy
d)| Geometria dachow Dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.
e)| Kolorystyka Zakaz stosowania kolorow jaskrawych na powierzchniach elewacji i dachach.
f)| Ogrodzenia Zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow wypelniajacych przesta, pozostate
ustalenia zgodnie z §13.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a)| Minimalne powierzchnie nowo |2000m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.
b)| Minimalne szerokosci frontow | 45 m.
nowo wydzielanych dziatek
¢)| Kat potozenia granic bocznych|90°+ 10°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego.
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a)| Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drogi krajowej Nr 50 oraz z drogi 1KDL.
b)| Parkingi W granicach terenu nakazuje si¢ organizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw; co
najmniej 30% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ pod parking.
Nalezy przyja¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych w ilo$ci 5 miejsc
parkingowych na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej budynku.
§ 39.
Oznaczenie terenu 1-4RM
Powierzchnia 3,03 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Przeznaczenie uzupetniajace | - budynki gospodarcze, sktadowe 1 inwentarskie niezb¢dne do produke;ji rolnej, w przypadku hodowli —
max. wielko§¢ do 10 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych — definiowanych
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zgodnie z przepisami odr¢bnymi dot. ochrony srodowiska),

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie Dopuszcza si¢ agroturystyke.
dopuszczalne
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.
zagospodarowania
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Nieprzekarzcalne linie - 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi KDD i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog KDL (zgodnie
zabudowy z rysunkiem planu),
- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
b) | Parametry zabudowy - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 30%,
dziatki - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 55% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.3.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ - budynkoéw mieszkalnych - 10.0m,
zabudowy - budynkow gospodarczych, sktadowych i inwentarskich - 12.0m,
d) | Geometria dachow Dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.
Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia od 12° wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych.
¢) | Kolorystyka Zakaz stosowania kolorow jaskrawych na powierzchniach elewacji i dachach.
f) | Ogrodzenia Zgodnie z §13.
3) | Obstluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym
terenu planem.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
wlasnej dzialce.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1-7R
Powierzchnia 10,53 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1 | Przeznaczenie podstawowe | Tereny rolnicze.
)
Przeznaczenie - budynki gospodarcze, sktadowe i inwentarskie niezbgdne do
uzupehiajace produkgcji rolnej,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matlej architektury.
2 | Przeznaczenie Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej wytacznie na dziatkach o pow. powyzej 1,0
) | dopuszczalne ha zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w §39 ust.2 pkt 2.
2. | Zasady zagospodarowania
1 | Ogdlne zasady Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych w przepisach
) |zagospodarowania odrebnych.
Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych -
definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska).
§ 41.

Oznaczenie terenu

l1kpGP

1.

Przeznaczenie terenu

D

Przeznaczenie podstawowe

| Tereny komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii krajowej w celu
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dostosowania do parametrow drogi klasy gléwnej przyspieszone;.

2)

Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

Szeroko$¢ poszerzenia w liniach 2.5m i 3.0m wg rysunku planu (poszerzenie osiowo do 25.0 m istniejacej drogi
rozgraniczajacych przebiegajacej poza obszarem planu).

b

~

- teren obejmuje realizacj¢ wszystkich elementow drogi zgodnie z docelowym urzadzeniem i projektem technicznym,

- dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowej,

- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacj¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe
i poziome drogowskazy itp.

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

§ 42.

Oznaczenie terenu 1KDL, 2KDL

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej,
klasy lokalne;j.

2)

Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

Szerokos¢ drog publicznych w liniach | 12.0m dla terenu istniejacych drog publicznych oznaczonych
rozgraniczajacych symbolem 1KDL i 2KDL.

b)

- tereny obejmuja realizacj¢ wszystkich elementow drogi tj. jezdni¢, chodniki , odwodnienie, $ciezki rowerowe, rowy
przydrozne, pobocza, kanaly deszczowe i inne urzadzenia odwadniajace w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi oraz
innych obiektow i urzadzen shuzacych komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe,

- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe
i poziome drogowskazy itp.

- dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych drogi na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych tj. min. 10.0m x10.0m i 5.0m x5.0m okre$lonych na rysunku planu.

§ 43.

Oznaczenie terenu 1-3KDD

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminne;j,
klasy dojazdowe;.

2)

Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

Szeroko$¢ drog publicznych w liniach [ - 12.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
rozgraniczajacych - 10.0m dla terenéw drog oznaczonych symbolami: 2KDD,3KDD.

b)

- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi tj. jezdnie, chodniki , odwodnienie, $ciezki rowerowe, rowy
przydrozne, pobocza, kanaty deszczowe i inne urzadzenia odwadniajace w obrebie linii rozgraniczajacych drogi oraz
innych obiektow i urzadzen shuzacych komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe,

- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe
i poziome drogowskazy itp.

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajacych drogi na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych tj. min. 5.0m x 5.0m okre$lonych na rysunku planu.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

Rozdzial 1.

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Mszczonowie
ZdNia o r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI NOSY - PONIATKI

nalezacych do GRUPY
POL SAD sp. z. 0.0.
Wystepuje sie prosba o
zmiane w Miejscowym
Planie
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Mszczonow.

Zmiana dotyczy
procentu powierzchni
biologicznie czynnej
nowoprojektowanych
inwestycji z 50% na
35%

- tereny komunikacji-
doga publiczna
kategorii gminnej klasy
lokalnej

czes¢ dz. 69
czesciowo:

- tereny zabudowy
ustugowej z
dopuszczeniem
obiektow
produkcyjnych i
magazynowych

- tereny komunikacji-
poszerzenie istniejgce;j
drogi publicznej

kategorii krajowej w

Nazwisko Rozstrzygniecie Rady
i imie. nazwa Miejskiej zatacznik do
| 1Mi, Na: Oznaczenie . . Rozstrzygniecie Burmistrza Uchwaly
jednostki . .. [Ustalenia projektu planu NE oo, :
Data wplywu - . i . nieruchomosci, ) L es s h Uwagi
Lp. . organizacyjnej Tres$¢ uwagi -y dla nieruchomosci, ktorej Zdnia ..o r
uwagi ) ktorej dotyczy
i adres dotyczy uwaga . .
. uwaga Uwaga Uwaga nie-  {Uwaga Uwaga nie-
zgtaszajacego . . . .
Liwag uwzgledniona  juwzgledniona uwzgledniona |uwzgledniona
1 [25.08.2010 | Grupa W zwigzku z dz. nr ew. dz. 44/7, 301/3 czgsciowo Uwaga uwzgledniona w
POL SAD planowanymi 4417, 4418, czesciowo: uwzgledniona odniesieniu do dziatek nr ew.
Sp. zo.0. inwestycjami na 44/9, 44/10, - tereny zabudowy 301/1, 301/3, 301/4, 44/7,
dziatkach o nr 44/11, 69, ustugowe;j z 44/8 oraz czesci dziatki nr
ewidencyjnych: 44/7, 301/1,301/3, | dopuszczeniem ew. 69 (Czes¢ dziatki o nr
44/8, 44/9, 44/10, 301/4 obiektow ew. 69 potozona we wsi
44/11, 69, 301/1, Nosy - produkcyjnych i Nosy - Poniatki znajduje sie
301/3,301/3, 301/4 Poniatki magazynowych poza granicg opracowania

planu).

Zmiana wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 50%
na 35% umozliwi lepsze
zagospodarowanie terenu,
jak rowniez umozliwi
realizacje zamierzen
wiascicieli, ktorzy z uwagi
na potrzebe lokalizacji na
swoich dziatkach obiektéw
produkcyjnych i
magazynowych, zabudowy
ustugowej, drobnej
wytworczosci, warsztatow
remontowych wraz z
niezbedng infrastrukturg na
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celu dostosowania do
parametréw drogi klasy
gtébwnej przyspieszonej

dz. 301/1

czesciowo:

- tereny zabudowy
ustugowej z
dopuszczeniem
obiektéw
produkcyjnych i
magazynowych

- tereny komunikacji-
poszerzenie istniejgce;j
drogi publicznej
kategorii krajowej w
celu dostosowania do
parametrow drogi klasy
gtébwnej przyspieszonej
- tereny komunikacji-
doga publiczna
kategorii gminnej klasy
lokalnej

dz. 44/8, 301/4 -
tereny zabudowy
ustugowe;j z
dopuszczeniem
obiektéw
produkcyjnych i
magazynowych

dz. 44/9, 44/10, 44/11 —
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

potrzeby przetwoérstwa rolno
— spozywczego wystgpili

0 zmiane przeznaczenia
terenu.

Uwaga nieuwzgledniona w
odniesieniu do dziatek nr ew.
44/9, 44/10, 44/11. Zmiana
wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej z 50% na 35% na
terenach przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug
spowodowataby trwate
niekorzystne zmiany w
krajobrazie. Ponadto
wyznaczenie w planie
miejscowym zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustalenie
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 50%
powierzchni dziatki ma na
celu uczynienie otoczenia
bardziej przyjaznym
cztowiekowi.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .....................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
ZdNia coeeeeiiier s r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.647 z p6zn zm.) okresla sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Uchwata Nr XXI11/227/08 z dnia 30 czerwca 2008r. Rada Miejska w Mszczonowie przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw dla fragmentu
miejscowosci Nosy - Poniatki.

Przeprowadzono procedur¢ opracowywania planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z po6zn zm.). Zostal
zgromadzony komplet dokumentow, ktory pozwala na podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Nosy -
Poniatki.
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