UCHWALA NR XLVI1/373/14
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.
U. z2013r. poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.
U. z2012r., poz. 647 zpbdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr XVIII/138/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 stycznia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych fragment miasta Mszczonowa oraz Uchwaly Nr XXXI1/236/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 27 lutego 2013 r., Rada Miejska w Mszczonowie stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.) uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment Miasta Mszczonowa
tj. dziatki nr ew. 70/1, 71/1, 73/3, 73/4, 82/4, 82/5, 82/6, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89/1, 89/2, 90/1, 90/2, 91, 92, 95,
96, 128/1, 128/2, 128/3, 129/1, 129/2, 129/3, 130/2, 131, 119/1, 121/1, 122/1, 123/1, 125/1, 126/1, 127/1, 132/1,
132/2, 133/1, 133/2, 134/1 i 134/2 w ich granicach ewidencyjnych oraz cze$¢ dziatki o nr ew. 97, w obszarze i w
brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar czg¢sci miasta Mszczonow polozony na pdtnoc od skrzyzowania drogi krajowej nr
50 (obwodnicy Mszczonowa) z droga krajowa nr 8 o tacznej powierzchni — 45 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu wskali 1:1000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaly stanowigcy zatacznik nr
1 (graficzny).

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym,
f) granice terenu-obszaru goérniczego ,, Budy Mszczonowskie 1/17,

g) granica zasiggu oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy 100kW z odnawialnych zrodet
energii;

h) obszar lokalizacji gtdéwnych przewodow infrastruktury technicznej;
1) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN400;
j) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii 15kV;

2) oznaczenia informacyjne nie stanowiace ustalen planu;
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3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata
nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie begdace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czesdcig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie begdace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystgpuja:

1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miasta Mszczondw, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

6) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie terenu przyporzadkowane przeznaczeniu podstawowemu,
niezbedne do jego realizacji i funkcjonowania;

7) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob zagospodarowania dopuszczone
na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym
przeznaczeniu, atakze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych niniejszej uchwaty;

9) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego napigcia,
w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i przepisow odrebnych;

10) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i §redniej o szeroko$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji
przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew ikrzewow rodzimych z nasadzeniami w min.
50% gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terenow sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogodlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3.Plan wyznacza tereny oroéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym je spos$rod innych terenow.
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4. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terendow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

5. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

6. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

oznaczonych nastepujacymi symbolami literowymi:
O/P  teren przetwarzania odpadéw w tym unieszkodliwiania itermicznego przeksztalcania odpadow; teren
obiektow produkcyjnych 1 magazynowych,
P/U  tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j,
U/P  tereny zabudowy ushugowej 1 tereny obiektow produkcyjnych,
(0) teren infrastruktury- teren gospodarowania odpadami - sktadowisko odpadow,
PG teren  gorniczy,  eksploatacja  surowcow  naturalnych -  wydobycie = powierzchniowe,
KDS teren komunikacji, teren drogi publicznej - teren drogi kategorii krajowej klasy ekspresowej,

KDL tereny komunikacji, tereny drog publicznych - tereny drog kategorii gminnej klasy lokalne;j,
KDD tereny komunikacji, tereny drog publicznych - tereny drog kategorii gminnej klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej: Obszar objety planem potozony jest na pénoc od
obwodnicy miasta Mszczonowa (droga krajowa nr 50) i drogi krajowej nr 8. Obszar planu potozony jest w strefie
wielofunkcyjnego rozwoju aktywnosci gospodarczej, okreslonej w studium (SUiIKZ gminy Mszczonow).

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie sa wyznaczone
nastepujaco:
a) dla terenu drogi 1KDL, 2KDL zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu drogi 3KDL zostaly wyznaczone: z jednej strony granicg istniejacej drogi — granica opracowania,

z drugiej strony poszerzeniem pasa drogowego do szerokosci ustalonej w planie (szeroko$¢ planowanej drogi
10.0m),

c) dla terenu drogi 4KDL linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone: z jednej strony granicg dziatek nr 87 i 84,
z drugiej strony poszerzeniem pasa drogowego do szerokosci ustalonej w planie (szeroko$¢ planowanej drogi
12.0m, plac manewrowy na koncu drogi o szerokosci 20.0 m),przebieg drogi wskazuje rysunek planu,

d)dla drogi 3KDD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone: zgodnie zrysunkiem planu (szeroko$é
planowanej drogi 12.0m, plac manewrowy na koncu drogi o szerokosci 20.0 m), przebieg drogi wskazuje
rysunek planu,

e) dla drogi 2KDD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone: zgodnie zrysunkiem planu: z jednej strony
granicg opracowania zdrugiej strony linia rozgraniczajaca zgodnie zrysunkiem planu (szeroko$¢
planowanej drogi 12.0m) w granicach planu szerokos¢ drogi zwymiarowana na rysunku planu,

f) dla drogi 1KDD zostaly wyznaczone zgodnie z granicami istniejacej drogi. Planowane poszerzenie drogi
w kierunku potudniowym. Laczna szeroko$¢ planowanej drogi 10.0 m,

g)dla drogi 1KDS linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek- zgodnie
z rysunkiem planu,

2) Planowany przebieg linii rozgraniczajacych drég poza granicami planu zostat wskazany jako oznaczenie
informacyjne na rysunku planu;

3) Linie rozgraniczajace pozostatych terenéw okresla rysunek planu.
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§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy od strony drog zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne, wskazane i zwymiarowane na
rysunku planu;

2) Poza linie zabudowy moga by¢ wysunigte obiekty malej architektury, budynki portierni, oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Linie zabudowy od sieci gazowej DN 400 zostaly wskazane na rysunku planu i wynosza 25.0 m od osi
gazociagu.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) Forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztaltowana w nawigzaniu do architektury wspolczesnej;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytgczeniem modernizacji i odbudowy.

§ 13. Zasady sytuowania reklam i szyldow.

1) W obszarze planu w terenach 1U/P i3U/P dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam w formie samonosnych
no$nikéw reklamowych o wymiarach max. 25.0mx10.0m w pasie wzdtuz drog krajowych (S8 i drogi nr 50)
w odlegtosci min. 15.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) Wzdhuz pozostatych drég dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam w formie tablic reklamowych oraz szyldow
o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym max. 6.0m? oraz stupéw ogloszeniowych;

3) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam, innych niz shupy ogloszeniowe, w liniach rozgraniczajacych
drog;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam pod warunkiem nie pogarszania warunkéw bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenow
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ w obszarze planu mozliwo$¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Plan nie wskazuje terenow, na ktorych dopuszczona bylaby lokalizacja zaktadow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujac okre§long niniejszym
planem powierzchnig¢ biologicznie czynna.
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4. Dla terenu 10/P, 10 w celu ograniczenia negatywnego wptywu planowanych przedsiewzig¢ na srodowisko
nalezy stosowac przy projektowaniu, realizacji i uzytkowaniu najlepsze dostepne techniki (BAT).

5. Oddziatywanie planowanych w obszarze planu budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie powinno przekraczac¢
granicy wskazanej na rysunku planu.

§ 16. Ustala si¢, ze realizacja niezbgdnych urzadzen ochrony $rodowiska zapewniajacych ochrong gleb, wod
powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna nastepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajaco
w stosunku do realizacji inwestycji na obszarze objgtym planem.

§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢ likwidacje lub przebudowe urzadzen drenarskich z obszaru objgtego planem, przed przystapieniem
do zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu;

2) Dopuszcza si¢ przeksztatcenia ukladu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waldow, przeksztalcenie
poziomu terenu pod warunkiem ochrony gruntéw sasiednich przed zalewaniem oraz nie naruszajac stosunkoéw
wodnych obszaru;

3) Na terenach O; O/P przed przystapieniem do zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu nalezy wykonac
zabezpieczenia terenu pozwalajace na ochrong wod i gruntu przed niekontrolowanym przepltywem odciekéw
1 innych substancji mogacych wprowadza¢ zanieczyszczenia do gruntu;

4) Na terenie O/P; P/U; O; U/P ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni szczelnych bezposrednio do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych;

5) Wody opadowe lub roztopowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika (np. rowdéw melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych) wymagaja oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;

6) Teren o symbolu O nalezy wyposazy¢ w niezawodnie dziatajacy system drenazu wod odciekowych.
§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéow do powietrza, emisjg
hatasu nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wlasciciel posiada tytut prawny;

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych :

1) Na terenach O obowigzuje nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci min. 10 m wzdtuz granicy
terenu;

2) Ustala si¢ wprowadzanie na catym terenie P/U, U/P i O/P maksymalnej ilo$ci zieleni towarzyszacej w formie
zieleni towarzyszacej obiektom uslugowym i produkcyjnym oraz pasow zieleni wzdtuz granic dzialek;

3) Wielkos$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale 1I;
4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale II.

§ 20. W zakresie ochrony przed halasem:
1) W obszarze planu nie wystgpuja tereny objete ochrong przed hatasem;

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych winno wyznacza¢ miejsca lub obiekty do czasowego
magazynowania i segregacji odpadow;

2) Magazynowanie odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska;

3) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
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§ 22. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowal oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie PG obiektami niezwigzanymi z eksploatacja ztoza.

3. W strefie kontrolowanej gazociagu DN 400 (szeroko$¢ 50m), zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy
prowadzi¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych w tym
warunkow technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 23. 1. W obszarze planu w terenie o symbolu 1PG znajduja si¢ istniejace tereny wydobycia surowcoéw
mineralnych ,,Budy Mszczonowskie I/1”. Granice w/w obszaru i terenu gorniczego zostalty wskazane na rysunku
planu.

2. Na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepuja zagrozenia osuwiskowe i wodne.

3. Ustala si¢ wyznaczenie pasoOw ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4. Zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg. Przetwarzaniem i produkcja kopalin, przy czym
obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunigte.

5. Sposob zagospodarowania terendw powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci
i nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich.

6. Po wyeksploatowaniu surowcoéw nalezy wykonaé¢ rekultywacje terenu w oparciu o ustalony kierunek
i warunki przeprowadzenia rekultywacji.

7. Ochrona z16z surowcow mineralnych polega na:

1) prowadzeniu eksploatacji zl6z w sposodb gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu Srodkow
ograniczajacych szkody w srodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych,

2) racjonalnym gospodarowaniu zt6z,
3) rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 24. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Obszar objety planem obstugiwany jest przez uktad istniejgcych i planowanych drog publicznych lokalnych
i dojazdowych;

2) Ustala si¢ uklad drogowy oparty o drogi lokalne:1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL oraz dojazdowe 1KDD, 2KDD
i 3KDD;

3) Plan utrzymuje istniejace drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

4) Realizacja drog pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istniejacych i projektowanych
obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) Szerokos¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 41, § 42,
§ 43 niniejszej uchwaly;

6) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegodlnych terendéw mozna wyznaczaé drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko$ci
minimum - 10.0 m;

7) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie zdwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potgczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 20.0
mx 20.0 m;
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8) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 10.0 x10.0 m
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o drogi:
a) droge krajowa gtéwna ruchu przyspieszonego nr 8§ modernizowana do parametrow drogi ekspresowe;j,
b) droge krajowa gtéwna (droga nr 50) wraz z drogami serwisowymi - dojazdowymi,
¢) drogi gminne lokalne i dojazdowe,
d) drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

2) Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw objetych opracowaniem poprzez drogi gminne istniejgce
i projektowane w kierunku drog krajowych.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla handlu — 3 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,

b) dla biur — 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug innych — 1 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla magazynow — 1 miejsce postojowe dla samochodu cigzarowego na 200 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla budynkéw produkeyjnych 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych z poszczegolnymi
obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Zaopatrzenie w wode dla obszaru planu planuje si¢ z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;
2) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe.
§ 26. Zasady odprowadzenia Sciekow bytowych i wéd opadowych:
1) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu;

2) Ustala sie odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku kanalizacji dopuszcza sig¢
budowe lokalnych systemdw oczyszczania lub lokalizacj¢ szczelnych zbiornikdw;

3) Scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

4) Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikow po wezesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Wody opadowe iroztopowe zwylaczeniem wod § 26 pkt 4 odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki,
nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie ani kierunku odpltywu wody.
W przypadku nadmiaru wéd odprowadzenie do odbiornikéw lub retencjonowanie w zbiornikach;

6) Odcieki z terenu O przed zrzutem do kanalizacji nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen i substancji szczeg6lnie
szkodliwych dla §rodowiska wodnego.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN,
NN);

2) Ustala si¢ rozbudowe sieci NN wzdtuz drég;
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3) Ustala si¢ w obszarze planu mozliwos¢ lokalizowania, w przypadku wystapienia potrzeb, nowych stacji
transformatorowych bez zmiany niniejszego planu;

4) W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych 15/04kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wym. 6.0 m x 5.0m dla
stacji wewngtrznych oraz 3.0m x 2.0m dla stacji stupowych z bezpos$rednim dostepem z drogi;

5) W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen produkujacych energie odnawialna.
§ 28. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) W liniach rozgraniczajacych drég publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowe;.
§ 30. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem
czynnikéw grzewczych w szczegolnosci tj.: energii wod geotermalnych, gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych Zzrodet energii.

§ 31. Zasady usuwania odpadow:

1) Sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
magazynowania segregowanych odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 32. Ustalenia ogolne:

1) Glowne sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie gltownych sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w pasie terenu wskazanym na rysunku
planu;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 33. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stluzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci wskutek uchwalenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego

§ 34. Okresla sie stawke procentowa shuzacg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego - w wysokosci 30%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 35.
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Oznaczenie terenu

1PG

Przeznaczenie terenu

)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren gorniczy, eksploatacja surowcow naturalnych

- wydobycie powierzchniowe;

Wydobycie pstrych itéw poznanskich ze ztoza ,,Budy Mszczonowskie”. Realizacja
obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z wydobyciem kopaliny;

- drogi i ciaggi technologiczne,
- infrastruktura techniczna,
- zielen izolacyjna.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady
zagospodarowania

- ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu PG,

- nalezy przeprowadzi¢ prace rekultywacyjne po rozliczeniu zasobow ztoza i likwidacji
terenu zaktadu gorniczego,

- teren obszaru goérniczego nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ przed wejsciem osob
nieuprawnionych,

- obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi zaktadowymi o szerokos$ci dostosowane;j
do potrzeb ruchu;

- rekultywacja terenu po wypehieniu wyrobiska do poziomu istniejacego terenu
w kierunku rolnym.

§ 36.

Oznaczenie terenu

10/P

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren przetwarzania odpadow w tym unieszkodliwiania i termicznego p
rzeksztalcania odpadow.
Teren obiektow produkcyjnych i magazynowych.

Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow ochrony
przeciwpozarowej i ochrony srodowiska.

Tereny komunikacji, parkingdw, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow matle;j
architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- dopuszcza si¢ ustugi wspomagajace transport w zakresie obstugi i napraw
samochodow,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen produkujacych energi¢

z odnawialnych zrodet energii;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania | - zagospodarowanie dziatki w sposob eliminujacy oddzialywanie na tereny sasiednie;

- obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki

budowlanej;

- obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy terenu.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

Nieprzekraczalne linie zabudowy, |- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drog 2KDD i 1KDL,

- 6.0 m od drég wewnetrznych niewyznaczonych rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

- sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

- parkingdw.

b)

Parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max
45%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co najmniej 20% pow.
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dziafki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1;

wydzielanej dziatki budowlanej

¢) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynkow — 25.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 180.0m
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo 3 000 m?;
wydzielanych dzialek budowlanej
b) | minimalne fronty nowo 35 m;
wydzielanych dziatek budowlanej
¢) | kat potozenia granic dziatek 90°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Powierzchnia dzialki budowlanej
minimalne powierzchnie nowo 3 000 m?

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog gminnych 2KDD i 1KDL przylegajacych
do terenu lub przez dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu,
w kierunku drog krajowych.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 24 ust 3.
§37.

Oznaczenie terenu

1U/P,2U/P

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy ustugowej i tereny obiektéw produkeyjnych.

Tereny ustug w tym ustug handlu hurtowego i handlu o powierzchni sprzedazy do
2000m 2, z wylaczeniem ushug o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej i innych

o podobnym charakterze.

Tereny obiektéw produkcyjnych i zabudowy magazynowe;.

- budynki administracyjne, biurowe, techniczne i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug obshugi komunikacyjnej takich jak stacje paliw,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen produkujacych energig

z odnawialnych zrodet energii;

Zasady zagospodarowania

)

Ogoélne zasady zagospodarowania

- obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatki budowlane;j,
- od strony drogi dojazdowej (drogi serwisowej) architektura budynkow o duzych

walorach estetycznych.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- zgodnie z rysunkiem planu:

dla terenu 1U/P -10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi serwisowej (znajdujacej si¢
poza granicami planu),

dla terenu 2U/P - 10.0 m od linii rozgraniczajgcej droge 3KDL;

- 6.0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza: sieci i obiektow infrastruktury

technicznej, obiektow matej architektury, portierni, parkingow,
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b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 40%
powierzchni dzialki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co najmniej 20% pow.
dziatki,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.5,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.1,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ budynkow — 25.0 m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych — 150.0m

d)| geometria dachow dachy ptaskie Iub dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
40°.

3) [ Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych

- 3000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.

wydzielanej dziatki budowlanej

b)| minimalne fronty nowo 35,0m,
wydzielanych dziatek budowlanych

c)| kat potozenia granic dziatek 90°+20°
w stosunku do pasa drogowego

4) | Powierzchnia dzialki budowlanej
minimalne powierzchnie nowo 3 000 m?

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a)| Obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog serwisowych drogi krajowej nr 50 i1 nr 8 znajdujacych si¢
poza granicami planu, z drogi gminnej 3KDL oraz poprzez drogi wewngtrzne
nie wyznaczone na rysunku planu,
b)| Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc parkingowych zgodnie z § 24 ust 3.
§ 38.

Oznaczenie terenu

3uU/P

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy ustugowe;j i tereny obiektéw produkcyjnych.

Tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu (obiekty handlowe o max.
powierzchnia sprzedazy do 2000m 2), handlu hurtowego i tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazyndw;

Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej i innych
o podobnym charakterze,

- budynki administracyjne, biurowe, techniczne i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug obstugi komunikacyjnej takich jak stacje paliw,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,

. | Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatki budowlane;j,

b) przez teren przebiega magistralna sie¢ gazowa ustala si¢ w strefie kontrolowane;j
gazociagu wysokiego cisnienia DN 400:

- zakaz nasadzen zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 2.0 m od osi
gazociagu,

- lokalizacja ogrodzen w strefie ochronnej gazociagu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- lokalizacja budynkoéw co najmniej w ustalonej minimalnej linii zabudowy od
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gazociagu,
¢) od strony drogi dojazdowej (drogi serwisowej 1KDS) architektura budynkow

o duzych walorach estetycznych.

2

N

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- zgodnie z rysunkiem planu:

10.0 m od linii rozgraniczajacej droge 3KDL,

10.0 m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDS,

25.0 m od osi gazociagu;

- 6.0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza: sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, obicktow matej architektury, portierni, parkingow,

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 40%
powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co najmniej 20% pow.
dziatki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.1,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynkow — 25.0 m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych — 40.0m,

d)| geometria dachow dachy plaskie lub dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
40°

3) [ Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych

- 3000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

wydzielanej dziatki budowlanej

b)| minimalne fronty nowo 35,0m
wydzielanych dziatek budowlanych

c)| kat potozenia granic dziatek 90°
w stosunku do pasa drogowego

4) | Powierzchnia dzialki budowlanej
minimalne powierzchnie nowo 3 000 m?

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a)| Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi serwisowej drogi krajowej nr 8 oznaczonej symbolem
1KDS i drogi gminnej 3KDL oraz poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na
rysunku planu,
b)| Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc parkingowych zgodnie z § 24 ust 3.
§ 39.

Oznaczenie terenu

1- 4P/U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i
zabudowy uslugowej;

z wylaczeniem ushug o§wiaty i ochrony zdrowia oraz opieki spoteczne;j
i innych o podobnym charakterze.

Tereny obiektow produkcyjnych, ktére migdzy innymi w procesie produkc;ji
mogg wykorzystywac surowce wtorne.

Budowa budynkow administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow
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ochrony przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska.
Tereny komunikacji, parkingdw, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow
matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen produkujacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

dziatki budowlane;j

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, - zgodnie z rysunkiem planu:
dla terenu 1P/U 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL i 3KDD;
dla terenu 4P/U 10.0m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL i zgodnie
z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD;
dla terenu 2P/U 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL i 4KDL;
dla terenu 3P/U zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi
2KDL i 10.0 m od linii rozgraniczajacej 3KDL;
- 6.0 m od drog wewnetrznych niewyznaczonych rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow.
b) | Parametry zabudowy dzialki budowlanej |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; -
max 45%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co najmniej 20%
pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do 0.8,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.1
c) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynkow — 25.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych dla terenow;
-2P/Ui4P/U - 180.0m
- 1P/Ui3P/U —150.0m
d) | Geometria dachu - dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo 3 000 m?
wydzielanych dziatek budowlanych
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 35m
dziatek budowlanych
¢) | kat potozenia granic dzialek w stosunku 90° +20°
do pasa drogowego
4) | Powierzchnia dzialki budowlanej
minimalne powierzchnie nowo wydzielanej | 3 000 m?

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég gminnych oznaczonych symbolem
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 3KDD lub przez dojazdy i drogi wewngtrzne
nie wskazane na rysunku planu.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje niezbednych miejsc parkingowych zgodnie z § 24 ust 3.
§ 40.

Oznaczenie terenu

10

1. | Przeznaczenie terenu
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1) | przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury - teren gospodarowania odpadami -skladowisko odpadow.
- budynki gospodarcze, nudynki techniczne
przeznaczenie uzupelniajgce - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb prowadzonej dziatalno$ci
- zielen urzadzona,
2) | przeznaczenie dopuszczalne - ustugi zwigzane z sortowaniem i przetadunkiem odpadéw,
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania | - budowa sktadowiska w istniejagcym wyrobisku,
- zagospdoarowanie sktadowiska winno spetnia¢ wszystkie obowiazujace przepisy
szczegblne zarowno w fazie budowy, eksploatacji jak i w fazie zamknigcia,
- po zamknigciu sktadowiska nalezy wykona¢ prace
rekultywacyjne w celu zabezpieczenia odpadow przed ich szkodliwym
oddziatywaniem na wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze,
- wokot sktadowiska nalezy zachowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi
- ustala sie rzedna do jakiej moga by¢ sktadowane odpady na poziomie 175.0 m npm.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 5% powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej co najmniej 10%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 0.05,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy- 0,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych -50m,
- maksymalna wysokos¢ budynkow — 12.0 m,
¢) | geometria dachow dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych;
nachylenie potaci dachowych do 40°.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo 100 000 m?
wydzielanych dziatek budowlanych
b) | minimalne fronty nowo 300 m.
wydzielanych dziatek budowlanych
c) | kat potozenia granic dziatek 90° £20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Powierzchnia dzialki budowlanej
minimalne powierzchnie nowo 100 000 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog serwisowych drogi krajowej nr 50 i nr
8 poprzez drogi gminne znajdujace si¢ poza granicami planu oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc parkingowych zgodnie z § 24 ust 3.
§ 41.
Oznaczenie terenu 1KDS
1. [ Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej- teren drogi kategorii krajowej klasy
ekspresowe;j.
Teren czesci drogi ekspresowej (droga krajowa nr 8) obejmujacy droge serwisowa.
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. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drog publicznych - szeroko$¢ w granicach planu drogi oznaczonej symbolem 1KDS - zgodnie
w liniach rozgraniczajacych z rysunkiem planu, zmienna od 5.0m-11.50m, obejmuje droge serwisowa; czgs¢ drogi
ekspresowej,
2) | - w szerokosci terenu planuje si¢ lokalizacje drogi serwisowej oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji

oraz zielen,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych §cigé linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

§ 42.
Oznaczenie terenu 1KDL-4KDL
1. [ Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych — tereny drég kategorii
gminnej klasy lokalnej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1)| Szerokos$¢ drog publicznych w liniach 1-2KDL — szerokos¢ drég zgodnie z rysunkiem planu.
rozgraniczajacych 3KDL — w granicach planu droga o szerokosci 10.0m.
4KDL - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
12.0m plac koncowy o szerokosci 20.0 m
2) | - w szerokosci catej drogi planuje si¢ elementy drogi tj.: jezdnia, jednostronny chodnik, odwodnienie inne obiekty

i urzadzenia stuzace komunikacji,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 10.0 x 10.0m okre$lone na rysunku planu.

§ 43.

Oznaczenie terenu 1KDD - 3KDD

1. | Przeznaczenie terenu

1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych- tereny drég
kategorii gminnej klasy dojazdowe;j.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1)| Szerokos$¢ drog publicznych w liniach 1KDD - zgodnie z rysunkiem planu w granicach planu 5.0 m, catkowita

rozgraniczajacych szerokos¢ drogi 10.0m,

2KDD - szeroko$¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
szerokos$¢ zmienna od 5.0- 7.5m, catkowita szerokos$¢ drogi wynosi
12.0m,
3KDD - szerokos$¢ drogi 12.0 m zgodnie z rysunkiem planu, plac
koncowy o szerokosci 20.0m,

2)| - w szerokosci catej drogi planuje si¢ elementy drogi tj.: jezdnia, jednostronny chodnik, odwodnienie oraz inne obiekty

1 urzadzenia stuzace komunikacji,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 10.0 x 10.0m okreslone na rysunku planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 44. W czesci objetej niniejszg uchwalg tracg moc:

- uchwata nr XIX/152/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r.
- uchwata nr XXV/262/01 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 lutego 2001r.
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§ 45. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY FRAGMENT MIASTA MSZCZONOWA

(obejmujacy dziatki nr ew. 70/1, 71/1, 73/3, 73/4, 82/4, 82/5, 82/6, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89/1, 89/2, 90/1,
90/2, 91, 92, 95, 96, 128/1, 128/2, 128/3, 129/1, 129/2, 129/3, 130/2, 131, 119/1, 121/1, 122/1, 123/1, 125/1,
126/1, 127/1, 132/1, 132/2, 133/1, 133/2, 134/1 i 134/2 w ich granicach ewidencyjnych)
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVI/373/14
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 21 maja 2014 r.

ROZPATRZENIE UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIASTA MSZCZONOWA tj. dziatki o nr ew. 70/1, 71/1, 73/3,
73/4, 82/4, 82/5, 82/6, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89/1, 89/2, 90/1, 90/2, 91, 92, 95, 96, 128/1,
128/2, 128/3, 129/1, 129/2, 129/3, 130/2, 131, 119/1, 121/1, 122/1, 123/1, 125/1, 126/1, 1271,
132/1, 132/2, 133/1, 133/2, 134/1 i 134/2 w ich granicach ewidencyjnych oraz czes¢ dziatki
o nr ew. 97

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa wptynetly dwie uwagi:

1. Uwaga Przedsiebiorstwa Kruszyw Lekkich ,,Keramzyt”

Uwaga dotyczyta ustalenia maksymalnej rzednej do jakiej moga by¢ sktadowane odpady na terenie
wyrobiska — terendw poeksploatacyjnych.

Burmistrz Mszczonowa rozpatrzyt uwage Przedsiebiorstwa Kruszyw Lekkich ,Keramzyt” w nastepujgcy

sposob:

Dla terenu 10 ustalone zostang ograniczenia:

- poprzez ustalenie rzednej do jakiej mogg by¢ sktadowane odpady na poziomie istniejgcych skarp
wyrobiska poeksploatacyjnego tj. 175.0m npm.

Rozstrzygniecie Burmistrza — uwaga uwzgledniona

2. Uwaga (petycja) mieszkancow sotectwa Budy Mszczonowskie Gmina Radziejowice

Uwaga (petycja) dotyczyta odstgpienia od:

- wyznaczenia w projekcie planu terenu 10, terenu przeznaczonego pod ,teren infrastruktury- teren
gospodarowania odpadami- sktadowisko odpadéw”,

- wyznaczenia w projekcie planu terenu 10/P, terenu przeznaczonego pod ,teren przetwarzania
odpadéw w tym unieszkodliwiania i termicznego przeksztatcania odpaddw; teren obiektéow
produkcyjnych i magazynowych”,

- ustalen dotyczgcych terendw 1-4 P/U w zakresie wykorzystywania w procesie produkcji surowcow
wtérnych,

- budowy urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet.

Rozstrzygniecie Burmistrza — uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej - uwaga nieuwzgledniona
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UZASADNIENIE

Polityka przestrzenna Gminy Mszczondéw, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone sg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Uchwalone w 2013 r. Studium u.i k.z. p. Gminy Mszczonéw (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.) kontynuuje wyznaczong od wielu lat polityke przestrzenng
Gminy Mszczondw w obszarze planu.

Teren potozony w pétnocnej czesci Miasta i Gminy Mszczondw na ptn.-wsch. od obwodnicy Mszczonowa
(drogi krajowej nr 50) i na ptn. od drogi krajowej nr 8 wyznaczony zostat do rozwoju funkcji
produkcyjnych. W rejonie tym z uwagi na udokumentowane ztoza surowcoéw ilastych zlokalizowane
zostato Przedsiebiorstwo Kruszyw Lekkich” KERAMZYT”. Funkcjonujacy, od lat piec¢dziesigtych Zaktad
,KERAMZYT” spowodowat ograniczenie w jego sgsiedztwie rozwoju zabudowy mieszkaniowej.

Polityka przestrzenna Gminy Mszczondw wyznaczona w studium i obowigzujagcym od kilkunastu lat
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznacza tereny w sasiedztwie zaktadu
»KERAMZYT ,, pod zabudowe produkcyjno — magazynowo- ustugowa, nie wytgczajgc utylizacji odpaddéw
i mozliwosci lokalizacji odnawialnych zrédet energii.

Wyznaczenie strefy przemystowej z dopuszczeniem gospodarki odpadami jest wynikiem uwarunkowan
takich jak: budowa geologiczna terenu ztozona z nieprzepuszczalnych warstw gruntéw o duzej
migzszos$ci stanowigca naturalng izolacje, mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio w
kierunku wezta drég krajowych, co znacznie niweluje ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem strefy,
mozliwos¢ wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng oraz koniecznos¢ wypetnienia wyrobiska
po eksploatacji itdbw w ramach rekultywacji terenu gérniczego. Powyzsze uwarunkowania zdecydowaty
o kierunkach rozwoju tej czesci miasta.

Wyznaczenie strefy, w ktérej moga by¢ lokalizowane przedsiewziecia znaczgco oddziatywujgce na
Srodowisko w granicach administracyjnych miasta Mszczondw wynika z przekonania, ze lokalizowane
przedsiewziecia nie beda stanowié uciazliwosci dla terendéw sgsiednich zaréwno w miescie Mszczondw
jak i terenach przylegtych w Gminie Radziejowice. W zwigzku z powyzszym nie uwzgledniono zfozonych
uwag dotyczacych odstgpienia od w/w przeznaczen poszczegdlnych terendw.

Dla terenu 10 — teren infrastruktury — teren odpaddéw — sktadowisko odpaddédw zostata ustalona
maksymalna rzedna do jakiej moga by¢ sktadowane odpady.

Dodatkowo nalezy wyjasni¢, ze teren 10/P teren , przetwarzania odpaddéw w tym unieszkodliwiania i
termicznego przeksztatcania odpaddw; teren obiektdw produkcyjnych i magazynowych” przeznaczony
jest zaréwno na gospodarowanie odpadami jak tez na tereny produkcyjno- magazynowe. Teren ten
potozony jest w centralnej czesci obszaru planu, w odlegtosci min. 170 m od granicy gminy Mszczondw z
gming Radziejowice. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest od granicy dziatki
przeznaczonej 10/P w odlegtosci minimum 360m (dotyczy to trzech budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w najblizszej odlegtosci od terenu 10/P).

Obstuga komunikacyjna terenu odbywaé bedzie sie z dréog Gminy Mszczondw w kierunku wezta
skrzyzowania drég krajowych S8 i drogi nr 50, dzieki czemu gmina Radziejowice i mieszkaricy Bud
Mszczonowskich nie bedy odczuwac¢ dodatkowych ucigzliwosci chocby z tytutu hatasu i zapylenia
spowodowanych zwiekszonym natezeniem ruchu komunikacyjnego.
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Ponadto, w ustaleniach planu wprowadzono ochrone powietrza poprzez ustalenie dotrzymania jakosci
powietrza na poziomie co najmniej dopuszczalnym co powinno w przypadku lokalizacji inwestycji, ktére
mogg wplywaé na stan jakosci powietrza wymusi¢ zastosowanie rozwigzan niwelujgcych
zanieczyszczenie powietrza (zastosowanie odpowiednich filtréw ).

Mozliwos¢ zastosowania w procesie produkcji surowcéw wtdrnych jest zgodna z polityka zwigzang z
ochrong srodowiska i nie wigze sie z dodatkowymi ucigzliwosciami. W zwigzku z powyzszym uwaga
dotyczaca odstgpienia od ustalen planu w zakresie wykorzystywania w procesie produkcji surowcéw
wtérnych - nie zostata uwzgledniona.

Mozliwos¢ budowy urzadzen produkujgcych energie z odnawialnych Zzrédet (elektrowni wiatrowych)
wynika z obecnie obowigzujgcego planu. Projekt planu utrzymuje przeznaczenie terenu dopuszczajace
budowe urzadzen produkujacych energie z odnawialnych Zrddet. Dopuszczalny zasieg ucigzliwosci
zwigzany z funkcjonowaniem w/w przedsiewzie¢ nie powinien wykraczaé poza granice wskazane w
projekcie planu. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w Gminie Radziejowice znajduje sie
w odlegtosci min. 90 m (jeden budynek mieszkalny, nastepne zlokalizowane sg dalej niz 150 m) od
granicy wskazanej w planie, do ktérej mogg wystepowac jakiekolwiek ucigzliwosci zwigzane z produkcja
energii z odnawialnych zrédet. W zwigzku z powyzszym, uwaga dotyczaca odstgpienia od przeznaczenia
terenu pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet - nie zostaje uwzgledniona.

W przypadku lokalizacji inwestycji, ktéra jest przedsiewzieciem oddziatywujgcym na s$rodowisko i
znajduje sie w katalogu przedsiewzieé¢ zawierajgcym sie w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2010.213.1397z pdzn. zm.) przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, lokalizacja inwestycji w terenie objetym planem poprzedzona
zostanie postepowaniem Oceny Oddziatywania na Srodowisko, w ktédrym uczestniczy¢ bedg zaréwno
wszystkie strony postepowania jak rowniez spoteczenstwo. Na tym etapie zostanie doktadnie
przedstawiona technologia, sposdb produkcji oraz wszystkie dane niezbedne dla oceny zamierzenia
inwestycyjnego i jego wptywu na $Srodowisko i tereny sgsiednie. Postepowania te prowadzone beda
przez Burmistrza Mszczonowa i na tym etapie bedg ustalane konkretne warunki gwarantujgce ochrone
Panstwa nieruchomosci i eliminowanie ucigzliwosci jakie beda niosty inwestycje zlokalizowane w
obszarze planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVI/373/14
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 21 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.647 z p6zn zm.) okredla sie nastepujacy sposdb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac sie bedzie przy
podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku
koniecznos$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢ bedg ze
Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o$wietlenie drogi)
Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie drég
uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwosé
wspotfinansowania ze srodkoéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuije.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Mszczondéw, ktoéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.

Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i $rodkéw Funduszy UE.

Kanalizacja:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ beda ze srodkéw budzetowych i srodkéw Funduszy UE.

Il. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH | TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywaé¢ sie bedzie na podstawie umowy zawartej
pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drég.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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