BURMISTRZ MSZCZONOWA
o g ł a s z a

pierwszy publiczny  przetarg  pisemny nieograniczony

na zbycie prawa własności niezabudowanej nieruchomości  położonej w Mszczonowie oznaczonej jako działki nr ew. 1381/1, 1382/1, 1383/1, 1384/1, 1385/1, 1386/3, który odbędzie się w dniu 8 grudnia 2014 r. o godz. 1200 w siedzibie Urzędu Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Piłsudskiego 1, I  piętro sala konferencyjna
I.  Przedmiot przetargu:

Działki nr ew. 1381/1, 1382/1, 1383/1, 1384/1, 1385/1, 1386/3 położone są w Mszczonowie przy ulicy Warszawskiej i mają ogólną powierzchnię 0,5593 ha: ich  stan prawny uregulowany jest w księdze wieczystej prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Żyrardowie V Wydział Ksiąg Wieczystych PL1Z/00033784/1.
Opisane wyżej działki stanowią własność Gminy Mszczonów i są wolne od wszelkich długów, obciążeń, roszczeń, innych ograniczeń i w stosunku do nich nie jest prowadzone żadne postępowanie egzekucyjne.
II. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa zatwierdzonego Uchwałą Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r. ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym woj. Mazowieckiego Nr 204 poz. 5457 z 14 sierpnia 2004r. teren ten przeznaczony jest pod usługi sportu i rekreacji w tym pod realizację nowych budynków użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego związanych z rekreacją, sportem z wyłączeniem obiektów stacji paliw i parkingów dla samochodów ciężarowych wraz z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami i urządzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną. Wysokość projektowanych budynków usługowych może wynosić maksymalnie pięć kondygnacji (jako piąta kondygnacja – poddasze użytkowe), dachy jednospadowe, dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu połaci do 45°. Ustala się obowiązek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 20%. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Warszawskiej wynosi 6m w linii rozgraniczającej. W bezpośrednim sąsiedztwie znajduje się infrastruktura techniczna (gaz, energia, woda, kanalizacja).
III.  Cena wywoławcza nieruchomości

Cena wywoławcza działek wynosi netto 419.000,00 zł (słownie: czterysta dziewiętnaście  tysięcy złotych). Do ceny osiągniętej w przetargu doliczony zostanie należny podatek od towarów i usług w wysokości 23%.
IV. Sposób zagospodarowania nieruchomości

Na przedmiotowym gruncie należy zrealizować inwestycję polegającą na budowie obiektu o charakterze rekreacyjnym wraz z prowadzeniem działalności rehabilitacyjnej w szczególności dla dzieci.
V. Zobowiązania i kary umowne

1. W przypadku nie zabudowania nieruchomości w okresie 5 lat od daty zawarcia aktu notarialnego Gminie w okresie 3 lat od tego terminu  będzie przysługiwało prawo odstąpienia od umowy i przejęcia nieruchomości za kwotę ustaloną w przetargu.
2. Gmina naliczy kary umowne, a właściciel podda się egzekucji zgodnie z art. 777 § 1, pkt. 5 k. p. c w przypadku:

a) odstąpienia od zabudowy nieruchomości lub zabudowanie jej w sposób niezgodny ze sposobem zagospodarowania nieruchomości - 75% ceny osiągniętej w przetargu,

b) niedotrzymania terminu uruchomienia eksploatacji w przypadku opóźnienia o 1 rok – 10%  ceny osiągniętej w przetargu i za każdy kolejny rok opóźnienia po kolejne 10% ceny osiągniętej w przetargu.
Gmina będzie uprawniona do wystąpienia o nadanie klauzuli wykonalności aktowi notarialnemu, w którym właściciel dobrowolnie podda się egzekucji, w terminie 3 lat od nastąpienia zdarzenia będącego podstawa naliczenia kary umownej.
3. Ustalenia części IV Sposób zagospodarowania nieruchomości oraz punkt 1, 2 części V dotyczyć będą każdoczesnego właściciela nieruchomości.

VI. Miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert

Oferty w zaklejonej kopercie uniemożliwiającej identyfikację Oferenta z napisem „Przetarg na zbycie prawa własności niezabudowanej  nieruchomości  oznaczonej jako działki nr ew. 1381/1, 1382/1, 1383/1, 1384/1, 1385/1, 1386/3 położonej w Mszczonowie” należy składać w Informacji Urzędu Miejskiego, Pl. Piłsudskiego 1 (parter) do dnia 5 grudnia 2014r. do godz. 1400 .
Otwarcie ofert nastąpi dnia 8 grudnia 2014r. w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, Pl. Piłsudskiego 1, sala konferencyjna o godz. 1200 bez dodatkowego zawiadomienia oferentów.

Oferent może złożyć tylko jedną ofertę. Oferent, który złoży więcej niż jedną ofertę zostanie wykluczony z przetargu.

VII. Oferta winna zawierać:

1. Imię, nazwisko i adres Oferenta albo nazwę firmy i siedzibę (jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot), numer NIP, numer REGON, wyciąg z właściwego rejestru KRS lub ewidencji działalności gospodarczej. Aktualność wyciągu winna być potwierdzona przez Sąd lub inny organ prowadzący rejestr w okresie nie dłuższym niż okres 3 miesięcy poprzedzających datę przetargu. 
2. W przypadku przedsiębiorców i innych osób, w stosunku do których obowiązujące przepisy dopuszczają ogłoszenie upadłości należy złożyć oświadczenie, że nie otwarto likwidacji przedsiębiorstwa ani nie ogłoszono upadłości.

3. Nabycie nieruchomości przez cudzoziemców może nastąpić zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców  (Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 j.t.) oraz Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 20 czerwca 2012 r.. w sprawie szczegółowych informacji oraz rodzajów dokumentów jakie jest obowiązany przedstawić cudzoziemiec ubiegający się o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomości (Dz. U. z 2012 r. poz. 729 z późn. zm.).
4. Zgodę właściwych organów statutowych na nabycie nieruchomości objętej przetargiem.

5. Datę sporządzenia oferty.

6. Oświadczenie, że Oferent zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń.
7. Oferowaną cenę wyrażoną w złotych polskich, cyfrowo i słownie oraz sposób jej zapłaty. Oferowana cena musi być wyższa od ceny wywoławczej  o co najmniej 1% ceny wywoławczej, z zaokrągleniem w górę do pełnych dziesiątek złotych.
8. Dowód wniesienia wadium lub dowody stanowiące podstawę do zwolnienia z tego obowiązku w przypadku osób o których mowa w części IX pkt.4
9. Koncepcję architektoniczną, programowo-przestrzenną obiektu z uwzględnieniem podstawowych elementów jak widoki, rzuty, perspektywy, która  winna odpowiadać warunkom określonym w części IV i która stanowić będzie załącznik do umowy notarialnej o zbyciu prawa własności nieruchomości.
10. Harmonogram realizacji inwestycji zawierający terminy:

- opracowania dokumentacji projektowej, 

- uzyskania pozwolenia na budowę, 

- wejścia na plac budowy,

- spisania protokołu odbioru,

- uzyskania pozwolenia na użytkowanie,

- rozpoczęcia eksploatacji, 

który będzie stanowił załącznik do umowy notarialnej o zbyciu prawa własności nieruchomości.

11. Oferta i wszystkie załączone do niej oświadczenia winny być podpisane przez Oferenta lub osoby przez niego upoważnione. W przypadku reprezentowania oferenta przez pełnomocnika do oferty należy dołączyć pełnomocnictwo.
VIII. Postąpienie
Postąpienie nie może wynosić mniej niż 1% ceny wywoławczej, z zaokrągleniem w górę do pełnych dziesiątek złotych.

IX. Wymagania dotyczące wadium

1. Wysokość wadium wynosi 10% ceny wywoławczej nieruchomości tj. kwota 41.900,00zł. (słownie czterdzieści jeden tysięcy dziewięćset złotych). 
2. Wadium winno  być wniesione w pieniądzu, na konto Urzędu Miejskiego w Mszczonowie nr 91 9291 0001 0043 3882 2000 0060 do dnia 4 grudnia 2014 r. (za dzień wniesienia wadium uważa się datę jego wpływu na konto bankowe Urzędu Miejskiego). 
3. Osoby, którym przysługuje prawo do rekompensaty z tytułu pozostawienia nieruchomości poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypędzenia z byłego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w związku z wojną rozpoczętą w 1939 r., zwalnia się z obowiązku wniesienia wadium w wyznaczonym w ogłoszeniu o przetargu terminie, jeżeli zgłoszą uczestnictwo w przetargu, przedstawią oryginał zaświadczenia lub decyzji potwierdzającej prawo do zaliczenia wartości nieruchomości pozostawionych poza obecnymi granicami państwa polskiego oraz złożą pisemne zobowiązanie do uiszczenia kwoty równej wysokości wadium ustalonego w razie uchylenia się od zawarcia umowy.

4. Wadium wniesione w pieniądzu przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał zalicza się na poczet ceny nabycia nieruchomości wynikającej z przetargu.

5. Oferentom, których oferty nie zostały wybrane, wadium zwraca się w ciągu 3 dni od odwołania albo zamknięcia przetargu.
6. Jeżeli oferent, który wygrał przetarg nie stawi się bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie zawarcia umowy podanym w zawiadomieniu lub nie wpłaci kwoty wynikającej z przetargu do dnia zawarcia aktu notarialnego, organizator przetargu może odstąpić od zawarcia umowy, a wpłacone wadium nie podlega zwrotowi.

X. Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty

1. Wyboru oferty dokonuje Komisja Przetargowa powołana Zarządzeniem Burmistrza Miasta w oparciu o:
a) Oferowaną cenę wyższą od ceny wywoławczej – 40 pkt.,

b) Ocenę koncepcji programowo-przestrzennej – 30 pkt.,

c) Ocenę terminu wejścia na plac budowy – 15 pkt.,
d) Ocenę terminu uruchomienia eksploatacji – 15 pkt.
Ocena kryteriów:

a) Oferowana cena – znaczenie 40 pkt. – liczona wg poniższego wzoru:

C = COB/CN x 40

Gdzie:

C= ilość punktów przyznanych oferentowi za cenę
COB – Cena oferowana w ofercie badanej

CN – Najwyższa zaoferowana cena, spośród wszystkich ofert nie podlegających odrzuceniu.
b) Koncepcja programowo-przestrzenna – znaczenie 30 pkt. – wg indywidualnych ocen członków komisji przetargowej.
c) Ocena terminu wejścia na plac budowy – znaczenie 15 pkt. – liczona wg poniższego wzoru:

TPB = TPB N /TPB OB  x 15

Gdzie:

TPB = ilość punktów przyznanych oferentowi za termin wejścia na plac budowy

TPB N – Najmniejsza liczba miesięcy od dnia przetargu do dnia wejścia na plac budowy zaoferowana spośród wszystkich ofert nie podlegających odrzuceniu.

TPB OB – Liczba miesięcy od dnia przetargu do dnia wejścia na plac budowy w ofercie badanej

d) Ocena terminu uruchomienia eksploatacji – znaczenie 15 pkt. – liczona wg poniższego wzoru:

TUE = TUE N /TUE OB  x 15

Gdzie:

TUE = ilość punktów przyznanych oferentowi za termin uruchomienia eksploatacji
TUE N – Najmniejsza liczba miesięcy od dnia przetargu do dnia uruchomienia eksploatacji zaoferowana spośród wszystkich ofert nie podlegających odrzuceniu.

TUE OB – Liczba miesięcy od dnia przetargu do dnia uruchomienia eksploatacji w ofercie badanej
Maksymalna łączna liczba punktów jaką może uzyskać Oferent wynosi – 100pkt

Na ocenę końcową (OK) składa się suma poszczególnych ocen (punktów) otrzymanych w w/w kryteriach.

Ocena końcowa OK = (C) + (Koncepcja) + (TPB) + (TUE)
XI. Burmistrz Mszczonowa ma prawo do odwołania przetargu z ważnych powodów. Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty lub stwierdza, że nie wybiera żadnej ze złożonych ofert. Burmistrzowi przysługuje prawo zamknięcia przetargu bez wyboru którejkolwiek z ofert.

XII. Przetarg może się odbyć, chociażby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu o przetargu.

XIII. Informacje dotyczące przetargu oraz nieruchomości będących przedmiotem przetargu można uzyskać w godzinach pracy Urzędu Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Piłsudskiego 1, II piętro pok. 23 lub pod numerem telefonu (046) 858-28-56 – Marlena Stelmach.
XIV. Ogłoszenie niniejsze podaje się do publicznej wiadomości na co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu w siedzibie Urzędu Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Piłsudskiego 1 na tablicy ogłoszeń, na stronie internetowej (www.bip.mszczonow.pl) oraz w prasie codziennej o zasięgu lokalnym. 
XV. W 6-cio tygodniowym terminie ogłoszenia wykazu nieruchomości przeznaczonych  do zbycia nie wpłynął żaden wniosek osób, którym przysługiwałoby pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości.
XVI. ROZSTRZYGNIĘCIE PRZETARGU - przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.
1. W części jawnej w obecności oferentów Przewodniczący Komisji Przetargowej otwiera przetarg informując o danych zawartych w ogłoszeniu o przetargu a następnie Komisja Przetargowa:
a) Podaje liczbę otrzymanych ofert,
b) Dokonuje otwarcia kopert z ofertami, sprawdza kompletność  

       złożonych ofert, dowody wpłat wadium oraz tożsamość osób, które złożyły oferty,

c) Przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez oferentów,

d) Weryfikuje  oferty  pod względem kompletności zawartości i ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej przetargu
e) Odmawia zakwalifikowania ofert, jeżeli nie odpowiadają warunkom przetargu, zostały złożone po wyznaczonym terminie, nie zawierają danych wynikających z części VII lub dane są niekompletne, nieczytelne lub budzą wątpliwości co do treści, braku dowodu wniesienia wadium w terminie,

f) Zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu,

g) Zawiadamia oferentów o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.

2. W części niejawnej Komisja Przetargowa:

a) Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwagę kryteria wymienione w pkt. X,

b) Dokonuje szczegółowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszą z nich lub stwierdza, że nie wybrała żadnej ze złożonych ofert,

c) W razie złożenia ofert równorzędnych zarządzony zostanie przetarg ustny dla oferentów, którzy takie oferty złożyli, o terminie którego oferenci zostaną powiadomieni przez Komisję.
W trakcie przetargu ustnego oferenci zgłaszają ustnie kolejne postąpienia ceny powyżej najwyższej ceny zamieszczonej w równorzędnych ofertach, dopóki mimo trzykrotnego wywołania nie ma dalszych postąpień.
XVII. Postanowienia końcowe
a) Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu przez Komisję Przetargową,
b) Przewodniczący komisji przetargowej zawiadamia na piśmie wszystkich, którzy złożyli oferty o wyniku przetargu w terminie nie dłuższym niż 3 dni od daty zamknięcia przetargu.
c) Uczestnik przetargu może w terminie 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu, zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Mszczonowa.
d) Burmistrz Mszczonowa zawiadomi oferenta ustalonego który wygrał przetarg o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej najpóźniej w ciągu 21dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu. Jeżeli oferent, który wygrał przetarg nie stawi się bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub nie wpłaci kwoty wynikającej z przetargu do dnia zawarcia aktu notarialnego, organizator przetargu może odstąpić od zawarcia umowy, a wpłacone wadium nie podlega zwrotowi.
e) Koszty sporządzenia umowy notarialnej oraz opłaty sądowe związane z dokonaniem wpisów w księdze wieczystej ponosi oferent który wygrał przetarg.

f) Oferent który wygrał przetarg nabywa prawo własności działek w stanie istniejącym. Gmina nie ponosi odpowiedzialności za wady ukryte nieruchomości.
g) Nabycie prawa własności do działek następuje wg danych wynikających z ewidencji, a ich granice nie będą wznawiane na koszt Urzędu Miejskiego w Mszczonowie.
Burmistrz Mszczonowa 

mgr inż. Józef Grzegorz Kurek

