Projekt

z dnia 23 maja 2016 .
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

UCHWALA NR ....ccccevveenueene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczon6w obejmujacego
fragment miejscowos$ci Grabce Wreckie.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446), art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.D) oraz Uchwaty Nr XXIV/194/12 z
dnia 29 sierpnia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Wreckie, Rada Miejska w
Mszczonowie stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowos$ci Grabce Wreckie, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Grabce Wreckie, o tacznej powierzchni ok. 34,28ha, potozony
w gminie Mszczonow.

2. Granica opracowania pokrywa si¢ od pdinocy z poludniowa granica dziatki nr ew. 43, od zachodu z
granicg administracyjng gminy i jednocze$nie granica administracyjng miejscowosci Grabce Wreckie, od
wschodu z wschodnig granicg dziatki nr ew. 68, a od potudnia z potudniowymi granicami dziatek o nr-ach ew.
68, 67,75, 74, 65, przecinajac dziatke nr ew. 77.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zaltacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terendow — okre§lone symbolem literowym i cyfrowym,;

2) oznaczenia graficzne niestanowigce ustalen planu,

D zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.
1830, poz. 1890
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3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.) wraz z okre$leniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesé
miejscowosci Grabce Wreckie w gminie Mszczonow, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w
skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w teksScie linig¢ okreslajacg najmniejsza dopuszczalng odleglo$é sciany budynku od linii rozgraniczajacej
drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkow wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreslony w ustaleniach planu,
nie kolidujac z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

9) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej
drogi do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej drogi;

10) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu, dziatan lub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, nie wymagajace stalej obstugi
transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5t. w tym obiekty zamieszkania zbiorowego (motele,
hotele, pensjonaty), budynek przeznaczony na potrzeby opieki socjalnej, obiekty widowiskowe,
konferencyjne, wystawiennicze, obiekty gastronomiczne, centra dydaktyczno-szkoleniowe oraz obiekty
turystyki, sportu i rekreacji;

12) uslugach innych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, w ktorych prowadzone sg ustugi
nieucigzliwe takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstuga firm i finansami,
ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieka spoleczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi
poligraficzne, kosmetyczne, stolarskie napraw artykuléw uzytku osobistego 1 uzytku domowego, pralnie,
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ustugi drobnej wytworczosci, a takze inne uslugi do nich podobne nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdtowe.

4. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektérych terendéw
przeznaczenie dopuszczalne.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o przeznaczeniu

podstawowym:

1-3U/M Tereny ustug nieucigzliwych, ustug innych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1-2R Tereny rolnicze;
1ZL Teren lasu;

1-2KD/Z Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii powiatowej klasy zbiorczej;
1KD/L Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalne;j;

1-2KD/D Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej;
1KDW Teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie sa wyznaczone
nastgpujaco:

a)dla drog 1KD/Z 1 2KD/Z poprzez osiowe symetryczne poszerzenie istniejacej drogi powiatowej nr
4719W do szerokosci 20.0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi 1KD/L jako osiowe symetryczne poszerzenie istniejacej drogi gminnej biegnacej wzdtuz
wschodniej granicy, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla drog 1KD/D i 2KD/D zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla drogi IKDW zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny U/M i R wyznacza rysunek planu.

3) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace teren ZL wyznaczone sg zgodnie z granicami uzytkow.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu lasu ZL i zwymiarowane
na rysunku planu;

2) Dla terenow U/M dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupdéw, zadaszen,
podestow wejsciowych, tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50m.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) Ustala si¢ dla terenéw U/M sytuowanie §cian bocznych budynkow rownolegle do granic bocznych dziatki
budowlane;.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okre$lone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajgcej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji z prawem do ich zachowania do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przegstach betonowych z elementow prefabrykowanych;

4) Od strony lasow ZL ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, bez podmuréwek z zastosowaniem
fundamentow punktowych lub z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub przerwami w
podmurdéwce w postaci otwordw o $rednicy min. 15cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowania prze§witu o szerokos$ci min. 10cm, migdzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegodlnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura
techniczna i komunikacja zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

2. Plan zakazuje lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej.

§ 15. W zakresie wdéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow,
przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wédd powierzchniowych na
dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytdéw do powietrza nie
moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
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2) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale
1L

3) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale I1.
§ 18. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbol U/MN jako tereny pod
»Zabudowe mieszkaniowo - ustugowa”;

b) domy mieszkalne w zabudowie zagrodowej jako tereny pod ,,zabudoweg mieszkaniowo — ustugowa”.

2) Wynikajaca z dzialalno$ci obiektow ustugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial S.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdziatl 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenow opiera si¢ o:

- droge klasy zbiorczej kategorii powiatowej relacji Puszcza Marianska - Mszczonéw (ul. Skierniewicka)
nr 4719W polozong wzdtuz pétnocnej granicy planu,

- poprzez uktad drég lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych;

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono w §35, §36, §37, §38 niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu;

4) Ustala sig, ze do obstugi poszczegélnych terendéw mozna wyznacza¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o
szeroko$ci minimum:

a) 10.0m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dzialki na terenach U/M min. 6.0m;

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia z
droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
20,0m x 20,0m,;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 10.0 x10.0m w
przypadku skrzyzowania z droga klasy zbiorczej, a w pozostalych przypadkach o wym. 5.0m x 5.0m,
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.

2. OKreSlenie powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze uklad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge zbiorcza relacji Puszcza
Marianska — Mszczondw z droga krajowa nr 8 i nr 50.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja migjsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegélnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe;

2) W przypadku zaistnienia ushug ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ i gminnej sieci wodociagowej @ 110;
2) Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drég;

3) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umoé6w indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach witasnos$ci nie moze
narusza¢ interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wéd nalezy je retencjonowa¢ w zbiornikach lub
odprowadza¢ do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci $redniego i niskiego
napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego napiecia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog.
§ 25. Ustala sie zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca 1 projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drég zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z
zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z
zastosowaniem w szczegolnosci ekologicznych czynnikéw grzewczych — takich jak: energia wod
geotermalnych, gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna oraz odnawialne
zrodta energii o mocy do 100kW.

§ 28. Zasady usuwania odpadow: Sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy
srodowisku.

§ 29. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepis6w odrgbnych;
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2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji (z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1ZL) w oparciu o przepisy

odrgbne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w

sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.

Stawka procentowa sluzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem planu.

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) dla teren6w o symbolu U/M w wysokosci 0,5%,

2) dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0,1%.

DZIAL 1I.

Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 32.

Oznaczenie terenu 1U/M -3U/M
Powierzchnia 15,93 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ustug nieucigzliwych, uslug innych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
Przeznaczenie uzupekniajace - budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zbiorniki wodne;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
ushugami lub wylacznie zabudowa mieszkaniows.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -20,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog o symbolu 1KD/Z i
2KD/Z,
- 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi o symbolu 1KD/L,
-10,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég o symbolu 1KD/D i
2KD/D,
- 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi o symbolu 1IKDW,
- 12,0m od terenu lasu oznaczonego symbolem 1ZL;
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12.0m;
d) | Geometria dachow - nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztaltu dachu oraz kata
nachylenia potaci dachowych;
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000m?,
budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych nie
dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;
b) | Minimalne fronty dziatek 30,0m;
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c¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek w 900+ 209,

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna

wydzielonej dzialki budowlanej powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 2000m?;

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejagcych drog publicznych przylegajacych do
terenu lub poprzez drogi wewngtrzne, ktore stanowi¢ beda dojazd do
drog;

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z § 21 ust 3.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 0,66 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe \ Teren lasu.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych
zgodnie z przepisami o lasach;
Zakaz zabudowy.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1IR-2R
Powierzchnia 16,65 ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.

Przeznaczenie uzupehiajace - komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa;

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow
odrebnych.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DIJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi)

2) | Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacych tereny dréog o symbolu 1KD/D i
2KD/D,

- 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi o symbolu 1IKDW;

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki na terenie R —20%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dzialki na terenie R — 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.20,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m;

d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°, z wyjatkiem rozbuddéw istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ ksztatt i kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu
do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12°,

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu \ Obstuga terenu z istniejacych drog.
§ 35.

Oznaczenie terenu ‘ 1KD/Z - 2KD/Z.

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny droég publicznych kategorii
powiatowej klasy zbiorczej.
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2. Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szeroko$¢ drog publicznych w liniach | 1KD/Z - szeroko$¢ w granicach planu 3,0m, catkowita szeroko$¢ drogi
rozgraniczajacych wynosi 20.0m,

2KD/Z - szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 1,0m do 2,5m,
catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 20.0m;

2) | - tereny obejmujg realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen zwigzanych z droga,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych o wymiarach 10.0 x 10.0m.

§ 36.
Oznaczenie terenu ‘ 1KD/L
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej

klasy lokalnej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drég publicznych w liniach | 1IKD/L — szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 0,5m do 4,0m,
rozgraniczajacych catkowita szeroko$¢ wynosi 12.00m, z wyjatkiem naroznego S$cigcia
linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog;

2) | - tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen zwigzanych z droga,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m.

§37.
Oznaczenie terenu ‘ 1KD/D - 2KD/D
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii

gminnejklasy dojazdowej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szeroko$¢ drég publicznych w liniach | IKD/D — szeroko$¢ w granicach planu od 1,0m do 4,5m, catkowita
rozgraniczajacych szeroko$¢ wynosi 14.00m,

2KD/D — szeroko$¢ w granicach planu od 1,0m do 13,0m, catkowita
szeroko$¢ wynosi 14.00m, z wyjatkiem naroznego S$cigcia linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog;

2) | - tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi 1 urzadzen zwiazanych z droga,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m.

§ 38.
Oznaczenie terenu ‘ 1KDW
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe \ Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drogi w liniach IKDW — szeroko§¢ w granicach planu wynosi 10.0m, z wyjatkiem
rozgraniczajacych naroznych $cig¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog;

2) | - tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen zwigzanych z droga,

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ stosowanie naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 39. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Mszczonowie nr XIV/106/11
z dnia 21listopada2011r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012r. poz.968).

§ 40. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.
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§ 41. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 42. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji PublicznejUrzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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MSZCZONOW

Zatgcznik Nr 1

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRABCE WRECKIE

W do uchwaty nr............. Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia ............ 201 6 roku
SKALA 1:2000
Tcm-20m
GRABCE WRECKIE
40 20 0 100
A 0 S\ N e "\,\
ZDZIESZYN

PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA .

1

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

3900

SYMBOLE LITEROWE -

1-2R

granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagaspodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy
PRZEZNACZENIE TERENU

tereny ustug nieuciqzliwych, ustug innych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny rolnicze

‘»‘ tereny komunikacji — tereny drog publicznych
Y 1-2KD/Z kategorii powiatowej klasy zbiorczej
B > \‘ teren komunikacji — teren drogi publicznej
‘ \ 1KD/L kategorii gminnej klasy lokalnej
/ ‘ \ tereny komunikacji — tereny drog publicznych
/‘ \-\ 1-2KD/D kategorii gminnej klasy dojozdowe;]
\ - teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne;
I OIZINACZENIA INFORMACY JNE NIESTANOWIACE
- B, USTALEN PLANU
Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej.
Po$wiadczenie zgodnoéci mapy z oryginatem przyjetym do
panstwowego zasobu znajduje sie na oryginale mapy.
o wymiarowanie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy poza
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA granicami planu
IWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 'MAZOWSZE ZACHODNIE'
s b et~V e v Gesak mn | femeeemeeenneaes finia_rozgraniczajqca tereny drog. publicznych
obszary rozwoju zabudowy jednorodzinne] i zogrodowe] poza obszarem planu
mgr inz. Jadwiga Jeznach
abszary ralne, w ym tereny ogrédkGy dziakouych  miesce mgr inz, wona Bledowska ) B ) o )
chezity relne ¢ mudliossia zolesien inz arch. kraj. Dagmara tysoniewska | e granica odmmwstrocymo miejscowosci
Aleksandra Miastowska
bszary lastwr Magda Nowicka
. . mgr inz. arch kraj. Kinga Sobolewska - Puchata . .. . .
granica obszaru objetego | | granica administracyjna gminy
TUJCRIETIT aru TIESLUWEUU . S
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ..............

Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia .ceeieiiiiennnns 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Grabce Wreckie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Grabce
Wreckie:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia .ooeeiiiinnnnes 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.

Id: AB34B67E-EDB4-4D98-90EF-D68CSE901A1B. Projekt Strona 1



II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Wreckie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktdrego
podstawe prawna uprawniajacg Rade Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art.
18 ust.2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 poz. 446) i w art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania
okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzadowej,

2) zakres 1 sposoby postgpowania w sprawach przeznaczania terendOw na okres$lone cele oraz
ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Wreckie jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie Uchwaly Nr XXIV/194/12 z dnia 29
sierpnia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Wreckie.

Plan obejmuje fragment miejscowosci Grabce Wreckie, o tacznej powierzchni ok. 34,28ha,
polozony w gminie Mszczonow. Obszar objety projektem planu potozony jest zachodniej czgdci
gminy Mszczondw przy drodze powiatowej nr 4719W Obszar objety planem obejmujacych tereny
niezainwestowane tj. grunty rolne oraz we wschodniej czgéci — kompleks lesny. W poétnocnej czesci
opracowania znajduja si¢ sady.

Obszar planu graniczy:
e od zachodu — z gruntami rolnymi w gminie Puszcza Marianska,
od potudnia - z gruntami rolnymi w gminie Mszczonow,
od wschodu z gruntami rolnymi i le§nymi w gminie Mszczonow,
od poétnocy — z droga powiatowa nr 4719W relacji Mszczonéw — Puszcza Marianska.

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwala
nr XIV/106/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 21 listopada 2011r.), w ktorym analizowany
obszar przeznaczony jest gtoéwnie pod tereny ustugowo — mieszkaniowe (U/M), w tym ustugi z
zakresu rozrywki, biura, obiekty widowiskowe, obiekty kongresowe i konferencyjne, tereny sportu
1 rekreacji, hotele, obiekty wystawienniczo — targowe, handel i gastronomig, tereny rolnicze (R)
oraz tereny lesne (ZL).

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego uzasadnione bylo potrzeba
korekty zamierzen inwestycyjnych w zachodniej czgsci gminy Mszczondéw zwigzanych z wezesniej
planowana lokalizacja ,,Parku Rozrywki i Nauki”, nastgpita zmiana obszaréw poszczegoélnych
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stref w szczegolno$ci ograniczenie strefy uslugowej 1 ustugowo- mieszkaniowej. Obecna zmiana
planu ma na celu uporzadkowanie w zagospodarowaniu terenu oraz zmian¢ uktadu
komunikacyjnego.

W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1651). W kierunku
pOélocnym okoto 5km od granicy opracowania potozony jest Bolimowsko — Radziejowicki z
doling s$rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, a w odlegtosci 2km w kierunku
zachodnim znajduje si¢ Bolimowski Park Krajobrazowy. Teren objety planem nie lezy w obszarze
Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to: Laki Zukowskie lezace okolo 2,8km na potnocny -
zachdod od granic analizowanego obszaru oraz Dabrowa Radziejowicka potozona w odlegtosci
7,7km na potnocny — 27 wschdod. Najblizszy rezerwat to Puszcza Marianska zlokalizowana w
odlegtosci ok. 5,7km na pdtnocny wschod od terenu objgtego opracowaniem. Planowane zmiany
przeznaczenia terenu ujete w projekcie planu, ze wzgledu na swoj charakter i potozenie nie bgda
miaty znaczacego wptywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody wystepujace
w rejonie analizowanego terenu.

Obszar objety planem obejmujacych tereny niezainwestowane tj. grunty rolne z obszarami
zadrzewionymi w czesci wschodniej. Brak jest tutaj zabudowy mieszkaniowej. W cze$ci potnocne;j
grunty rolne uzytkowane sg jako sady.

Podstawowe skutki srodowiskowe wynikajace z realizacji planu:

- zapotrzebowanie na wod¢ dla celow konsumpcyjnych i ustugowych,

- wytwarzanie odpadow stalych i $ciekow wymagajacych utylizacji, a ktére w przypadku
,hiezagospodarowania” stanowia Zrddlo zanieczyszczenia dla gleb 1 wod,

- zmiang powierzchni ziemi, zwigzang z budowa budynkow oraz towarzyszacych im obiektow
gospodarczych oraz drog dojazdowych i innych urzadzen, ktére spowoduja likwidacje wierzchnie;j,
prochniczej warstwy gleb,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwate wytaczenie z produkcji rolnej gruntow
przeznaczonych pod w/w zabudowe 1 urzadzenia im towarzyszace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkéw synantropijnych,

- wzrost ruchu samochodowego, a tym samym wzrost hatasu i1 wibracji, a takze skazenie
srodowiska gruntowo — wodnego.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawa przeprowadzono procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnos¢. Po
podjeciu uchwaty intencyjnej tj. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono
instytucje 1 organy uzgadniajace plan. Zawiadamiano roéwniez, zgodnie z ustawa, o pracach nad
planem mieszkancow 1 wiascicieli nieruchomosci. Poza wylozeniami planu do publicznego
wgladu w dniach 23.12.2015- 18.01.2016r., 09.03.2016-31.03.2016r. z planem mozna byto
zapoznawac¢ si¢ na kazdym etapie jego tworzenia. Kolejne projekty planu byly wynikiem zmian
wynikajacych m. in. z uwag 1 wnioskow sktadanych do projektu planu.
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W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy 1 zagospodarowania poprzez
zastosowanie  kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych  uwzgledniajacych
wzajemne relacje pomigdzy wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez
terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wplyna na aktywizacje
omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspdtczesnym potrzebom,
w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdzialania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym
przestrzen (m.in. takim jak chaotyczne umieszczanie reklam, lokalizacje¢ ogrodzef, konflikty
przestrzenne).

Ustalajagc w planie miejscowym przeznaczenia poszczegoélnych terendéw poza ochrong interesu
publicznego uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrong interesu prywatnego poprzez
uwzglednianie wnioskow wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci oraz w miar¢ bez konfliktow
przestrzennych i funkcjonalnych rdézne przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem istniejagcego
zagospodarowania terenu. Wyznaczajac nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wzieto pod
uwage to, ze obszar planu jest dobrze skomunikowany.

2. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o kKtorej mowa w art. 32 ust. 2

Granice planu obejmuja teren, dla ktéorego obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przyjety Uchwala Nr XIV/106/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 21
listopada 2011r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012r. poz. 968).

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z

dnia 25 czerwca 2013 roku).

3. Wplvw na finanse publiczne, w tvym budzet gminy

Prognozowane dane finansowe dotyczace wpltywu na finanse publiczne zostaly zawarte
w prognozie finansowej sporzadzonej dla potrzeb realizacji planu miejscowego.
Glownym zroédtem dochodow bedzie podatek od nieruchomosci.
Natomiast koszty zwigzane beda z wykupem terendow pod poszerzenie istniejacych drog gminnych
oraz ich urzadzeniem, wybudowaniem sieci infrastruktury technicznej oraz opracowaniem projektu
planu. Wskazane w analizie koszty nie wystapig natychmiast po uchwaleniu m.p.z.p. i moga by¢
roztozone w czasie.
Dysproporcja w dochodach i wydatkach wynika gtownie z duzych naktadéw, ktore nalezy ponies¢
na wykup terendw pod tereny komunikacji 1 ich urzadzenie oraz rozbudowe infrastruktury.
Wydatki w przypadku wystapienia koniecznosci realizacji zadan przewidzianych ustaleniami planu
beda realizowane przy wspotudziale srodkow pozabudzetowych tj. dotacji z Programoéw Unii
Europejskie;.
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