UCHWALA NR XXI11/162/16
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 1 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Grabce Wreckie.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.D) oraz Uchwaty Nr XXIV/194/12 z
dnia 29 sierpnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Wreckie, Rada Miejska w
Mszczonowie stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwala nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Grabce Wreckie, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Grabce Wreckie, o tacznej powierzchni ok. 34,28ha, potozony
w gminie Mszczonow.

2. Granica opracowania pokrywa si¢ od pdinocy z poludniowg granicg dziatki nr ew. 43, od zachodu z
granicg administracyjng gminy i jednocze$nie granica administracyjng miejscowosci Grabce Wreckie, od
wschodu z wschodnig granicg dzialki nr ew. 68, a od poludnia z potudniowymi granicami dziatek o nr-ach ew.
68, 67,75, 74, 65, przecinajac dziatke nr ew. 77.

3. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaly stanowiacy zatgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) oznaczenia graficzne niestanowigce ustalen planu,

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.) wraz z okre$leniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

D zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.
1830, poz. 1890

Id: 74C4ECB0-D52E-470C-99FB-913680DBC2BF. Podpisany Strona 1



4. Integralng cze¢Scig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢
miejscowosci Grabce Wreckie w gminie Mszczonow, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w
skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tek$cie lini¢ okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej
drogi lub terené6w o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow Iub granic dziatki; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkow wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,
nie kolidujac z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwala;

9) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej
drogi do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej drogi;

10) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu, dzialan lub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

11) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, nie wymagajace statej obshugi
transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5t. w tym obiekty zamieszkania zbiorowego (motele,
hotele, pensjonaty), budynek przeznaczony na potrzeby opieki socjalnej, obiekty widowiskowe,
konferencyjne, wystawiennicze, obiekty gastronomiczne, centra dydaktyczno-szkoleniowe oraz obiekty
turystyki, sportu i rekreacji;

12) ustugach innych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czeséci, w ktérych prowadzone sg ustugi
nieucigzliwe takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstuga firm i finansami,
ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, przedszkola, opieka spoleczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ushugi
poligraficzne, kosmetyczne, stolarskie napraw artykutéw uzytku osobistego 1 uzytku domowego, pralnie,
ustugi drobnej wytworczosci, a takze inne uslugi do nich podobne nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
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1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegotowe.

2. Przepisy og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3.Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdtowe.

4. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne.

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§7.1.Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o przeznaczeniu

podstawowym:

1-3U/M Tereny ushug nieucigzliwych, ustug innych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

1-2R Tereny rolnicze;
1ZL Teren lasu;

1-2KD/Z Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii powiatowej klasy zbiorczej;
1KD/L Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej;

1-2KD/D Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej;
1KDW Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Szczegolowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie sg wyznaczone
nastepujaco:

a)dla drog 1KD/Z i 2KD/Z poprzez osiowe symetryczne poszerzenie istniejacej drogi powiatowej nr
4719W do szerokosci 20.0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi 1KD/L jako osiowe symetryczne poszerzenie istniejacej drogi gminnej biegnacej wzdhuz
wschodniej granicy, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla drog 1KD/D i 2KD/D zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla drogi IKDW zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sig¢, iz linie rozgraniczajace tereny U/M i R wyznacza rysunek planu.

3) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace teren ZL. wyznaczone sa zgodnie z granicami uzytkow.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu lasu ZL i zwymiarowane
na rysunku planu;

2) Dla terenow U/M dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupdéw, zadaszen,
podestow wejsciowych, tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50m.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ dla terenéw U/M sytuowanie §cian bocznych budynkow réwnolegle do granic bocznych dziatki
budowlane;j.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:
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1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku koniecznoséci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji z prawem do ich zachowania do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przgstach betonowych z elementow prefabrykowanych;

4) Od strony lasow ZL ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, bez podmuréwek z zastosowaniem
fundamentow punktowych lub z podmuréwka nie wystajagcg ponad powierzchni¢ terenu lub przerwami w
podmuréwce w postaci otwordw o $rednicy min. 15cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowania prze§witu o szerokosci min. 10cm, migdzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenow o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura
techniczna i komunikacja zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

2. Plan zakazuje lokalizacji zaktadow o zwigckszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 15. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace zwiazane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod powierzchniowych na
dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza nie
moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wilasciciel
posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i ustalone w Dziale
I1.

3) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale II.
§ 18. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:
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a) w terenach zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbol U/MN jako tereny pod
»zabudowe mieszkaniowo - ustugowa”;

b) domy mieszkalne w zabudowie zagrodowe;j jako tereny pod ,,zabudoweg mieszkaniowo — ustugowa”.

2) Wynikajaca z dzialalno$ci obiektow ustugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamyka¢ si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami postepowanie z odpadami w sposoéb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru obje¢tego planem poprzez uklad istniejgcych i projektowanych
drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenow opiera si¢ o:

- droge klasy zbiorczej kategorii powiatowej relacji Puszcza Marianska - Mszczonow (ul. Skierniewicka)
nr 4719W potozong wzdtuz pétnocnej granicy planu,

- poprzez uktad drog lokalnych, dojazdowych i wewngetrznych;

3) Szerokos$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono w §35, §36, §37, §38 niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu;

4) Ustala si¢, ze do obslugi poszczegdlnych terenow mozna wyznaczaé¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o
szeroko$ci minimum:

a) 10.0m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki na terenach U/M min. 6.0m;

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia z
droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
20,0m x 20,0m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 10.0 x10.0m w
przypadku skrzyzowania z droga klasy zbiorczej, a w pozostatych przypadkach o wym. 5.0m x 5.0m,
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.

2. Okreslenie powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez droge zbiorcza relacji Puszcza
Marianska — Mszczondw z droga krajowa nr 8 i nr 50.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe;

2) W przypadku zaistnienia ushug ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:
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1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ i gminnej sieci wodociggowej @ 110;
2) Ustala si¢ zasade rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umo6w indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnos$ci nie moze
narusza¢ interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowa¢ w zbiornikach lub
odprowadza¢ do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci $redniego i niskiego
napiecia;

2) Ustala si¢ zasad¢ budowy sieci Sredniego napi¢cia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog.
§ 25. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca 1 projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drég zgodnie z
przepisami odrebnymi.
§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z
zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem Ww szczegélnosci ekologicznych czynnikow grzewczych  takich jak: energia wod
geotermalnych, gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna oraz odnawialne
zrodta energii o mocy do 100kW.

§ 28. Zasady usuwania odpadow: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy
srodowisku.

§ 29. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji (z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1ZL) w oparciu o przepisy
odrgbne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.
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Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terené6w o symbolu U/M w wysokosci 0,5%,

2) dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0,1%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1U/M -3U/M
Powierzchnia 15,93 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ustlug nieuciazliwych, wuslug innych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
Przeznaczenie uzupehniajace - budynki gospodarcze, garazowe i inne zwiazane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zbiorniki wodne;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie

ushugami lub wylacznie zabudowa mieszkaniowa.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -20,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog o symbolu 1KD/Z i
2KD/Z,

- 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi o symbolu 1KD/L,
-10,0m od linii rozgraniczajacych tereny droég o symbolu 1KD/D i
2KD/D,

- 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi o symbolu 1IKDW,

- 12,0m od terenu lasu oznaczonego symbolem 1ZL;

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12.0m;

d) | Geometria dachow - nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztattu dachu oraz kata
nachylenia potaci dachowych;

3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000m?,

budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych nie
dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) | Minimalne fronty dziatek 30,0m;

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 900+ 200,
stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna
wydzielonej dzialki budowlanej powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 2000m?;

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych przylegajacych do
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terenu lub poprzez drogi wewnetrzne, ktore stanowi¢ beda dojazd do

drég;
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 21 ust 3.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1Z.L
Powierzchnia 0,66 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren lasu.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych
zgodnie z przepisami o lasach;
Zakaz zabudowy.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1IR-2R
Powierzchnia 16,65 ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.

Przeznaczenie uzupehiajace - komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa;

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzane] z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow
odrebnych.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DIJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi)

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég o symbolu 1KD/D i
2KD/D,

- 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi o symbolu 1IKDW;

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na terenie R — 20%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki na terenie R — 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.20,

- minimalna intensywno$§¢ zabudowy — 0.1.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m;

d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°, z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ ksztalt i kat nachylenia polaci dachowych w nawiazaniu
do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12°.
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z istniejacych drog.
§ 35.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/Z — 2KD/Z

rozgraniczajacych

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny droég publicznych kategorii
powiatowej klasy zbiorczej.
2. Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drog publicznych w liniach | 1KD/Z - szeroko$¢ w granicach planu 3,0m, catkowita szerokos¢ drogi

wynosi 20.0m,
2KD/Z - szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 1,0m do 2,5m,
catkowita szerokos$¢ drogi wynosi 20.0m;
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2) | - tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen zwiazanych z droga,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisoOw odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 10.0 x 10.0m.

§ 36.
Oznaczenie terenu | 1KD/L
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej

klasy lokalnej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szeroko$¢ dréog publicznych w liniach | IKD/L — szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 0,5m do 4,0m,
rozgraniczajacych catkowita szeroko$¢ wynosi 12.00m, z wyjatkiem naroznego $cigcia
linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog;

2) | - tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen zwigzanych z droga,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach dréog zgodnie z wymaganiami
przepisdbw odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m.

§37.
Oznaczenie terenu | 1KD/D - 2KD/D
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych Kkategorii

gminnejklasy dojazdowe;j.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szeroko$¢ drog publicznych w liniach | 1IKD/D — szeroko$¢ w granicach planu od 1,0m do 4,5m, catkowita
rozgraniczajacych szerokos¢ wynosi 14.00m,

2KD/D — szerokos$¢ w granicach planu od 1,0m do 13,0m, catkowita
szerokos¢ wynosi 14.00m, z wyjatkiem naroznego S$cigcia linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog;

2) | - tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen zwiagzanych z droga,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajagcych o wymiarach 5.0 x 5.0m.

§ 38.
Oznaczenie terenu | 1KDW
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos$¢ drogi w liniach IKDW — szeroko$¢ w granicach planu wynosi 10.0m, z wyjatkiem
rozgraniczajacych naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog;

2) | - tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen zwiazanych z droga,

- dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajagcych o wymiarach 5.0 x 5.0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 39. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Mszczonowie nr XIV/106/11
z dnia 21listopada2011r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012r. poz.968).

§ 40. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszeniaw Dzienniku Urze¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 42. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji PublicznejUrzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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MSZCZONOW

W

RYSUNEK PLANU
Zatgcznik Nr 1

do uchwaty nr XXIll/162/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 1 czerwca 2016 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW

OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRABCE WRECKIE

SKALA 1:2000
Tcm - 20m
40200 100

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA .

PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
i :

SoW

granica obszaru objetego

GRABCE WRECKIE

ZDZIESZYN

OINAC

ZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

3900

granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagaspodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy

SYMBOLE LITEROWE - PRZEZNACZENIE TERENU

1-2R

1-2KD/Z

1KD/L

1-2KD/D

tereny ustug nieuciqzliwych, ustug innych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny rolnicze

teren lasu
tereny komunikacji — tereny drog publicznych
kategorii powiatowe]j klasy zbiorczej

teren komunikacji — teren drogi publicznej
kategorii gminnej klasy lokalnej

tereny komunikacji — tereny drdg publicznych
kategorii gminnej klasy dojozdowe;]

teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne;

Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej.

OIZINACZENIA INFORMACY JNE NIESTANOWIACE

USTALEN PLANU

Po$wiadczenie zgodnoéci mapy z oryginatem przyjetym do
panstwowego zasobu znajduje sie na oryginale mapy.

PRACOWNIA URBANISTYCINO-PROJEKTOWA
IWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 'MAZOWSZE ZACHODNIE'

ZESPOL PROJEKTOWY:
projektant: MQT INZ, EWa Grzesiok vprur. nrwa 283

mgr inz. Jadwiga Jeznach

mgr inz. lwona Btedowska

inz. arch. kraj. Dagmara Lysoniewska
Aleksandra Miastowska

Magda Nowicka

mgr inz. arch kraj. Kinga Sobolewska - Puchata

3900

wymiarowanie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy poza
granicami planu

linia rozgraniczajgca tereny drog publicznych
poza obszarem planu

granica administracyjna miejscowosci

granica administracyjna gminy
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/162/16
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 1 czerwca 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Grabce Wreckie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Grabce
Wreckie:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIII/162/16
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 1 czerwca 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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