Projekt

z dnia 23 sierpnia 2016 1.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

UCHWALA NR ....ccccevveenueene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dzialki o nr ew. 1112/2 i 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.D) oraz Uchwaly
Nr XVI/118/15 z dnia 18 listopada 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew. 1112/2 i 1112/3 w ich
granicach ewidencyjnych, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXVI1/280/13
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy
dziatki nr ew. 1112/2 1 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ew. 1112/2 1 1112/3 potozone pomiedzy ul. Maklakiewicza, a ul. Lugowa, o
Tacznej powierzchni ok. 0,45ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 1112/2, 1112/3 w miescie
Mszczonowie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii zabudowy,
e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii energetycznej 15/04kV
f) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

D zmiany ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961
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3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustaw3.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ew. 1112/2 1 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr §1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong w
tekscie lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
drogi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektéw budowlanych;

9) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren polozony w
sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowe budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowiazuja na caltym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2. Dla terenu wyznaczonego planem zapisano przepisy szczegolowe;

3.Dla terenu wyznaczonego planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajace oraz
przeznaczenie dopuszczalne.
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DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Wyznacza sig¢ teren o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

\ uo \ Teren zabudowy ushugowej - ustugi o§wiaty

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych: Ustala sig¢, Zze linie rozgraniczajace teren sg
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég i zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomig¢dzy okre$lona planem linia zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi, lokalizacje budynkow portierni i strézowek.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala sie, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty Iub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki;

3) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i
czerni;

4) Ustala si¢ pokrycie dachow blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczng
i betonowa, gontem bitumicznym;

5) Obowiazuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw jaskrawych na
powierzchni elewacji.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakoSci
srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych: Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z
przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z
zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza: W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska spelniajgcymi wymagania
standardow jakoS$ci powietrza.

§ 15. Zasady ksztattowania krajobrazu

1) Zachowuje si¢ zwarty charakter zabudowy ustugowej przeciwdziatajac jej rozproszeniu.

Id: C1DC2210-C5E0-44C3-9752-D916979D8363. Projekt Strona 3



2) Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkéw roslin, z dominacja zieleni wysokie;j.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoéci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych.
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okre§lone w Dziale II.

§ 17. W zakresie ochrony przed hatasem: W zakresie ochrony akustycznej, teren oznaczony symbolem
1UO zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako teren zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Rozdzial S.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 18. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego napiecia
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowac
zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog bezposrednio
przylegtych do grnic planu;

2) Obstluga komunikacyjna terenu opiera si¢ o:

a) droge publiczng, kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 470808W ul. (Lugowa), ktora bezposrednio
graniczy z terenem objetym planem,

b) droge publiczna, kategorii gminnej, klasy dojazdowej (ul. Jana Maklakiewicza), ktéra bezposrednio
graniczy z terenem objetym planem.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: Uktad komunikacyjny obszaru
planu powiazany jest poprzez drogi powiatowe i gminne z centrum miasta Mszczonowa oraz z drogg krajowa
nr 50.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wodg: Ustala sie¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla obszaru objetego planem z
istniejacej sieci wodociggowej (o 110);
§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala sie, ze na terenie objetym planem wody opadowe i1 roztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace sieci sredniego i niskiego napigcia.

§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢ obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejgca 1 projektowana sie¢ telekomunikacyjna.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy: Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem
W gaz w oparciu o istniejgca sie¢ gazowa z zachowaniem obowigzujacych norm z zakresu prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta z zastosowaniem ekologicznych
czynnikdw grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego
oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 26. Zasady usuwania odpadow: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.
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Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 28. Ustala si¢ dla terenu o symbolu UO optate w wysokosci 30%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 29.
Oznaczenie terenu 1U0
Powierzchnia 0,45ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej — ushugi oswiaty

- teren ushug os$wiaty: teren przeznaczony pod utrzymanie
istniejacych oraz realizacj¢ nowych obiektow zwigzanych z
przeznaczeniem pod ustugi oswiaty, edukacji, wychowania, takich
jak: szkota, osrodki szkolenia oraz ustugi kultury i sportu.
Przeznaczenie uzupeniajgce i .
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

- obiekty matej architektury, zielen

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ ustugi kultury, administracj¢ gospodarcza,
samorzadowg i finansowa.

- dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, stanowigce do 10% powierzchni
catkowitej budynku o$wiaty.

2. | Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi bedacej poza granicami
planu (ul. Lugowa),

- wg. rys. planu od terenu drogi (ul. Jana Maklakiewicza) bgdacej
poza granicami planu;

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | -wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 60%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 20%,

-max. intensywnos¢ zabudowy — 1.5,

-min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m w tym:

- dla budynkoéw ustugowych - 15.0 m,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy - 6.0 m,
- dla obiektow matej architektury - 4,0m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
45°,
e) | kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie z § 10.
2) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?
b) | minimalny front dziatki 18 m.

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +£20°.
stosunku do pasa drogowego

3) Powierzchnia nowo wydzielanej 1000 m?;
dzialki budowlanej

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu z istniejacych drog publicznych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu;
b) | parkingi - ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 5-ciu miejsc postojowych dla

Id: C1DC2210-C5E0-44C3-9752-D916979D8363. Projekt Strona 5



samochodéw osobowych na wtasnej dzialce oraz 1-ego miejsca dla
samochodu dostawczego.

- ustala si¢ min.] miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie

z miejscami w budynkach garazy.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 30. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XIX/151/04 z
dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 204, poz. 5457).

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

doUchwaty Nr...........ccccenenct
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia coeveeii s 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki o nrew. 1112/2 i 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nr ew. 1112/2 1 1112/3
w ich granicach ewidencyjnych:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia coeeieeiiiereerea 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Na terenach znajdujgcych sie w obszarze opracowania wystepujg tereny pod
realizacje celéw publicznych. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania nie
powoduje konsekwencji finansowych dla gminy z tytulu wykupu nieruchomosci dla
realizacji celow publicznych.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania nie powoduje konsekwencji
finansowych dla gminy z tytutu budowy drdg.

Il. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Teren objety planem wyposazony jest w infrastrukture techniczng: wodocigg,

kanalizacje, sie¢ i urzadzenia elektryczne, sie¢ telekomunikacyjng. Na tym terenie
przewiduje sie budowe sieci gazowe;.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawng uprawniajacg Rad¢ Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5
ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 poz. 446) i w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778 z p6zn zm.)

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy
administracji rzadowe;j,

2) zakres i zasoby post¢powania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosé
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki o nr ew. 1112/2 1 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzenia planu, podj¢tej na podstawie uchwaty nr XVI/118/15 z dnia 18 listopada 2015r.
Plan obejmuje dziatki nr ew. 1112/2 i 1112/3 potozone pomig¢dzy ul. Maklakiewicza, a Lugowa, o tgcznej
powierzchni ok. 0,45ha. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 1112/2,
1112/3.

Obszar Planu zlokalizowany jest w terenie zurbanizowanym zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Od zachodu bezposrednio graniczy z terenami ustug oswiaty i
jako jej kontynuacja ma zosta¢ zagospodarowany. Przedmiotowy teren polozony jest w bezposrednim
sasiedztwie drég gminnych. Od potudnia granice stanowi ul. Lugowa, natomiast od poéinocy ul. Jana
Maklakiewicza. Drogi te taczg obszar opracowania bezposrednio z ukladem komunikacyjnym miasta
Mszczonow.

Dla przedmiotowego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Mszczonéw zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej w Mszczonowie nr XIX/151/04 z dnia 28 maja
2004r.
Za przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew. 1112/2 i 1112/3 potozone pomigdzy ulicami: Maklakiewicza a
Lugowa przemawiat przede wszystkim wniosek Zarzadu Powiatu Zyrardowskiego, dziatajacego w imieniu
whasciciela w/w dzialek — Powiatu Zyrardowskiego. W obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa dziatki te znajduja si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug z terenami komunikacyjnymi (MU/K) i przylegajg do terenéw, na ktorych znajduja
si¢ szkoty ponadpodstawowe: Zespot Szkot nr 1 1 Liceum Ogolnoksztatcace im. Szarych Szeregow,
przeznaczonych w planie zagospodarowania pod zabudowg¢ ustugowa tj. realizacje nowych budynkéw
ustugowych wraz z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami i urzadzeniami, w tym technicznymi,
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczng (13 U).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnosé. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucj¢ i organy
uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano roéwniez spoleczenstwo, poprzez obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystgpieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w tym sporzadzenia prognozy
oddziatywania na §rodowisko, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na
stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej
prasie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego
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wgladu. Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostato na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie
miasta, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczng. Poza wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu w dniach 13.07.2016r. -03.08.2016r. z
planem mozna bylo zapoznawac si¢ na kazdym etapie jego tworzenia.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady
ominy, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W obszarze planu obowigzuje plan zatwierdzony Uchwatg nr X1X/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 28 maja 2004 r. /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004r. nr 204 poz. 5457/.

Zgodnie z uchwatg nr LI/413/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow w/w plan nie zawieral
wszystkich ustalen zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W zwigzku z powyzszym plan ten nalezato
dostosowac¢ do obecnych przepiséw, co uczyniono w przedmiotowym planie miejscowym.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognozowane dane finansowe dotyczace wptywu na finanse publiczne zostaty zawarte w prognozie
finansowej sporzadzonej dla potrzeb realizacji planu miejscowego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu nie przyczyni
si¢ do wzrostu dochodéw dla Gminy Mszczondéw. Natomiast po stronie kosztow wystgpiga wydatki
zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego wraz z dodatkowymi opracowaniami i przeprowadzong
procedurg.
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