Projekt

z dnia 27 wrzeénia 2016 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

UCHWALA NR ....ccccevveenueene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 26 wrzesnia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczon6w obejmujacego fragment miejscowosci Sosnowica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 1. poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016r. poz.
904, 961) oraz Uchwaty Nr XI1/69/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw
obejmujacego fragment miejscowosci Sosnowica oraz stwierdzajac zgodnos¢ planu ze Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Sosnowica zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Sosnowica. Obszar planu potozony jest w pdtnocnej czesci
gminy Mszczonéw, na potudnie od miasta Mszczonowa, wzdluz drogi powiatowej nr 4726W relacji
Mszczonow — Strzyze — Bobrowce oraz linii kolei towarowej Skierniewice — Lukow (CE20). Laczna
powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 80.53 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty. Granice od strony potnocnej,
poludniowej oraz zachodniej pokrywaja si¢ z granica administracyjng wsi Sosnowica, od strony wschodniej
granica planu pokrywa si¢ z potudniowo — zachodnig granica dziatki nr ewid. 97/1.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiony niniejsza uchwala;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cig niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego zlokalizowanego poza granicami planu dla
budynkow innych niz mieszkalne,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego zlokalizowanego poza granicami planu dla
budynkéw mieszkalnych,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii $redniego napigcia,

g) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

h) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem np. 62-61/46,
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1) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej sSredniego napigcia,
J) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowia ustalen planu miejscowego,

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz z
okresleniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwatly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw
obejmujacy fragment miejscowosci Sosnowica, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej w
skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ S$ciana
sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé¢ elementy budynku
wymienione w przepisach ogodlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno przewaza¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego,
ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej i inne ushugi nie
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych z wykluczeniem uslug magazynowych, drobnej wytworczosci,
produkcji oraz nie wymagajace stalej obshugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5t;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych;

11) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w
liniach rozgraniczajacych podanej w planie, w stosunku do osi symetrii istniejgcej dziatki drogi;

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego
napigcia, w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi i zagospodarowanie
podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa;
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13) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie
mniej niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace konstrukeji planu

§ 6. 1. Przepisy ogblne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja
dla poszczegodlnych terendow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajace oraz dla
niektorych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i opisane tereny o przeznaczeniu

podstawowym:
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
R Tereny rolnicze
7L Tereny laséw
R/Z Tereny rolnicze, tereny tak i zadrzewien
WS Tereny wod powierzchniowych — teren rzeki Okrzeszy
KDL Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii powiatowej i gminnej klasy lokalnej
KD Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych
E Teren infrastruktury technicznej — teren stacji transformatorowej

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej beda
lokalizowane wzdluz drogi powiatowej nr 4726W, tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
przewiduje si¢ w pozostalej czgéci obszaru. Wzdtuz linii wysokiego napigcia 110kV pozostawia si¢
grunty w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, bez zmian pozostawia si¢ rOwniez otwarte tereny
zieleni wzdhuz rzeki Okrzeszy. Zachowuje si¢ istniejace tereny lasow,

b) Obszar objety planem powiazany jest komunikacyjnie z terenami sgsiednich miejscowosci za pomoca
istniejacych 1 projektowanych drdg, od strony polnocnej przylega do terenow kolejowych kolei
towarowej CE20, od strony zachodniej przylega do drogi powiatowej nr 4725W (ul. Piekarska) oraz od
strony wschodniej przylega do drogi powiatowej nr 4726W (ul. Mszczonowska) poprzez, ktore
skomunikowany jest z miastem Mszczondw i sgsiednimi miejscowosciami. Droga gminna (ul.
Spacerowa) stanowi gtéwna o$ wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru planu,

¢) Tereny zabudowy mieszkaniowe]j 1 uslugowej sa cze$cig wickszej strefy mieszkaniowo - ustugowej,
wyznaczonej w studium w bezposrednim sgsiedztwie miasta Mszczonow.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastepujaco:
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a) dla terenu istniejacej drogi powiatowej klasy lokalnej 1KDL (ul. Piekarska) linie rozgraniczajgce zostaly
wyznaczone poprzez osiowe poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 15,0m. W granicach planu
znajduje si¢ cze$¢ drogi powiatowej o szerokosci zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu drogi powiatowej klasy lokalnej 2KDL (ul. Mszczonowska) linie rozgraniczajace zostaty
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenu istniejgcej drogi 1KDW (ul. Wierzbowa) linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako
poszerzenie istniejacej drogi zgodnie z rysunkiem planu do szerokosci 10.0m,

d) dla terenu projektowanych drog 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD linie rozgraniczajace
okresla rysunek planu,

e) dla terenu istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej 9KD (ul. Spacerowa) linie rozgraniczajace zostaty
wyznaczone jako poszerzenie istniejacej drogi zgodnie z rysunkiem planu do szeroko$ci 10.0m,

f) dla terenu projektowanej drogi wewnetrznej 2KDW linie rozgraniczajace okresla rysunek planu,
2) Linie rozgraniczajace pozostalych terenow okresla rysunek planu.

§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy okre$lone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu kolejowego znajdujacego si¢ poza granicami planu dla
budynkoéw innych niz mieszkalne,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu kolejowego znajdujacego si¢ poza granicami planu dla
budynkéw mieszkalnych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii Sredniego napigcia.

2) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, pilastrow - max do
szerokosci 1.50 m;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w catosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach,

b) nadbudowy i1 rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania zewn¢trznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla oséb niepetnosprawnych z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, czerni i
zieleni;

2) Obowiazuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem kolorow jaskrawych na
powierzchni elewacji;

3)Dla terenéw MN/U obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;

4) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkow mieszkalnych przy granicy
lub 1,5m od granicy z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

6) Szczegoélowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okre§lone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Dla terené6w oznaczonych symbolem MN, MN/U, R ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w
ustalonej linii rozgraniczajacej; dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku
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konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. drzew), w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz zachowujac minimalne odleglo$ci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslone w
przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ogrodzenia od strony rzeki Okrzeszy nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci min. 5.0 m od goérnej krawedzi koryta
rzeki;

4) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych betonowych elementow
wypehiajacych przesta ogrodzen, z wyjatkiem od strony terenu kolejowego, gdzie dopuszcza sig
ogrodzenia pelne;

5) Na terenach MN graniczacych z terenami laséw ZL oraz terenami rolniczymi, tgk i zadrzewien R/Z
nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwoj roslinnosci pnacej
oraz na podmuroéwce o wysoko$ci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajagcymi migracj¢ niewielkich
gatunkow zwierzat;

6) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

7) Dla terenow drog o szeroko$ci rownej lub mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujac minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 13. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych i obiektéw malej architektury:

1) Na terenach o symbolu MN/U i MN dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w
formie tablic reklamowych oraz szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 3.0m? oraz
shupoéw ogloszeniowych;

2) Poza terenami wymienionymi w pkt.1) oraz terenami komunikacji ustala si¢ zakaz lokalizowania urzagdzen
reklamowych z wyjatkiem tablic, napiséw oraz znakéw zwigzanych z ochrong przyrody, bezpieczenstwem
publicznym, gospodarka le$na, turystyka i edukacja;

3) Zabrania si¢ lokalizowania reklam §wietlnych;

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenow o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial S.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 16. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na stan tych wod;

2) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
waldow, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Obszar objety planem jest zmeliorowany — przebudowa urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami Prawa
wodnego.
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§ 17. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta z
zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegoélnoSci: gazu, energii elektrycznej,
energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i okreslone w
Dziale II.

3) Wielkos$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w
zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowe;j,
b) MN/U naleza do terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,
¢) domy mieszkalne w zabudowie zagrodowej do terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 20. 1. Ustala si¢ ochrone¢ zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 62-61/46,
50) w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonych numerami 62-61/46 i 62-61/50.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérych mowa w ust.l roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia postepowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych $redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowac zachowujac
przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2. Przez obszar planu przebiegajg napowietrzne linie 110kV: ,,Mszczonéw — Huta Zawadzka” oraz ,,Huta
Zawadzka — Tarczyn” w sgsiedztwie w/w linii plan ustala przeznaczenie rolnicze z zakazem zabudowy
budynkami.

3. Plan dopuszcza realizacj¢ nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi
polozonej w zasiegu oddzialywania terenu kolejowego tj. w odlegtosci ponizej 100,0m od linii rozgraniczajacej
terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych
zapewniajacych warunki akustyczne zgodne z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, miedzy innymi stosowanie w
budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL i ustala si¢ zakaz zabudowy.
5. Dla terendéw oznaczonych symbolem 1-5R/Z, 3R, 8R, 11R, 12R, WS ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog; 1)Ustala si¢
obstluge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez dwie drogi powiatowe nr 4726W (ul. Mszczonowska) i
4725W (ul. Piekarska) oraz droge gminng nr 470153W (ul. Spacerowa) stanowigcg o$ ukladu
komunikacyjnego obszaru planu, a takze uktad projektowanych drog publicznych klasy dojazdowej;

2) Plan wyznacza nastgpujace drogi oznaczone symbolami:
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a) istniejace drogi publiczne klasy lokalnej: IKDL - istniejaca droga powiatowa nr 4725W (ul.

Piekarska), 2KDL — istniejgca droga powiatowa nr 4726 W (ul. Mszczonowska),
b) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowe;j: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD,
8KD,

¢) istniejgca droge gminng klasy dojazdowej 9KD (ul. Spacerowa),
d) istniejagca droga wewngtrzna: IKDW — ul. Wierzbowa,
e) projektowana droga wewngtrzna 2KDW;

3) Szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w 41 -
43 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (trojkat widocznosci) o
minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi);

5) Ustala si¢, ze do obslugi poszczegdlnych terenow mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy o
szerokosci minimum:

a) 10.0 m - dla terenow MN/U,

b) 10.0 m - dla terenow MN dla obstugi 10 1 wigcej dziatek,
c) 8.0 m - dla terenéw MN dla obstugi od 3 do 9 dzialek,

d) 5,0 m - dla obstugi max 2 dziatek na terenach MN;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia z
droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
125mx 12.5 m.

2. OkreSlenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrzmym: Obstuge
komunikacyjng obszaru zapewnia droga gminna oznaczona symbolem 9KD (ul. Spacerowa) oraz dwie drogi
powiatowe: od zachodu droga powiatowa nr 4725W, cze$ciowo znajdujaca si¢ w granicach planu i oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDL oraz od wschodu droga powiatowa nr 4726W, bezposrednio przylegajaca
do wschodniej granicy planu. Drogi powiatowe zapewniajg potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu
z uktadem komunikacyjnym miasta Mszczonowa oraz gminy Mszczonow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Obszar planu zaopatrywany jest w wode z gminnej sieci wodociagowe;j;

2) Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wodg¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych (110, 90) i
projektowanych sieci wodociggowych;

3) Ustala si¢ zasadg rozbudowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia z
zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;

2) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
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1) W obszarze opracowania istniejg sieci sredniego i niskiego napigcia, ustala si¢ zaopatrzenie w energic
elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng (Sredniego i niskiego napigcia);

2) Ustala si¢ budowe sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
§ 26. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg 1 projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych tj.: energii wod geotermalnych, gazu, oleju opatowego
niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet energii.

§ 29. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ postgpowanie z odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadoéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 30. Ustalenia ogélne: Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidow nalezy lokalizowaé na
terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajgcych z przepisow odrebnych;

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Ustala sig, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci uchwaleniem
planu.

§ 32. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN w wysokosci 20%;
2) MN/U w wysokos$ci 20%;

3) dla pozostalych obszaréw w wysokosci 1%.

DZIAL 11,
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 33.
Oznaczenie terenu \ 1MN - 10MN
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

przeznaczenie uzupelniajace
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- obiekty matej architektury;
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2)

przeznaczenie dopuszczalne

\ ushugi towarzyszace;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od strony drog.
Lokalizacja garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub w
formie jedno Ilub dwustanowiskowych garazy na tytach budynku
mieszkalnego.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-10.0m od poétnocno — wschodniej linii rozgraniczajacej teren 9MN,
stanowiacej jednoczesnie wschodnig granice planu, oraz bezposrednio
graniczaca z droga powiatowa (ul. Mszczonowska),

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD, 4KD, 6KD,

- 8.0m od linii rozgraniczajacych droge 2KD, 3KD, SKD, 7KD, 8KD,
9KD, 1KDL, 1IKDW,

- od terenu drogi 2KDW zgodnie z rysunkiem planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajacej teren 2ZL,

- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do
25%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.5.

wysoko$¢ zabudowy

max. 15,0m , w tym:

- mieszkalnych jednorodzinnych:

=maksymalna wysoko$¢ - 10.0m,

- gospodarczych i garazy:

=maksymalna wysokos$¢ - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3,0m.

d)

geometria dachow

-dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°

-dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12°do 45°.

ogrodzenia

zgodnie z § 12

Szczegdélowe zasady i warunki scalania i

podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dzialek

1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

19.0m

©)

kat polozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90° £20°

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych i
wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz z drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.

W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja ustugowa — 3 miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 34.

Oznaczenie terenu

| 1IMN/U - 5SMN/U

1

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
nieucigzliwych definiowanych w 5 ust.1 pkt 9.

ustug

- budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
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srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty malej architektury;
2) przeznaczenie dopuszczalne W terenie SMN/U dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego
typu hotel, motel, pensjonat.
Ustugi handlu detalicznego do 200m? powierzchni sprzedazy.
2. Zasady zagospodarowania
Ogélne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi polozonej w zasiggu
oddziatywania komunikacji tj. w odleglosci ponizej 100,0m od linii
rozgraniczajacej teren kolejowy pod warunkiem zastosowania
rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, zapewniajacych tej
zabudowie warunki ochrony akustycznej zgodne z normami Prawa
Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -na terenic 2MN/U i 3MN/U: 15,0m od granicy planu (terenu
kolejowego) dla budynkéw innych niz mieszkalne, zgodnie z
rysunkiem planu,
-na terenie 2MN/U i 3MN/U: 50,0m od granicy planu (terenu
kolejowego) dla budynkéw mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu,
-na terenie IMN/U: 50,0m od granicy planu (terenu kolejowego) ,
-10.0 m od terenu drogi 2KDL oraz od p6tnocno — wschodnich linii
rozgraniczajacych teren 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U stanowigcych
jednoczesnie  wschodnig  granicg planu oraz  bezposrednio
graniczacych z droga powiatowa (ul. Mszczonowska), zgodnie z
rysunkiem planu,
-8.0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD, 5KD, 9KD, 1IKDW,
-6.0 m od linii rozgraniczajacych droge 4KD,
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
20%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.65.
¢) | wysoko$¢ zabudowy max. 15,0m , w tym:
- mieszkalnych jednorodzinnych:
*maksymalna wysokos$¢ - 12.0 m,
- budynkéw ustugowych:
*maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,
- gospodarczych i garazy:
*maksymalna wysoko$¢ - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,0m.
d) | geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°
-dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12°do 45°.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 12;
3 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dzialek 1500 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20m
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°
stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejacej drogi powiatowe]j znajdujgcej si¢ poza
granicami planu oraz istniejacych i projektowanych drég publicznych
klasy dojazdowej w graniach planu oraz drég wewngetrznych

Id: 2EFO6DAF-01AF-45A2-BAFC-130F9D3B1E79. Projekt

Strona 10




niewyznaczonych na rysunku planu.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce. W przypadku
budynkéw z funkcijg ustugowg na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ustlugowego 1-ego miejsca parkingowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1R

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dzialtki lub potrzeb
lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz nowej zabudowy.
Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ rozbudowy istniejacych budynkow nie
przeznaczonych na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10.0m od granicy planu bezposrednio graniczacej z droga
powiatowa (ul. Mszczonowska).
b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy — 13% pow. dziatki na
terenie R,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki
na terenie R,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2.
¢) | wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi - 9,0m.
d) | geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12°do 45°.
e) | ogrodzenia zgodnie z 12.
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi powiatowej zlokalizowanej poza granicami
planu (ul. Mszczonowskiej).
§ 36.

Oznaczenie terenu

2R, 4R, 5R, 7R, 9R, 10R, 13R

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa oraz inne budynki i urzadzenia shuzace
wylacznie produkcji rolniczej,

- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb
lokalnych.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie  przepisami
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztaltowania
ustroju rolnego.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak:
lisy, jenoty, norki, tchoérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki,
gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotgbie, psy, kroliki, ktorych
hodowla moze wynosi¢ do 2DJP.
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W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
Na terenie o symbolu 9R znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr 62-61/46. Warunki zagospodarowania
zgodnie z § 22 ust. 2.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi 6KD,
- 12,0m od linii rozgraniczajacej terenow ZL,
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki na
terenie R,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki
na terenie R,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2.
c) | wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow - 11,0m
-maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.
d) | geometria dachow -dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,
-dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12°do 45°.
e) | ogrodzenia zgodnie z 12.
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujagcych si¢ na terenie objetym planem oraz drog
wewnetrznych.
§37.
Oznaczenie terenu | 3R, 8R, 11R, 12R
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze (tereny upraw polowych, tgk, pastwisk, zadrzewien).
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwo$ci innych rozwigzan,
- urzadzenia ochrony $rodowiska i ochrony przed zalewaniem.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie z 12.

Ustala sie:

-zakaz zabudowy budynkami,

-zachowanie zadrzewien $roédpolnych.

Na terenie o symbolu 8R znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr 62-61/46. Warunki zagospodarowania
zgodnie z § 22 ust. 2.

§ 38.

Oznaczenie terenu

| 6R

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren rolniczy.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa oraz inne budynki i urzadzenia shuzace
wylacznie produkcji rolniczej,

dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:

- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
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2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie  przepisami
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztaltowania
ustroju rolnego.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak:
lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki,
gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktorych
hodowla moze wynosi¢ do 2DJP.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki na
terenie R,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki
na terenie R,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2.

¢) | wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow - 11,0m
-maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.

d) | geometria dachow -dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,

-dopuszcza si¢ dachy mansardowe do 60°,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wyltacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych od 12°do 45°.
e) | ogrodzenia zgodnie z 12.
3 Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych znajdujacych si¢ na
terenie objetym planem oraz drog wewnetrznych.

§ 39.

Oznaczenie terenu \ 1R/Z - 5R/Z
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tereny lak i zadrzewien.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
obiektow i1 urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwiagzan.

2. | Zasady zagospodarowania

1) \ Ogodlne zasady zagospodarowania \ Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 40.

Oznaczenie terenu \ 1ZL - 6ZL
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny laséw.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych
W rozumieniu przepisow o lasach;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania \ Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 41.

Oznaczenie terenu

[ 1WS - 2WS

1.

| Przeznaczenie terenu
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D

Przeznaczenie podstawowe

Tereny wod powierzchniowych — teren rzeki Okrzeszy.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie cieku wodnego z zakazem
zanieczyszczania 1 zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegoéw przed osuwaniem.

Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 42.

Oznaczenie terenu

| 1KD - 9KD

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminne;j,
klasy dojazdowe;j.

Przeznaczenie uzupekniajace - obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych,

- zielen.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drég A liniach | - 12.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolem 7KD, 8KD,
rozgraniczajacych - 10.0m dla terenéw drog oznaczonych symbolem 1KD, 2KD,
4KD, 5KD, 6KD,9KD,
- szeroko$§¢ drogi 3KD zmienna od 3,0m do 4,0m; planowana
catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m.

2) | Przekrdj drogi Ustala sie, iz na terenie o symbolu 1KD, 2KD, 4KD, 5KD, 6KD,
7KD, 8KD, 9KD przekrdj 1/2 — jednia jezdnia o dwoch pasach
ruchu.

3) | Ogolne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie 2z wymaganiami przepisoOw
odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach
5,0m x 5,0m.

§ 43.
Oznaczenie terenu \ 1KDL - 2KDL
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii
powiatowej i gminnej, klasy lokalnej.
1KDL - Teren drogi publicznej klasy lokalnej — cze$¢ istniejacej drogi
powiatowej nr 4725W Mszczondéw — Badow Gorny — Piekarowo (ul.
Piekarska).
2KDL - Teren drogi publicznej klasy lokalnej — cze$¢ istniejacej drogi
powiatowej nr 4726W Mszczondéw — Osuchéw — Bobrowce (ul.
Mszczonowska).
. . - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
Przeznaczenie uzupelniajace drogowego.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drog w liniach | - szerokos$¢ czgsci drogi 1KDL zmienna, wynosi od 1,0m do 2,5m;
rozgraniczajacych planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 15,0m,
- szeroko$¢ czesci drogi 2KDL zmienna, wynosi do 8,0m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) | Ogolne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢é¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych
tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0m X 5,0m.
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§ 44.

Oznaczenie terenu \ 1KDW - 2KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.
Przeznaczenie uzupekiajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga ruchu
drogowego.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drég w liniach - 10.0m dla teren6w drog oznaczonych symbolem IKDW,
rozgraniczajacych - 10.0m dla terenéw droég oznaczonych symbolem 2KDW, droga
zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,5mx12,5m.
2) | Przekrdj drogi Przekrdj 1/2 — jednia jezdnia o dwoch pasach ruchu.
3) | Ogolne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych
tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0m X 5,0m.

§ 45.
Oznaczenie terenu \ 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - teren stacji
transformatorowej i innych urzadzen, bedacych czescia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzagcym obstudze tej sieci.
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiazanej z urzadzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.

Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15,0m.

DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszeni w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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MSZCZONOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. MSZCZONOW
OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SOSNOWICA (SOSNOWICA 1)
RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty nr................ Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia ...............
skala 1: 1000 (skala wydruku 1:2000)
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia

2016r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SOSNOWICA.

Nazwisko Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
L. . . zatacznik do Uchwaly
,n ;nz,:’sé o araczenic Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza » NF o ot
H ZAdnia ..o, I.
Pata jednostki . . hieruchomosci, projektu planu dia Uwagi
Lp. wptywu oraanizacyi Tre$¢ uwagi Ktorei dotvez nieruchomosci,
uwagi neSjJi a dresyj uwagja yezy ktorej dotyczy  |Uwaga Uwaga nie-  |Uwaga Uwaga nie-
zglaszajace uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona juwzgledniona
igo uwagi
1 08.10.2014Ewa i Brak zgody na powstanie drogi dz. nrew. 30/4 |MN, KD, MN/U X Zmiana przebiegu drogi
Kazimierz oznaczonej w projekcie planu Sosnowica oznaczonej w projekcie planu
Wozniccy zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
symbolem 2KD. symbolem 2KD umozliwi lepsze
zagospodarowanie dziatki o nr ew.
30/4 potozonej w miejscowosci
Sosnowica.
2 129.10.2014 Jolanta Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia [dz. nrew. 2/3  MN/U, KD X Zmiana przeznaczenia terenu z
Zieniewicz | dziatki nr ew. 2/3 potozonej w Sosnowica zabudowy mieszkaniowe;
miejscowosci Sosnowica z zabudowy jednorodzinnej i ustugowej na
mieszkaniowej jednorodzinne; i zabudowe mieszkaniowg,
ustugowej na zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng jest sprzeczna z
jednorodzinna. przyjeta politykg przestrzenng
gminy Mszczonow.
3 (31.10.2014 Marek Uwaga dotyczy zmiany przebiegu dz. nrew. 20/4 MN/U, KD, MN X Zmiana przebiegu drogi
Witecki nowo projektowanej drogi oznaczonej [Soshowica oznaczonej w projekcie planu
w projekcie planu zagospodarowania zag%sriodaqtzv\é%nia prz;estrlzennego
przestrzennego symbolem 14KD. symbolem umozliwi lepsze
zagospodarowanie dziatki o nr ew.
20/4 potozonej w miejscowosci
Sosnowica.
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4 112.11.2014 Piotr Uwaga dotyczy: dz. nrew. 6, 12, MN/U, KD, MN, ZL, X X Zmiana przebiegu drog

Guciewski | - zmiany przebiegu nowo 21/2 R/Z,R (dotyczy (dotyczy oznaczonych w projekcie planu
projektowanej drogi 0znaczonej w Sosnowica Zmiany  |przeznaczenia zagospodarowania przestrzennego
projekcie planu symbolem 3KD, przebiegu oraz symbolami 3KD, 14KD umozliwi

drég o wydzielenia lepsze zagospodarowanie dziatek

- Zmiany przeznaczenia dziatki nr ew. symbolach drogi o nrew. 21/2, 6 potozonych w
12 potozonej w miejscowosci 3KD, 14KD) | dojazdowej miejscowo$ci Sosnowica.
Sosnowica oraz wydzielenia drogi do dziatki o nr
dojazdowej rownolegtej do rzeki lub ew. 12) Zmiana przeznaczenia dziatki o
prostopadtej do drogi powiatowej nr nr ew.12 pofozonej w
4;?::;’““; zs:;aggjk:gWo miejscowosci Sosnowica jest
projektowanej drogi oznaczonej w sprzeczna z przy!etq polityka .
projekcie planu zagospodarowania przestrzenna gminy Mszczonow.
przestrzennego symbolem 14KD.

5 10.05.2016Ewa i Brak zgody na poszerzenie istniejacej [dz. nrew. 30/3 |MN, KDL X Zmiana szerokosci oraz przebiegu
Kazimierz drogi  (ul. Spacerowa) oznaczonej [Sosnowica drogi oznaczonej w projekcie planu
Wozniccy w projekcie planu zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego symbolem 3KDL. symbolem 3KDL z 12m na 10m
umozliwi lepsze zagospodarowanie
dziatki o nr ew. 30/3 potozonej w
miejscowosci Sosnowica.
Istniejaca droga gminna nr
470153W (ul. Spacerowa) bedzie
obstugiwata wytacznie tereny
przewidziane w projekcie planu
zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugi
nieucigzliwe oraz bedzie
stanowita dojazd do siedlisk
rolniczych jak réwniez do pdl
uprawnych. Dlatego tez mozliwe
jest zmniejszenie jej szerokosci
do 10m.

6 [12.05.2016Janusz Brak zgody na poszerzenie istniejacej [dz. nrew.4/3  |MN, KDL X Szeroko$¢ drogi publicznej nie
Boniecki drogi (ul. Spacerowa) oznaczonejw  [Soshowica moze by¢ mniejsza niz 10m.

projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego symbolem 3KDL.

7 [23.05.2016 Piotr Brak zgody na poszerzenie istniejacej (dz. nrew. 30/8 |MN, KDL X Zmiana szeroko$ci oraz przebiegu
Woznicki drogi (ul. Spacerowa) oznaczonejw  [Sosnowica drogi oznaczonej w projekcie planu

projekcie planu zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego symbolem 3KDL. symbolem 3KDL z 12m na 10m
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umozliwi lepsze zagospodarowanie
dziatki o nr ew. 30/8 potozonej w
miejscowo$ci Sosnowica.
Istniejaca droga gminna nr

470153W (ul. Spacerowa) bedzie
obstugiwata wytacznie tereny
przewidziane w projekcie planu
zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugi
nieucigzliwe oraz bedzie
stanowita dojazd do siedlisk
rolniczych jak réwniez do pol
uprawnych. Dlatego tez mozliwe
jest zmniejszenie jej szerokosci
do 10m.

8 [7.05.2016

Hubert i
Magdalena
Trzaska

Brak zgody na poszerzenie istniejace;
drogi (ul. Spacerowa) oznaczonej w
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego symbolem 3KDL.

dz. nrew. 15/3
Sosnowica

MN,U
KDL

Zmiana szeroko$ci oraz przebiegu
drogi oznaczonej w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego
symbolem 3KDL z 12m na 10m
umozliwi lepsze zagospodarowanie
dziatki o nr ew. 15/3 potozonej w
miejscowosci Sosnowica.
Istniejaca droga gminna nr

470153W (ul. Spacerowa) bedzie
obstugiwata wytacznie tereny
przewidziane w projekcie planu
zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugi
nieucigzliwe oraz bedzie
stanowita dojazd do siedlisk
rolniczych jak réwniez do pdl
uprawnych. Dlatego tez mozliwe
jest zmniejszenie jej szerokosci
do 10m.

Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia coeeieriiiiiieieas 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski

Id: 2EF06DAF-01AF-45A2-BAFC-130F9D3B1E79. Projekt Strona 2



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawng uprawniajacg Rad¢ Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5
ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 poz. 446) i w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778 z p6zn zm.)

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy
administracji rzadowe;j,

2) zakres i zasoby post¢powania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosé
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw
obejmujacego fragment miejscowosci Sosnowica jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzenia
planu, podjetej na podstawie uchwaty nr XI1/69/07 z dnia 27 czerwca 2007r.

Plan obejmuje fragment miejscowosci Sosnowica. Wymieniony obszar potozony jest w poinocnej czgsci
gminy Mszczondéw, na potudnie od miasta Mszczonowa, wzdhuz drogi powiatowej nr 4726W relacji
Mszczondw — Strzyze — Bobrowce oraz linii kolei towarowej Skierniewice — Lukéw (CE20). Laczna
powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 80.53 ha. Obszar objety planem powigzany jest
komunikacyjnie z Mszczonowem i z terenami bedgcymi w sasiedztwie za pomocg istniejacych drog. Od
strony potnocnej przylega on do terendw kolejowych, od strony zachodniej i wschodniej przylega do drog
powiatowych: nr 4725W (ul. Piekarska) i 4726W (ul. Mszczonowska). Droga gminna (ul. Spacerowa)
stanowi gtoéwng 0§ wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru planu.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej begdg lokalizowane wzdhuz drogi powiatowej nr 4726 W,
natomiast tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przewiduje si¢ zlokalizowaé w obrgbie
pozostatej czesci terenu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej sg czeScia wigkszej strefy mieszkaniowo-ustugowej
wyznaczonej w studium w bezposrednim sgsiedztwie Mszczonowa.

Za przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przemawiato
przede wszystkim duze zainteresowanie terenem wilascicieli nieruchomosci oraz potencjalnych inwestorow.
Przystagpienie do sporzadzenia planu miejscowego uzasadnione bylo potrzebg wyznaczenia terendw
mieszkaniowych, a teren objety opracowaniem jest uzbrojony w infrastrukture techniczng oraz potozony jest
przy granicy miasta Mszczonow.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnosé. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucj¢ i organy
uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano roéwniez spoleczenstwo, poprzez obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opublikowane na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej
prasie. Obwieszczenie o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ukazato si¢ na tablicy ogloszen w
Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w
lokalnej prasie. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat trzykrotnie wytozony do
publicznego wgladu. Obwieszczenia o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane
zostaly na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysa, w
Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie wylozen zorganizowano dyskusje publiczne.
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Poza  wylozeniami projektu planu do publicznego wgladu w dniach 8.10.2014r. — 30.10.2014r.,
20.04.2016r. — 12.05.2016r., 13.07.2016r. — 3.08.2016r. z planem mozna byto zapoznawaé si¢ na kazdym
etapie jego tworzenia. Kolejne projekty planu byly wynikiem zmian wynikajagcych m. in. z uwag i
wnioskow sktadanych do projektu planu.

Plan miejscowy uwzglednia wartosci przyrodnicze obszaru w szczegdlnosci ochrong terenow laséw oraz
korytarza ekologicznego rzeki Okrzeszy.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomigdzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen planu bedg zmiany w srodowisku wodno-gruntowym (w
tym zawlaszczeniu gleb chronionych pod zabudowe). Zmiany te majg zdecydowanie dalej idace
konsekwencje, z uwagi na to, ze taka zmiana zagospodarowania terenu wigze si¢ z trwalym
i nieodwracalnym zniszczeniem warstwy glebowej, charakteryzujacej si¢ wysokimi wartosciami
przydatnosci rolnicze;j.

Bedzie to miato bezposredni zwigzek z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, likwidacji
pokrywy glebowej, powstaniem nowych zrdédet hatasu komunikacyjnego 1 ewentualnej emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz zwickszeniem ilosci odpadéw. Zmiany nastgpig rowniez w charakterze
krajobrazu rolniczego.

Nie bedg to jednak zjawiska o znacznej ucigzliwosci, poniewaz zachodzi¢ bedg sukcesywnie. Rozwoj wsi
jest procesem nieuniknionym przy dalszym rozwoju urbanistycznym terendw znajdujacych si¢ w
sasiedztwie Mszczonowa.

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenéw poza ochrong interesu publicznego
uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochron¢ interesu prywatnego poprzez uwzglednianie
wnioskow wlascicieli poszczegolnych nieruchomosci oraz w miar¢ bez konfliktow przestrzennych i
funkcjonalnych rézne przeznaczenia terendw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu.
Obszar planu wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, elektryczng oraz w kanalizacj¢ sanitarng.

Sie¢ wodociagowa, elektryczna oraz kanalizacja sanitarna utozona jest we wszystkich gtownych drogach,
stanowigcych uktad komunikacyjny obszaru planu z koniecznos$cig jej rozbudowy w nowo wyznaczonych
drogach.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W obszarze planu dla dziatki nr ew. 4/3 obowigzuje plan zatwierdzony Uchwatg nr 1V/23/03 z dnia 12
lutego 2003r.
Zgodnie z uchwatg nr LI/413/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 7 listopada 2014 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow w/w plan nie zawieral
wszystkich ustalen zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W zwigzku z powyzszym plan ten nalezato
dostosowac¢ do obecnych przepiséw, co uczyniono w przedmiotowym planie miejscowym.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognozowane dane finansowe dotyczace wplywu na finanse publiczne zostaly zawarte w prognozie
finansowej sporzadzonej dla potrzeb realizacji planu miejscowego.
Glownym zrodlem dochodow bedzie oplata planistyczna, jak réwniez w mniejszym stopniu podatek od
nieruchomosci.
Do wydatkéw zaliczono :

— obcigzenia finansowe, zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celow

— publicznych,

— wydatki, zwigzane z realizacja zaplanowanych inwestycji,

— obcigzenia finansowe, zwigzane z obstuga procesu inwestycyjnego.
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Wskazane w analizie wydatki nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu m.p.z.p. i moga by¢ roztozone w
czasie. Wydatki w przypadku wystagpienia koniecznosci realizacji zadan przewidzianych ustaleniami planu
beda realizowane przy wspotudziale srodkow pozabudzetowych tj. dotacji z Programow Unii Europejskie;.
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