Projekt

z dnia 21 grudnia 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 4 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miejscowos$ci Ciemno - Gnojna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
r. poz. 446 z p6zn. zm."), art. 20 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z p6zn. zm.?) oraz Uchwaty Nr XLII/341/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. Rady Miejskiej w Mszczonowie w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw
obejmujacego fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) Rada Miejska w
Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy fragment
miejscowosci Ciemno - Gnojna zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Obszar planu polozony jest w gminie Mszczondéw, po wschodniej stronie obwodnicy Mszczonowa
(drogi krajowej nr 50), przy wezle komunikacyjnym - skrzyzowaniu obwodnicy z droga powiatowa nr 2861W

relacji Mszczondéw — Tarczyn. Plan obejmuje fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna, o tacznej powierzchni 52,5
ha.

2. Granica planu przebiega wzdluz potudniowej krawedzi drogi powiatowej nr 2861W, dalej wschodnia
krawedzig drogi gminnej nr 470130W, nastgpnie poludniowg granicg administracyjng wsi Ciemno — Gnojna az do
drogi krajowej nr 50 (obwodnicy Mszczonowa) i dalej wschodnig krawedzig tej drogi do drogi powiatowej nr
2861W.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000 stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,

- obszary ograniczonego zagospodarowania i zabudowy W sasiedztwie linii
energetycznych 15kV;

b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego,
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c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r.) wraz z okresleniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie wystgpuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Ciemno-Gnojna w gminie Mszczondéw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig ciagta,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong w
teks$cie uchwaly lini¢ okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng odleglosé Sciany budynku od linii rozgraniczajace;j
drogi lub terendw o innym przeznaczeniu, ktéra nie moze by¢ przekroczona; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac¢ elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach og6lnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym
wynikajacym z ich sgsiedztwa;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren polozony w
sasiedztwie linii $redniego napigcia (4,5m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie i zabudowa podlegaja
ograniczeniom wynikajacym z przepisoéw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz zabudowy dla
budynkoéw na pobyt ludzi;

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdétowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
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2. Dla kazdego terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdtowe.

§ 7. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogoélne i szczegdtowe.

2. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od potrzeb
przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1UP tereny ustugowo - produkcyijne,
1Z1L-2ZL tereny lasow,
1R tereny rolnicze,
1E teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa,
1KD/D-2KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) plan wyznacza tereny ustugowo - produkcyjne zlokalizowane przy wezle komunikacyjnym — skrzyzowaniu
drogi krajowej nr 50 relacji Zyrardow - Grojec z droga powiatowa nr 2861 W relacji Mszczonow — Tarczyn,

b) plan ustala ochrong terenow lasow,

c) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ z drogi powiatowej nr 2861W, znajdujacej si¢ poza granicami
planu, poprzez istniejacy zjazd oraz poprzez droge gminng nr 470130W.

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Miejskiej Mszczonowa.

3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dzialan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okreslaja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w przepisach odrebnych.

4) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrebne.

5) Szczegblowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegoélnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, linii rozgraniczajacych terenow
oraz granicy lasow i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych, ramp, tarasow,
okapow - max na gleboko$¢ 1.50 m;

3) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy 1 linig rozgraniczajaca
drogi lokalizacj¢ budynkow portierni.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy
1) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni;

2) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania
kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach ale nie jaskrawych;

3) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do
istniejgcego spadku;
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4) Forma budynkow winna by¢ zaprojektowana w stylu wspotczesnym z wykorzystaniem na elewacjach
nowoczesnych rozwigzan, a takze oktadzin z naturalnych materiatow, cegty, kamienia, szkta.

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z petnymi przestami z elementéw prefabrykowanych od
strony drog.

§ 13. Zasady sytuowania reklam.

1) Na terenach o symbolu UP i R dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam w formie samonosnych no$nikow
reklamowych o wymiarach max. 15.0mx8.0m w pasie wzdluz drogi krajowej nr 50 i drogi powiatowej nr
2861W w odleglosci min. 15.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) poza wymienionymi w pkt 1 terenami ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam w formie samono$nych nosnikéw
z wyjatkiem tablic, napisow oraz znakéw zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendw o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko w
rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

3. Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waldow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego.

2) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujgcych negatywne oddzialywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

3) Ustala si¢ zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych i zbiornikow retencyjnych z dopuszczeniem ich
przebudowy oraz zakaz ich zanieczyszczania i degradacji.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza: W celu ochrony powietrza ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikoéw
grzewczych paliw o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2) Ustala si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktoére nalezy lokalizowaé w
szczegolnosci wokot granic dziatek, placow manewrowych, wzdtuz chodnikow.

3) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
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4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na
dziatkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami. Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz przepisami i programami dotyczacymi
gospodarki odpadami

Rozdzial 5.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
1) Dla terenow oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
2) Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

3) Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV i stacji transformatorowych (w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowacé, realizowaé oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

4) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15kV ustala si¢ zakaz
sytuowania budynkéw na pobyt ludzi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 22. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 2861W oraz
projektowana droge gminng 1KD/D;

2) Szeroko$¢ terendw komunikacji w liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §37 niniejszej
uchwaty;

3) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;

4) Ustala sie, ze do obstugi poszczegolnych terenow mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szerokosci
minimum 10.0 m;

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z drogami publicznymi; plan dopuszcza wydzielenie drog
wewnetrznych w formie siegaczy zakonczonych placem manewrowym do zawracania o minimalnych
wymiarach 20.0 x 20.0 m;

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: Obszar planu
posiada bezpoSredni zjazd z drogi powiatowej nr 2861W relacji Mszczonow — Tarczyn i poprzez wezet
komunikacyjny ma potgczenie z drogg krajowa nr 50 relacji Zyrardow — Grojec.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a)dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego 1 hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc
noclegowych,

b) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,
¢) ¢) dla gastronomii — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug innych niz wyzej wymienione — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
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e) dla obiektow produkcyjnych i magazynowych - 2 miejsca postojowe dla
samochodéw  osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen  ustugowo-

biurowych, 1 miejsce dla samochodéw cigzarowych na 500 m? powierzchni produkcyjnej i
magazynowej,
f) ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

2) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych z poszczegdlnymi
obiektami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Badowo Msciskach;

2) Ustala si¢ zaopatrzenic w wodg¢ dla obszaru objgtego planem z istniejacych (9110, (9160, @90) i
projektowanych sieci wodociagowych;

3) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych zrodet;

5) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 24. Zasady odprowadzenia Sciekow bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na
podstawie uméw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekow bytowo-gospodarczych;

3) Scieki przemystowe nalezy odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikéw i wywozié przez specjalistyczne stuzby na
podstawie umow;

4) Scieki opadowe pochodzace z zanieczyszczonych terendw drog i parkingdw o nawierzchni szczelnej nalezy
odprowadza¢ do odbiornikéw po wstgpnym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego 1 warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnosci nie moze naruszaé
interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy retencjonowac w zbiornikach.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng $redniego i
niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna
sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

3) Ustala si¢ zasade budowe sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatorow pradu i innych zrodet
energii odnawialne;j tj.: kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne, wiatraki, o mocy do 100 kW.

§ 26. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;
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2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego;
3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddetl ciepta z
preferencja dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii).

§ 29. Zasady usuwania odpadow: Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem: powietrza,
wad i1 gruntu poprzez pylenie, emisje gazoéw i odcieki.

§ 30. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji, w oparciu o przepisy odrgbne;

3) Dopuszczenie, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy terenow ZL.
Rozdzial 8.

§ 31. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ustala si¢ dla
terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenow o symbolach UP — w wysokosci 30%,
2) dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1UP
Powierzchnia 36,00 ha
1. Przeznaczenie terenu
a) Przeznaczenie podstawowe Tereny ustugowo-produkeyjne

- tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy
ushugowej z wylaczeniem ustug o$wiaty i ochrony zdrowia oraz
innych o podobnym charakterze.

Budowa budynkéow administracyjnych, technicznych, socjalnych,
obiektow ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska.

Tereny komunikacji, parkingdéw, infrastruktury techniczne;j,

zieleni, obiektéw matej architektury.

Przeznaczenie uzupetniajace

b) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji paliw, obiektow handlu i handlu
hurtowego o pow. sprzedazy do 2000 m?, obiektow gastronomicznych i
zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady zagospodarowania
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1) Ogodlne zasady zagospodarowania - rozbudowa i budowa budynkow,
- ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy i
budowy budynkéw oraz zmiane funkcji istniejacych budynkow nie
kolidujaca z funkcja podstawowa na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 20.0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2861W potozone;j
poza obszarem planu, przebiegajacej wzdtuz granicy opracowania,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej 1KD/D,
- 12.0, 18.0, 20.0, 21.0, 23.0, 30.0 i 79.0 m od granicy laséw (z
uwzglednieniem zachowania odleglosci 5.0 m od istniejacych
rowow 1 zbiornikow wodnych), zgodnie z rysunkiem planu,
-20.0 + 55.0 m od granicy planu w potudniowym fragmencie
terenu (od granicy administracyjnej wsi Ciemno — Gnojna),
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 60%
powierzchni dziakki,
- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlanej,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.7,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01.
¢) | wysoko$é zabudowy - maksymalna wysoko$¢ - 15.0 m,
d) | geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°,
e) | ogrodzenia - zgodnie z §12.
3 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo - 2500 m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych - 25m,
dziatek
c) | kat polozenia granic bocznych dziatek w | 90° +30°.
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo - 2500m?
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - obstuga komunikacyjna z istniejacego zjazdu z drogi powiatowej nr
2861W i z projektowanej drogi gminnej dojazdowej 1KD/D oraz przez
dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.
b) | parkingi - zgodnie z §22 ust. 3,
- place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenu UP.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1Z1.-2ZL
Powierzchnia 14,89 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania - Sposéb zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy,
uzytkowanie gruntéw le$nych zgodnie z przepisami o lasach.

§ 35.

‘ Oznaczenie terenu

1R
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Powierzchnia 0,27 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze

przeznaczenie uzupehniajace

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - zakaz zabudowy budynkami,
- ustala si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenu

2) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi 1KD/D oraz z istniejacych drég znajdujacych sie
poza granicami planu.

§ 36.

1. Oznaczenie terenu

1E

1.

Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe

Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa 15kV.

2.

Zasady zagospodarowania

a) | - ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu.

§ 37.

Oznaczenie terenu

1KD/D - 2KD/D

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy
dojazdowe;.

2.

Zasady zagospodarowania

)

Ogoélne zasady zagospodarowania

-tereny obejmujg realizacje elementoéw drogi (tj. jezdnig, chodniki,
pobocza, rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych,

-dopuszcza sig¢ realizacje Sciezki rowerowej w granicach terenu drogi,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych z
zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, okreslonych na rysunku planu,

-tereny obejmujg, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacjg
obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy

itp.

2)

szeroko$¢ drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

1KD/D - teren projektowanej drogi o szerokosci 10.0 m, na zakonczeniu
plac manewrowy 20.0x20.0m o calkowitych wymiarach i ksztalcie
zgodnie z rysunkiem planu,

2KD/D - teren calej drogi szerokos$ci 10.0m, w granicach planu szeroko$¢
9.0m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 38. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc Uchwala Nr XXXIV/260/97 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 27 maja 1997r.

§ 39. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszeniaw Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.
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§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

D zmiana ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2016r. poz. 1579
2 zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI CIEMNO-GNOJNA
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Zatacznik Nr 2

do Uchwalty Nr ............

Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia coevieiiiieiens 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci Ciemno -
Gnojna:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...............
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia coeieiiiiieieann 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawng uprawniajacg Rad¢ Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5
ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 poz. 446) i w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.)

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy
administracji rzadowe;j,

2) zakres i zasoby post¢powania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosé
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw
obejmujacego fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzenia planu, podjetej na podstawie uchwaly nr XLII/341/14 z dnia 30 stycznia 2014r.

Obszar planu potozony jest w gminie Mszczonow, po wschodniej stronie obwodnicy Mszczonowa (drogi
krajowej nr 50), przy wezle komunikacyjnym - skrzyzowaniu obwodnicy z drogg powiatowa nr 2861W
relacji Mszczonow — Tarczyn. Plan obejmuje fragment miejscowosci Ciemno - Gnojna, o tgcznej
powierzchni 52,5 ha. Granica planu przebiega wzdtuz potudniowej krawedzi drogi powiatowej nr 2861W,
dalej wschodnig krawegdzig drogi gminnej nr 470130W, nastepnie poludniowg granicg administracyjng wsi
Ciemno — Gnojna az do drogi krajowej nr 50 (obwodnicy Mszczonowa) i dalej wschodnig krawegdziag tej
drogi do drogi powiatowej nr 2861W.

Przedmiotowy teren wchodzi w sktad 300-hektarowej dzielnicy przemystowej Mszczonowa, okreslanej
jako ,,Wschodnia Dzielnica Przemystowa”. Na jej terenie znajduje si¢ kilkanascie duzych firm zachodnich.
Gros obszaru opracowania stanowi obszar francusko-niemieckiej — firma specjalizujacej si¢ w
transportowaniu i dystrybucji samochodow pn. ,,MOSTVA”. Firma ta funkcjonuje od ponad 10 lat.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono w celu powickszenia terendw ushugowo -
produkcyjnych zlokalizowanych w miejscowosci Ciemno-Gnojna, przy wezle komunikacyjnym —
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 50 relacji Zyrardow - Grojec z droga powiatowa nr 2861W relacji
Mszczondéw — Tarczyn oraz w celu ochrony laséw znajdujacych si¢ w sasiedztwie. Ponadto nadrzgdnym
celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Ustalenia planu reguluja rodzaje dziatan inwestycyjnych w obrebie obszaru opracowania
oraz okres$lajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych, przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska naturalnego, istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepiséw odregbnych.
Przyrodniczo obszar objety planem nie stanowi waznego elementu w systemie przyrodniczym Gminy
Mszczonéw. Srodowisko znacznej czesci terenu ma charakter typowy dla obszaréw silnie przeksztatconych
antropogenicznie. Jedynie w czg¢sci zachodniej obszaru opracowania wystepuja niewielkie ptaty lesne
(siedlisko boru mieszanego §wiezego), ktore stanowig strefe buforows dla wickszych kompleksow lesnych
wchodzacych w sklad Bolimowsko - Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling
srodkowej Rawki (znajdujacy si¢ poza granicg opracowania). W obrebie obszaru opracowania nie
wystepujg ani  nie sg wskazywane do objgcia ochrong Obszary Natura 2000. Najblizej zlokalizowany
Obszar Natura 2000 pn. ,,L.aki Zukowskie” znajduje sie w odlegtoéci ok. 12 km w linii prostej w kierunku
na zachaod.

W odlegtosci od ok. 1-3 km od obszaru opracowania znajdujg si¢ dwa rezerwaty przyrody Jest to rezerwat
ornitologiczny ,,Stawy Gnojna” i lesny Skulskie deby”. W odleglosci ok. 12 km znajduje si¢ Bolimowski
Park Krajobrazowy.
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Znaczna odlegto$¢ oraz liczne bariery w postaci ciaggow komunikacyjnych, zabudowy oraz ogrodzen
powoduje, iz realizacja ustalen przedmiotowego planu nie bedzie miata wptywu na realizacje ochrony w
ww. obszarach prawnie chronionych jak i na Obszar Natura 2000.

Plan nie wprowadza zmian w sposobie zagospodarowania OCHK, rezerwatow przyrody jak i Obszaru
Natura 2000 oraz Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Biorgc pod uwage ustalenia planu, nie
prognozuje si¢ znaczacego oddziatywania tych terenéw na przedmiot ochrony rezerwatow przyrody i parku
krajobrazowego.

W obrgbie analizowanego obszaru nie stwierdzono wystepowania stanowisk chronionych gatunkow
ro$lin  ujetych w  Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r.
i grzybow ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéow dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong prawna.

Nie umieszczono ich w =zalgczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 sierpnia 2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéow bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty.

Ustalenia planu porzadkujg zasady zagospodarowania w obrgbie przedmiotowego obszaru, wprowadzajac
szereg zapisow, ktorych celem jest ograniczenie przeksztalcen §rodowiska naturalnego. W zwigzku z
czgsciowa zmiang sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nie istnieje mozliwos¢ catkowitego wyeliminowania negatywnych dla
srodowiska skutkow przeksztalcen. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera szereg
rozwigzan i ustalen dajacych mozliwo$¢ ochrony zasobow Srodowiska i ich jakosci (zachowuje znaczna
powierzchni¢ lasow i terenow uzytkowanych rolniczo) oraz umozliwia kontynuacje zabudowy ustugowo -
produkcyjnej na $cisle okreslonych warunkach majgcych na celu ochrong poszczegdlnych komponentéw

srodowiska.

Rozwigzania planu nie naruszaja ustalen Studium. Wg Studium, obszar objety projektem planu dotyczy
obszaru o symbolu , G 17- strefa aktywnosci gospodarczej, opisanej jako ,, Obszary rozwoju
wielofunkcyjnego W kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych

z mozliwoscig zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej”. Obszary aktywnosci
gospodarczej, w ktorych planuje si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i
magazynowych. W obszarze tym planuje si¢ réwniez ushugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej,
obiekty zamieszkania zbiorowego oraz obshugi komunikacji i gastronomii.

Na terenach silnie przeksztatconych, gdzie obszar opracowania jest terenem podlegajacym duzej presji
inwestycyjnej i znajduje si¢ w obrgbie obszarow intensywnego rozwoju gospodarczego i przestrzennego
gminy Mszczondw, realizacja ustalen planu, nie bgdzie wywierata tak silnego wptywu na funkcjonowanie
srodowiska naturalnego jakie miatoby miejsce w przypadku podobnych dziatan na terenach dotychczas
niezainwestowanych. Przy pomocy obowigzujgcego planu mozliwe bedzie wprowadzenie szeregu ustalen
korzystnych z punktu widzenia ochrony naturalnego srodowiska.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnosé. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucj¢ i organy
uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano roéwniez spoleczenstwo, poprzez obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystgpieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w tym sporzadzenia prognozy
oddziatywania na §rodowisko, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na
tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. Projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na $§rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu. Obwieszczenie o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostato na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej
prasie. W czasie wyltozenia zorganizowano dyskusje publiczng. Poza wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu w dniach 26.10.2016r. -17.11.2016r. z planem mozna bylo zapoznawaé si¢ na kazdym
etapie jego tworzenia.

Obszar planu uzbrojony jest w infrastrukture techniczng oraz potozony jest przy drodze powiatowej nr
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2861W oraz posiada dogodny dostep do drogi krajowej nr 8 i nr 50.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W obszarze planu obowigzuje zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzona Uchwalg Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XXXIV/260/97 z dnia 27 maja 1997r.

Zgodnie z uchwalg nr LI1/413/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow zgodnie z obowigzujacymi przepisami w/w
plan nie zawierat wszystkich wskaznikow, m.in. wskaznika intensywnosci, zasad scalania i podzialu. Plan
byt czesciowo nieaktualny z uwagi na zakres i skalg opracowania

W zwiazku z powyzszym plan ten nalezato dostosowaé do obecnych przepisow, co uczyniono
w przedmiotowym planie miejscowym.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognozowane dane finansowe dotyczace wplywu na finanse publiczne zostaly zawarte w prognozie
finansowej sporzadzonej dla potrzeb realizacji planu miejscowego.

Glownym zroédtem dochodow bedzie optata planistyczna, podatek od nieruchomosci, a takze optlata od
czynno$ci cywilono — prawnych.

Do gtéwnych kosztow zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego nalezy wykup terenow pod
projektowang droge gminng oraz urzadzenie istniejacej i projektowanej drogi gminnej, koszt wybudowania
infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej), a takze koszt opracowania projektu planu. Wskazane w
analizie koszty nie wystapig natychmiast po uchwaleniu m.p.z.p. i mogg by¢ roztozone w czasie.

Wskazane w analizie wydatki nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu m.p.z.p. i moga by¢ roztozone w
czasie. Wydatki w przypadku wystagpienia koniecznosci realizacji zadan przewidzianych ustaleniami planu
beda realizowane przy wspotudziale srodkow pozabudzetowych tj. dotacji z Programow Unii Europejskie;.
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