UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujgcego fragment
miejscowos$ci Badowo-Danki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446 z pozn. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016 1. poz. 778 zpdzn. zm.?) oraz Uchwaly Nr XXXIV/337/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 sierpnia 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci Badowo -Danki, oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan jest
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr
XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25 czerwca 2013r.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy fragment
miejscowosci Badowo - Danki zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Badowo - Danki, potozone na potudniowy wschod od centrum
miasta Mszczonowa wzdluz drogi powiatowej nr 4726W relacji Mszczondow — Strzyze - Bobrowce o tacznej
powierzchni 63,13ha, w gminie Mszczonow.

2. Granica planu stanowi potudniowa granica dziatki nr ew. 64, nast¢pnie zachodnia granica drogi powiatowej
nr ew. 4726W (dziatki nr ew. 27), dalej potudniowa granicg drogi gminnej (dziatki nr ew. 112/1) do zachodniej
granicy dziatki nr ew. 104, nastepnie pétnocng granicg dziatki nr ew. 89 do zachodniej granicy dziatki nr ew. 83,
dalej zachodnig granicg dzialki nr ew. 81 do poludniowej granicy dzialki nr ew. 73, dalej do zachodniej granicy
dziatki nr ew. 71.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiagcym zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy integralng cze$cig niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,
g) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

2) oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu,

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata
nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25 czerwca 20013r.) wraz z okre$leniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.
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3. Integralna czescia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czeScig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§4.1. Plan  sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Badowo - Danki w gminie Mszczonow, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé
elementy budynkow wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktéore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob i na warunkach okre§lonych w ustaleniach planu, dopuszczone na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, atakze przeznaczenie, ktére uzupemia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

9) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i innych
obiektow budowlanych;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy -nalezy przez to rozumie¢ teren polozony
w sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), wktéorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje si¢ budowy
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogodlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.
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DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej,
MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — budownictwo komunalne,
7L tereny lasow,
R teren rolniczy,
KD/L teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy lokalnej,
KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,
KDp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KD/W tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.
E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oraz drog wewnetrznych o szerokosci podane;j
w planie sa wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$ci zostaly zwymiarowane na rysunku i opisane
w 35 - 38 niniejszej uchwaty;

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach MN, MN/U, MW, R, ZL i E wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog iterenéow lasow oznaczonych
symbolem ZL oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupdéw, zadaszen, podestow wejsciowych,
schodow na gruncie, tarasow, okapow, balkonow i wykuszy — max do szerokosci 1.50 m;

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly Iub réwnolegly do bocznej
granicy dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachdéw blacha, blachodachéwka, dachowka ceramiczng i betonowsa, gontem bitumicznym
i drewnianym,;

4) Ustala si¢, iz kolorystyka elewacji budynkow w kolorach pastelowych, z wykluczeniem bardzo jaskrawych;

5) W przypadku rozbudowy budynkoéow istniejagcych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do
istniejgcego spadku potaci dachowych;

6) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegélnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalone;j linii rozgraniczajace;j;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen petnych oraz betonowych z elementoéw prefabrykowanych.
§ 12. Zasady sytuowania urzgdzen reklamowych i obiektéw matej architektury:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic reklamowych o powierzchni
mierzonej w obrysie zewnetrznym do 4m? oraz stupéw ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam $wietlnych;
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3) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogloszeniowe, w liniach rozgraniczajacych
drog;
4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury zwigzanych zkultem religijnym i architektura

ogrodowa w szczegolnosci: taweczki, Smietniki w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegélnych terendow o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial S.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym izwickszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska.

§ 15. W zakresie wod podziemnych ipowierzchniowych: Ustala sig, Ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw, przeksztatcanie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywnos$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§17.1. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniaC nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) tereny MN jako tereny pod ,, zabudowe mieszkaniowg”

2) tereny MW, MN/U oraz budynki mieszkalne na terenie R jako tereny pod ,, zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa”.

2. Wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych uciazliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich ina dziatkach
sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Rozdzial 6.
§ 18. Szczegélne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy) nalezy projektowac, realizowal¢ oraz uzytkowa¢ =zachowujac przepisy odrebne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obsluge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa (droga powiatowa nr
4726W relacji Mszczonow — Strzyze - Bobrowce) oraz uktad istniejacych i projektowanych drog gminnych;

2) Wyznacza si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastepujace drogi:
a) droge klasy lokalnej, kategorii powiatowej oznaczong symbolem 1KD/L,
b) drogi klasy dojazdowe;j, kategorii gminnej oznaczone symbolami 1KD/D i 2KD/D,
¢) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 1KD/W 1 2KD/W.

3) Szerokos¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu  oraz w §35 -
§38 niniejszej uchwatly;

4) Ustala sie do obstugi poszczegolnych terenow mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych i dojazdow
0 szerokosci min.:

a) 10.0 m — dla obstugi 10 dzialek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,

¢) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 4 dzialek,

d) 5.0 m — dla obstugi 1 dziatki.

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewngetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 15m
x 15m;

6) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii  rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m. W przypadku skrzyzowan z droga klasy lokalnej nalezy stosowac
narozne $cigcia w linii rozgraniczajacych min 10,0m x 10,0m;

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest droga powiatowa nr 4726W stanowigca polaczenie
obszaru planu z uktadem komunikacyjnym miasta Mszczonowa.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Badowo - Danki; Ustala si¢ zaopatrzenie w wode
dla obszaru objetego planem zistniejacych ( 110) i projektowanych sieci wodociagowych. Do czasu
wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet;

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociagowe] wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekdéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
budowy do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszczalnie $ciekow na podstawie
umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki, nie naruszajac interesu osob trzecich,
nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu Prawa Wodnego.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ Mszczondéw poprzez istniejace i projektowane sieci
sredniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ budowg sieci sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejagcych drog;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatorow pradu i innych zrodet
energii odnawialnej o mocy do 100kW tj.: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne.

§ 23. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) Ustala si¢ zasad¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowang  siec
telekomunikacyjna.

2) Dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejgcych i projektowanych drég z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz: W granicach planu brak jest sieci gazowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepla,
w szczegolnosci  z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii.

§ 26. Zasady usuwania odpaddéw: Sposdb zagospodarowania dzialki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw w sposdb nie zagrazajacy srodowisku izgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w pasie zawartym pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi
a linig zabudowy z wylaczeniem terendow oznaczonych symbolem ZL;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
1 naziemnych wynikajace z przepisOw odrebnych.

Rozdzial 9.

§ 28. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Ustala si¢, ze dla
terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§29. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolach MN, MN/U, MW optate w wysokosci 20%,

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 30.
Oznaczenie terenu | 1IMN - 4MN
1. | Przeznaczenie terenu
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1) przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- budynki gospodarcze 1 garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2) przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace — ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni catkowitej
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- 10.0m od linii rozgraniczajacej droge 1KD/L,

- 8.0 od linii rozgraniczajacej droge 1KD/D dla terenu oznaczonego
symbolem 3MN,

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drog o symbolu 1KD/D, 2KD/D,
1KD/W,

- 12,0m od terenéw lasoéw oznaczonych symbolem ZL.

b) | parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max.

30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6

¢) | maksymalna wysoko$§¢ zabudowy

12,0m , w tym:

*maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
10,0m,

*maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6,0m,

=maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,5m.

d) | geometria dachow

_ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 300 do 450
b

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia

zgodnie z §11.

3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu

a) | minimalne powierzchnie dziatek

1000m2

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog

wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20.0m
c) | kat potozenia granic dziatek w stosunku do 90+30°

pasa drogowego

4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolem 1KD/D, 2KD/D, 1KD/L,
1KD/W oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wtasnej dzialce.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 31.
Oznaczenie terenu | 1IMN/U
1. | Przeznaczenie terenu
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1) przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.
- budynki gospodarcze i garazowe,
przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustugi handlu do 150m2 powierzchni sprzedazy definiowanej zgodnie z ustawa.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz
zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 1KD/L,
- 8,0m od linii rozgraniczajacych drogi o symbolu 2KD/D i 1KDp
- 12.0m od linii rozgraniczajacych tereny laséw o symbolu ZL.
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki — co
najmniej 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
-maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych —
10,0m,
-maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 10,0m
-maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
-maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,5m.
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 300 do 450,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia zgodnie z §11.

2) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m2
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  urzadzen infrastruktury  technicznej, drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 25,0m

kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £20°
c) w stosunku do pasa drogowego
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z droég oznaczonych symbolem 1KD/L, 2KD/D oraz
z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) parkingi - Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc postojowych dla samochodu osobowego na
wlasnej dzialce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m2 powierzchni uZytkowej
budynku ustugowego 1 miejsce postojowe.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 32.
Oznaczenie terenu | 1MW
1. | Przeznaczenie terenu
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1) przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy wielorodzinnej — budownictwo komunalne.
przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2) przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga
zabudowy mieszkaniowe;j.
Lokale ustugowe nalezy lokalizowa¢ w parterze budynku mieszkalnego.
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 1KD/L,
- 8,0m od linii rozgraniczajacych droge o symbolu 2KD/D
- 12.0m od linii rozgraniczajacych tereny lasow o symbolu ZL.
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 35%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki — co
najmniej 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.0.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym:

-maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
12,0m,
-maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m.
d) geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 450’
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia zgodnie z §11.

2) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m2
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  urzadzen infrastruktury technicznej,  drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 25,0m

kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £20°
c) w stosunku do pasa drogowego
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem 1KD/L i2KD/D oraz
z dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi - Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 4 miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce, oraz w przypadku
zaistnienia ustug 2 miejsca postojowe na lokal ustugowy.

- Ustala si¢ min.l miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 33.
Oznaczenie terenu | IR
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.
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2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa.
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktorych hodowla moze wynosi¢ do
2DJP.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m — od linii rozgraniczajacych drogi o symbolu 1KD/D
i 2KD/W,
- 12.0m od linii rozgraniczajacej tereny lasoéw o symbolu ZL.
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchni zabudowy max. 30% powierzchni dziatki,
-powierzchnia biologicznie czynna min. 45%, powierzchni dziatki,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.4.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,0m
d) geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 400.
e) | ogrodzenia zgodnie z §10.
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem 1KD/D i 2KD/W oraz
z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu. .
§ 34.
Oznaczenie terenu | 1Z1.-6ZL
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny laséw
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych
W rozumieniu przepisow o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1KD/L

1

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy
lokalnej (ul. Mszczonowska)
przeznaczenie uzupehiajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- lokalizacja §ciezki rowerowej.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos¢ drogi w liniach | 1KD/L - szeroko$§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5m
rozgraniczajacych do 22,5m, wg rysunku planu.
2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.
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Oznaczenie terenu | 1KD/D - 2KD/D

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.

przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i1 urzadzenia zwiazane z prowadzeniem i obsluga ruchu

drogowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos$¢ drog w liniach 1KD/D (ul. Boréwkowa) - szeroko$¢ drogi 10,0m z wyjatkiem naroznego

rozgraniczajacych Sciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég. Szerokos$¢ drogi

w liniach rozgraniczajacych wynika z osiowego poszerzenia istniejacej
drogi, zwylaczeniem na wysokoéci dziatki nr ew. 102/1 linie
rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.
2KD/D (ul. Dgbowa) - szeroko$¢ drogi 10,0m z wyjatkiem naroznego
$cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog. Szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych wynika z osiowego poszerzenia istniejacej
drogi.

2) przekroj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

3) Ogolne zasady zagospodarowania -ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych $cig¢¢ linii
rozgraniczajacych zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych,
okreslonych na rysunku planu.

§37.

rozgraniczajacych

Oznaczenie terenu 1KDp

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.

przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obsluga ruchu

drogowego,
- zielen.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania

1) szeroko$¢ drogi w liniach 1KDp — w granicy planu szeroko$¢ poszerzenia drogi 3,5m zgodnie

z rysunkiem planu.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1KD/W - 2KD/W

1

Przeznaczenie terenu

D

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupehiajace

Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
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. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drog w liniach 1KD/W - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,5m
rozgraniczajacych do 13,0m. Linie rozgraniczajace droge pokrywaja si¢ z granica dziatki
nr ew. 77/10;
2KD/W (ul. Akacjowa) w granicach planu szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 5,5m zgodnie z rysunkiem planu.
§ 39.
Oznaczenie terenu | 1E
1. Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe | Teren infrastruktur technicznej- stacja transformatorowa.
2. Zasady zagospodarowania
a) | zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstuga terenu.
b) | ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow - 12,0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe
§ 40. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.
§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

1) zmiana ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2016r. poz. 1579
2 zmiany ustawy zostaty ogltoszone w Dz.U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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Zatacznik Nr 2

doUchwaty Nr........ccevievinnnennn.
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia cocveeieiieieeeans 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Badowo - Danki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Badowo -
Danki:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski

Id: 254C1C10-8D50-4CE9-AC6C-5SBBC2FE1746B. Uchwalony Strona 14



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia coievieiinnanne. 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe prawnag
uprawniajacag Rade Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto wart. 18 ust.2 pkt5 ustawy
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016 poz.446zpdézn zm.) iw art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.)

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady itryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzadowe;j,

2) zakres i zasoby postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okre$lone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania izabudowy przyjmujac tad przestrzenny izrownowazony rozwoj za podstawe tych
dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosé
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw
obejmujacego fragment miejscowosci Badowo-Danki jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzenia
planu, podjetej na podstawie uchwaty nr XXXIV/337/09 z dnia 25 sierpnia 2009r.

Za przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Badowo Danki w gminie Mszczondw przemawiata przede wszystkim che¢ stworzenia przez
Gmin¢ w tym obszarze terendéw budownictwa socjalnego i komunalnego. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miato na celu optymalne wykorzystanie terenow, a tym samym poprawe
warunkow rozwoju w tym regionie. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umozliwi rowniez uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng. Obszar posiada duze mozliwos$ci rozwojowe,
ktore ze wzgledu na brak planu miejscowego nie mogg by¢ wykorzystane.

W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Plan obejmuje fragment miejscowosci Badowo - Danki, potozony na potudniowy wschéd od centrum miasta
Mszczonowa wzdhuz drogi powiatowej nr 4726W relacji Mszczondow — Strzyze - Bobrowce o iacznej
powierzchni 63,13ha, w gminie Mszczonow.

Obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem odbywa si¢ poprzez droge powiatowa (droga powiatowa nr
4726W relacji Mszczondw — Strzyze - Bobrowce) oraz uktad istniejgcych i projektowanych drég gminnych.

Obszar objety planem obejmuje tereny otwarte, niezainwestowane. W czesci potnocnej i centralnej dominujg
grunty rolne tworzace mozaike pot uprawnych, nieuzytkow i zadrzewien, natomiast w czesci potudniowo —
zachodniej — uzytki lesne. Przy ul. Borowkowej zlokalizowane sg pojedyncze zabudowania mieszkalne. Przez
obszar opracowania przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV.

Otoczenie obszaru réwniez stanowig tereny rolne oraz uzytki lesne. Okoto 180m od potudniowej granicy
planu zlokalizowane sg ogrodki dziatkowe w miejscowosci Budy Strzyze.

W granicach opracowania brak jest obszarow objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 627 z p6z. zm.).

Planowane zmiany ujete w Planie, ze wzglgdu na potozenie i charakter nie bedg miaty wptywu na obszary
Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody.

Plan zakazuje realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

Skutki realizacji planu s3 typowymi konsekwencjami wprowadzenia w teren otwarty terenow
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inwestycyjnych.

Plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Badowo — Danki zaktada
wprowadzenie na okoto 51% powierzchni obszaru terené6w mieszkaniowo — ustugowych i mieszkaniowych,
W tym terenu przeznaczonego pod budownictwo wielorodzinne — komunalne. Znaczng powierzchni¢ beda
zajmowac tereny mieszkaniowo — ustugowe zlokalizowane w pdinocnej czgsci obszaru, gdzie dopuszczono
realizacje ustug nieucigzliwych (MN/U). W centrum wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej (MW). Potudniowg cze$¢ planu pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu tj. rolniczym i lesnym. W zwiazku z tym gltéwne zmiany w $rodowisku wzgledem istniejgcego
zagospodarowania bgdg dotyczyly poéinocnej i centralnej czeSci obszaru opracowania, gdzie projekt planu
wyznacza tereny mieszkaniowo — ustugowe (MN/U) i mieszkaniowe (MN i MW).

1.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedure sporzadzania planu zachowujac jej jawnos¢. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucje i organy
uzgadniajagce plan. Zgodnie zustawg zawiadamiano rdéwniez spoteczenstwo, poprzez obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wtym sporzadzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Mszczonowie, na
tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej iw lokalnej prasie. Projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostalo na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u soltysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie
wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng. Poza wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu
w dniach 23.11.2016r. -15.12.2016r. z planem mozna byto zapoznawac si¢ na kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomiedzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wplyng na aktywizacje
omawianego obszaru 1ijego zagospodarowanie Ww sposoéb odpowiadajacy wspotczesnym  potrzebom,
w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym
instrumentem przeciwdzialania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen (m.in. takim jak
chaotyczne umieszczanie reklam, lokalizacj¢ ogrodzen, konflikty przestrzenne).

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terendow poza ochrong interesu publicznego
uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrong interesu prywatnego poprzez uwzglednianie wnioskow
wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci oraz w miar¢ bez konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych
rozne przeznaczenia terendOw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu. Wyznaczajac nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe¢ wzigto pod uwage to, ze obszar planu jest dobrze skomunikowany.

2.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku).

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Celem prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu byta proba okreslenia potencjalnych wydatkow
i wptywoéw z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania gminy Mszczondéw dla fragmentu
miejscowosci Badowo - Danki potozonej na potudniowy wschod od miasta Mszczonowa wzdhuz drogi
powiatowej nr 4726 W relacji Mszczonow - Bobrowce (ul. Mszczonowskiej) o tacznej powierzchni ok. 63ha.

Glownym zrédtem dochodéw bedzie oplata planistyczna z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, podatek
od nieruchomos$ci oraz optata od czynnosci cywilno — prawnych. Do gléwnych kosztow zwigzanych
z uchwaleniem planu miejscowego nalezy wykup terendw pod drogi publiczne iich urzadzenie oraz koszt
budowy infrastruktury technicznej, a takze koszt opracowania projektu planu. Do podstawowych elementow
infrastruktury technicznej oprocz droég publicznych zaliczamy system wodociagowy oraz system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. W prognozie nie bada si¢ kosztow budowy irozbudowy sieci telekomunikacyjne;j,
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budowy sieci gazowej oraz energetycznej, poniewaz budowa w/w instalacji nie nalezy do zadan wilasnych
gminy. W zwigzku z powyzszym nie obcigzajg budzetu gminnego.

Wskazane w analizie koszty nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu m.p.z.p. i mogg by¢ roztozone
w czasie, prawdopodobnie dtuzszym niz zalozony okres prognozy.

Urzadzenie droég oraz rozbudowa systemu wodociggowego nastepowaé bedzie etapami, w zaleznosci od
stopnia intensywnos$ci zagospodarowania poszczegdlnych terendow oraz zgodnie z przyjetym w gminie
wieloletnim planem inwestycyjnym. Powyzsze wydatki mozna obnizy¢ za pomocg srodkow pozabudzetowych,
dotacji z Programéw Unii  Europejskiej, atakze pobierajagc optate adiacenckg. Wraz z docelowym
zagospodarowaniem terenu bedg wrastaty dochody gminy ztytulu podatku od nieruchomosci, a takze
w przypadku sprzedazy nieruchomosci gmina bgdzie mogta pobra¢ optate od czynnosci cywilno — prawnych.
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