Projekt

z dnia 21 marca 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miasta Mszczonowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446 z pdzn. zm."), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) oraz Uchwaty Nr XXIV/176/16 z dnia 29 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego fragment
miasta Mszczonowa stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy fragment
miasta Mszczonowa, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa.

2. Granicg obszaru stanowig potudniowe granice dziatek nr ew. 339/6 1431/1 (droga gminna - ul.
Zyrardowska), dalej zachodnia granica dziatek nr ew. 431/2 1420 (droga powiatowa nr 4724W), dalej poinocna
granicg rzeki Okrzeszy do wschodniej granicy dziatki nr ew. 355/2.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii zabudowy,
e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii energetycznej 15/04kV
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczonych symbolami 62-61/65 1 62-61/14,
g) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,
2) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisOw odrebnych:
a) obiekt bedacy w ewidencji zabytkéw — plebania,

b) zespot obiektow bedacych w ewidencji zabytkdéw (kosciot par. p.w. §w. Jana Chrzciciela wraz z cmentarzem
przyko$cielnym i ogrodzeniem)
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¢) pomnik przyrody.
3) oznaczenia informacyjne nie stanowiace ustalen planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata
nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz z okre§leniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czes$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czeScig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.

2. Wplanie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wrozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miasta Mszczonowa, o ktorym mowa w §1 uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowaé¢ w danym terenie w sposdb
okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do realizacji
i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu,

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

9) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowe budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow
odregbnych z zakresu bezpieczenstwa;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogélne obowigzujg na calym obszarze objg¢tym planem, przepisy szczegdlowe obowigzujg dla
poszczegoblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.
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4. Dla terend6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz przeznaczenie
dopuszczalne.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu

podstawowym:

U tereny zabudowy ushlugowej

UK tereny ustug sakralnych

P tereny zieleni urzadzonej — park miejski

WS teren wod powierzchniowych — zbiornik retencyjny

E tereny infrastruktury technicznej— stacje transformatorowe 15/04kV
KP teren komunikacji - parking

KDW teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej

KDx teren komunikacji — teren ciggu pieszego

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych: Ustala sie, ze linie rozgraniczajace teren sa
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy.
2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku planu;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupdw, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow, okapow,
schodow - max do szerokosci 2.0 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala si¢, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly Iub réwnolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych w granicy dziatki;
3) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujgca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i czerni;
4) Ustala si¢ pokrycie dachow blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczng i betonowg, gontem bitumicznym;

5) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do
istniejacego spadku potaci dachowych;

6) Obowigzuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, zwykluczeniem koloréw jaskrawych na
powierzchni elewacji;

7) Nowa zabudowe¢ na terenach znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obiektow zabytkowych nalezy
lokalizowa¢ z uwzglednieniem i poszanowaniem historycznej kompozycji przestrzennej, nawigzujac wyrazem
architektonicznym do lokalnej tradycji. Nowa zabudowa sgsiadujagca z zabudowa historyczng nie powinna
stanowi¢ negatywnej dominanty.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
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2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisoOw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1UK wystepuje pomnik przyrody — lipa drobnolistna. Ustala si¢ dla
pomnika przyrody zakaz wycinania iuszkadzania drzewa, zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych mieé
wplyw na stan drzewa oraz w promieniu mniejszym niz 10,0m liczac od pnia drzewa wznoszenia, budowy lub
rozbudowy budynkow.

5. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50m?2.
§ 13. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 3.0m wzdhuz rzeki Okrzeszy i rowu melioracyjnego, wolnego od
ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji rzeki i rowu sprzetem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszych.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza, nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla $rodowiska spetniajacymi wymagania standardéw jakosci powietrza w tym
z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 15. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) Zachowuje si¢ zwarty charakter zabudowy ustugowej przeciwdziatajac jej rozproszeniu;

2) Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen, ktéra
w odbiorze wizualnym bedzie wzbudzaé¢ odczucia tadu i uporzadkowania (podobne ksztalty i barwy dachow,
podobna kolorystyka elewacji i rodzaj materiatow wykonczeniowych);

3) Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin, z dominacja zieleni wysokie;.
§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych.

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywno$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II;

2) Ustala si¢ obowiazek ochrony warto§ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

3) W granicach obszaru objgtego planem wystepuje pomnik przyrody - zlokalizowany na terenie o symbolu 1UK
— lipa drobnolistna. Lokalizacja pomnika przyrody zgodnie z rysunkiem planu. Ustalenia dotyczace pomnika
przyrody zgodnie z §20.

§ 17. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) W zakresie ochrony akustycznej, tereny oznaczone symbolem ZP zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym

poziomie hatasu w srodowisku jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu witasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina dzialkach sasiednich, ktoére zagwarantuja spetnienie norm
zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 18. 1. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki archeologiczne. Plan ustala ochrone zabytkow
archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. 62-61/65 1 62-61/14 pozostatosci wsi i miasta historycznego
Mszczondéw) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu symbolem i oznaczonej
numerem 62-61/65 i 62-61/14 na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

2. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty bedace w ewidencji konserwatora zabytkow.
1) Zespot kosciota parafialnego p.w. §w. Jana Chrzciciela ul. Koscielna 6
- kosciét murowany z 1862-65r.,
- ogrodzenie murowane (kam), z 4-ego ¢w. XIXw.,
- cmentarz przykoscielny,

- plebania murowana (kam), 4-ego ¢w. XIXw. Ochrona obiektow zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu
ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty uznane za dobra kultury wspolczesne;.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 19. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego napigcia
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy odrebne zzakresu bezpieczenstwa, wtym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami na terenach oznaczonych symbolem ZP, KP i WS.
Rozdzial 7.

§ 20. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takzie obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje pomnik przyrody zlokalizowany na terenie o symbolu 1UK
zgodnie z zatacznikiem nr 1.

2. Dla pomnika przyrody ustala si¢ zakaz:
1) wycinania i uszkadzania drzewa;
2) zmian stosunkow wodnych mogacych mie¢ wptyw na stan drzewa;
3) umieszczania tablic reklamowych;
4) palenia ognisk w odlegto$ci mniejszej niz 20m od pni;
5) w promieniu mniejszym niz 10.0m liczac od pnia drzewa, wznoszenia, budowy lub rozbudowy budynkow.

3. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog;
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2) Obstuga komunikacyjna terenu opiera si¢ o:
a) droge publiczna, kategorii gminnej ul. Zyrardowska, ktora bezposrednio graniczy z terenem objetym planem,

b) droge publiczng, kategorii powiatowej, klasy glownej nr 4724W ul. Rawska, ktéra bezposrednio graniczy
z terenem obj¢tym planem,

¢) droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW,
d) ciag pieszy oznaczony symbolem KDx.

3) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez droge gminng (ul. Zyrardowska), droge
powiatowa nr 4724W (ul. Rawska) znajdujace si¢ poza granicami planu oraz droge wewnetrzng (ul. Koscielna)

1 cigg pieszy.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym: Uklad komunikacyjny obszaru
planu powigzany jest poprzez drogi gminne i powiatowe z centrum miasta Mszczonowa oraz z droga krajowa nr
501 drogg krajowa S8.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wod¢ z ujecia wody w Mszczonowie; Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru
objetego planem z istniejacej sieci wodociggowej ( ¢110);

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdhiz istniejacych drog;

3) Sieci wodociggowe powinny spelniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

§ 23. Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu
prawa wodnego.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez
istniejgce sieci Sredniego 1 niskiego napigcia;

§ 25. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejacy i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm z zakresu prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikdéw grzewczych, w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy nie wickszej niz 100kW
z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 28. Zasady usuwania odpaddéw: Sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej] musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 29. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 11.

Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 30. Ustala sig:

1) dla terendow oznaczonych symbolem U i UK optate w wysokosci 20%,

2) dla pozostatych terenow optate w wysokosci 1%

DZIAL II.

Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,0380ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej.
dom przedpogrzebowy z salg identyfikacji i pozegnan zmartych
oraz chtodnig.
przeznaczenie uzupekiajace
- budynki garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzen ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania -W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
- Na terenie 1U wystepuja zabytki archeologiczne nr 62-61/14
162-61/65, dla ktorych zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 18 ust. 1.
- Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 10,0m od linii rozgraniczajacej droge gminng bedaca
w bezposrednim sgsiedztwie terenu (ul Zyrardowska) i zgodnie
z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j budowlanej - do 60%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej— co
najmniej 20%,
-max. intensywno$¢ zabudowy — 1.5
-min. intensywnos$¢ zabudowu — 0.1
¢) | wysoko$¢ zabudowy - max. 12,0m w tym dla:
- budynkoéw garazy — max. 6.0 m,
- budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — max.4,0m.
d) | geometria dachow ~dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°
e) | kolorystyka Zgodnie z §10.
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu
a) | minimalne powierzchnie dziatek 380 m?,
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 30 m.
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c) kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo 380m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zistniejgcej drogi bedacej w bezposrednim
sasiedztwie terenu (ul. Zyrardowska).

b) | parkingi Ustala si¢ miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbolem
1KP oraz zapewnienie przynajmniej 1 — ego miejsca postojowego
dla samochodu osobowego oraz min. 1-ego miejsca postojowego
przeznaczonego do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na terenie 1U.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie
Z miejscami postojowymi w garazach.
§ 32.

Oznaczenie terenu 2U

Powierzchnia 0,2ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ushugowej.
z wylaczeniem ushug magazynowych, warsztatow
samochodowych i stacji paliw

przeznaczenie uzupekiajace

- garaze iinne budynki zwigzane =z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
- obiekty ochrony przeciwpozarowej, ochrony srodowiska,
- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

2) | przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego

wbudowanego w budynek ustugowy.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Na terenie 2U wystepuja zabytki archeologiczne nr 62-61/14 1 62-
61/65, dla ktorych zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 18 ust. 1.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 10,0m od linii rozgraniczajacej droge bedaca w bezposrednim
sasiedztwie terenu (ul Zyrardowska) i zgodnie z rysunkiem planu,

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;j budowlanej - do 60%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej— co
najmniej 20%,
-max. intensywnos¢ zabudowy — 1.0
-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0.1

¢) | wysoko$¢ zabudowy - max. 12,0m w tym dla:
- budynkéw garazy — max. 6.0 m,
- budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — max.4,0m.

d) | geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 40°

e) | kolorystyka Zgodnie z §10.

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
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a) | minimalne powierzchnie dzialek 2000m? ,
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 30 m.

c) kat potozenia granic bocznych dziatlek | 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) Obstluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zistniejacej drogi bedacej w bezposrednim
sasiedztwie terenu (ul. Zyrardowska).

b) | parkingi - Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego oraz na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2 miegjsca
postojowe.

- Ustala si¢ min.] miejsce postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku lokalizacji powyzej 6 miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie
Z miejscami postojowymi w garazach.
§ 33.

Oznaczenie terenu 3U

Powierzchnia 0,0320ha

1 Przeznaczenie terenu

1

przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej - ustugi z zakresu gastronomii
i handlu
przeznaczenie uzupekiajace
- obiekty ochrony przeciwpozarowej, ochrony srodowiska,
- komunikacja, infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Na terenie 3U wystepuja zabytki archeologiczne nr 62-61/14 1 62-
61/65, dla ktorych zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 18 ust. 1.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 18,0m od linii rozgraniczajagcej teren ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 1KDx zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j budowlanej - do 60%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej— co
najmniej 20%,
-max. intensywnos¢ zabudowy — 1.0
-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0.1
¢) | wysokos¢ zabudowy - max. 8,0m.
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20°do 45°
e) | kolorystyka Zgodnie z §10.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
a) | minimalne powierzchnie dziatek 320m?,

ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
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dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dzialek 15 m.
c) kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 320m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu poprzez ciag pieszy oznaczony symbolem 1KDx.
b) | parkingi Ustala si¢ miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbolem
1KP.
§ 34.
1. Oznaczenie terenu 1UK
Powierzchnia 0,35ha.
1) Przeznaczenie terenu

w stosunku do pasa drogowego

a) | przeznaczenie podstawowe Teren ushug sakralnych.
(Kosciot p.w. Sw. Jana Chrzciciela)
przeznaczenie uzupekiajace
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 1UK wystepuje:
- pomniki przyrody, zagospodarowanie zgodnie z §20 ust.2.
- koscidt par.p.w. §w Jana Chrzciciela, cmentarz przykoscielny
wraz z ogrodzeniem, ktore sg obiektami bedacymi w ewidencji
konserwatora zabytkoéw. Zagospodarowanie zgodnie
z §18 ust.2.
- zabytki archeologiczne nr 62-61/14 i 62-61/65, dla ktorych
zostala  ustalona  ochrona w formie strefy  ochrony
konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 18 ust. 1.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, -8,0m od linii rozgraniczajacej drogg oznaczong symbolem
1KDW i zgodnie z rysunkiem planu,
-10,0m od linii rozgraniczajacej droge (ul. Zyrardowska)
bedaca poza granicami planu i zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,
-powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2.0
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1
¢) | wysokos¢ zabudowy max. 25,0m
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°.
R)) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 3500 m?
b) | Minimalne fronty dziatek 25m
¢) | Kat polozenia bocznych granic dzialek | 90° £10°
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4) Minimalna powierzchnia nowo 3500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zdrogi (ul. Zyrardowska) bezposrednio
graniczacej zterenem oraz zdrogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 1KDW.

b) | parkingi - Ustala si¢ miejsca postojowe na terenie oznaczonym
symbolem 1KP.

§ 35.

1. Oznaczenie terenu 2UK

Powierzchnia 0,21ha.

1) Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe Teren ustlug sakralnych.
przeznaczenie uzupekiajace

- budynki zwigzane z uslugami sakralnymi, budynki parafialne
i gospodarcze.
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 2UK wystepuje:
- plebania murowana bedaca w ewidencji konserwatora
zabytkow. Zagospodarowanie zgodnie z §18 ust.2.
- zabytki archeologiczne nr 62-61/14 i 62-61/65, dla ktorych
zostala  ustalona  ochrona  w formie strefy  ochrony
konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 18 ust. 1.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, -od 2,0m do 18,0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolem 1KDx zgodnie z rysunkiem planu.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1

¢) | wysokos¢ zabudowy max. 10.0 m,

d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°.

3 Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?

b) | Minimalne fronty dziatek 25m

¢) | Kat potozenia bocznych granic dzialek | 90° £10°

w stosunku do pasa drogowego

Minimalna powierzchnia nowo 2000m?
4) wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.

b) | parkingi - Ustala si¢ miejsca postojowe na terenie oznaczonym
symbolem 1KP oraz zapewnienie przynajmniej 2 - uch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na terenie 2UK.

§ 36.
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Oznaczenie terenu 1ZP - 27ZP

Powierzchnia 2,6 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zieleni urzadzonej — park miejski.

2) przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, amfiteatr iinne
obiekty zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, boiska sportowe, place
zabaw, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacje, atakze tymczasowe
obiekty ustugowo - handlowe (max. powierzchnia
tymczasowego obiektu ustugowo — handlowego do 9m?).

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

- Na terenie 1ZP 1 2ZP wystepuja zabytki archeologiczne nr 62-
61/14 162-61/65, dla ktorych  zostala ustalona ochrona
w formie strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony
zgodnie z § 18 ust. 1.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

b) wysokos¢ zabudowy —max. 10.0m.

c) geometria dachow -nie okresla si¢ geometrii dachow.

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

a) minimalne powierzchnie dzialek 2000 m?

b) minimalne fronty dziatek 25 m

c) kat potozenia bocznych granic dzialek | 90° £10°

w stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo 2000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) Obstluga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zistniejacych drog znajdujacych sig
w bezposrednim sgsiedztwie terenu — droga (ul. Zyrardowska)
idroga (ul. Rawska), atakze z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1KDW iterenu ciggu pieszego oznaczonego
symbolem 1KDx.

b) parkingi Ustala si¢ miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbolem
1KP.

§ 37.
Oznaczenie terenu \ 1WS
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren wod powierzchniowych
- zbiornik retencyjny

2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku
braku mozliwoéci innych rozwigzan oraz urzadzenia
technologiczne zwigzane z obslugg zbiornika.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
Na terenie 1WS wystepuja zabytki archeologiczne nr 62-61/14
162-61/65, dla ktorych zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z §
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‘ 18 ust. 1.

§ 38.

Oznaczenie terenu

| 1IE-2E

1. Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe

Tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe
15/0,4kV.

2. Zasady zagospodarowania

a) | zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstuga terenu.

b) | ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow - 12,0m.

§ 39.
Oznaczenie terenu 1KP (0,11ha)
Powierzchnia
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji- parking.

przeznaczenie uzupelniajace

Infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych .

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania Zakaz zabudowy budynkami.
Na terenie 1KP wystepuja zabytki archeologiczne nr 62-61/14
162-61/65, dla ktorych zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 18 ust. 1.

§ 40.

Oznaczenie terenu 1KDW

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej

przeznaczenie uzupetniajace

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

Zasady zagospodarowania

1) ogolne zasady zagospodarowania

Na terenie 1IKDW wystepuja zabytki archeologiczne nr 62-61/14
162-61/65, dla ktorych zostala ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 18 ust. 1.

2) szeroko$¢ drogi w liniach - IKDW (ul. Ko$cielna) — szeroko$¢ zmienna od 6,0m do 14,0m

rozgraniczajacych z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajagcych na
skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem planu.
§ 41.

Oznaczenie terenu 1KDx

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren ciagu pieszego

przeznaczenie uzupetniajace

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem ruchu pieszego.

2) przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania
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1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Na terenie 1KDx wystepuja zabytki archeologiczne nr 62-61/14
162-61/65, dla ktéorych zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 18 ust. 1.

2) szeroko$¢ drogi w liniach - 1KDx - szeroko$¢ zmienna od 4,0m do 14,0m zgodnie
rozgraniczajacych z rysunkiem planu.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 42. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie nr XIX/151/04 z dnia
28 maja 2004r.

§ 43. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

w Mszczonowie.

§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

) zmiana ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2016r. poz. 1579, poz. 1948
2 zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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Zatacznik Nr 2

doUchwaty Nr.......ccccvvvinnnnnnn.
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia coeveiiieiieeas 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego
fragment miasta Mszczonowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miasta Mszczonowa:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia .oveviinnnne, 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.) okresSla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Na terenach znajdujgcych sie w obszarze opracowania wystepujg tereny pod
realizacje celéw publicznych. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania nie
powoduje konsekwencji finansowych dla gminy z tytutu wykupu nieruchomosci dla
realizacji celow publicznych.

- _budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspoftfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Teren objety planem wyposazony jest w infrastrukture techniczng: wodocigg,

kanalizacje, sie¢ i urzadzenia elektryczne, sie¢ telekomunikacyjng. Na tym terenie
przewiduje sie budowe sieci gazowe;.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawng uprawniajacg Rad¢ Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5
ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 poz. 446 z p6zn zm.) i w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.)

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy
administracji rzadowe;j,

2) zakres i zasoby post¢powania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosé
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw
obejmujacego fragment miasta Mszczonowa jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzenia planu,
podjetej na podstawie uchwaty nr XXIV/176/16 z dnia 29 czerwca 2016r.

Przystagpieniem do sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego objety zostat fragment
miasta Mszczonowa potozony pomiedzy ul. Zyrardowska, ul. Rawska, rzeka Okrzesza a rowem
melioracyjnym. Na przedmiotowym terenie ma zosta¢ stworzone miejsce rekreacji i wypoczynku dla
mieszkancow. Za przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Mszczonowa przemawia rowniez che¢ uporzadkowania zapisow planu, a co
za tym idzie racjonalne wykorzystanie terenu.

Obszar Planu obejmuje w swych granicach 3,83 ha powierzchni miasta Mszczonow.

Obszar Planu zlokalizowany jest w centralnej czesci miast wsérdd terenéw zurbanizowanym zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej. Ograniczony jest od potudnia rzeka
Okrzesza, od poocy droga gminna (ul. Zyrardowska), od wschodu droga powiatowa nr 4724W (ul.
Rawska), a od zachodu rowem. Drogi te 1laczg obszar opracowania bezposrednio z ukladem
komunikacyjnym miasta Mszczondéw oraz z drogg krajowa nr 50 i drogg krajowg S8.

Projektowane w granicach Planu zmiany sa odpowiedzig gtdwnie na te tendencje oraz potrzeby lokalnej
spotecznosci, a takze s3 dostosowane do zamierzen gminnych zgodnych z kierunkami rozwoju
przestrzennego wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondw.

Plan jest zmiang obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczondw
zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XIX/151/04 z dnia 28 maja 2004r. i nie
koliduje z ustaleniami okreSlonymi dla terenow sgsiadujacych z projektowang zmiang jest jedynie jej
kontynuacjg i uporzadkowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w celu zmiany przeznaczenia terenu.
Na terenie planowana jest zabudowa ushugowa jako uzupeknienie i kontynuacja istniejgcej zabudowy oraz
rewitalizacja i rozszerzenie programu uzytkowego terendow zielonych w zwigzku z intensywnym rozwojem
w miescie Mszczonowie.

Teren objety opracowaniem nie jest objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W granicach
obszaru planu wyst¢puje jedynie pomnik przyrody - zlokalizowany na terenie o symbolu 1UK- lipa
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drobnolistna.

Teren ten jest antropogenicznie przeksztatcony i czeSciowo zainwestowany zabudowg. Grunty stanowig
piaski i zwiry rzeczno-wodnolodowcowe.

Na terenie objetym planem wystepujg zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne nr ew. 62-61/65 i
62-61/14 pozostatosci wsi 1 miasta historycznego Mszczondw oraz obiekty bedace w ewidencji
konserwatora zabytkow - zespot kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela ul. Koscielna 6 ( ko$ciot
murowany z 1862-65r., ogrodzenie murowane (kam), z 4-ego ¢w. XIXw., cmentarz przykosScielny, plebania
murowana (kam), 4-ego ¢w. XIXw.).

Na terenie objetym Planem nie wystepuja:

- wody powierzchniowe,

- tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Teren opracowania jak i jego sgsiedztwo jest silnie zmieniony przez cztowieka i roslinno$¢ w okolicy
stanowig gléwnie ogrody przydomowe i teren zieleni na tytach kosciota oraz wzdhuz ul. Rawskiej —
zagospodarowane czgsciowo jako plac zabaw. Powierzchni¢ biologicznie czynng stanowig gtownie trawniki
oraz drzewostan wysoki, ktory budujg gtownie drzewa lisciaste lipa drobnolistna i kasztan jadalny.

Ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na poszczegolne elementy srodowiska w zakresie poszczegolnych komponentow
srodowiska:

e Na obszarze opracowania zachowaniu bioréznorodnosci stuzg ustalenia planu w zakresie
zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej -20% dziatki budowlanej, a na
terenach ZP — min. 70%.

e Ustalone w planie przeznaczenie terenu nie bedzie negatywnie oddziatywat na ludzi.

e Dla terenéw ZP w planie ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 ze zm.) jak dla terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych.

e Przebiegajace w sgsiedztwie terenu drogi stanowig powigzania komunikacyjne. Stanowig one
potencjalnego zrodta hatasu komunikacyjnego.

e Na przedmiotowym terenie wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego
napigcia 0,4kV i 15kV oraz dwie budynkowe stacje transformatorowe, ktore nie emitujg pola
elektromagnetycznego przekraczajacego dopuszczalne poziomy dla zabudowy.

e Ochronie ro$lin i zwierzat sprzyjaja ustalenia planu w zakresie zachowania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu — tj. 20% i 70% na terenach ZP, gdzie beda
realizowane nasadzenia o charakterze ozdobnym. Dla utrzymania duzej powierzchni zieleni
pomocne bedg zapisy planu nakazujace zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z
powierzchni niezanieczyszczonych na dziatce budowlanej, co sprzyja infiltracji i retencji wody w
gruncie.

e Zapisy planu sprzyjaja ochronie krajobrazu oraz wprowadzeniu nowych elementéw w
uporzadkowanych relacjach przestrzennych, wkomponowanych w otoczenie. Powierzchnia ziemi
ulegnie trwalemu zniszczeniu na fragmentach zabudowanych i utwardzonych, co zostanie
zrekompensowane poprzez wprowadzenie na obszarach powierzchni biologicznie czynnej zieleni
ozdobne;j.

Zaniechanie opracowania planu miejscowego istotnie ograniczy mozliwosci inwestycyjne
dziatek i rozwojowe, a zatem wplynie niekorzystnie na zaspokojenie potrzeb mieszkancéw miasta

Mszczonowa jak i okolicznych wsi w zakresie dostepu do przestrzeni publicznej w miejscu zamieszkania.

Ustalenia planu zabezpieczajg dostatecznie srodowisko przyrodnicze, w tym ograniczajg negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Dla rozwigzan przyjetych w planie nie przewiduje si¢ koniecznosci
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okreslania kompensacji przyrodnicze;j.

Roéwniez istniejgce wokot terenu objetego opracowaniem tereny nie powoduja przewidywanego znaczacego
oddziatywania na przedmiotowy teren objety planem. Z uwagi na powyzsze nie przewiduje si¢ koniecznosci
przysztej analizy skutkéw realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

1. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnosé. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucj¢ i organy
uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano roéwniez spoleczenstwo, poprzez obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystgpieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w tym sporzadzenia prognozy
oddziatywania na §rodowisko, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na
stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej
prasie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu. Obwieszczenie o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostato na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie
miasta, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczng. Poza wyltozeniem projektu planu do publicznego wgladu w dniach 18.01.2017r. -09.02.2017r. z
planem mozna bylo zapoznawac si¢ na kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomigdzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktoére wplyng na aktywizacje
omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym potrzebom, w
nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym
instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen (m.in. takim jak
chaotyczne umieszczanie reklam, lokalizacj¢ ogrodzen, konflikty przestrzenne).

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenéw poza ochrong interesu publicznego
uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochron¢ interesu prywatnego poprzez uwzglednianie
wnioskow wlascicieli poszczegolnych nieruchomosci oraz w miar¢ bez konfliktow przestrzennych i
funkcjonalnych rézne przeznaczenia terendw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Zapisy planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013
roku).

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Celem prognozy skutkéw finansowych byta proba okreslenia potencjalnych wydatkow i wpltywow z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta
Mszczonowa.

Podsumowujac, w okresie prognozy budzet Gminy Mszczondw nie zostanie zasilony dochodami
zwigzanymi z uchwalenia analizowanego projektu planu miejscowego. Po stronie kosztéw wystapia
wydatki zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego wraz z dodatkowymi opracowaniami i
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przeprowadzong procedurg.

Zmiana planu miejscowego ma na celu stworzenie ram prawnych umozliwiajgcych realizacje parku
miejskiego z roznego rodzaju atrakcjami — dla dzieci, mtodziezy i dorostych. Jest to inwestycja gminna.
Obszar opracowania jest wyposazony w sie¢ wodociggowa, kanalizacj¢ sanitarng oraz deszczowg. W
zwigzku z powyzszym nie wystapia wydatki z budzetu gminy na rozbudowe systemow infrastruktury
techniczne;j.

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest przy drodze gminnej (ul. Zyrardowskiej) oraz
powiatowej (ul. Rawska), ktore urzadzone sg nawierzchnig asfaltowg. Projekt planu miejscowego wyznacza
droge wewnetrzng (1IKDW), cigg pieszy (1KDx) oraz teren parkingu (1KP) na dziatkach nalezacych do
Gminy Mszczonow. W zwigzku z powyzszym nie wystgpig obcigzenia dla budzetu gminy zwigzane z
wykupem terenu pod drogi.

Urzadzenie drogi wewngtrznej, ciggu pieszego oraz parkingu nastgpi razem z realizacjg parku miejskiego
jako jeden z elementow inwestycji. Dlatego prognoza finansowa nie pokazuje kosztéw ich realizacji.
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