Projekt

z dnia 10 maja 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dzialki
o nr ewid. 854, 855, 918/5 w ich granicach ewidencyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446 z pdzn. zm."), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016 1. poz. 778 zpdzn. zm.?) oraz oraz Uchwaly Nr XVII/123/15 zdnia 15 grudnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki o nr ew. 854, 855, 918/5 wich granicach ewidencyjnych, Rada Miejska w Mszczonowie
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow (Uchwala nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki
onr ewid. 854, 855, 918/5 wich granicach ewidencyjnych, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 854, 855, 918/5 potozone przy ul. Dworcowej, o tacznej powierzchni ok.
0,9 ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 854, 855, 918/5.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,
2) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata
nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie begdace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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4. Integralng czgécig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.

2. W planie nie wystgpuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i1 zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspdlczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, tereny gornicze, atakze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4) Tereny dla ktorych obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ewid. 854, 855 1 918/5 w ich granicach ewidencyjnych, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ $ciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajacej drogi; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkow wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu izwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu, dzialan lub sposobow
zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej, dzialalno$ci zwiazanej z obstuga firm i finansami, ustugi zdrowia, o$wiaty,
kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne,
fryzjerskie, napraw artykutdow uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy tworczej, ustugi
szewskie, ushugi zegarmistrzowskie, krawieckie, atakze inne ustugi do nich podobne oraz obiekty
zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty), obiekty gastronomiczne, rekreacji;

12) drobnej wytwdrczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikow, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielka skale i nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wg przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwarte] zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej
o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (min 2,0m), zlozony z gatunkéow drzew
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i krzewow rodzimych z nasadzeniami w min 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdétowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2. Dla terenu zapisano przepisy szczegotowe;
3. Dla terenu wyznaczonego planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupeltniajace.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu podstawowym:

M/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,

MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ushug,

KDD teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDGp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii wojewodzkiej, klasy gtowne;.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych: ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég i zwymiarowane na rysunku planu;

3) dla terenow M/U i MN/U dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupdéw, zadaszen,
elementdw wystroju zewnetrznego, wykuszy - max na odlegto$§¢ 1.50m;

4) dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze obiektow matej architektury.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi;

2) ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni, szarosci
1 czerni;

3)ustala si¢ pokrycie dachow blachg ptasks, blacha dachowkows, dachowka ceramiczna
i betonowa, gontem bitumicznym lub papa termozgrzewalna (w przypadku dachéw plaskich);

4) kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza si¢ stosowanie intensywniejszych barw dla
fragmentow S$cian budynku nie przekraczajacych 15% powierzchni danej elewacji; dopuszcza si¢
wprowadzenie r6znych faktur i materiatow elewacyjnych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomog$ciami.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§12. 1. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisoOw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

3. Zakaz o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie wod podziemnych ipowierzchniowych: wustala si¢, ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody istosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnos$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wilasciciel
posiada tytut prawny,

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska spetniajacymi wymagania standardow jakosci powietrza.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem M/U iMN/U zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe ,,mieszkaniowo-ustugowa”
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

2) wynikajaca z dziatalnoSci obiektow ustugowych uciazliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich ina
dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetienie norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

§ 16. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkaniowa / ustugows), poprzez zastosowanie podobnych ksztattow ibarw dachow, podobnag kolorystyke
elewacji i rodzaj materialow wykonczeniowych.

2. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktorg nalezy lokalizowaé¢ wokot
budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

3. Przy granicy z istniejacym terenem uslugowo-produkcyjnym (wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu)
nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjne;.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywno$ci zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale I1.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drég;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:
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a) droge publiczna, kategorii wojewoddzkiej, klasy gtownej Nr 779 (ul. Dworcowa), ktora bezposrednio
graniczy z terenem objetym planem,

b) projektowang droge publiczng kategorii gminnej, klasy dojazdowej, ktora taczy si¢ zw/w droga
wojewodzka.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: obszar objety planem powigzany
jest z centrum Mszczonowa oraz drogg krajowa nr 50 poprzez projektowang droge dojazdowsg i droge wojewodzka
Nr 779.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych na terenach M/U i MN/U co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 m-ca postojowego na lokal mieszkalny,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m-ca postojowe na dziatke budowlang;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i ustugowej ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

3) miejsca postojowe moga by¢ bilansowane l3cznie z miejscami postojowymi umieszczonymi w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wodg: Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody w Mszczonowie; ustala si¢
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacej sieci wodociagowej (o 110).

§ 20. Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala sig, Ze na terenie objetym planem wody opadowe
lub roztopowe:

a) pochodzace z zanieczyszczonych terendw drog i parkingéw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadza¢ do
odbiornikéw po wstepnym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow jakie nalezy speli¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

b) pozostate wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesu
0s6b trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wod.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna poprzez
istniejace sieci SN 1 Nn zasilane z GPZ Mszczonow.

§ 22. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objgty zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci z zachowaniem
obowigzujacych norm z zakresu prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen,

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

Id: F3C9976C-6D0OE-4A60-93BF-D7630C88492E. Projekt Strona 5



§ 24. Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrédel ciepta
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegodlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§ 25. Zasady usuwania odpadoéw: sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 7.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 26. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 8.

Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem planu

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:
1) dla terenow o symbolu M/U i MN/U w wysokosci 20%,
2) dla terenu o symbolu KDD i KDGp w wysokosci 1%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 28.
Oznaczenie terenu 1M/U
Powierzchnia 0,70 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
- uslugi nieucigzliwe zgodnie z definicja w § 5 ust.1 pkt 11.
Przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
ustugami lub wylacznie zabudowa mieszkaniowa. Przy granicy
z istniejgcym  terenem  ustugowo-produkcyjnym  (wzdhuz
potudniowej granicy terenu) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 4,0m od linii rozgraniczajgcej teren poszerzenia drogi 1KDGp
(ul. Dworcowej),
- 5,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1KDD,
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.
budowlane;j 45%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 20%,
-max. intensywno$¢ zabudowy — 2,8,
-min. intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m w tym:
- dla budynkow mieszkalnych - 15,0 m
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- dla budynkow ustugowych — 15,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe,
e) | kolorystyka - kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z §10.
2) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
b) | minimalny front dziatki 50 m
c) | kat polozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 2500 m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejagcej drogi publicznej, ktorej poszerzenie 1KDGp
znajduje si¢ w granicach planu oraz z projektowanej drogi
publicznej 1IKDD;
b) | parkingi - zgodnie z§18 wust.3, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych tacznie z miejscami w garazach.
§ 29.
Oznaczenie terenu 1MN/U
Powierzchnia 0,11 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
- ushugi nieucigzliwe zgodnie z definicja w § 5 ust.1 pkt 11.
Przeznaczenie uzupehiajgce - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ drobng wytworczo$¢ zgodnie z definicjg §
5ust. 1 pkt 12.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
ushugami lub wylacznie zabudowa mieszkaniowa.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 4,0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi 1KDGp
(ul. Dworcowej),
- 5,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1KDD,
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.
budowlane;j 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 20%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych - 12,0 m
- dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
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d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy

jednospadowe,

e) | kolorystyka - kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie z § 10.

2) | Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

b) | minimalny front dziatki -40m

c) | kat polozenia granic bocznych dziatek | - 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego

3) | Minimalna powierzchnia nowo - 1000 m?;
wydzielanej dzialki budowlanej

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejacej drogi publicznej, ktorej poszerzenie 1KDGp
znajduje si¢ w granicach planu oraz z projektowanej drogi
publicznej 1KDD;

b) | parkingi - zgodnie z§18 wust.3, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych tacznie z miejscami w garazach.

§ 30.
Oznaczenie terenu \ 1KDD
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej
klasy dojazdowej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drogi w liniach — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
rozgraniczajacych z wyjatkiem naroznych S$cig¢ linii rozgraniczajacych przy
skrzyzowaniu z droga wojewodzka;

2) | -tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen zwiazanych z droga,

-lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-ustala si¢ stosowanie naroznych S$cie¢ linii rozgraniczajagcych na skrzyzowaniach drog zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m.

§ 31.
Oznaczenie terenu \ 1KDGp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej

kategorii wojewoddzkiej klasy gléwnej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drogi w liniach —szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w granicach planu
rozgraniczajacych wynosi 3,5m,
catkowita szerokos$¢ drogi 25,0m;

2) | -teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen zwiazanych z droga,
-lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 32. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie nr X1X/151/04 z dnia
28 maja 2004r.
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§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

) zmiana ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2016r. poz. 1579, poz. 1948, z 2017r. poz. 730
2 zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MSZCZONOWA
OBEJMUJACY DZIALKI NR EWID. 854, 855, 918/5 W ICH GRANICACH EWIDENCYJNYCH

skala 1: 1000
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OZNACZENIA ~ USTALENIA PLANU

W gronice obszoru objetego planem
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lnie. zobudowy

10.0

wymiarowanie finii rozgraniczajacych i lni zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

i ushug

teren zobudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

i uslug

teren komunikacji — teren drogi publicznej
kategorii gminnej, Kiasy dojazdowej

teren komunikacji — teren poszerzenia drogi
publicznej kategorii wojewddzkiej, klasy gf6wnej

KDD
KDGp

OZNACZENIA  INFORMACYUNE

[MU/K] | S brvansacess e mebeoness”

linie rozgroniczajace tereny dr6g poza graricami planu

08 drogi znajdujacej sig poza granicami planu

‘wymicrowanie lni rozgraniczajacych

25.0 | pozg gronicami plans
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY MSZCZONOW

E grarica obszaru objgtego planem

marzec 2017

skala liniowa

— —— —

| ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 'MAZOWSZE ZACHODNIE'
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mgr inz.arch. Ewa Grzesiak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ........ccceenvnnenne.
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia cocveeieiieieeeans 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki o nr ew. 854, 855, 918/5 w ich granicach ewidencyjnych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nr ew. 854, 855, 918/5
w ich granicach ewidencyjnych:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

doUchwaty Nr............ccoeeeen.
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia coeveeiiiieieeen, 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.) okresSla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Wykup terenow pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawng uprawniajacg Rad¢ Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5
ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 poz. 446 z p6zn zm.) i w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pézn zm.)

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy
administracji rzadowe;j,

2) zakres i zasoby post¢powania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosé
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki o nr ew. 854, 855, 918/5 w ich granicach ewidencyjnych jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzenia planu, podj¢tej na podstawie uchwaty nr XVII/123/15 z dnia 15 grudnia 2015r.

Przystapieniem do sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego objete zostaty trzy dziatki
o nr ew. 854, 855, 918/5 potozone przy ul. Dworcowej, w poétnocno — zachodniej czgsci gminy Mszczonow,
w miescie Mszczondw. Obszar Planu stanowig grunty niezabudowane czg$ciowo zadrzewione. Od poludnia
bezposrednio graniczy z terenami zabudowy uslugowej — stacja kontroli pojazdow, od wschodu z droga
wojewodzka nr 779 — ul. Dworcowa. Od poéinocy granice stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a od zachodu tereny otwarte doliny rzeki Okrzeszy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 854, 855, 918/5 potozonych w miescie
Mszczonowie w znacznej czgSci ma charakter porzadkujacy ijest odpowiedzia na oczekiwania
mieszkancow. Celowe 1 systemowe planowanie przestrzeni ma zapewni¢ wprowadzenie tadu
przestrzennego, poprawe zycia mieszkancow i umocni¢ dziatania na rzecz ochrony srodowiska.

Plan jest zmiang obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczondw
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XIX/151/04 z dnia 28 maja 2004r. i nie
koliduje z ustaleniami okreslonymi dla terenéw sgsiadujacych z projektowang zmiang.

Pod wzgledem zasoboéw przyrodniczych, krajobrazowych, jak réwniez roéznorodnosci biologicznej
przedmiotowe tereny sa ubogie. Srodowisko przyrodnicze ma charakter typowy dla obszarow
przeksztatconych antropogenicznie. Tereny znajduja si¢ poza terenami chronionymi, w trybie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszar opracowania nie wchodzi w sktad
Wielkoprzestrzennego Systemu Obszarow Chronionych (WSOCh) oraz w sktad Sieci Ekologicznej
Obszaréw Natura 2 000.

W obrgbie obszaru opracowania nie wystepuja ani nie sg wskazywane do objecia ochrong Obszary Natura 2
000. Najblizej zlokalizowany jest Obszar pn. ,,Dabrowa Radziejowska” (kod obszaru : PLH140003) o
powierzchni 52.2 ha. Jest to specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa), ktory znajduje si¢
w odlegtosci ok. 6 km na potnoc w linii prostej od obszaru opracowania. Obszar Natura 2000 pn. ,.Laki
Zukowskie” znajduje sie w odlegtosci ok. 8 km na zachéd w linii prostej od obszaru opracowania, na terenie
sasiedniej gminy - Puszcza Marianska.

W obrgbie analizowanego obszaru nie stwierdzono wystepowanie stanowisk roslin i grzybow objetych
ochrona prawna oraz ujetych w zalaczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 sierpnia 2012
r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspoélnoty.
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W obrebie analizowanego obszaru nie stwierdzono rowniez wystgpowania stanowisk chronionych gatunkéw
ro$lin ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. oraz grzybow ujetych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r.

Nie wystepuja siedliska umieszczone w zataczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
sierpnia 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty.

Nie stwierdzono réwniez gatunkéw zwierzat chronionych ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Znaczna odlegto$¢ oraz liczne bariery w postaci ciaggow komunikacyjnych, zabudowy oraz ogrodzen
powoduje, iz realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata wptywu na obszary prawnie chronione.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu moze nastgpi¢ intensyfikacja zagospodarowania, a tym samym
pogorszenie warunkow aerosanitarnych i1 akustycznych na skutek zwigkszenia ruchu samochodowego,
szczegblnie zwigzanego z funkcjonowaniem planowanych ustug badz zabudowy mieszkaniowe;.
Oddzialywania, bgdace skutkiem realizacji ustalen planu w zakresie realizacji nowej zabudowy, beda
wystepowaty zarowno w fazie jej budowy, jak i eksploatacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane w czasie.
Najbardziej obcigzajace dla Srodowiska sa negatywne oddziatywania state, dlugotrwate i skumulowane o
skutkach nieodwracalnych, ktére w planie mozna przewidywac. Przy stosowaniu odpowiednich technologii
oraz wdrazaniu systemow kontroli jakos$ci, oddziatywanie realizacji poszczegdlnych inwestycji powinno
zamkna¢ si¢ w granicach poszczegdlnych dziatek. Powstajace nowe obiekty budowlane powinny rowniez
zachowywac normy srodowiskowe, okreslone w przepisach odrgbnych.

Obszar opracowania obejmuje tereny silnie antropogenicznie przeksztalcone, gdzie poszczegdlne
komponenty §rodowiska zostaty dotychczas juz znacznie zdegradowane. Dlatego tez realizacja ustalen planu
nie stanowi istotnych zagrozen dla srodowiska naturalnego w skali ponad lokalnej, a przewidywane
negatywne skutki w skali lokalnej mieszczg si¢ w formule strat nieuniknionych.

Brak definicji powyzszych poje¢ w stosownych ustawach powoduja, ze ocena taka jest w duzej mierze
subiektywna i intuicyjna.

Wypehienie wszystkich obowigzkéw podanych w planie miejscowym oraz pdzniejsze ich przestrzeganie
pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zaro6wno w obrgbie terenéw bedacych przedmiotem planu jak i na
terenach sasiednich.

Ustalenia planu zabezpieczaja dostatecznie S$rodowisko przyrodnicze, w tym ograniczajg negatywne
oddziatywanie na §rodowisko. Dla rozwigzan przyjetych w planie nie przewiduje si¢ konieczno$ci
okreslania kompensacji przyrodniczej.

Dla niniejszego planu nie przewiduje si¢ konieczno$ci proponowania i badania rozwigzan alternatywnych,
gdyz sam projekt stanowi rozwigzanie alternatywne wzglgdem obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia jakichkolwiek ucigzliwosci, ktore moglyby przekracza¢ standardy jakos$ci
srodowiska okreslone w przepisach dot. ochrony $rodowiska. Oddzialywania obiektow zostanie ograniczone
do granicy terenu objetego inwestycja, nie bedzie tu zatem wystepowac oddziatywanie transgraniczne.
Roéwniez istniejgce wokot terenu objetego opracowaniem tereny nie powoduja przewidywanego znaczacego
oddziatywania na przedmiotowy teren objety planem. Z uwagi na powyzsze nie przewiduje si¢ koniecznosci
przysztej analizy skutkéw realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na charakter dokumentu planistycznego nie prognozuje si¢ zmian $rodowiskowych, ktore
moglyby zakléci¢ jego funkcjonowanie. Projektowany dokument moze poprawi¢ walory przyrodniczo-
krajobrazowe przede wszystkim poprzez wprowadzanie nowej zieleni wysokiej w postaci szpalerow do
nasadzenia oraz zachowanie terendow zieleni urzadzone;.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej lub ustlugowej stanowi kontynuacj¢ istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej znajdujacej si¢ w miescie Mszczondw 1 stanowi zaplecze dla rozwoju
przysztych terenow mieszkaniowych rozwijajacego si¢ miasta.

Przewiduje si¢, ze planowana inwestycja, ktéra bedzie mozliwa do realizacji na skutek uchwalenia
niniejszego dokumentu nie bedzie generowac ucigzliwosci przekraczajacej standardy jakosci §rodowiska,
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ustalone w przepisach odrgbnych. Zawarte w projekcie planu warunki realizacji inwestycji i
zagospodarowania ukierunkowane sg na zapobieganie powstawaniu konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych i srodowiskowych w stopniu optymalnym i mozliwym do sprecyzowania na etapie planu
miejscowego.

W Swietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej prognozie uwag, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za poprawny. Przy spetlnieniu wymagan
wynikajgcych z ustalen projektu planu oraz przepisow szczego6lnych dotyczacych ochrony srodowiska, plan
nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla sSrodowiska naturalnego.

W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnosé. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucj¢ i organy
uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano roéwniez spoleczenstwo, poprzez obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystgpieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w tym sporzadzenia prognozy
oddziatywania na §rodowisko, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na
stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie miasta, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej
prasie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu. Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostato na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie
miasta, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczng. Poza wyltozeniem projektu planu do publicznego wgladu w dniach 29.03.2017r. -20.04.2017r. z
planem mozna bylo zapoznawac si¢ na kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomigdzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktoére wplyng na aktywizacje
omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym potrzebom, w
nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym
instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen (m.in. takim jak
chaotyczne umieszczanie reklam, lokalizacj¢ ogrodzen, konflikty przestrzenne).

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenéw poza ochrong interesu publicznego
uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochron¢ interesu prywatnego poprzez uwzglednianie
wnioskow wlascicieli poszczegolnych nieruchomosci oraz w miar¢ bez konfliktow przestrzennych i
funkcjonalnych rézne przeznaczenia terendw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W obszarze planu obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XIX/151/04 z dnia 28 maja 2004r.

Zgodnie z uchwalg nr LI1/413/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow zgodnie z obowigzujacymi przepisami w/w
plan byt czg$ciowo nieaktualny z uwagi na skale opracowania.

W zwiazku z powyzszym plan ten nalezato dostosowaé do obecnych przepisow, co uczyniono
w przedmiotowym planie miejscowym.
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3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Celem prognozy skutkéw finansowych byta proba okreslenia potencjalnych wydatkow i wpltywow z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta
Mszczonowa tj. dziatki o nr ew. 854, 8551 918/5 w ich granicach ewidencyjnych.
Podsumowujac, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego terenu nie przyczyni si¢ do wzrostu dochodéw dla Gminy Mszczondéw. Natomiast
po stronie kosztow wystapia wydatki zwigzane z podziatem dziatki o nr ew. 918/5, koszty sadowe
oraz zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego wraz z dodatkowymi opracowaniami i
przeprowadzong procedurg.
Po zrealizowaniu inwestycji i oddaniu do uzytkowania do budzetu gminy wptynie podatek od
nieruchomosci (od gruntow i budynkow).
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