Projekt

z dnia 17 maja 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR..........ceeeuenee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa obejmujacego dzialki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach
ewidencyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20
ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm."),
w zwigzku z uchwata Nr VIII/42/15 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 kwietnia 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew. 1163,
1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 wich granicach ewidencyjnych, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw przyjetego uchwata
Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki o nr ew.
1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 wich granicach ewidencyjnych o lacznej powierzchni 0,5351 ha, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty s3:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579, Dz.U.
z 2017 r. poz. 730.
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9) stawek procentowych shuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu;

10) kolorystyki obiektéw budowlanych;
11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscu do parkowania — rozumie si¢ przez to urzadzone miejsca do parkowania pojazdéw, w tym stanowiska
w garazach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to jest obejmujace
nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlane;j;

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone na
warunkach okreslonych w planie, stanowigce mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym
1 numerem terenu;

6) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w obiektach niemieszkalnych lub lokalach
niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie powodujace przekraczania standardow jakosci $rodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

8) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, a w
stosunku do pozostalych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
elementu tego obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci;
5) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW o numerze 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW o numerze 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehiajace: ushugi nieuciazliwe;
2) nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:
a) dopuszcza sig¢ realizacje ustug nieuciazliwych wyltgcznie jako lokali ustugowych wbudowanych budynki mieszkalne,

b) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen garazowych igospodarczych wyltacznie jako wbudowanych w budynki
mieszkalne,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie:

- w formie tablic reklamowych, za wyjatkiem tablic o ekspozycji elektronicznej, umieszczanych w obrebie elewacji
budynkéw w kondygnacji parteru,

-w formie azurowych liter iznakoéw graficznych umieszczanych w obregbie elewacji budynkow, w kondygnacji
parteru,
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d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wytacznie w witrynach lokali ustugowych w kondygnacji parteru,

e) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie zelbetonowych elementow prefabrykowanych wylacznie w formie stupéw, cokotéw lub
fundamentows;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych lub roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych i do ziemi
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

¢) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania,

d) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska,

e) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

f) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,
za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4) nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 25%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 45%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1.9,
d) wskaznik minimalnej intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1.0,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 20 m,
- budowli, obiektéw matej architektury — 12 m,

f) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza czesci podziemnych budynkow, ktore to czgsci mogg by¢ realizowane w minimalnej odleglosci
od granic dzialek sasiednich nieprzekraczajacej 1,5 m,

g) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 30°,

h) dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° pokrycia dachowe w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej, odcieniach brazu lub szarosci,

i) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow:
- tynkdéw w kolorze biatym lub odcieniach: szaroéci, bezowego, kremowego, brazow,

- oktadzin trwatych: ceramicznych, kamiennych, metalowych, drewnianych w kolorach naturalnych materiatow,
z ktorych sa wykonane, biatych lub w odcieniach: szaro$ci, bezowego, kremowego, brazow,

j) zabrania si¢ wykonczenia elewacji: blachg trapezowa, blachg falista, panelami z tworzyw PCV,

k) w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub
zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, dojs¢, dojazdéw, parkingdw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpadow,
niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow zabaw dla dzieci,

1) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzona;
5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci,

b) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m,

- minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje wjazd na dziatke - 50°;
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6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

7) obshuge komunikacyjng dzialek budowlanych z istniejacej drogi publicznej bedacej droga gminna — ulicy Warszawskiej,
znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie parkowania pojazdéw, w tym:
a) liczbe miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug dodatkowo minimum 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

-w ogolnym bilansie miejsc do parkowania dla jednej inwestycji nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 3 miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:
a) zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow ze zbiorczej sieci wodociaggowej,
b) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z dachow oraz terenow utwardzonych do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej lub gromadzenie tych wod w otwartych lub zamknietych zbiornikach retencyjnych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1.MW,

d) ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi poprzez
infiltracje powierzchniowa w granicach wlasnej dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkodg dla dziatek sgsiednich,

e) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowe;j,

f) zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych zrédet ciepla zasilanych: gazem, olejem opatowym,
z odnawialnych zrodet energii lub z sieci cieptowniczej,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych,
h) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet alternatywnych,

i) obstuge telekomunikacyjna na terenie objgtym planem zsieci telekomunikacyjnej oraz za pomoca komunikacji
bezprzewodowej,

j) gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych w zakresie odpadéw oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

10) nastgpujace zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa
i remontem obiektéw budowlanych;

11) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu oznaczonego
symbolem 1.MW — 20%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 6. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa zatwierdzonego uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 r.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 8. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.
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§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr............

Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia ....... 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki o
nrew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14 i 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.!) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nr ew. 1163, 1164,
1168, 1169, 1182/14 1 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych:

W okresie wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579, z 2017 r. poz. 730.
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Zatacznik nr 3
douchwalynr.....................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
pAL0 | T -

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Mszczonéw oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.!), Rada Miejska w
Mszczonowie postanawia, ze:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujgcego dziatki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach
ewidencyjnych, nie wptywajg na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy, tym samym rozstrzygniecie w tej
sprawie jest bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579, z 2017 r. poz. 730.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dzialki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki o nr ew. 1163,
1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych sporzadzony zostal w nastepstwie
podjecia przez Radg Miejska w Mszczonowie uchwaty Nr VIII/42/15 z dnia 29 kwietnia 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych.

Obszar objety projektem planu dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,5 ha, potozonego w miescie
Mszczondéw pomiedzy ulicami: Warszawska a Malinowa, z bezposrednim dostgpem do tych drog publicznych.
Jest to teren niezagospodarowany i niezabudowany. Od wschodu graniczy z osiedlem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, za$ z pozostatych stron teren otacza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Realizacja planowanej zabudowy umozliwi wypetnianie luki w istniejacej zabudowie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondéw zatwierdzonym uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 roku, obszar objety przedmiotowym planem miejscowym polozony jest w granicach strefy oznaczonej
symbolem MU - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa i numerem 1 — obszary wiclofunkcyjnej zabudowy
miejskiej. W strefie tej w Studium dopuszczono rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug, drobne;j
wytworczosci, oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze sportu i rekreacji.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.").
Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszaja
polityki przestrzennej wyrazonej w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczonow.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.!), ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.?) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych
przepisow prawa, zostala w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono
mozliwo$¢ partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udost¢pnienie dokumentu do
publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ sktadania wnioskow i uwag do niego. Poniewaz teren obje¢ty planem
potozony jest w granicach administracyjnych miasta i nie pokrywaja go uzytki lesne, nie bylo potrzeby
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki o
nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych wymagania wynikajace z art.
1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zm.?), uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych, zrealizowano poprzez ustalenie: podstawowego i
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uzupetniajacego przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania
zabudowy, a takze nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu
dotyczacych: realizacji lokali ustugowych, pomieszczen garazowych i gospodarczych, reklam i
szyldow oraz ogrodzen. W planie miejscowym odstgpiono od ustalenia wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak takich przestrzeni w przedmiotowym
obszarze (caly obszar objety planem przeznaczono na jedna funkcj¢ - zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng);

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zrealizowano poprzez
wprowadzenie migdzy innymi: zakazu lokalizowania w obszarze planu przedsigwzi¢g¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, zakazu eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie
gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytul prawny, zakazu sktadowania odpadow, zakazu odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi, a takze ustalen dotyczacych: zaopatrzenia w wodg ze
zbiorczej sieci wodociggowej, odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej lub do zbiornikéw retencyjnych, a z powierzchni biologicznie
czynnych do gruntu, zaopatrzenia w ciepto z uzyciem niskoemisyjnych nosnikoéw ciepta lub z
miejskiej sieci cieptowniczej. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaty pominigte w
przedmiotowym planie, z uwagi na brak gruntéw lesnych, oraz lokalizacj¢ nieruchomosci objgtych
planem w granicach administracyjnych miasta, a tym samym brak przestanek do ochrony tych
gruntow;

3) Ze wzgledu na brak wystgpowania obszaroéw i obiektow obje¢tych ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, oraz ze wzglgdu na brak dobr kultury wspoétczesnej i
innych obiektow dziedzictwa kulturowego w obszarze planu i jego bezposrednim sgsiedztwie, w
projekcie planu odstapiono od wprowadzenia ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w
szczegblnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w pkt. 2. Ponadto w obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja: tereny gornicze,
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze inne
uwarunkowania wymagajace szczegolnego zagospodarowania terenu lub ustanowienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu, w zwiazku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie majacych na
celu ochrone bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie byto konieczne. Potrzeby oséb niepelnosprawnych
zostaly zrealizowane poprzez ustalenie nakazu realizacji w ogolnym bilansie miejsc do parkowania
dla jednej inwestycji minimum 3 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Inne wymagania w tym zakresie bgda realizowane na podstawie przepisow w zakresie prawa
budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie pod
intensywna zabudow¢ miejska terenu bedacego luka w zabudowie, potozonego pomiedzy istniejagcymi
drogami publicznymi oraz w zasiggu obstugi istniejace] infrastruktury technicznej, w szczegolnosci:
sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna, ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy. Dostgpnosé
komunikacyjna oraz mozliwo$¢ podiaczenia dziatek objetych planem miejscowym do sieci
infrastruktury technicznej, sprawia, ze Gmina Mszczonow nie poniesie dodatkowych kosztow z tytutu
wykonania zadan publicznych podyktowanych ustaleniami planu. Natomiast realizacja zabudowy na
niezagospodarowanych dotychczas dziatkach przysporzy wplywoéw do budzetu Gminy z tytutu
podatkéw od nieruchomosci;

6) prawo wlasnosci, zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z
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sygnalizowana wola wlascicieli dziatek, zglaszang do Urzedu Miejskiego w Mszczonowie przed
procedura przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbgdne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne
i szczegblnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W
zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano
poprzez ustalenia dotyczace: parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ktore zostaly zaakceptowane przez wlasciwe
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zostaly zrealizowane poprzez dopuszczenie realizacji w
obszarze planu szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

9) udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej, w
prasie miejscowej, oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mszczonowie ogloszenia i
obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow do
niego. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem
Burmistrza Mszczonowa, mozna byto sktada¢ w terminie 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia i
obwieszczenia. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym rowniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie. Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko trwato od 31.01.2017r. do 24.02.2017 r. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w
dniu 08.02.2017 r., przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Zapewniona zostata mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu, do dnia 15.03.2017 r.
Zaroéwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. W wyznaczonych terminach, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptynely uwagi;

10) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie
na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w
trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegoélnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Mszczonowie;

11) Z uwagi, iz obszar objety planem miejscowym jest niewielki i moga na nim zosta¢ zrealizowane
budynki mieszkalne wielorodzinne, ich zapotrzebowanie na wode bedzie nieznaczne. W zwiazku z
tym nie zaktada si¢ potrzeb realizacji dodatkowych sieci wodociagowych lub uje¢ wod podziemnych,
a obecnie funkcjonujace, w skutek realizacji ustalen planu, nie zostang nadmiernie obcigzone. W
zwigzku z powyzszym potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnos$ci w planie miejscowym zostaly zrealizowane poprzez ustalenie zaopatrzenia w
wode wszystkich budynkéw ze zbiorczej sieci wodociggowej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac
na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Ustalone przeznaczenie terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie narusza polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw i jest zgodne z wola
wlascicieli nieruchomosci objetych planem. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywie na sasiednie
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tereny, ich mieszkancow i uzytkownikow, gdyz stanowi kontynuacj¢ obecnych w rejonie funkcji.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objg¢ty niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w strukturach miejskich, w zasiggu istniejacej sieci
komunikacyjnej, publicznego transportu samochodowego oraz infrastruktury technicznej. W zwiagzku z tym
nie zajdzie potrzeba realizacji dodatkowych droég, ani tez infrastruktury technicznej, a tym samym
zminimalizowana zostanie transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu uzupetnienie istniejacej struktury miejskiej poprzez zaggszczenie
zabudowy. Rozwigzanie to ma ekonomiczne uzasadnienie, poniewaz Gmina Mszczonow nie bgdzie musiata
ponosi¢ dodatkowych kosztow z tytulu realizacji zadan publicznych, z tego wzgledu, ze nieruchomosci bedace
przedmiotem planu posiadaja bezposredni dostgp do drog publicznych oraz sa potozone w zasiggu zbiorczych
sieci infrastruktury technicznej. Ponadto uzupehnienie istniejacej sieci osadniczej poprzez wypetnienie luk w
zabudowie wplynie korzystanie na ksztaltowanie ladu przestrzennego. Planowanie nowej zabudowy w
wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w zasiggu sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej oraz terenow zabudowanych, utatwi rowniez przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ponadto
nie wymagane jest tworzenie dodatkowych potaczen komunikacyjnych oraz publicznego transportu
zbiorowego.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regul i zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwiazania projektowe, w tym szczegOlowe zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiektow budowlanych, zapewnia
mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. |
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.*) Rada Miejska w Mszczonowie, w wyniku przeprowadzone;j
analizy obowigzujacych dokumentow planistycznych, podjeta uchwate Nr L1/413/14 z dnia 7 listopada 2014
roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow.

W § 2 ust. 1 pkt 22) ww. uchwaty stwierdzono, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa zatwierdzony uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 r.
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 204 poz. 5458 (ktory obejmuje migdzy innymi
dziatki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15) stal si¢ czg$ciowo nieaktualny.

Natomiast § 3 ww. uchwaly stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondéw przyjete uchwala Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 25 czerwca 2013 roku jest aktualne.

Zgodnie z ,Wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw”, obowigzujace
plany miejscowe w zdecydowanej wigkszosci sg aktualne i odpowiadaja potrzebom gminy w chwili obecnej, z
zastrzezeniem mozliwosci sukcesywnego dokonywania zmian dla terenéw gdzie zlozone zostaty wnioski o
zmiang¢ planu, ktore sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przyjetymi w studium badz okreslonymi w
zmienianym studium.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych przystapiono na
wniosek 0sob zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
wielorodzinna, ktory to wniosek wplynat do Urzgdu Miejskiego w Mszczonowie w dniu 4 wrzesnia 2014 roku.
Przedmiotowy wniosek migdzy innymi, czynit ustalenia planu miejscowego z 2004 roku nieaktualnymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki o nr ew. 1163,
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1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych jest spdjny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow, co do ktéorego Rada Miejska
w Mszczonowie orzekla , ze jest aktualne.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z przeprowadzong prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169,
1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych, z powodu braku zadan publicznych wynikajacych z
realizacji ustalen planu, Gmina Mszczondéw nie poniesie zadnych wydatkéw z tytulu uchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego. Jednocze$nie, uchwalenie planu nie przysporzy budzetowi gminy
znaczacych dochodoéw. Zgodnie z wstgpnymi deklaracjami inwestora, realizacja zabudowy zapisanej w planie
miejscowym rozpocznie si¢ najwczesniej za okoto pig¢¢ lat od uchwalenia planu. Oznacza to, ze wplywy do
budzetu Gminy przez ten okres pozostang na dotychczasowym poziomie (obecnie pobierany podatek
gruntowy), a po realizacji inwestycji moga nieznacznie wzrosna¢ do okoto 6,400 zt rocznie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dzialki
o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych spelnia wymogi
obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Mszczonowie do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dzialki o nr ew.
1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych po uchwaleniu bedzie stanowil
nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych
decyzji administracyjnych.
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