UCHWALA NR XLI1/292/17
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 16 sierpnia 2017 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIASTA MSZCZONOWA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r. poz. 446 zpozn. zm.") oraz art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073) oraz Uchwaly Nr XXXI/227/16 z dnia
7 grudnia 2016r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego fragment miasta Mszczonowa, stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku)
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miasta Mszczonowa, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony we wschodniej czgsci miasta Mszczonowa,
o facznej powierzchni ok. 44,4 ha.

2. Granicg obszaru planu zostaja objete dziatki o nr ew. 1485, 1486, 1487, 1494, 1495/7, 1495/8, 1495/6,
1495/9, 1501/2, 1501/8, 1501/21, 1501/11, 1501/13, 1501/12 oraz czgs¢ dziatki nr ew. 1480 w ich granicach
ewidencyjnych.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zalgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa kontrolowana wzdhuz gazociaggu niskiego cisnienia,

- obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy wzdluz linii energetycznej 110kV w zwigzku
z oddziatywaniem linii energetycznej,

- napowietrzne linie energetyczne 15kV do przebudowy i zmiany przebiegu,

- row objety ewidencja WZMiUW do przebudowy w kanat zamkniety,

D zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016r. poz. 1579, poz. 1948, z 2017r. poz. 730, poz. 935
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- przeznaczenie terendw — okre§lone symbolem literowym i cyfrowym.
b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu;

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013 roku wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustaw3.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow w tym tereny gornicze,
atakze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miasta Mszczonowa, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
nie moze przekroczy¢ S$ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktdore powinno dominowa¢ w danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren polozony
w sasiedztwie linii energetycznych ( 110kV — po 17.5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa iochrony $rodowiska,
w tym zakazuje si¢ budowy budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i$redniej o szerokos$ci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkow drzew
ikrzewow rodzimych znasadzeniami wmin. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sagsiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1) Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze obj¢tym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2) Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.
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DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nast¢gpujagcym przeznaczeniu podstawowym:

1P/U Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw i zabudowy ustugowe;j
1U Teren zabudowy uslugowej
E Teren infrastruktury technicznej - energetyka
1KDD Tereny komunikacji — tereny cze$ci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j
1KDL Tereny komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej
1KDG Tereny komunikacji — teren czg¢$ci drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy gldéwnej
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrgbne;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegodlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych).

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ dla dziatek przylegajacych do ul. Tarczynskiej, ze
$ciany budynkow winny by¢ prostopadle lub rownolegte do ulicy Tarczynskiej.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w przypadku ztozenia wniosku zostaly okreslone dla
poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1) Dopuszcza si¢ realizacje  przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3) Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu.
§ 13. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Wprowadza sig¢:
1) zwarty charakter zabudowy ustugowej i produkcyjnej przeciwdziatajac jej rozproszeniu;

2) czytelny uktad zabudowy przy jednoczesnym dostosowaniu jej do istniejacych potrzeb zaleznych od
czynnikoéw spolecznych i gospodarczych.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkow ros$lin, z dominacjg zieleni
wysokie;j.

§ 14. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:
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1) Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie iniezaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zastgpienie istniejagcych rowow kanatami zamknigtymi;

3) Wprowadza si¢ ochron¢g wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

2) W celu ochrony powietrza dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do
100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie obowiazek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej w terenie 1P/U, ktére nalezy lokalizowaé od
strony polnocno- wschodniej granicy planu na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane;j
poza granicg planu;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale
IT;

3) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale II.
§ 17. W zakresie ochrony przed halasem.
1) W obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktorych zostaly wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu.

2) Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 62-62/32) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym
symbolem 1 oznaczonym numerem 62-62/32 na zasadach okre$lonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2) Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty bedace pod ochrong konserwatora zabytkow
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz inne obiekty uznane za
dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 19. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania izabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy
bezpieczenstwa i inne przepisy odrgbne.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, w zwigzku z oddziatywaniem linii energetyczne;j.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala si¢ zasade obshugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach
planu;
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2) Polaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym stanowi  droga 1KDG( ul.
Tarczynska) ;

3) Lokalny uktad komunikacyjny taczacy si¢ z droga klasy gtéwnej 1KDG stanowia drogi: nowo planowana
droga 1KDL i droga stanowigca obstuge obszaru planu przylegajaca do granicy planu (ul. Wiejska)

4) Uktad drog publicznych mogg uzupetnia¢ drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;

5) Ustala sie, ze do obshlugi poszczegélnych terendow mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szerokosci
minimum 10.0m

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
20,0m x 20,0m;

7) Parametry drég, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zostaty wskazane na rysunku planu
i opisane w teks$cie w §33 - §35 niniejszej uchwaty;

2. Okreslenie warunkoéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest od poludnia o droge powiatowa nr 1527W, ktorej
poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu (ul. Tarczynska - 1KDG), ktora stanowi bezposrednie potaczenie
z drogg krajowa nr 50.

3. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow.

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla biur — 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla ustug innych — 1 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla magazyndéw — 2 miejsce postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektéw produkcyjnych 1 miegjsce postojowe na 5 pracownikow.

2) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
7 poszczegolnymi obiektami Iub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala si¢ min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla parkingdw powyzej 10 miejsc
postojowych w terenach produkcyjnych i magazynowych ipowyzej 6 miejsc postojowych w terenach
ushug.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;j;

2) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $cieckow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala sig, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z odprowadzeniem do gruntu z zachowaniem wymagan przepisoOw odrebnych z zakresu prawa wodnego ;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod powierzchniowych zzachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi Iub wod
powierzchniowych.
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§ 23. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng niskiego
i $redniego napigcia;

2) Ustala si¢ budowe sieci energetycznych wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Wskazane na rysunku planu linie energetyczne 15kV do przebudowy przeznacza si¢ do przebudowy na
lini¢ kablowa i do zmiany przebiegu;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie zrodet energii elektrycznej o mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.
§ 24. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu

o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu niskiego cisnienia, biegnaca wzdhuz ul.
Tarczynskiej;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci gazowe;j
z zachowaniem obowiazujacych norm i przepisOw w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

3) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od gazociagu niskiego
cis$nienia;

4) Wszelkie dziatlania w sasiedztwie gazociagu oraz strefie kontrolowanej powinny by¢ zgodne z ww.
przepisami odrgbnymi.

§ 26. Zasady zaopatrzenie w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrdédet ciepta,
z zastosowaniem  ekologicznych czynnikéw grzewczych: energii wod geotermalnych, gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych odnawialnych zrodet energii o mocy do
100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 27. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw stalych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego, magazynowania
odpadoéw, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 28. Ustala si¢ dla terenéw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
w sposob dotychczasowy az do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 29. 1. Ustala si¢ dla terenow o symbolach P/U i U optate w wysokosci 30%,
2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow oplate w wysokosci 1%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 30.
Oznaczenie terenu 1P/U
Powierzchnia 42,0ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz

zabudowy ustugowe; .
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Tereny ushug, w tym ushug handlu hurtowego i handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, z wylgczeniem ustug o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej i innych o podobnym charakterze.
a)budynki administracyjne, biurowe, garazowe oraz pozostale
. .. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
Przeznaczenie uzupelniajace b)komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury, zbiorniki wodne.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug obstugi komunikacyjnej takich
jak stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen produkujacych
energi¢ z odnawialnych zZrodet energii omocy do 100kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania a) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki
budowlanej,
b) w granicy terenu 1P/U wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 62-62/32, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonej numerem: AZP 62-62/32, zagospodarowanie
terenu zgodnie z § 18.
¢) ustala sie¢, zakaz zabudowy dla budynkow przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
w zwiazku z oddzialywaniem linii energetyczne;.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Nieprzekraczalne linie zabudowy - 15.0m od linii rozgraniczajagcych droge powiatowa 1KDG (nr
1527W ul. Tarczynska),
- 10.0m od linii rozgraniczajacych droge 1KDL,
- 15.0m od granicy planu zgodnie z rysunkiem planu,
- 10.0m od linii rozgraniczajacych drogg 1KDD.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 60% powierzchni dziatki,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 15% pow. dziatki,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.5,
-minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.01.
¢) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ — 40.0 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow — 25.0 m
d) | Geometria dachow dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 40°.
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -3000m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog.
b) | Minimalne fronty dziatek -35,0m
¢) | Kat potozenia dziatek w potozeniu do - 90%+ 200
pasa drogowego
4) | Powierzchnia dziatki budowlanej - 3000m?
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem 1KDG, 1KDL, 1IKDD
oraz z drogi bedacej w bezposrednim sasiedztwie — ul. Wiejska.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 20 ust.3.
§ 31.
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Oznaczenie terenu

1U

Powierzchnia 1,13 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ushugowe; .
Przeznaczenie uzupekiajace Tereny ushug, w tym ushug handlu hurtowego i handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000m?,
a)budynki administracyjne, biurowe, garazowe oraz pozostale
zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b)komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen produkujacych
energic z odnawialnych zrédet energii omocy do 100kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatki
budowlanej,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10.0m od linii rozgraniczajacych droge 1KDL,
- 6.0m od péinocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 50%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40 %,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.5,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.01.
¢) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ — 12.0 m,
d) | Geometria dachow dachy plaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 40°.
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 3000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog.
b) | Minimalne fronty dziatek -35,0m
¢) | Kat potozenia dziatek w potozeniu do - 909+ 200
pasa drogowego
4) | Powierzchnia dzialki budowlanej - 3000 m?
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sig¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 20 ust.3.
§ 32.
Oznaczenie terenu | 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Stacja transformatorowa iinne urzadzenia, bedace czgscig sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Wysoko$¢ zabudowy | 25.0m
§ 33.
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Oznaczenie terenu

| 1IKDD

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren cze$ci drogi publicznej — klasy

dojazdowej;
Przeznaczenie uzupelniajace Obiekty i1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego;
zielen,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z

zachowaniem przepisOw odrebnych.

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | 1KDD- zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 4.0-9.0 m;

b) | Przekréj drogi Przekro6j 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.

¢) | Ogolne zasady zagospodarowania - nakaz zakonczenia ulicy placem do zawracania o0 wym.

15.0m x 15.0m,

- ustala si¢ stosowanie naroznych §cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o
wymiarach 5.0m x 5.0m okreslone na rysunku planu.

§ 34.

Oznaczenie terenu

| 1IKDL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
Przeznaczenie uzupelniajace Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego;
zielen.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych
- lokalizacja $ciezki rowerowej

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | 1KDL- zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 8.0-12.0 m (cala
szerokos$¢ drogi 12.0m, czes¢ drogi poza granicami planu);

b) | Przekrdj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

¢) | Ogolne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne §cigcia linii rozgraniczajacych o
wymiarach 10.0m x 10.0m okres§lone na rysunku planu.

§ 35.
Oznaczenie terenu | 1KDG
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny cze$ci drogi publicznej — klasy
gléownej;
Przeznaczenie uzupelniajgce Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego;
Zielen.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych
- lokalizacja $ciezki rowerowej
2. | Zasady zagospodarowania
a) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | 1KDG - zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 5.0-6.00 m;
b) | Przekrdj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.
¢) | Ogolne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $cigc¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o
wymiarach 10.0 x 10.0m okreslone na rysunku planu
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DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 36. W obszarze niniejszego planu tracg moc:
- Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie nr XIX/151/04 z dnia 28 maja 2004r,
- Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie nr 1X/48/15 z dnia 28 maja 2015r.

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLI1/292/17

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 16 sierpnia 2017r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIASTA MSZCZONOWA

poszerzenie projektowanej drogi o
symbolu 1KDL oraz ewentualng
budowe sieci energetycznych w
pasie dziatek o nr ew. 1468, 1478;

Odsuniecie 0 20mb linii zabudowy
obiektow wymienionych w §30 str.
10 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
od linii rozgraniczajacej droge 1KDL
ze wzgledu na bardzo wysokq
zabudowe budynkéw i lokalizacje
ustug obstugi komunikacyjne;
(stacje paliw). Tak wysokie budynki
i budowle nawet do 40m wysoko$ci
jakie dopuszcza plan bedg ujemnie
rzutowac na dziatki nr ew. 1468 i
1478, ktére w obowigzujgacym planie
zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, a
stacja paliw stwarza potencjalne

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady
i imig, _ Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza lﬂﬁﬁg;g’;ﬁ?ﬁfgﬁ%
Data hazwa Oznaczenie projektu planu zdnia 16 sierpnia 2017r. _
jednostki . ; nieruchomosci, (dla Uwagi
Lp. wptywu . . Tres¢ uwagi Ktorei ieruch -
iwagi prganizacyj torej dotyczy nieruchomosci, Uwada Uwaga nie-  Uwada Uwada nie-
nej i adres uwaga ktorej dotyczy gl dni gl dni gl dni gl dni
zgtaszajace uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
go uwagi
1 10.07.2017|Piotr 1)  Brak zgody na przekazanie gruntu z (dz. nr ew. 1485, KDL, P/U X X Ad.1
Madejczyk dziatek o nr ew. 1468, 1478 na 1495/9 Dziatki o nr ew. 1468, 1478 potozone
Mszczonow

w Mszczonowie znajdujq sie poza
granicami opracowania planu. Dla
przedmiotowych dziatek obowigzuje
plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 2004r.
W obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego
do obstugi terendw zabudowy
mieszkaniowej oraz do obstugi
terenéw zabudowy produkcyjne;
wyznaczona zostata réwniez droga
publiczna. Przebieg drogi oznaczonej
w projekcie planu symbolem 1KDL
jest taki sam, jak w obowigzujgcym
planie zagospodarowania
przestrzennego.

Ad. 2
Zmiana linii zabudowy

uniemozliwitaby zagospodarowanie
terenu potozonego pomiedzy
projektowang droga a linig
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zagrozenie w razie jakiejkolwiek
awarii.

energetyczng 110kV.

W obecnie obowigzujacym dla tego
terenu planie  zagospodarowania
przestrzennego maksymalna
wysoko$C budynkéw wynosi  25m,
natomiast maksymalna wysoko$¢
obiektéw budowalnych wynosi 60m.
W projekcie  nowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego
maksymalna  wysoko$¢  obiektow
budowlanych zostata zmniejszona i
wynosi 40m.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLI1/292/17
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 16 sierpnia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) okresla sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terenéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog
odbywac sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek
wiascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi)
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

-budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i odwietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspoffinansowania ze $rodkow funduszy UE, o ktére gmina
kazdorazowo wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z
wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Mszczonow, ktory uwzglednia tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej.

Srodki finansowe na budowe wodociggdw pochodzg z budzetu gminy i $rodkéw
Funduszy UE.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych i
Srodkow Funduszy UE.
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ll. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH |
TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa
stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywaé sie bedzie na
podstawie = umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem
| przedsiebiorstwem.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drég.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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