Projekt

z dnia 31 sierpnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowos$ci Grabce Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow -Towarzystwo —
Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72016 r. poz. 446 z pdzn. zm.D), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017r. poz.1073), Uchwaly Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Grabece Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markow -
Towarzystwo oraz Uchwaly Nr XXXI/228/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 7 grudnia 2016r.
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Grabece Jozefpolskie i fragment
miejscowosci Markow -Towarzystwo stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwala Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 czerwca 2013r.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markow-Towarzystwo - Obszar 1 zwany
dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwalg.

§ 2. 1. Obszar planu potozony jest w pdinocnej czesci gminy Mszczonow. Plan obejmuje fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie, o tacznej powierzchni 6,96ha.

2. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr ew. 65/3, 66/3,
63/5, 63/8, 64, 67, 68/3, 69/5, 70/3, 71/3, 72/6, 73/6 potozonych w miejscowosci Grabce Jozefpolskie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru obj¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15/0,4kV,

D zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016r. poz. 1579, poz. 1948, z 2017r. poz. 730, poz. 935
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- strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 400
- przeznaczenie terenow — okre§lone odpowiednim numerem i symbolem literowym,;
b) oznaczenia informacyjne nie b¢dace ustaleniami planu;

c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw
przyjetego Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25 czerwca 2013r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw wraz z okre§leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustaw3.

2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, wtym tereny
gbrnicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Grabee Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow Towarzystwo- Obszar I w gminie
Mszczondéw o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej izasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ $ciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajacej
drogi, terenow lasdéw i sieci gazociggu wysokiego ci$nienia. Poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac budynki wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ czg$C przeznaczenia terenu, ktdéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektéw budowlanych;

10) osiowym poszerzeniu dogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne, symetryczne poszerzenie istnicjacej
drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

11) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren polozony
w sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktérym zakazuje si¢ budowe budynkdéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa.
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2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowiazujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

§ 7. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastg¢pujacym przeznaczeniu

podstawowym:
P/O teren obiektow produkcyjnych, skladowych i gospodarowania odpadami (odzysk,
unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych — neutralizatornia §ciekow).
P teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndow
ZL tereny lasow
KDD teren komunikacji — teren drogi publicznej — kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j
KDDp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Ustala sig, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa tereny obiektow produkcyjnych,
sktadowych, magazynow oraz gospodarowania odpadami.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace drog publicznych sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$ci
drog zostaly zwymiarowane na rysunku i opisane w §35 - §36 niniejszej uchwaly;

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach P/O, P i ZL wyznacza rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i terendw laséw oraz od osi
gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 zgodnie z rysunkiem planu;

2) Dla terenow oznaczonych symbolem P/O i P poza linie zabudowy od strony drog moga by¢ wysunigte
budynki portierni.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni;

2) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych. Mozliwo$¢ zastosowania kolorystyki w bardziej
intensywnych kolorach, ale nie jaskrawych;

3) Ustala si¢ pokrycie dachéw blachg, blachodachdéwka, dachowka ceramiczng i betonowa i podobnymi do
nich pokryciami.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajace;j;
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2) Linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odleglosci min. 1m od gazociggu w rzucie poziomym.

§ 14. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych
w terenach 1P/O i 1P wylacznie w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie
zewnetrznym do 10m? oraz stupow ogloszeniowych w formie walca lub graniastostupa.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 16. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1P/O dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, ana terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza si¢ realizacje inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

2. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
3. Zakaz unieszkodliwiania odpadow na otwartej przestrzeni.

4. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym 1izwickszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

5. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?.
§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Dopuszcza si¢ zmiang¢ uksztaltowania terenu;

2) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezakldcenie splywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Obszar objety planem jest czgsciowo zmeliorowany — dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen drenarskich
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;

4) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych  poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pyldow do powietrza
nie moze powodowaé obnizenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II,;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem.

1) W obszarze planu brak jest terendw chronionych akustycznie;
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2) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach
i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami iwymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

2. Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi i wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrgbne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

4. W strefie kontrolowanej gazociggu DN400 zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i przepiséw wykonawczych w tym warunkow
technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i nowo projektowane;j
drogi;

2) Wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez droge klasy dojazdowej (ul. Bociania)
i nowoprojektowana droge oznaczong symbolem 1KDD;

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w § 35 -
§ 36 niniejszej uchwaly;

4) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 10.0 m x 10.0 m (zgodnie z rysunkiem planu);

5) Ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terenow mozliwos¢ wyznaczenia drog wewngetrznych o szerokos$ci
min. 10.0 m - dla obstugi powyzej 6 dziatek,

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
polaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalne;j
wymiarach 20.0 x 20.0 m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewn¢trznym: ustala sig, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu oparty jest o drogi klasy dojazdowej kategorii gminnej, ktore taczg si¢ z droga
krajowa nr 50 oraz droga krajowg nr S8 (relacji Warszawa — Wroctaw).

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem zistniejacych (@110)
i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drég;

3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngetrznych i1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych.
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§ 25. Zasady odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych:
1) Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala sie, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zzachowaniem wymagan przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi Iub wod
powierzchniowych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng sredniego
i niskiego napiecia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhiz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrdédet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu iinnych
zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW tj.: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne.

§ 27. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowang  siec
telekomunikacyjng;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu wysokiego cis$nienia, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta,
w szczegolnosci z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne Zrddta energii o mocy nie przekraczajacej
100kW.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Ustala si¢, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 31. Ustala sie:
1) dla teren6w o symbolach P/O, P oplate w wysokosci 30%,

2) dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0,1%

Id: 181C7AF2-4E0D-4755-922E-263F455E1DBI. Projekt Strona 6



DZIAL II.

Przepisy szczegiéltowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 32.

Oznaczenie terenu

1P/O

Powierzchnia

2,55ha

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren obiektow produkcyjnych, skladowych
i gospodarowania odpadami (odzysk, unieszkodliwianie
odpadow niebezpiecznych — neutralizatornia $ciekow).

- budynki techniczne, garazowe i inne budynki zwigzane

z podstawowym przeznaczeniem terenu w tym, zbiorniki
podziemne

- komunikacja, w tym parkingi,

-urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony s$rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne i obiekty matej
architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- przez teren o symbolu 1P/O przebiega sie¢ gazowa DN 400,
dla ktorej zostala wyznaczona strefa kontrolowana.
Zagospodarowanie ~ w strefie ~ kontrolowanej  zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 8,0m od linii rozgraniczajacej poszerzenie drogi oznaczonej
symbolem 1KDDp,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem
1KDD;

- 25,0m od sieci gazociggu wysokiego cisnienia DN400
i zgodnie z rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 50%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmnie;j
10%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.

wysoko$¢ zabudowy

- max.- 20.0m.

geometria dachow

Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°

Szczegoélowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

- 2500m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewngtrznych.

minimalne fronty dziatek budowlanych

50,0m;

kat potozenia bocznych granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90° £ 20°

Obstluga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz
1KDDp bedacej poszerzeniem istniejgcej drogi

w bezposrednim sasiedztwie planu (ul. Bociania) oraz z drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
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b)

Parkingi

Ustala sie:

- dla samochodéw osobowych min. 1 miejsce postojowe na
100m?> powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowo -
biurowych,

- dla samochodow cigzarowych min. 1 miejsce postojowe na
500m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego lub
magazynu.

Na kazde 30 m-c postojowych przy obiektach ustlugowych,
magazynowych  iprodukcyjnych nalezy  przewidzie¢
minimum jedno miejsce postojowe dla samochodoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno
na obiekt.

§ 33.

Oznaczenie terenu

1P

Powierzchnia

2,26ha

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow.

- budynki techniczne, garazowe i inne budynki zwigzane

z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, w tym parkingi,

-urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony Srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen wysoka iniska, zbiorniki wodne i obiekty matej
architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Na terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza si¢ ustugi
zwylaczeniem ustug  oswiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej i spolecznej, ushug turystyki, sportu irekreacji
oraz innych do nich podobnych.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

-w obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

- przez teren o symbolu 1P przebiega sie¢ gazowa DN 400,
dla ktorej zostata wyznaczona strefa kontrolowana.
Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie

z przepisami odrebnymi w zakresie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 8,0m od linii rozgraniczajacej poszerzenie drogi oznaczone;j
symbolem 1KDDp,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem
1KDD;

- 12,0 od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem
ZL i zgodnie z rysunkiem planu;

- 25,0m od sieci gazociggu wysokiego cisnienia DN400
i zgodnie z rysunkiem planu,

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki -
do 50%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmnie;j
10%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.
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¢) | wysokos¢ zabudowy - max.- 20.0m, w tym dla budynkow nie przeznaczonych na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy — 4,0m.
d) | geometria dachow Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°
3 Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 2500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewngtrznych.
b) | minimalne fronty dziatek budowlanych | 50,0m;
¢) | kat potozenia bocznych granic dziatek 90° + 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz
1KDDp bedacej poszerzeniem istniejacej drogi
w bezposrednim sgsiedztwie planu (ul. Bociania) oraz z drog
wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala sie:
- dla samochodéw osobowych min. 1 miejsce postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowo -
biurowych,
- dla samochodéw ciezarowych min. 1 miejsce postojowe na
500m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego lub
magazynu.
Na kazde 30 m-c postojowych przy obiektach uslugowych,
magazynowych i produkcyjnych nalezy przewidzie¢ minimum
jedno miejsce postojowe dla samochodow zaopatrzonych
w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 1,79ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
le$nych w rozumieniu przepiséw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 35.
Oznaczenie terenu \ 1KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy dojazdowe;j.
Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty 1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drogi w liniach IKDD - szerokos¢ 10,0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych rozgraniczajgcych oraz zakonczenia drogi placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu,
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2)

przekroj drog

1x2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

3)

ogolne zasady zagospodarowania

-ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajagcych zgodnie 2z wymaganiami
przepisow odrgbnych, okreslonych na rysunku planu.

§ 36.

Oznaczenie terenu

1KDDp

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej
kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

Przeznaczenie uzupelniajace

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Zasady zagospodarowania

1) szeroko$¢ terenu w liniach 1KDDp - catkowita szerokos$¢ drogi 12.0m, w granicach planu

rozgraniczajacych

szeroko$¢ 2,5m zgodnie z rysunkiem planu

DZIAL III.

Rozdzial 1.

Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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cisnienia DN 400

teren obiektow produkcyjnych, sktadowych
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w Paristwowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zyrardowie.
Po$wiadczenie zgodnosci na orginale, kopia poswiadczenia na niniejszym opracowaniu.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia

2017r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRABCE JOZEFPOLSKIE | FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW-TOWARZYSTWO- OBSZAR |

otwartej powierzchni”.

. W § 21 projektu MPZP po stowach

W zakresie gospodarki odpadami”
dodanie: ,bytowymi powstatymi na
terenie nieruchomosci”.

. W § 22 projektu MPZP dodanie ust.

5 w brzmieniu ,Dopuszcza sie
lokalizowanie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej naziemnej
lub podziemnej stuzacej obstudze
nieruchomo$ci przylegtych”.

. W§ 32 pkt2 ppkt 1) projektu

MPZP pt. Ogolne zasady
zagospodarowania, dodanie zapisu:
,Zakaz lokalizowania sktadowisk
odpaddw na otwartej powierzchni
oraz segregowania, przetwarzania
lub unieszkodliwiania odpadéw na
otwartej powierzchni”.

. W§ 33 pkt2 ppkt 1) projektu

MPZP Ogoline zasady
zagospodarowania, usuniecie

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
L i . . Miejskiej zatacznik do
!;:‘r:?),srt];izwa Oznaczenie projektu planu Rozstrzygnigcie Burmistrza Uchwaly Nr ...................
Data wplywuloonos i . nieruchomosci, dla zdnia ..o, 2017r Uwagi
Lp. . organizacyjnej i Tres$¢ uwagi - . -
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, . .
fadres - Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
. uwaga ktorej dotyczy . . . )
zgtaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1 |08.06.2017 | CENTRUM . W §16 projektu MPZP dodanie do | Grabce - 1P/O, 1P, 1ZL X X Uwaganr1i4
WOLNOCLOWE|  ust.4 w brzmieniu: ,Na terenie Jozefpolskie (czesciowo |(uwaga nr 2,3, Uwzaledniono uwagi: w zakresie
WSCHOD- oznaczonym symbolem 1P/O ustala uwzgledniona 6,7) ge , g ' ,
ZACHOD SP.Z | sie zakaz lokalizowania skiadowisk uwaga nr 1,4)| (czesciowo Zakazuokalizowania Siadowisk
0.0. odpadéw na otwartej powierzchni (uwaga nr 5) phieuwzglednio| odpadow oraz zakazu
P. Bogustaw oraz segregowania, przetwarzania na uwaga nr prowadzenia procesow
Podniesinski lub unieszkodliwiania odpadéw na 1,4) unieszkodliwiania odpadow na

otwartej powierzchni.

W pozostatej czesci uwaga
pozostaje nieuwzgledniona.
Wprowadzenie takiego zakazu w
sposob istotny ograniczytoby
mozliwosci wykorzystania terenu
w zakresie gospodarowania
odpadami. Znaczna czes¢
rodzajéw odpaddw ze wzgledu na
swoje wiasciwosci fizyczne i
chemiczne nie wymaga, aby
wszelkie operacje wykonywane z
nimi prowadzone byty w
pomieszczeniach zamknietych.
Uwaga nr 2

Uwagi nie uwzglednia sie.
Uwzglednienie proponowanego
zapisu spowodowatoby Ze plan
okreslatby tylko ustalenia w
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zakazu lokalizowania otwartych
powierzchni sktadowych.

. W§ 34 pkt 1) ppkt 2) projektu
MPZP dodanie pt. Przeznaczenie
dopuszczalne:

.- dopuszcza sie lokalizowanie
urzadzen sieci

infrastruktury technicznej naziemnej
lub podziemne;j stuzacej obstudze
nieruchomosci przylegtych”.

. W § 34 pkt 1) ppkt 1) projektu
MPZP pt. Ogéine zasady
zagospodarowania, po stowach
,Ustala sie zakaz zabudowy”
dodanie: ,z zastrzezeniem
przeznaczenia dopuszczalnego o
ktorym mowa w pkt 1 ppkt 2)".

zakresie gospodarki odpadami
komunalnymi (w uwadze btedny
zapis ,odpady bytowe”),
pomijajac inne grupy odpadéw.
Uwaga nr 3

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie ustalony zakaz zabudowy
wynika z ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych.
Uwaga nr 5

Uwaga uwzgledniona.

Uwaga nr 6

Jak w pkt 3.

Uwaga nr 7
Jak w pkt 3.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .....................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia .ovevieinnnnns 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) okre$la sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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