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I. INFORMACJE WSTEPNE
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalenn projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Badow Goérny -
Obszar II w gminie Mszczonéw (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XLVI/371/14 z
dnia 21 maja 2014r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci
Badéw Gorny oraz Uchwaly Nr XXII/160/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Badéw Goérny - Obszar II), nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby
srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustaleri Planu na
stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki Zycia mieszkaficow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenéw,
w tym przede wszystkim terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo - ustugowej, a takze planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem
poprzez okredlenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz wyposazenia w
infrastrukture techniczng.

Projekt Planu obejmuje fragment miejscowoéci Badéw Goérny polozony w centralnej
czeéci gminy Mszczonéw, ok. 2km na poludnie od miejscowosci Mszczonéw, o tacznej
powierzchni okoto 35,70ha.

Ww. projekt Planu wyznacza nastepujace tereny o réznych formach zagospodarowania:

U teren zabudowy ustugowej,
U/MN teren zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R tereny rolnicze,

R/Z teren rolniczy, teren zadrzewien,

ZL tereny laséw,

WS tereny wod powierzchniowych,

WW teren infrastruktury technicznej - ujecie wody podziemnej,

KD/L tereny komunikagji - tereny drég publicznych kategorii powiatowej i gminnej, klasy
lokalnej,

KD/D teren komunikagji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Badow Goérny - Obszar II w gminie Mszczonéw obejmuje teren w znacznym
stopniu niezainwestowany, zadrzewiony (w czesci potlnocnej i centralnej), a w niewielkim
stopniu zabudowany (glownie wzdluz drogi gminnej) i zaklada powiekszenie terenow
zabudowanych wzdtuz trzech drég okalajacych obszar Planu. Cze$¢ centralna obszaru
zgodnie z ustaleniami Planu przewidziana jest do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu. Aktualnie, omawiany obszar stanowiag w wiekszodci grunty rolnicze (w
wigkszosdci nieuzytkowane), tereny leéne oraz zabudowa mieszkaniowa i ustugowa -
wytwornia wody Zrédlanej, zlokalizowane wzdtuz drogi gminnej - ul. Piekarskiej.
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Granice obszaru opracowania pokrywaja si¢ z pélnocno - wschodnig granica drogi
powiatowej (dziatka nr ew. 35, ul. Piekarska), potudniowo - wschodnia granica drogi
gminnej (dziatka nr ew. 60 - ul. Gléwna ), nastepnie poludniowo - zachodnia granica drogi
gminnej (dziatka nr ew. 61 - ul. Graniczna) oraz péinocno - zachodnia granica drogi gminnej
(dziatka nr ew. 38 - ul. Gajowa).

Fot.3. Zabudowa ustugowa w granicach Planu. Fot. 4. Sasiedztwo obszaru Planu - zabudowa
mieszkaniowa wzdluz ul. Piekarskiej.

Fot. 5. Zagospodarowanie wzdtuz ul. Glénej. Fot. 6. Tereny zadrzewione wzdtuz ul. Gajowe;j.
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Powiazania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegélnych form zagospodarowania terenu, jak réwniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego zostaly opracowane
w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.).

Zgodnie ze Studium, gtéwnymi kierunkami zagospodarowania w granicach opracowania sa
obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MNI, obszary
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU3, obszary rolnicze R2 oraz obszary lasow
wskazane do zagospodarowania i uzytkowania leSnego w oparciu o operaty urzadzeniowe
lasu L.

0\ L
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Ryc. 1. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Mszczonéw dla Planu obejmujacego fragment miejscowosci Badéw Gérny

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego studium ustala wytyczne dla planéw
miejscowych dotyczace zasad ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody oraz
krajobrazu kulturowego:

w strefie MN1:
dla MNT1 zaleca sie:
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
* maksymalng powierzchnie zabudowy 45% powierzchni dzialki,
* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki.

w strefie MU3:
dla MUS3 zaleca sie:
* max powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki,
* min powierzchnie biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki,
* max. wysokos¢ zabudowy do 25m,
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* zaleca si¢ wprowadzanie pasow zadrzewien wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, a
takze wzdluz granic obiektéw ustugowych - majacych na celu ochrone srodowiska
przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow i ksztalttowanie krajobrazu,

» zaleca si¢ wprowadzanie uktadow zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej
pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

w strefie R2:
dla R1 zaleca sie:

* utrzymanie istniejacych upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym prawem
do ich zabudowy, wylacznie dla lokalizacji siedlisk i obiektow, urzadzen stuzacych
gospodarce rolnej oraz przetwoérstwu rolno - spozywczemu;

* lokalizowanie zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych mozliwe jest w
sgsiedztwie istniejacych drég, na terenach nie wyznaczonych w Studium pod
zabudowe;

* lokalizacja matych form architektonicznych oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z
wlasciwym funkcjonowaniem terenu; postuluje sie zielen towarzyszaca.

* lokalizacja obiektéw budowlanych, w obszarze chronionego krajobrazu, w
odlegtosci min. 50 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych z
wyjatkami wynikajacymi z obowigzujacych aktéow prawnych dotyczacych
Bolimowsko -Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktéra powinna uwzgledniac¢ przebieg korytarzy ekologicznych i
wystepowanie terenéw zalewowych.

w strefie L:
dla L zaleca sie:
* ze wzgledu na wysokie walory laséw i ich znaczenie w zachowaniu naturalnej
réwnowagi w przyrodzie regionu, postuluje si¢ nie uszczuplanie powierzchni lesnej;
= postuluje sie uzupelnianie komplekséw leSnych przez zalesianie gruntéw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan
na S$rodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie
do warunkéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalenn zawartych w projekcie
Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jakos¢ zycia ludzi.
Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego
otoczenia. W pierwszym etapie rozpoznano szczegdélowo ustalenia analizowanego projektu
Planu obejmujacego fragment miejscowos¢ Badow Goérny - Obszar II w gminie Mszczonéw,
jako zrodia generujacego oddzialywanie na Srodowisko oraz ustalono jego powigzania z
innymi dokumentami, w tym zbadano jego zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw. W drugim etapie
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dokonano rozpoznania stanu Srodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do regeneracji oraz
tendencji do zmian, okreélono istniejace problemy ochrony érodowiska oraz cele ochrony
na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa
odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana
na podstawie czeéci fizjograficznej do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw, wizji terenowej (sierpien 2015 roku)
oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania przedmiotu zaméwienia postuzono sie réwniez ogdlnie
dostepna literaturag przyrodnicza oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych
(http:/ /www.wios.warszawa.pl/, http:/ /maps.geoportal.gov.pl/, http:/ /wwwgdos.gov.pl,
www.zumi.pl).

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly ponadto nastepujace dokumenty
1 opracowania:

e Mapa hydrogeologiczna Polski - Arkusz Mszczonéw, skala 1:50 000,

o Powiat Zyrardowski: Srodowisko fizyczno - geograficzne, mgr Krzysztof
Zawadzki, 2004r.

e Fitosocjologia Stosowana, Czestaw Wysocki, Piotr Sikorski, Wydawnictwo SGGW,
Warszawa 2002.

e Przyrodnicze podstawy ksztaltowania krajobrazu- stownik pojeé, Przemystaw
Wolski, Warszawa 2002.

e Rosliny synantropijne, Barbara Studnik- Wéjcikowska, Multico oficyna wydawnicza,
Warszawa 2011
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II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania

Projekt Planu obejmuje fragment miejscowoséci Badow Goérny, polozony w centralnej czesci
gminy Mszczonéw, na potudnie od miejscowosci Mszczonéw, o tacznej powierzchni okoto
35,70ha.
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Ryc.2 Orientacyjna lokalizacja terenu opracowan_ia'vx-f- 'clerﬂltr-al.r.lej czeSci gminy Mszczonow.
Zr6dto: http:/ /zumi.pl/

Zgodnie z zalozeniami projektu Planu obszar ten przeznaczony jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, tereny
rolnicze, tereny zadrzewien i tereny lasow i komunikacji. Nowe przeznaczenie terenéw tj.
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa wyznaczone zostalo szerokim pasmem wzdiluz
drogi powiatowej oraz dwoéch drég gminnych - ul. Gajowej i ul. Gtéwnej.
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Ryc.3 Istniejace zagospodarowanie w granicach opracowania.
Zroédto: http:/ /zumi.pl/

Badow Goérny znajduje sie w odlegtosci ok. 2km od miejscowosci Mszczonéw i
sgsiaduje z terenami o malej intensywnoéci zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz
otwartymi terenami rolnymi i leSnymi. Obszar opracowania okalaja z czterech stron drogi
gminne i droga powiatowa: od poludnia - ul. Gléwna, od zachodu - ul. Graniczna, od
poéinocy - ul. Gajowa i od wschodu droga powiatowa - ul. Piekarska.

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 innych materialow
zrodlowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren objety opracowaniem lezy w podprowingji Nizin Srodkowomazowieckich w
makroregionie Wzniesiern Potudniowomazowieckich. Obszar charakteryzuje sie lekko
urozmaicong rzezbg terenu. Wystepujaca tu falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny
Rawskiej sprawia, Ze w granicach opracowania rzedne terenu wynosza od 185,0m do 196,7m
n.p.m. Kulminacje powierzchni terenu znajduja si¢ w potudniowo - zachodniej czesci
obszaru i fagodnie opadaja w kierunku pétnocno - wschodnim. Doé¢ zréznicowane rzedne
powierzchni terenu dowodza, Ze teren polozony jest blisko najwyzej potozonego nad
poziomem morza obszaru gminy Mszczonéw, a zarazem powiatu zyrardowskiego, gdzie
wierzchotki wzniesierr znajdujq si¢ na rzednej powyzej 210m n.p.m.
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Pod wzgledem geomorfologicznym miejscowos¢ Badow Gorny zlokalizowany jest w
strefie stozkéw naplywowych oraz wysoczyzny morenowej falistej tzw. Wysoczyzny
Rawskiej (wg. Kondrackiego). Poélnocny obszar wysoczyzny, na ktérym lezy obszar
opracowania, nacechowany jest rzezba fluwiogalcialno-denudacyjna oraz zaburzeniami
glacitektonicznymi czwartorzedu i podloza podczwartorzedowego. Na powierzchni terenu
wystepuja gliny zwalowe o znacznej, niekiedy kilkunastometrowej migzszosci.

Wody powierzchniowe i podziemne

Teren opracowania polozony jest w dorzeczu trzeciego rzedu rzeki Korabiewki,
stanowigcej prawy doplyw Rawki. Gléwny kierunek splywu powierzchniowego w
granicach opracowania to zachodni i péinocno - zachodni.

Obszar Planu zgodnie z mapa hydrogeologiczng ,Mszczonéw” (skala 1:50000) nalezy
do IV jednostki hydrogeologicznej. Charakteryzuje si¢ ona wystepowaniem gltéwnego
poziomu wodonoé$nego w utworach czwartorzedowych gérnych, na ogét na glebokosci 15-
50m, a jego migzszosci mieszcza sie¢ w granicach 20 - 40 m i tylko lokalnie sa ponad 40m.
Przewodno$¢ na ogoét zawiera sie w przedziale od 200 do 500 m2/24h. W rejonie tym
wydajnoé¢ potencjalna od 50 do 70 m3/h. Modul zasobéw odnawialnych wynosi tu 260
m3/24h km2, a dyspozycyjnych 200 m3/24h km2. W obrebie tej jednostki zwierciadto
ustabilizowane wystepuje na najwyzszej rzednej tj. ok. 180 m n.p.m.

Warunki glebowe

Obszar w graniach Planu jest w nieduzym stopniu zabudowany i zainwestowany.
Tereny zabudowane badZz utwardzone wystepuja gléwnie w czeéci wschodniej Planu. W
pozostatej czesci Planu wystepuja tereny laséw oraz zadrzewieri, a otwarte tereny rolnicze
posiadaja gleby oraz warunki nienajlepsze do produkgji rolnej. Obszar objety opracowaniem
ze wzgledu na swe polozenie charakteryzuje sie wystepowaniem gleb klasy IV, V i VL
Jedynie w czesci potudniowo - wschodniej Planu wystepuje niewielki obszar gleb klasy III
Gleby rolnicze w wiekszosci sa odlogowane i podlegaja stopniowej sukcesji wtérnej - na
polach lezace odlogiem dominuja samosiejki brzozy oraz sosny.
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Ryc.4 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania.
Zrédto: http:/ /maps.google.pl/

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych ochronie przed zmiana
przeznaczenia na cele nierolnicze podlegaja grunty klasy I, II oraz III. Gleby klasy IV
podobnie jak gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia z terenéw
rolniczych na cele nierolnicze. Na obszarze objetym opracowaniem jedynie niewielki obszar
gruntow klasy III podlega ochronie.

Zasoby naturalne
Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepuja
zarejestrowane, bilansowe zloza surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji klimatycznej (A. Wosia - Atlas RP, 1993) teren opracowania
polozony jest w poéinocno-wschodniej czeéci XVII regionu klimatycznego zwanego
Regionem Srodkowopolskim. Charakteryzuje sie on jedna z najwyzszych rocznych sum
catkowitego promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami
rocznymi opadéw atmosferycznych. Wartosci $rednich rocznych opadow atmosferycznych z
wielolecia (1955 - 1995) ksztaltuja sie w przedziale od 514 mm/rok (stacja meteorologiczna
Brwinéw), do 580 mm/rok (posterunek opadowy - Mszczonéw).
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Przy érednich opadach atmosferycznych w latach suchych i przecietnych, wystepuje
deficyt wod w glebie, gdyz czes¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie
powierzchniowym i wgltebnym. Temperatury wahaja si¢ od -30 C (luty) do 18,40 C
(sierpien) przy éredniej rocznej 7,80C. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien i
wrzesien,, natomiast najwyzsze wartoéci $redniego zachmurzenia notuje si¢ w okresie od
listopada do lutego z maksimum przypadajacym w miesigcu grudniu. W zwigzku z ogélna
cyrkulacja atmosferyczng dominujg wiatry o kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim,
ktérych udziat jest najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa nieprzerwana
dominacja wiatréw poéinocno-zachodnich. W rejonie tym Kkorzystne s warunki
przewietrzania i dobre warunki insolacyjne.

Przedmiotowy obszar odznacza sie¢ korzystnymi warunkami topoklimatu.
Szczegdlnie korzystne warunki topoklimatyczne posiadaja tereny usytuowane w
najblizszym sasiedztwie laséw, dla ktérych charakterystyczna jest mniejsza predkosé
wiatréw, wieksza wilgotnoé¢ powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne. Dodatkowo
lasy stanowia gléwne Zrédlo regeneracji i wzbogacanie sktadu powierza dla terenu
opracowania.

Warunki aerosanitarne

Gléwnym Zrédiem zanieczyszczen, halasu i drgann w granicach Planu jest ruch
pojazdéw na drodze powiatowej - ul. Piekarskiej, relacji Mszczonéw- Piekary. Produkty
spalania paliw przenikaja do powietrza, a co za tym idzie powoduja skazenia gleb i woéd. Na
stan atmosfery ma wplyw réwniez tzw. ,emisja niska” z indywidualnych gospodarstw
domowych tj. budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w granicach miejscowosci i
bezposrednim jej sasiedztwie.

Terenami podlegajacymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
érodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku sa m.in. tereny zabudowy mieszkalnej i mieszkaniowo - ustugowe;j.
Takie tereny wyznacza swymi ustaleniami projekt Planu.

Flora, fauna i r6znorodnoé¢ biologiczna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J. M. Matuszkiewicz - Atlas RP, 1993)
obszar opracowania nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej i polozony jest w okregu rowicko-Warszawskim.
Potencjalng roslinnoscia tego obszaru sa bory mieszane i grady odmiany warszawsko-
podlaskiej. Wspolczesny krajobraz roslinny obszaru zostal jednak zmieniony
antropogenicznie pod wzgledem jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych ze wzgledu na
rolnicze wykorzystanie gleb.

W chwili obecnej wiekszoé¢ terenéw rolnych nie jest uzytkowanych rolniczo,
postepuje proces sukcesji wtérnej oraz coraz wiekszej presji urbanistycznej na obszar.
Zabudowa mieszkaniowa skupiona jest gtéwnie wzdluz drogi powiatowej stanowiacej
wschodnig granice opracowania. Obszar opracowania jest silnie zadrzewiony, przy czym
wystepujace tu tereny lesne, sa rozdrobnione i tworza duze wyspy drzew w otoczeniu
pomniejszych otwartych terenéw rolnych. W wiekszosci sa to lasy mieszane, gdzie
dominujacymi gatunkami sg brzoza i sosna.

Teren Planu charakteryzuje si¢ wystepowaniem typowej i pospolitej fauny. Sa to
typowe gatunki terenéw rolno - lednych oraz uzytkéw zielonych z licznymi zadrzewieniami,
charakterystyczne dla wczesnych stadiéw sukcesji. Gatunki fauny spotykane na tym terenie
to gatunki zwigzane ze Srodowiskiem antropogenicznym obszaréw wiejskich jak np.: zajac
szarak, myszy, norniki, kuropatwa, wrébel, kos, kwiczol, etc.
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Krajobraz

W granicach obszaru opracowania oraz jego sasiedztwie dominuje rolniczo - lesny
krajobraz. Na przewazajacej czeSci obszaru dominuja grunty lesne i w duzym stopniu
zadrzewione nieuzytkowane tereny rolne. Mata intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej,
zlokalizowanej wzdluz drogi powiatowej oraz uktad laséw, zadrzewieni i otwartych terenow
rolniczych, tworza razem atrakcyjny krajobraz z zamknietymi planami i przestrzeniami.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Gmina Mszczonéw posiada doé¢ dobrze rozpoznane zasoby S$rodowiska
kulturowego. Zasoby srodowiska kulturowego w granicach gminy podzielono na obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, bedace w ewidencji konserwatorskiej oraz spelniajace
warunki do objecia ich ochrong konserwatorska. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
jednak obiekty zabytkowe bedace w ewidencji konserwatorskiej oraz wpisane do rejestru
zabytkow.

Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Obszar objety projektem Planu stanowig w wiekszosci grunty rolne i le$ne, ktore sa
niezagospodarowane inieuzytkowane rolniczo. Brak realizacji projektowanego Planu
miejscowego zaklada kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, czyli dalsze leéne i rolnicze przeznaczenie miejscowosci Badéw Gorny i utrzymanie
aktualnego stanu jakosciowego i funkcjonowania srodowiska.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie posiada
cechy érodowiska rolno-leSnego, nieobcigzonego oddzialywaniem przemystu, czeSciowo
przeobrazonego dziatalnoécia antropogeniczna. Najistotniejsze problemy ochrony
s§rodowiska zwigzane sg z:

— zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i plytkich woéd gruntowych zwigzane z
brakiem skanalizowania obszaréw juz urbanizujacych sie. Wystepuje tu dysproporcja
miedzy dlugoscia sieci wodociagowej i brakiem sieci kanalizacyjnej. Najczestszym
sposobem magazynowania $ciekéw z gospodarstw rolnych jak i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sg zbiorniki bezodptywowe, ktore czesto sa nieszczelne.

— zanieczyszczeniem pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z
emisja zanieczyszczenn z indywidualnych systeméw grzewczych (w wiekszosci
dzialajacych tu instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie weglowe lub koksowe, z
obserwowana tendencja modernizacji instalacji w kierunku zasilania olejowego
lub gazowego), zanieczyszczeri transportowych (na drogach w granicy Planu ruch
komunikacyjny jest nie duzy i zwigzany jest gléwnie z obsluga komunikacyjna
mieszkancéw wsi Badow Goérny oraz sgsiednich miejscowosci.
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6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysél Ustawy z 2004r. o ochronie
przyrody takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.
Najblizsze obszary podlegajace ochronie prawnej: Bolimowski Park Krajobrazy oraz
Bolimowsko-Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu -
znajduja sie¢ w odleglosci ok. 5 km odpowiednio w kierunku zachodnim i wschodnim.

Analizowany teren lezy poza obszarami wchodzacymi w skiad zatwierdzonych i
projektowanych obszarow sieci ekologicznej NATURA 2000. Najblizszy taki obszar to
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk t.aki Zukowskie PLH140053, potozony w odlegtosci ok.
8,5km na poétnocny - zachéd od zachodnich granic Planu. Ww. obszar ochrony przyrody
potozony jest w stosunkowo duzej odlegtosci od terenu projektowanego Planu, obszar
Planu, nie stanowi obszaru wspomagajacego dla tego terenu. Z tego wzgledu ustalenia
Planu nie beda oddzialywaé na obszar naturowy Laki Zukowskie.

W granicach Planu nie przewiduje si¢ celéw ochrony Srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym czy krajowym.

7. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIAEYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogoblna charakterystyka ustalerd Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow,
obejmujacy fragment miejscowoéci Badow Gérny - Obszar II, wyznacza nastepujace tereny o
réznym przeznaczeniu:

U TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ z zakresu poboru i produkcji wody
zrédlane;j.

Uzupetniajgco: budynki gospodarcze, garazowe oraz pozostate zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, infrastruktura techniczna,
urzagdzenia ochrony $rodowiska, zbiorniki retencyjne.

U/MN TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOP. ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ.

Ustugi z zakresu zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat, handlu
do 150m? powierzchni sprzedazy, gastronomii, urzadzenia i obiekty rekreacyjne,
urzadzenia sportowe.

Uzupetniajaco: budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja, infrastruktura
techniczna, urzadzenia ochrony srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury.

MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
USLUGOWEJ (ustugi nieuciazliwe).

Uzupetniajaco: budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja, infrastruktura
techniczna, urzadzenia ochrony $rodowiska, ochrony przed zalewaniem dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury.

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

Uzupetniajaco: budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony $rodowiska,
ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, obiekty
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matej architektury.
Jako dopuszczenie ustugi towarzyszgce.

R TERENY ROLNICZE.
Dopuszcza sie zabudowe zagrodowa. )
R/Z TEREN ROLNICZY, TEREN ZADRZEWIEN.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw i
urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku
braku mozliwosci innych rozwigzan

ZL TERENY LASOW.

Sposoéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w rozumieniu
przepisow o lasach.

Zakaz zabudowy.

ws TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

Jako przeznaczenie dopuszczalne istnieje mozliwos¢ przeprowadzenia
dojazdéw oraz sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan.

ww TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - UJECIE WODY PODZIEMNEJ.
Zespot budowli oraz powigzanych z nimi urzgdzeh przeznaczonych do poboru
wody.

Uzupetniajgco: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Na terenie wystepuje strefa ochronna ujecia wod podziemnych obejmujgca
wylgcznie teren ochrony bezposredniej o zasiegu r = 8,0m liczagc od zarysu
istniejgcej obudowy studziennej. Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie
z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzgadzeniami technicznymi dla
obstugi terenu.

KD/L TERENY KOMUNIKACJI - TERENY DROG PUBLICZNYCH KATEGORII
POWIATOWEJ | GMINNEJ, KLASY LOKALNE.J.

KD/D TEREN KOMUNIKACJI - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KATEGORII
GMINNEJ, KLASY DOJAZDOWE.J.

KDW TERENY KOMUNIKACJI - TERENY DROG WEWNETRZNYCH.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na
srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

- zakaz lokalizowania zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych - wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy niepogorszenie i
niezaki6cenie sptywu woéd podziemnych i powierzchniowych na dzialkach i terenach
sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego; Ustala sie¢ zachowanie
istniejagcych rowéw melioracyjnych oraz zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz rowow
melioracyjnych wolnego od zabudowy oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzeri dla
zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszych.
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- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - w celu ochrony powietrza ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikow grzewczych.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - wustala si¢ ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego
zachowanie.

- w zakresie ochrony przed halasem - ustala sie, Ze nalezy nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie 2z wustaleniami: w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowg”, w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami
MN/U oraz zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN
jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowo- ustugowa”, domy mieszkalne w zabudowie
zagrodowej jako tereny pod ,, zabudowe mieszkaniowo - ustugowa”.

Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamykacé sie
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem ma
polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w
budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, zgodne z normami zawartymi w przepisach
z zakresu prawa ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

- w zakresie gospodarki odpadami - postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z
zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi
przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami; sposéb zagospodarowania
dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia
odpad6éw w sposob nie zagrazajacy Srodowisku.

- w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym - obiekty budowlane w
sgsiedztwie linii energetycznych S$redniego napiecia (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowag, realizowac oraz uzytkowac zachowujac
przepisy bezpieczeristwa i inne przepisy odrebne. W obszarach ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy ustala sie zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyke dachéw w odcieniu brazu, zieleni,
czerwieni i czerni, pokrycie dachéw blachg, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i
betonowa, gontem bitumicznym lub drewnianym oraz ustalenie Ze na jednej dzialce moze
znajdowac sie tylko jeden budynek mieszkalny;

- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnig biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy;

- zasady sytuowania ogrodzer, w tym zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen
betonowych z pelnymi przestami z elementéw prefabrykowanych;

- zasady sytuowania urzadzen reklamowych oraz obiektéw malej architektury, w tym

dopuszczenie lokalizowania urzadzern reklamowych wylacznie w formie tablic

reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m? oraz stupéw
ogloszeniowych. Zakazuje sie realizacji reklam swietlnych.
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Przewidywane skutki realizacji ustalers Planu na §rodowisko

Sposrod ustalerr Planu, istotne z uwagi na ochrone érodowiska sa zamierzenia planistyczne

obejmujace realizacje:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz zabudowy
ustugowej.

— drég publicznych i wewnetrznych, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
odpowiednimi symbolami KD/L, KD/D i KDW;

— pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw rolniczych (R), istniejacych 1ak,
pastwisk i zadrzewien (R/Z), laséw (ZL) oraz ciekéw wodnych (WS).

Z powyzszego wynika, iz projekt Planu nie zawiera ustalefi dopuszczajacych realizacje

duzych inwestycji o skali regionalnej ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny

oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustaleri planistycznych w procesie realizacji
zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

— z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czesciowym demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od Srodkéw transportu obstugujacych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pylowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych
ulicach (obstuga budowy),

- z wytwarzaniem odpadoéw, gtéwnie innych niz niebezpieczne.

Biorac pod uwage charakter i matq skale przedsiewziec¢ inwestycyjnych (budowa budynkéw

mieszkalnych i infrastruktury), niekorzystne zmiany w $rodowisku przyrodniczym na etapie

ich realizacji beda krétkotrwatle i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a

ich natezenie umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegoélne elementy
$rodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowos¢ Badow Gorny zaklada, Ze wiodgcym przeznaczeniem
obszaru beda tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ulicy Gajowej oraz
tereny mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe wzdluz drogi powiatowej ul. Piekarskiej i
drogi gminnej ul. Gtéwnej. Niewielki fragment terenu w pétnocno - wschodniej czesci Planu
pozostawia si¢ w dotychczasowym przeznaczeniu ustugowym.

Pozostale tereny podlegaja w wiekszosci przeznaczeniu zgodnemu z rzeczywistym
stanem uzytkowania i zagospodarowania, tj. pod tereny laséw, Iak, pastwisk, zadrzewien
oraz wod powierzchniowych.
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Plan zachowuje istniejaca siatke drég gminnych i drogi powiatowej, a takze
rozszerza uklad komunikacyjny o drogi wewnetrzne. Analizujagc stan obecnego
zagospodarowania fragmentu miejscowoséci Badéw Gérny nowe przeznaczenie terenéw jest
jedynie uzupelnieniem juz istniejacego.

Zmiany zagospodarowania dotyczy¢ beda przeksztalcenia terenéw rolniczych
wzdluz istniejacych droég w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wyznaczenia w ich zasiegu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania gtéwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujacym
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddzialywan
proponowanych zmian w srodowisko bedzie dla kazdego z komponentéw srodowiska inne.
Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla érodowiska (w wyniku realizacji
omawianych funkcji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztaltowania terenu beda mialy dwojaki
charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacjq
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktéra wigze sie bezposrednio prowadzenie glebokich wykopéw, dotyczy¢
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych, znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych
drég oraz terenéw obecnie otwartych.

Odnosénie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na
tych terenach moga wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz
okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstale w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia
beda dotyczy¢ gléwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopoéw (m.in.
fundamentowych) beda czeSciowo wywozone, a czeSciowo postuza do formowania
nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowaé to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu. Zmiany, ktére ewentualnie znajda w uksztaltowaniu powierzchni, nie
beda mialy jednak znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego moze nastapi¢ zanieczyszczenie gleb i
wod na skutek ewentualnie nieprawidlowo utylizowanych Sciekéw socjalno - bytowych i
odpadow. Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to sie dzieje w tej chwili, beda
funkcjonowa¢ (do czasu realizacji systemoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o
indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia Sciekéw - zbiorniki bezodptywowe z
wywozem do oczyszczalni Sciekéw. Niezbedne jest, aby urzadzenia te byly szczelne.
Ponadto dzieki zapisom w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in.:
zakaz odprowadzania Sciekéw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekoéw
powierzchniowych oraz rowéw melioracyjnych zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo -
wodnego moze zosta¢ ograniczone, mimo wprowadzenia zabudowy na wiekszosci obszaru.

Oddziatywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostana wylaczone grunty klas o
$redniej i stabej przydatnosci dla rolnictwa. W skali gminy jakoé¢ znajdujacych sie na terenie
Planu gleb jest $rednia. Zgodnie z zaloZeniami Studium wtlasnie te tereny o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa maja stluzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego umozliwiajac w ten sposéb rozwoj sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.
Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych gleby klasy IV podobnie jak
gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych
na cele nierolnicze. Na terenie objetym Planem wystepuje nieznaczny fragment gruntéw
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rolnych klasy Illb dla ktérego wymagana jest zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i leénych.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie
odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich). Plan jednak w swoich
zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowigzek wyznaczenia miejsc na terenie
dziatki do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w sposéb nie zagrazajacy
zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazoéw i odcieki.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie maja na nie wptywu.

Oddzialywania inwestycji na uklad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w uktad hydrologiczny w obszarze
opracowania i jego otoczenia. Plan ustala ochrone terenu woéd powierzchniowych - réw
melioracyjny oraz normuje zasady zagospodarowania jego otoczenia, nie dopuszczajac w
jego sasiedztwie form zabudowy, umozliwiajac pozostawienie terenéw uzytkéw zielonych,
co wydaje si¢ korzystne, nie tylko ze wzgledu na zachowanie i ochrone korytarzy
ekologicznych.

Na wody podziemne nie przewiduje sie takiego wpltywu ustalers Planu, ktéry mégtby
w efekcie oddzialywaé negatywnie na Srodowisko. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze teren
przewidziany do zagospodarowania, bedzie funkcjonowal (do czasu realizacji systemow
zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualny system odprowadzania i
gromadzenia Sciekéw - zbiorniki bezodplywowe. Aby =zapobiec przedostawaniu sie
zanieczyszczen do gruntu, a tym samym do wod gruntowych niezbedne jest aby urzadzenia
te byly szczelne. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji
sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan érodowiska, szczegolnie
jako$¢ wod gruntowych i powierzchniowych.

Czynnikiem wplywajacym na bilans wéd przypowierzchniowych jest ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu wéd opadowych i roztopowych.
Dotyczy to szczegélnie terendw komunikacji, gdzie dominowaé bedzie powierzchnia
pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Stabilizujgco na poziom woéd gruntowych
powinny jednak wplywaé pozostawione znaczne tereny biologicznie czynne tj. tereny
rolnicze - 13k, pastwisk i zadrzewienr srédpolnych wzdtuz ciekéw wodnych oraz tereny
laséw. Korzystny jest réwniez zapis regulujacy zasady podejmowania wszelkich prac
melioracyjnych oraz prac ziemnych zwigzanych =z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego oraz koniecznos$¢ zachowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe
dos¢ znacznego ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Oddziatywania inwestycji na klimat i powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie
spowoduja zasadniczych przeksztalcenn w jego warunkach topoklimatycznych. Niewatpliwie
za pozytywne dzialanie nalezy uznaé¢ ochrone istniejacych zadrzewiern oraz laséw -
naturalnego  filtru  zanieczyszczen oraz  stabilizatora  warunkéw  termicznych
i wilgotnosciowych.

W wyniku realizacji ustalert Planu na terenach obecnie otwartych, a planowanych do
zabudowy zostanie ograniczona predkos¢ wiatru.
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Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowa¢ niewielkim podniesieniem si¢ w okresie
zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych i
otwartych, w zwiazku z emisja ciepta w zimie przez budynki - piece opalane weglem i
nieszczelne instalacje.

Glownym emitorem zanieczyszczerni do $rodowiska beda zanieczyszczenia
pochodzace z indywidualnych Zrédetl. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczeri jest
ustalenie wykorzystywania proekologicznych noénikéw energii cieplnej.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej spowoduje nasilenie ruchu pojazdow
na istniejgcych drogach i zwigkszenie emisji zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych.
Zasieg normatywnych stezer zalezy od natezenia ruchu, a na opracowywanym obszarze nie
przewiduje sig, aby byt on duzy i wykraczat poza granice Planu.

Oddziatlywania inwestycji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektéw budowlanych i drég moga wystgpi¢ tymczasowe
oddzialywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany. Projekt
Planu w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje, Ze w zakresie ochrony akustycznej
nalezy uwzgledni¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami
MN jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowa”, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustlugowej oznaczonych symbolami MN/U oraz zabudowy ustugowej z
dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN jako tereny pod ,zabudowe
mieszkaniowo- ustugowq”, a takze, domy mieszkalne w zabudowie zagrodowej jako tereny
pod ,zabudowe mieszkaniowo - ustugowa”.

Na badanym obszarze Zrédlem hatasu i wibracji obecnie jest ruch samochodowy na
drodze powiatowej (ul. Piekarska). W przysztoéci w wyniku intensyfikacji istniejacej juz
zabudowy i rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, ruch ten moze
zosta¢ wzmozony.

Wprowadzone Planem inne zmiany zagospodarowania nie wplyna negatywnie na
istniejacy juz klimat akustyczny tego obszaru i jego najblizszego otoczenia.

Oddzialywania inwestycji na srodowisko biotyczne

W  Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych,
otwartych i w malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenéw
utwardzonych i zabudowanych. Plan adaptuje istniejace tereny zabudowy jako terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachowana wiec zostanie réwniez uksztaltowana
na tych terenach zieleri ogrodéw przydomowych. W czesci centralnej Planu zachowuje sie
istniejace tereny laséw mieszanych, jak réwniez zmianom w zagospodarowaniu nie ulegna
tereny rolnicze istniejacych tak, pastwisk i zadrzewie. Mozna zatem prognozowaé, ze nie
nastapig znaczne przeksztalcenia ekologiczne. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
wplywu projektowanych zmian na faune i flore. Nalezy przypuszczaé, ze zwigkszy sie ilos¢
rodlinnoéci krzewiastej w zwigzku z tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczesnie
zwigkszy sig ilos¢ rodlinnosci obcej. Zgodnie z ustaleniami Planu ochronie przed wycieciem i
zniszczeniem podlega wartosciowy drzewostan w granicach Planu.

W terenach komunikacyjnych ustala si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego
i pieszego obsadzi¢ zielenia niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Pozytywne jest pozostawienie strefy ekologicznej w bezposrednim sasiedztwie rowu
. Zachowana w ten sposob strefa ekotonowa stanowi naturalne siedlisko bytowania wielu
gatunkow roélin i zwierzat. Tego typu strefa dolinna stanowi naturalne ciagi ekologiczne o
wartosciach przyrodniczych. Dodatkowo proponuje sie umiesci¢ w Planie zapisy dotyczace
zachowania lokalnych powigzann przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez
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zachowanie zadrzewien i zakrzewienn towarzyszacych ciekom wodnym oraz ich
wzbogacanie, czy lokalizowanie ogrodzefi umozliwiajacych migracje drobnej fauny.

W Planie miejscowym zaklada sie realizacje zabudowy na nieznacznej czeéci obszaru
z okresSlong intensywnosciag. Dla poszczegdlnych terenéw okreslono standardy
zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢ srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaZznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie
czynnej na terenie dziatlki inwestycyjnej (terenu) do calkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu)). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej (pbc) na poszczegolnych jednostkach terenowych.

Symbole Wskaznik Powierzchnia Minimalna
przeznaczenia min. pbc przeznaczona pod | powierzchnia
terenu funkgje przeznaczona na pbc.
U 40% 0,76 ha 0,304 ha
U/MN 40% 1,1%ha 0,476 ha
MN/U 50% 10,00 ha 5,00 ha
MN 50% 6,38 ha 3,19 ha
ZL 100% 6,81 ha 6,81ha
R 70% 6,23 ha 4,361 ha
R/Z 100% 0,44 ha 0,44 ha
WS 100% 0,09 ha 0,09 ha
KD/L, 0% 3,80 ha 0 ha
KD/D i KDW

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie 20,66ha czyli
ok. 60% powierzchni biologicznie czynnej w granicach calego obszaru opracowania, co
pozwoli na zachowanie zaréwno istniejagcych terenéw zieleni nieurzadzonej jak i
ksztalttowanie nowych terenéw zieleni urzadzonej wokoét terenéw zabudowanych i
utwardzonych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci
gatunkéw synantropijnych. Nalezy spodziewa¢ si¢ zmniejszenia iloSci gatunkéw
segetalnych na rzecz gatunkéw obcych dla tego siedliska, w tym roslin ozdobnych.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu na terenach otwartych - rolniczych pojawi si¢ nowa
jakosciowo forma uzytkowania terenu - zabudowa. Planowana zabudowa jest kontynuacja
obecnego zagospodarowania terenéw zabudowach w obrebie Planu. Jest to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinnai zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. Aby zmniejszy¢
negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalery
okredlajacych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajace
stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie powstang obiekty wplywajace dysharmonijnie
na krajobraz. Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw;

— geometria i kolorystyka dachéw;
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— kolorystyka elewagji.

Rowniez wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(zielen na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wplywaé¢ harmonizujaco na
krajobraz. Ponadto, w Planie nie zaklada si¢ wprowadzania dominant mogacych obnizy¢
jakos¢ przestrzeni.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw.

Na terenie objetym Planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody. Teren objety Planem nie lezy réwniez w obszarze Natura
2000.

8. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAEYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od granic Polski. Z przeprowadzonej
w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych oddzialywan ustaleri
Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odleglych w przestrzeni skutkéw.
Z tego wzgledu nalezy uznad, ze nie wystapi mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego na
srodowisko.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

W zwigzku z brakiem znaczacych negatywnych oddzialywarn na Srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu Planu, w niniejszym opracowaniu nie
przedstawia sie rozwigzan tagodzacych majacych na celu ochrone obszaréw. Zastosowane w
Planie rozwigzania nie wywoluja negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
wystepujacych w odlegtosci ok. 5km Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu i 8,5km na péinocny - zachéd od zachodnich granic Planu
obszar NATURA 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk t.gki Zukowskie PLH140053.

Z tego wzgledu nie proponuje sie réwniez rozwigzan alternatywnych, ani dzialan
kompensacyjnych.
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%

Ryc.5 Obszary chronione.
Zrodto: http:/ / geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pél elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewoddzkiego inspektora ochrony &rodowiska, na szczeblu
samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia
(w obrebie zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zakladu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktorych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu érodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzen ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony Srodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow
przedsiewzigd, ktére zostang zrealizowane.
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III. PODSUMOWANIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacego fragment miejscowos¢ Badoéw Goérny - Obszar II obejmuje obszar o
powierzchni ok 35,70 ha, ktéry przeznaczono pod:

U teren zabudowy ustugowe;j,

U/MN | teren zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

MN/U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R tereny rolnicze,

R/Z teren rolniczy, teren zadrzewien,

ZL tereny laséw,

WS tereny wod powierzchniowych,

WW teren infrastruktury technicznej - ujecie wody podziemnej,

KD/L tereny komunikagji - tereny drég publicznych kategorii powiatowej i
gminnej, klasy lokalnej,

KD/D | teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

2. Szczegblowa analiza ustalenn projektu Planu wskazuje na zgodnos¢ z ustaleniami
Uchwaly nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczonow.

3. Projekt Planu nie zawiera ustaleri dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczgco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko.

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowoéci Badéw Goérny -
Obszar II, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dzialalnoé¢ inwestycyjna
nie powinny skutkowaé¢ znaczgcymi, ponadnormatywnymi oddzialywaniami na
srodowisko.

5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na tereny przylegte.

6. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym
w szczeg6lnosci majacych na celu ochrone érodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz
zastosowane w Planie rozwigzania, w tym érodki tagodzace, nie wywotuja lub niweluja
istotne negatywne zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie
proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych oraz dziatari kompensacyjnych.

7. W zwigzku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania
dziatari alternatywnych badz dziatarn kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowan prawnych jest
wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegétowego
monitoringu.

8. Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddzialywan zamierzern inwestycyjnych na
srodowisko.
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