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1. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa dla dziatek nr ew. 419/2, 918/13, 918/14, 918/15, 918/17, 918/18
(wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/244/17 z dnia 25 stycznia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew. 419/2, 918/13, 918/14,
918/15, 918/17, 918/18 w ich granicach ewidencyjnych.) nazwanego dalej ,planem” na
poszczegolne elementy $rodowiska przyrodniczego, $rodowiska przyrodniczego jako
catosci oraz zagrozen dla srodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktore mogq wynika¢ w zwigzku
z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na S$rodowisko, w
przypadku realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania
przestrzennego m.in. poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami S$rodowiska przyrodniczego, a takze
aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest réwniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformufowanie wnioskow
odnoszacych sie do warunkow realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatcen sSrodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistycznymi daje
mozliwos$¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen planu.

2. Podstawa prawna opracowania.

Podstawg opracowania prognozy jest art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z 2017r. poz. 1405).
Prognoza stanowi zatacznik do w/w projektu i stanowi realizacje zapiséw art.17 pkt.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017r. poz. 1073) w zwigzku z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie....

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy projekt planu wraz z prognoza poddaje sie
opiniowaniu przez witasciwe organy.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 w/w ustawy z wtasciwymi organami, tzn. Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Narzedziem wspomagajacym prognoze jest ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktére stanowi podstawowe zrodto informacji o Srodowisku.

Ponadto w prognozie wykorzystano rowniez nastepujace akty prawne:

+ Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. 2016r.
poz. 762 z péz. zm.),

« Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016r., poz. 2134
z p6z. zm.),

+ Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
2015r. poz. 909 z p6z. zm.),

+ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2016 poz.
71),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112 ),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U.z 2014 r. poz. 1409 z p6z. zm.),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U.z 2014r. poz. 1348),

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017r. poz. 1121),

+ Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2016r. poz. 1987 z poz.
zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu s$ciekow do wod lub do ziemi,
oraz w spawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. z
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2014r. poz. 1800 z pdz. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobu
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz.U. z 2003 Nr 192 poz. 1883),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012r. poz. 1031).

Szczegotowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzanie z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan $rodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

istniejacy problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe,
dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru, a takze Srodowisko,
w szczegolnosci na: roznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie Iub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej
wiedzy.

3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na

$érodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskdw odnoszacych sie do
warunkow realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.



Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2017r. poz.
1405), z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegajg skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wptywajg na jakosé¢, stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jako$¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegdtowo ustalenia analizowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego jako zrodta generujacego
oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgodnos$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobdw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony $rodowiska
oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskdéw zawartych w dostepnych opracowaniach.
Podstawa odniesienia w prognozie byta charakterystyka i ocena stanu istniejgcego
opracowana na podstawie dostepnych dokumentéw i opracowan, wizji terenowej oraz
zdje¢ lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamoéwienia postuzono sie rowniez ogodlnie
dostepng literaturg przyrodniczg, wizjg terenu oraz danymi dostepnymi na stronach
internetowych. W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaty réwniez nastepujace
dokumenty:

« wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw dotyczacy fragmentu miasta Mszczonowa,

+ mape hydrogeologiczng Polski, Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz 594 Wola
Pekowszewska, w skali 1:50.000,

+ mape geologiczng Polski, Mape utworéw powierzchniowych, Panstwowy Instytut
Geologiczny, arkusz 594 Wola Pekoszewska, w skali 1:50.000,

Na podstawie powyzZszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegolne elementy Srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddziatywania na srodowisko polegajaca na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega
na bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach.

Prognoza zostata wykonana gtownie w formie opisowej i wsparta analizg graficzng i
dokumentacjq fotograficzna.

Realizacja ustalen Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony $rodowiska,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i podl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast
na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

II. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCIALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU.

1. Potlozenie, istniejace zagospodarowanie, istniejace i projektowane
przeznaczenie terenu.

Obszar objety projektem planu obejmuje fragmenty miasta Mszczonowa stanowigcy
dziatki nr ew. 419/2, 918/13, 918/14, 918/15, 918/17, 918/18 w ich granicach
ewidencyjnych o powierzchni ok. 1,72 ha potozone centralnej czesci gminy Mszczondéw
przy drodze wojewddzkiej nr 779 (ul. Dworcowa). Zabudowa w sasiedztwie obszaru
objetego planem (mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa) skupiona jest wzdiuz ul.
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Dworcowej, a takze w sasiedztwie terendw kolejowych. Teren opracowania stanowig
grunty rolne - czes$ciowo zadrzewione.
Obszar Planu stanowig grunty niezabudowane czesciowo zadrzewione. Od poétnocy
bezposrednio graniczy z terenami zabudowy ustugowej - stacja kontroli pojazddéw, od
wschodu z drogg wojewoddzka nr 779 - ul. Dworcowa, od potudnia z terenami kolejowymi,
a od zachodu z terenami otwartymi doliny rzeki Okrzeszy.

Projekt planu miejscowego wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu
podstawowym:

) teren zabudowy ustugowej,
MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
E teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
KDGp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
wojewaodzkiej, klasy gtownej.
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
lokalnej
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Ryc.1. Lokalizacja terenu opracowania. - mapa
zrodto: www.geoportal.gov.pl




Kolejowa

Ryc.2. Istniejgce zagospodarowanie.
zrodto: www.geoportal.gov.pl
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Zdj.1. Widok na droge wojewodzka nr 779
- ul. Dworcowa.

Zdj.1. Widok na droge gminng - ul. Olchowa.

Zdj.3. Zabudowa ustugowa (stacja kontroli
pojazdow) bedacg poza obszaru Planu

Zdj.4. Widok na budynek mieszkalny -bedgcy
poza obszaru Planu.




Zdj.5,6.

W granicach obszaru opracowania tereny odfogowane rolniczo czesciowo zakrzaczony i
zadrzewiony samosiejkq brzozy, topoli, podrostem klonu oraz wisni, gruszy, a takze

porosniety trawami i nawfocig kanadyjskg .

Zdj.7, 8. Widok na potudniowg granice terenu opracowania stanowigca tereny komunikacji
kolejowej(linia towarowa) wraz z budynkiem -bedace poza obszaru Planu.

Zdj.9. Widok na stacje transformatorowgq
zlokalizowana na skrzyzowaniu ul. Dworcowej
i ul. Olchowej bedgacg w granicach
opracowania.
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Ryc.3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Budowa geologiczna i rzezba terenu.

Gmina Mszczondw pod wzgledem geograficznym lezy w podprowincji Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie Wzniesien Potudniowomazowieckich, ktore dzielg
sie na kilka mezoregiondw. Na terenie zachodniego Mazowsza, w potnocnej jego czesci,
dolina Rawki rozdziela lezgce na zachdd Wzniesienia todzkie od lezacej na wschod
Wysoczyzny Rawskiej, na ktorej znajduje sie Mszczondw.

Wysoczyzna Rawska obejmuje obszar 1700km2. Zbudowana jest z glin

morenowych i zwirowych ostancow strefy moren czotowych stadiatu Warty. Falista
wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskiej jest charakterystyczna dla krajobrazu gminy.
Terenem najwyzej potozonym jest rejon Piekar - 210,6m n.p.m. i jest to najwyzej
potozony punkt w powiecie zyrardowskim. Pétnocne i zachodnie fragmenty obszaru Gminy
sq rozciete dolinami rzecznymi Okrzeszy i Pisi - Gagoliny, a potudniowo - wschodnie -
doling Gérnej Jeziorki.
Teren objety opracowaniem charakteryzuje sie w miare jednorodng rzezbg terenu. Jest to
teren réowninny, lekko opadajgacy w kierunku pétnocnym oraz wschodnio - potudniowym.
Jedynie w sasiedztwie rzeki Okrzeszy oraz terendow dawnej powierzchniowej eksploatacji
wystepujq wyrazne obnizenia terenu. Kulminacje powierzchni terenu znajdujg sie w
centralno - zachodniej czesci obszaru (rzedne powierzchni terenu osiagajg 169,0 m
n.p.m.). Ku poétnocnej i wschodniej czesci terenu powierzchnia terenu tagodnie opada w
kierunku doliny rzeki Okrzeszy. Najnizej potozone fragmenty znajdujg sie w potnocnej i
wschodniej (koryto rzeki).

Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztattowania powierzchni
terenu i budowy geologicznej. W czesci pn. — zach. gminy Mszczonéw wystepuje obszar
zbudowany z gruntéw trudno przepuszczalnych, gtéownie glin zwatowych. Typowy jest tu
brak statego poziomu wdd gruntowych. Czesto wody majg charakter naporowy i pojawiajq
sie w tez w postaci saczen lub utrzymujg sie w $rédglinowych przewarstwieniach
piaszczystych o zmiennym zasiegu i na roznych gtebokosciach.

Wody gruntowe zalegajg prawie zawsze na gtebokosciach od 1,0 do 2,0 mppt. Grunty sg
tu z reguty korzystne dla budownictwa.

W obszarze opracowania wystepujg przede wszystkim grunty noéne. Zwigzane jest to

z wystepowaniem w strefie przypowierzchniowej osadéw czwartorzedowych, gtdwnie glin
zwatowych o roznej konsystencji, stanowigcych dobre podtoze budowlane.
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3. Wody powierzchniowe.

Teren opracowania potozony jest w dorzeczu trzeciego rzedu rzeki Okrzeszy.
Rzeka Okrzesza stanowi prawy doptyw Bzury i odgrywa najwieksze znaczenie pod
wzgledem gospodarczym w gminie Mszczonow, stanowigc odbiornik $ciekéw komunalnych
dla miasta Mszczonowa. Jej wody prowadzone sg w kierunku pdétnocno - zachodnim. W
granicach Planu brak jest wystepowania wéd powierzchniowych .
Obszar objety Planem nie jest zdrenowany.

4. Zasoby naturalne.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

5. Warunki glebowe.

Na obszarze opracowania oraz w jego sasiedztwie wystepujgq gtownie gleby klasy
bonitacyjnej 1V, IVb, V oraz VI, ktdre charakteryzujg sie $rednimi i stabymi warunkami do
produkcji rolniczej.

6. Warunki klimatyczne.

Obszar gminy Mszczondw potozony jest w strefie przejsSciowej pomiedzy klimatem
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej, ktéra charakteryzuje
zmiennos$¢ standw pogody. Wedtug regionalizacji klimatycznej (A. Wosia - Atlas RP, 1993)
gmina potozona jest w potnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego
Regionem Srodkowopolskim. Rejon ma jedna z najwyzszych rocznych sum catkowitego
promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi
opaddéw atmosferycznych

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,8°C. Najcieplejszym miesigcem jest
sierpie, ktérego $rednia temperatura wynosi + 18,4°C, najzimniejszym - luty z
temperaturg $rednig - 3°C. Najbardziej pogodnymi miesiacami sa sierpien i wrzesien,
natomiast najwyzsze wartosci $redniego zachmurzenia notuje sie w okresie od listopada
do lutego z maksimum przypadajacym w miesigcu grudniu. Liczba dni mroznych waha sie
od 30 do 50 rocznie, dni z przymrozkami od 100 do 110 dni. Snieg utrzymuje sie 40 -60
dni w roku. Jesien bywa dtuga i dos¢ ciepta. Pierwsze przymrozki notuje sie w pierwszej
dekadzie pazdziernika, ostatnie w koncu kwietnia. Suma roczna opaddw to okoto 514 -
580 mm (Srednia krajowa ok. 600 mm). Od listopada do stycznia trwa dominacja wiatrow
potnocno-zachodnich.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktory jest pochodng najwazniejszych czesci sktadowych $rodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktora decyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obecnos¢ wod powierzchniowych, rodzaj gruntéw budujacych podtoze
budowlane oraz gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych, ktére wspolnie wptywajg na poziom
wilgotnosci powietrza. Na opisywanym obszarze mozna wydzieli¢ topoklimat terendw
otwartych. Panujg korzystne warunki wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie. W poblizu
zabudowy dochodzi do zmniejszenia predkosci wiatru.

7. Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztattowanie
terenu, istniejgce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania.

Krajobraz omawianego terenu tworzg zadrzewienia i zakrzaczenia oraz wzdtuz ul.
Dworcowej —zabudowa.
W obszarze planu nie wystepujq obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym
krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej.
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8. Flora, fauna i r6znorodnos¢ biologiczna.

W granicach opracowania szata roslinna zwigzana jest gtéwnie z terenami uzytkow
zielonych - tereny odtogowane rolniczo. Na terenach porolnych ugorowanych z powodu
stabej gleby coraz silniej widoczny jest proces sukces;ji.

Mozna zaobserwowac zadrzewiania stanowigce samosiejki drzew topoli (Populus), brzozy
(Betula), klonu (Acer) oraz wisni i gruszy.

Wzdtuz drég w wiekszosci oprdcz zadrzewien wystepujq rosliny synantropijne ruderalne
min.: cykoria podréznik (Cichorium intybus), babka zwyczajna (Plantago major), komosa
biata (Chenopodium album), a takze nawto¢ kanadyjska (Solidago canadensis).
Nie wystepujg tu siedliska cenne z przyrodniczego punktu widzenia. Nie stwierdza sie
ponadto wystepowania gatunkow chronionych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja ostoje fauny.
Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla terendw zabudowanych, brak jest gatunkow
rzadkich czy chronionych. Obszar objety Planem nie stanowi elementu szlaku
migracyjnego zwierzat.

9. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizowanego
dokumentu.

Obszar objety planem obejmujacych tereny niezainwestowane tj. gtéwnie grunty
rolne zadrzewione i zakrzaczone. Obecnie na tym obszarze obserwuje sie przeksztatcenie
gruntéw ornych w nieuzytki. Z uwagi na fakt, ze w obrebie tego terenu przewazajg gleby
stabszych klas bonitacyjnych, nalezy sie spodziewa¢, iz tendencja ta moze sie utrzymac. W
sytuacji nie podejmowania zadnych dziatan inwestycyjnych, na analizowanym terenie
moze doj$¢ do pogtebienia sie zarastania gruntow rolnych samosiejkami, a takze do ich
degradacji w postaci dzikich wysypisk zwiaszcza iz teren potozony jes przy drodze
wojewoddzkiej i terenie kolei towarowej.

III. ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY.

W granicach opracowania brak jest obszaréow objetych ochrong w rozumieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2016r., poz. 2134 z p6z. zm.).

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowski Park Krajobrazowy, zlokalizowany
w odlegtosci ok. 7km w kierunku zachodnim. W odlegtosci okoto 6,5km w tym samym
kierunku znajduje sie Bolimowsko - Radziejowicki z doling S$rodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 to: taki Zukowskie lezace okoto 8km w kierunku pdtnocno - zachodnim od granic
analizowanego obszaru.
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Ryc. 4 .Teren opracowania na tle obszaréw chronionych wedtug przepiséw odrebnych.

Bolimowski Park Krajobrazowy zostat utworzony 1986r. Pod wzgledem wielkosci
jest przecietnym parkiem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, natomiast jednym
z wiekszych w wojewddztwie tddzkim. Powierzchnia Parku wynosi 20190ha, z czego
11863ha przypada na wojewddztwo tddzkie, a 8327ha na wojewddztwo mazowieckie.
Funkcjonalnie z Parkiem zwigzana jest, utworzona tym samym rozporzgdzeniem, 200-
metrowa otulina, stanowigca pas terenu wokodt granic Parku i zajmuje powierzchnie
2940ha 1390ha w wojewddztwie todzkim i 1550ha w wojewddztwie mazowieckim).
Podstawowym celem utworzenia Parku byta ochrona waloréow przyrodniczych i kulturowych
obszaru oraz zachowanie, popularyzacja i upowszechnienie racjonalnej gospodarki w
obszarze specjalnie chronionym. Utworzenie Parku nie wyklucza gospodarowania na jego
terenie. W obrebie Gminy znajduje sie 5543,73ha gruntéw potozonych w obszarze Parku.
Stanowi to 24% powierzchni Gminy. Z tego 71% stanowig lasy, a 16% rola i 6% uzytki
zielone. Tereny zabudowane i drogi stanowig 4,33% powierzchni Gminy potozonej w
Parku. Z punktu widzenia Dyrekcji Bolimowskiego Parku Krajobrazowego obszar Gminy
Puszcza Marianska jest szczegolnie wazny, poniewaz prawie cata Gmina zawiera sie w
obszarze zwigzanym funkcjonalnie i przestrzennie z Parkiem.

Na terenie Parku ochronie podlegajg pozostatosci Puszczy Bolimowskiej, Wiskickiej i
Jaktorowskiej. Duza réznorodnos$c¢ siedliskowa Parku cechuje sie bogactwem gatunkowym
flory i fauny.

Tereny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego sg rowninne, piaszczyste i suche.
Bogactwo przyrodnicze Parku koncentruje sie w dolinie rzeki Rawki, w dolinach matych
rzek i strumieni, w oczkach wodnych, torfowiskach, bagnach oraz podmoktych takach.
Rawka jest jedng z ostatnich rzek w $rodkowej Polsce, ktéra niemal w petni zachowata
swoOj naturalny charakter. W celu skuteczniejszej ochrony najbardziej wartosciowych
przyrodniczo terendw oraz zachowaniu biordéznorodnosci, utworzono w obrebie
Bolimowskiego Parku Narodowego sze$¢ rezerwatéw: ,Rawka”, ,Ruda-Chlebacz”,
~Kopanicha”, ,Puszcza Marianska”, ,Siwica”, ,Dolina Grabinki”. Ewenementem Parku sag
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polany Puszczy Bolimowskiej - rozlegte, $rodlesne podmokte taki i pastwiska,
niespotykane nigdzie indziej w srodkowej Polsce. W dniu dzisiejszym polany sg zabytkiem
przyrodniczo-kulturowym, po rozwijajacym sie na tym obszarze budownictwie.

Bolimowsko — Radziejowicki z doling sSrodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu o tgcznej powierzchni 25 753 ha, zostat utworzony w 1997r. Obejmuje on
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Zostat
utworzony dla ochrony cennych krajobrazowo dolin Pisi Gagoliny, Pisi Tucznej i Okrzeszy
oraz cennych powierzchni lesnych.

Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo - krajobrazowym (obok pejzazu
urbanistyczno - przyrodniczego i historyczno - kulturowego) jest charakter wystepowania
wod ptynacych (rzeki, liczne strumyki, ruczaje oraz strefy zrédliskowe), ktére przeptywajg
przez obszar gminy. Wiekszosci tych ciekdw o urozmaiconej morfologii dolin, towarzyszg
liczne smugi tgk oraz zagajniki lisciaste. Stanowi to zasadniczg istote podstawowych cech
ochrony tego obszaru.

Rola jaka odgrywa ten system Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym regionie,
sprowadza sie zasadniczo do ochrony unikalnych czesci zlewni: Rawki, Korabiewki, Pisi
Gagoliny i Suchej Nidy, terenéw dolinnych, komplekséw le$nych, licznych jazéw mtynskich
oraz rozlewisk, zapewniajac utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych.

taki Zukowskie (PLH 140033)

Obszar potozony w rejonie wsi Huta i Studzieniec w gminie Puszcza Mar skfadajacy
sie z dwdch fragmentow o tgcznej powierzchni ok. 170ha. Caty ten obszar charakteryzuje
sie wystepowaniem licznych dolin niewielkich rzek ptyngcych w kierunku Bzury oraz
dawnymi terenami podmoktymi (dzisiaj zmeliorowanymi i osuszonymi), na ktdrych
wystepujq czarne ziemie. Obszar ostoi w typowy sposob reprezentuje ten typ krajobrazu.
W pokryciu terenu dominujg pola uprawne i ugory, subdominantom sa zbiorowiska
takowe. Lasy i zarosla (zaréwno $rodpolne jak i w miejscach wilgotniejszych) podkreslajg
typowosc¢ krajobrazu.

Ostoja planowana dla ochrony zbiorowisk tgkowych (tak wilgotnych i Swiezych)
najlepiej wyksztatconych w tej czesci Mazowsza. Ws$rdd bogatych florystycznie tak
wystepujq stanowiska gatunkow rzadkich w regionie, takich jak: petnik europejski, gotka
dtugoostrogowa, gozdzik pyszny, podkolan biaty, centuria tysigcznik.

Podstawowym zagrozeniem jest postepujgce zanikanie tradycyjnego uzytkowania tak
i pastwisk, a w zwigzku z tym silne rozprzestrzenianie sie ziotorosli przy zmniejszaniu
powierzchni fgk o dobrze wyksztalconym sktadzie gatunkowym. Zagrozeniem o
charakterze ogdélnym tj. regionalnym jest postepujace osuszanie terenu czyli obnizanie
poziomu wod gruntowych co powoduje zanik zbiorowisk siedlisk wilgotnych.

Obszar objety projektem planu potozony jest w tej samej zlewni co obszar Natura
2000 taki Zukowskie. Powigzania funkcjonalne obu tych obszaréw z racji odlegtosci sg
niewielkie.

Istotnymi problemami ochrony $rodowiska z punktu realizacji planu sg réwniez:

- Lokalizacja stacji transformatorowej oraz przebieg napowietrznych linii
energetycznej, ktore wytwarzajq strefe promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujacego;

- paleniska domowe uwalniajace do atmosfery zanieczyszczenia pochodzenia
energetycznego; podstawowe zanieczyszczenia to SO,, NO, i pyt zawieszony
PM10 i PM2,5; zanieczyszczenia te stanowig tzw. emisje niska, ktorej nasilenie
wystepuje w sezonie grzewczym.
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Na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie WIOS nie
prowadzi badan stanu jakosci powietrza. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w
miescie Zyrarddw. Lokalny wptyw na jako$é powietrza w granicach planu i otoczenia moze
mie¢ emisja punktowa z gospodarstw domowych w okresie grzewczym.

IV. OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

TAB.1. Przeznaczenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Oznaczenie
planie

Przeznaczenie

Istniejace
zagospodaro
-wanie

Powie
rzchni
a

(ha)

Teren zabudowy ustugowej

ustugi nieuciazliwe zgodnie z definicjg w
§ 5 ust.1 pkt 11. - nalezy przez to rozumiec
ustugi nie zaliczane do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywacd na
$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej,
dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i
finansami, ustugi zdrowia, oswiaty, kultury,
przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne
obejmujace m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutdéw
uzytku osobistego i uzytku domowego,
pralnie, pracownie pracy twdrczej, ustugi
szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie, a takze inne ustugi do nich
podobne oraz obiekty zamieszkania
zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty),
obiekty gastronomiczne, rekreacji;

- budynki gospodarcze i garazowe i inne

zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i

urzadzenia ochrony

$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb

lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty = malej

architektury.

Na terenie 1U:

« maksymalna powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%,

« powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce budowlanej — co najmniej 10%,

* minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 2000m?.

« maksymalna wysoko$¢ - 15.0 m,

+ maksymalna  wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazowych oraz
obiektow matej architektury - 6.0 m,

Uzytki rolne,

zadrzewienia

i zakrzaczone
$rodpolne

0,20ha

MW/U

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug

- ustugi nieuciazliwe zgodnie z definicjg w
§ 5 ust.1 pkt 11.

- nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie
zaliczane do  przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, takie jak:

Uzytki rolne,

zadrzewienia

i zakrzaczone
$rodpolne

1,25ha
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ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugq
firm i finansami, ustugi zdrowia, oswiaty,
kultury, przedszkola, opieka spoteczna,
ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi
poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie,
napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku
domowego, pralnie, pracownie pracy
tworczej, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne
ustugi do nich podobne oraz obiekty
zamieszkania zbiorowego (motele, hotele,
pensjonaty), obiekty gastronomiczne,
rekreacji;

- budynki gospodarcze i garazowe i inne

zwigzane
Z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i

urzadzenia ochrony

$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej

architektury.

Na terenie 1U:

« maksymalna powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%,

e powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce budowlanej - co najmniej 10%,

« minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 2500m?2.

+ maksymalna wysoko$¢ - 15.0 m,

maksymalna wysokosc¢ budynkoéw

gospodarczych i garazowych oraz obiektéw
matej architektury - 6.0 m,

KDL Teren komunikacji - teren drogi :jstnlejqca

. . . . . roga
publicznej kategorii gminnej klasy
lokalnej.

(ul. Olchowa)

KDGp Teren komunikacji - teren | Istniejaca
poszerzenia drogi publicznej | droga
kategorii wojewoddzkiej klasy
glownej.

Droga wojewoddzka nr 779 (ul.
Dworcowa).
E teren infrastruktury technicznej - stacja | stacja trafo
transformatorowa.

1,72ha
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USTALENIA PLANU MAJACE NA CELU OGRANICZENIE NEGATYWNYCH SKUTKOW
WPLYWU NA SRODOWISKO:

Zasady z zakresu ksztaltowania tadu przestrzennego:

v kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnoleglty do
bocznej granicy dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi;

v kolorystyka dachéw budynkdéw - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni, szarosci i
czerni;

v" pokrycie dachdéw pokrycie dachéw blachg ptaska, blachg dachdéwkowag, dachowka
ceramiczng
i betonowa, gontem bitumicznym lub papa termozgrzewalng (w przypadku dachow
ptaskich);

v kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza sie stosowanie
intensywniejszych barw dla fragmentéw $cian budynku nie przekraczajacych 15%
powierzchni danej elewacji.

Z zakresu ochrony srodowiska, ochrony i ksztatltowania krajobrazu oraz ochrony i
wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

v' zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia oraz sieci
infrastruktury technicznej;

v' zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
$rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

v nowa zabudowa powinna tworzy¢ czytelny uktad zabudowy i by¢ dostosowana do
istniejgcych potrzeb zaleznych od czynnikéw spotecznych i gospodarczych;
komponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen (mieszkaniowg /
ustugowq), poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachéw, podobng
kolorystyke elewacji i rodzaj materiatdw wykonczeniowych;

v" komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkéw roslin (ksztatty,
kolorystyka, wysokos¢ itp).

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

v/ prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watdw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ spltyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu wdd podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sagsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

v' odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

v wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie
naruszajac interesu 0soOb trzecich, nie zmieniajac stanu wdéd na gruncie, ani
kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu Prawa
Wodnego;

v' zakaz odprowadzania wod opadowych oraz Sciekdbw na teren kolejowy w
bezposrednim sgsiedztwie planu, ani do kolejowych urzadzen odwadniajgcych
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

v' prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytdw do
powietrza, nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny;

v celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla Srodowiska spetniajgcymi
wymagania standardéw jakosci powietrza w tym z odnawialnych zrodet energii o
mocy do 40kW z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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W zakresie gospodarki odpadami:

v' sposOb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego magazynowania odpaddéw w sposob nie zagrazajacy
Srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztatltowania tadu
przestrzennego:

v' zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej,

v' zasady ustalania linii zabudowy,

v dla terendéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng
powierzchnie zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy.

V. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA
SRODOWISKO.

1. Skutki wptywu na uksztaltowanie powierzchni ziemi i pokrywe glebowa.

Obszar objety planem jest jednostajny, nachylony w kierunku zachodnim, przy
drodze wojewddzkiej sgsiaduje z zabudowag - budynkami mieszkalne i ustugowe na
gtebokosc¢ ok. 60,0m. Bezposrednig potudniowa granice planu stanowig tereny kolei - linia
kolei towarowej. Obszar objety planem stanowig uzytki rolne czesSciowo zadrzewione i
zakrzaczone oraz teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa - stupowa,
na skrzyzowaniu ul. Dworcowej i ul. Olchowej.

Projekt planu miejscowego zaktada wprowadzenie na catym obszarze tj. na
powierzchni ok. 1,72 ha zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oraz zabudowy
ustugowej na terenie ograniczonym miedzy ul. Olchowg, a terenen PKP.

W wyniku wprowadzenia na terenach niezabudowanych zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej nastgpig zmiany powierzchni ziemi, ktére zwigzane beda z realizacjq dojazdow
oraz budynkéw i potrzebg wykonania wykopdéw pod fundamenty oraz przytacza
infrastruktury technicznej. W zwigzku z tym zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby.
Ponadto dojdzie do czesciowego uszczelnienia podtoza w wyniku jego utwardzenia.
Jednakze opisane powyzej zmiany rzezby terenu pozostajg bez wiekszego znaczenia dla
$Srodowiska.

W granicach Planu planowana jest zmiana przeznaczenia catej powierzchni
wystepujacych tu gruntow rolnych na cele nierolnicze (cel zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i zabudowa ustugowa). Na podstawie ustawy o ochronie gruntdow rolnych i
leéSnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. 2017 poz. 1161.) przedmiotowe grunty nie
podlegajq ochronie.

Nie wystepuje wiec problem bezpowrotnej utraty zasobdéw glebowych o wysokich
walorach pod wzgledem przydatnosci rolniczej.

2. Skutki wplywu na srodowisko gruntowo - wodne.

Projekt planu zaktada wprowadzenie terenéw mieszkaniowych i ustugowych. W
zwigzku z powyzszym, zwiekszy sie ilo$¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych, ktére
zwigzane sg z pobytem ludzi. Niewtasciwe gromadzenie odpaddw statych w obrebie dziatki
(do czasu wywiezienia na sktadowisko odpadow), moze wptywac na zanieczyszczenie gleb,
a posrednio wod. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i
tymczasowego sktadowania odpadow.

W granicach opracowania projektu planu wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. W
zwigzku z tym Scieki bytowe bedg odprowadzane wytacznie do niej. Wobec powyzszego
ograniczone jest skazenie srodowiska gruntowo — wodnego.

Wraz ze wzrostem mieszkancow nalezy sie liczy¢ ze zwiekszeniem poboru wéd.
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Ponadto  projektowane przeznaczenie terenu spowoduje  wzrost ruchu
samochodowego, ktéry przyczyni sie do liniowego zanieczyszczenia sSrodowiska gruntowo -
wodnego (szczegdlnie w okresie zimowym).

3. Skutki wpltywu na powietrze i klimat.

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie obiektéw, ktére mogtyby powodowac
emisje gazow i pytow do powietrza wptywajaca na duze obszary.

Z uwagi na przeznaczenie terenu m.in. pod funkcje mieszkaniowe, nalezy bra¢ pod
uwage mozliwo$¢ powstania tzw. niskiej emisji, czyli z piecéw opalanych weglem. Emisja
ta ma charakter okresowy z nasileniem w porze zimowej.

Wraz z docelowym zagospodarowaniem terendow mogg wystapi¢ nieznaczne zmiany
w lokalnym klimacie tzn. moze doj$¢ do zmniejszenia predkosci wiatru oraz amplitudy
temperatur. Wskazane oddziatywania nie bedg jednak znaczace dla terendéw sasiednich i
pomijalne w skali catej gminy.

4. Skutki wplywu na klimat akustyczny, wibracje oraz emitowanie pol
elektromagnetycznych.

Podczas realizacji obiektéw budowlanych i drég mogq wystgpi¢ tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany.
Ponadto wraz z rozwojem ustug oraz zabudowy mieszkaniowej moze doj$¢ do wzrostu
ruchu samochodowego co wigze sie ze wzrostem poziomu hatasu.

Obszar opracowania wskutek istniejgcego przeznaczenia wzbogacony jest o zrodto
promieniowania elektromagnetycznego, ktorym jest stacje trafo SN/NN. Istniejgce linie
energetyczne 15kV przeznacza sie do przebudowy na linie kablowa i do zmiany
przebiegu.

5. Skutki wpltywu na rosliny, zwierzeta oraz ré6znorodnos¢ biologiczna.

Obecnie obszar objety planem zajmujg tereny biologicznie czynne. Realizacja ustalen
planu spowoduje zmiane zagospodarowania terenu tj. z terendw rolniczych -
zadrzewionych i zakrzaczonych na rzecz terendéw zabudowanych i utwardzonych z zielenig
urzadzona. Nie mozna wykluczy¢ zbiorowisk roslinnosci ruderalnej charakterystycznej dla
obszardw zurbanizowanych.

Teren opracowania nie stanowi obszaru cennej ostoi zwierzat. Jest to typowy teren
podmiejski - nieurzadzony. Grodzenie terenu dotychczas otwartego, a takze emisja
hatasu, spalin, swiatta, drgan zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie moze
negatywnie wptyna¢ na mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat oraz ptoszenie.

6. Skutki wptywu na krajobraz, zabytki i dobra materialne.

Krajobraz w granicach opracowania oraz w otoczeniu ma charakter pdtnaturalny i
sktadajq sie na niego: w wiekszosci tereny rolnicze, zabudowa przydrozna - mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa.

W wyniku realizacji planu zmieni sie fizjonomia krajobrazu tj. nastgpi powiekszenie
strefy mieszkaniowej kosztem terendw rolniczych - nieuzytkowanych.

7. Skutki wptywu na formy ochrony, w tym obszary Natura 2000.

W granicach opracowania brak jest obszaréow objetych ochrong w rozumieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2016r., poz. 2134 z p6z. zm.).

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowski Park Krajobrazowy, zlokalizowany
w kierunku zachodnim. W odlegtosci okoto 6,5km w kierunku zachodnim znajduje sie
Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 to: taki Zukowskie lezace okoto 8km w kierunku pdtnocno - zachodnim od granic
analizowanego obszaru.
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Planowane zmiany ujete w projekcie planu, ze wzgledu na potozenie nie bedg miaty
znaczacego wptywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody
wystepujgce w rejonie analizowanego terenu.

8. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Ze wzgledu na zasieg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje sie
wystepowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

VI. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACIJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZACJI
PLANU MIEJSCOWEGO.

Projekt planu miejscowego jest realizacjq polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw. Skutki
realizacji planu sg typowymi konsekwencjami wprowadzenia w teren otwarty zabudowan
mieszkalnych i ustugowych.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru.

Projekt planu zawiera sformutowania zapewniajace ochrone w zakresie $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania tadu przestrzennego. Powyzsze zapisy zostaty
zawarte w czesci ogolnej uchwaty oraz w czesci szczegdtowej tj. przy konkretnym
przeznaczeniu terenu.

Z przeprowadzonej analizy skutkéw wptywu realizacji planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dotyczace ich ochrony, nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja jego ustalen nie spowoduje w sposdb znaczacy zmian w
funkcjonowaniu $srodowiska na terenie objetym planem oraz w jego otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, a
takze rozwigzan alternatywnych.

VII. POWIAZANIE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdlnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéw.
Dokumenty te za$ uwzgledniajq cele i kierunki zawarte w innych dokumentach wyzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Zyrardowskiego), wojewddztwa (w
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania
Wojewodztwa Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju).

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w
tym zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych
okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania Przestrzennego
gminy Mszczondw (Uchwata nr XXXVI/280/134 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013r.). Obszar objety planem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w strefie G1.

Strefa G1 obejmuje obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji
gospodarczych z mozliwoscig zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i budowy
nowej. Obszary aktywnosci gospodarczej, w ktérych planuje sie lokalizacje obiektow
produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych. W obszarze tym planuje sie
réowniez ustugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej, obiekty zamieszkania zbiorowego
oraz obstugi komunikacji i gastronomii. Ponadto, strefa G1 obejmuje istniejace enklawy
zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami niezabudowanymi, w ktérych na etapie planu
miejscowego planuje sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej zachowujac zasady i
standardy ochrony $rodowiska oraz tadu przestrzennego.
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v' W strefie ustala sie lokalizowanie budynkdw niskich(12.0m) i Sredniowysokich
(25.0m). W miejscach wyznaczonych w planach miejscowych dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw wysokich (55.0m) jako dominant,

v maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

v" powierzchnie biologicznie czynng - min 10%, przy czym powierzchnia biologicznie
czynna winna znajdowac sie przede wszystkim przy granicy z sasiadem, zalecane
jest tu zagospodarowanie dziatki, szczegolnie wysokg zielenig izolacyjna, tworzacq
czynng ochrone przed ucigzliwosciami dla otoczenia,

v egzekwowanie  estetycznych, nowoczesnych  form  zabudowy  zespotéw
przemystowo-ustugowych w gminie,

v' zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientow na danej dziatce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochoddéw dostawczych i mozliwosci roztadowania
towardéw.

v W celu ograniczenia ucigzliwosci w tym ucigzliwosci hatasowych obstuga terendéw
strefy potozonych w sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej winna odbywac
sie od strony innej niz tereny zabudowy mieszkaniowej.

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz sq zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw.

Ryc. 4. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondw z naniesiong granica opracowania.

VIII.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKT
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE
CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWANIA DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw. Studium
okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania
wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania dokumentu. Jako generalng
zasade ksztaltowania zagospodarowania przyjeto zréwnowazony rozwdj, rozumiany jako
rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
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trwatosci podstawowych proceséow przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego
pokolenia jak i przysztych pokolen. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium i w zaden
sposdb nie narusza zasad zagospodarowania w nim przyjetych.

Ponadto przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono réwniez inne cele ochrony
$rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, mianowicie utrzymanie norm odnos$nie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jakosci wodd powierzchniowych i
podziemnych, jakosci powietrza, a takze oddziatywania pdl elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

IX. PODSUMOWANIE I STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALIZSTYCZNYM.

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragmenty Miasta
Mszczonowa (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/244/17 z dnia 25 stycznia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew. 419/2, 918/13, 918/14,
918/15, 918/17, 918/18 w ich granicach ewidencyjnych.)

Zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko. W ramach tej oceny sporzadza sie prognoze oddziatywania
na Srodowisko, ktérej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniony jest z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Obszar objety projektem planu obejmuje fragment miasta Mszczondw o powierzchni
ok. 1,72 ha potozone w centralnej czesci gminy Mszczondéw przy drodze wojewddzkiej nr
779 (ul. Dworcowa) i od potudnia ograniczony jest terenem kolejowym - linia towarowa
Skierniewice - tukéw. Zabudowa (mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa) skupiona jest
wzdtuz ul. Dworcowej i ul. Olchowej poza granicami planu. Teren opracowania jest
niezabudowany, zakrzaczony i czeSciowo zadrzewiony.

Projekt planu miejscowego wyznacza tereny o0 nhastepujacym przeznaczeniu
podstawowym:

) teren zabudowy ustugowej,
MW /U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
E teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
KDGp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
wojewaodzkiej, klasy gtéownej.
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
lokalnej
U teren zabudowy ustugowej,

W granicach opracowania brak jest obszarow objetych ochrong w rozumieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2016r., poz. 2134 z p6z. zm.).

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowski Park Krajobrazowy, zlokalizowany
w odlegtosci ok. 7km w kierunku zachodnim. W odlegtosci okoto 6,5km w kierunku
zachodnim znajduje sie Bolimowsko - Radziejowicki z doling $srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 to: taki Zukowskie lezace okoto 8km w kierunku zachodnim od granic analizowanego
obszaru.

Podstawowe skutki srodowiskowe wynikajgace z realizacji planu:

- zwiekszone zapotrzebowania na wode dla celéw konsumpcyjnych i ustugowych,

- zwiekszona ilo$¢ wytwarzanych odpadéw statych i sciekdw wymagajacych utylizacji,
a ktore w przypadku ,niezagospodarowania” stanowig zrodto zanieczyszczenia
dla gleb i wéd,

- zmiane powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, zwigzang z budowg budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz towarzyszacych im obiektéw gospodarczych oraz
drég dojazdowych i innych urzadzen, ktére spowodujg likwidacje wierzchniej,
prochniczej warstwy gleb,
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zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwate wylgczenie z produkcji
rolnej gruntéow rolnych przeznaczonych pod w/w zabudowe i urzadzenia im
towarzyszace,

wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkoéw synantropijnych,

emisja gazéw i pytdw zwigzanych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkdéw w formie tzw. ,niskiej emisji”,

wzrost ruchu samochodowego, a tym samym wzrost hatasu i wibracji, a takze
skazenie $rodowiska gruntowo - wodnego.
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