UCHWALA NR XLVI1/342/17
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Badow Gorny - Obszar I1.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 1875D), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 1073), Uchwaty Nr XLVI/371/14 zdnia 21 maja 2014r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego fragment
miejscowosci Badow Gorny oraz Uchwaty Nr XXI1/160/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci Badow Gormy
Rada Miejska w Mszczonowie stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miejscowosci Badow Gorny - Obszar 11, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ miejscowosci Badow Gorny o acznej powierzchni ok. 37ha, potozong
w gminie Mszczonow.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest potnocno — wschodnig granica drogi powiatowej (dziatka nr ew.
35), potudniowo — wschodnia granica drogi gminnej (dziatka nr ew. 60), nastepnie potudniowo — zachodnia
granicg drogi gminnej (dziatka nr ew. 61) oraz péinocno — zachodnig granica drogi gminnej (dziatka nr ew. 38).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaly stanowiacy do niej zalgcznik nr
L;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
¢) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii $redniego napigcia,
f) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia informacji niebedacych ustaleniami planu;
3) oznaczenia informacji wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

D zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2017r. poz. 2232
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3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralna czescia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspolczesne;;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Badow Gorny w gminie Mszczondw, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé
elementy budynkow wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,
nie kolidujac z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwala;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkdéw i innych
obiektow budowlanych;

10) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego,
ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, nie wymagajace statej obstugi
transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5t, z wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej
wytworczosci 1 produkeji;

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumiec teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym
z przepisdOw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, wtym obowigzuje zakaz budowy budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogo6lne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzuja na catym obszarze obj¢tym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
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3. Dla kazdego terenu o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

4. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

U teren zabudowy ushugowe;,

U/MN teren zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R tereny rolnicze,

R/Z teren rolniczy, teren zadrzewien,

7L tereny lasow,

WS tereny wod powierzchniowych,

WW teren infrastruktury technicznej — ujecie wody podziemne;j,

KD/L tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii powiatowej i gminnej, klasy lokalnej,
KD/D teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDW tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od linii rozgraniczajacych drog, terenow
o symbolu ZL, WS i zostaly zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupoéw, zadaszen, pilastrow — max. do
szerokosci 1.50m.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty Iub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
1 czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachéw budynkoéw mieszkalnych i uslugowych blachg, blachodachowka, dachowka
ceramiczng i betonowa, gontem bitumicznym lub drewnianym oraz podobnymi do nich pokryciami;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

5) Szczego6towe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia wysuni¢te poza linie rozgraniczajace moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen pelych oraz betonowych zelementow
prefabrykowanych;
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4) Dla terenow drog o szeroko$ci mniejszej niz 12,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7,0m od osi drogi.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic reklamowych
o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3,0m? oraz shupow ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ realizacji reklam §wietlnych;

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okre$lone dla poszczegoélnych terendow
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna
z przepisami ustawy z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3)na terenie WW dopuszcza si¢ przedsiewzigcia potencjalnie oddziatywujace na Srodowisko z zakresu
poboru wod podziemnych.

3. Plan nie wskazuje terenéw, na ktorych bytaby dopuszczona lokalizacja zaktadow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala si¢, ze prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego,
w tym réwniez sypanie walow, przeksztatcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu

wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego;

2) Ustala sig, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.) kolidujacych z rowem
oraz wterenie zmeliorowanym, przebudowa urzadzen drenarskich wymagaja przeprowadzenia
postepowania na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Ustala si¢ zachowanie istniejagcych rowdéw melioracyjnych;

4) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdluz rowoéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz
pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji 1 konserwacji cieku
sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrone warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem
MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe
mieszkaniowq”, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem MN/U
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oraz tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem
U/MN, jak rowniez domy mieszkalne w zabudowie zagrodowej jako tereny pod ,,zabudowg mieszkaniowo
— ustugowa”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed halasem ma polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina dziatkach
sasiednich, zgodne znormami zawartymi w przepisach zzakresu prawa ochrony s$rodowiska oraz
rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 17. 1. Na dzialce onr ew. 54 w miejscowosci Badow Gorny zlokalizowane jest ujecie wody wraz
z ustanowiong strefa ochrony bezposredniej o zasieggu r = 8,0m liczac od zarysu istniejacej obudowy
studziennej. Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego

2. W obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane W sasiedztwie linii energetycznych Sredniego napiecia
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy bezpieczenstwa i inne przepisy odrebne. W obszarach ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z i WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
3. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez droge powiatowa nr 4725W oraz
istniejace i projektowane drogi gminne, a takze drogi wewngtrzne;

2) Szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §39 -
§42 niniejszej uchwatly;

3) Dla terenéw o symbolu MN i MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m — dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,

¢) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 4 dzialek,

d) 5.0 m — dla obstugi 1 dziatki.

4) Dla terenow o symbolu U/MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szeroko$ci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi dziatek 10 i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi do 9 dziatek.

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami, w przypadku braku potaczenia nalezy na
drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0m x
5.0m.
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2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym: ustala si¢, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogge powiatowa nr 4725W z miejscowoscia
Mszczonow, z droga krajowa nr 50 oraz drogg krajowa nr S8.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody we wsi Badowo - Danki; Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg
dla obszaru objetego planem z istniejacych ( @110) 1 projektowanych sieci wodociagowych;

2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:
1) Ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekdw na podstawie umow
indywidualnych;

4) Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do wod lub do ziemi z terendow szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow jakie nalezy spetnié przy odprowadzaniu Sciekow do
wod 1 do ziemi;

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnosci nie moze

narusza¢ interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowa¢ w zbiornikach lub
odprowadza¢ do odbiornika;

6) Ustala si¢ odprowadzanie wod poplucznych z procesow technologicznych prowadzonego uzdatniania wody
na terenie 1U do bezodptywowego otwartego zbiornika retencyjnego.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna poprzez istniejgce i projektowane sieci Sredniego
i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub
wewngtrznej;

§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagcg 1 projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ docelowo objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédel ciepta =z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdéw grzewczych w szczegoélnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy do 40kW.

§ 26. Zasady usuwania odpadow:
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1) Ustala si¢ postgpowanie zodpadami w sposdb zgodny zzasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadoéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 27. Ustalenia ogdlne: sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§29. 1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolach U oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%,

2. Ustala si¢ dla terenow o symbolach U/MN, MN/U i MN optate w wysokosci 20%,
3. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optatg¢ w wysokosci 1%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegioltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 30.
Oznaczenie terenu | 1U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej z zakresu poboru i produkcji wody
zrédlane;j.
Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze, garazowe oraz pozostale zwigzane

z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska,

- zbiorniki retencyjne.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od linii rozgraniczajacej drég o symbolu 2KD/L,
-8,0m od linii rozgraniczajacej drog o symbolu 3KD/L;

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j budowlanej — do 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% dziatki
budowlane;j,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:

- 12,0m wysoko$¢ budynkow,

- 4,0m wysoko$¢ budynkow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy;

d) | geometria dachow -dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°
e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10
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3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -3700m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatlek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej.

b) | Minimalne fronty dziatek 60,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°

w potozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 3700 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych.

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drog publicznych znajdujacych sig
na terenie objetym planem.

b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 1-ego miejsca postojowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

§ 31.

Oznaczenie terenu

| 1U/MN

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
Uslugi z zakresu zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel,
pensjonat, handlu do 150m? powierzchni sprzedazy,
gastronomii, urzadzenia 1iobiekty rekreacyjne, urzadzenia
sportowe.

Przeznaczenie uzupelniajgce - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,
- obiekty malej architektury.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlane;j
wylacznie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub
wytacznie ustugami.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -8,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KD/L, 4KD/L,
-6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2KDW.

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;j budowlanej — do 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% dziatki
budowlane;j,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym:

-6,0m wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych,
-3,0m wysoko$¢ obiektéw matej architektury,
-12,0m dla pozostatych budynkow.
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d) | geometria dachow -dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°,
-dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
w budynkach gospodarczych lub garazowych,
- w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia
potaci dachowych od 12°,
- w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza
si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego.
e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2500m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej.
b) | Minimalne fronty dziatek 30,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w potozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2500 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatlek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz drog wewngtrznych.
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem oraz z drég wewnetrznych.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace parkowania samochodow osobowych:
a)dla hoteli, moteli, pensjonatow — min 1 miejsce na 5 miejsc
noclegowych,
b)dla gastronomii — min 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne,
c)dla pozostatych ustug — na kazde 100m?> powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 1 miejsce postojowe, jednak
nie mniej niz 3,
d)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przynajmniej
2 miejsca postojowe dla samochodu osobowego na wilasnej
dzialce,
e)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig¢
bilansowanie = miejsc  postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach,
f)w przypadku zaistnienia ustug ustala si¢ min 1 miejsce
postojowe  przeznaczone na  parkowanie  pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na 30 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
§ 32.
Oznaczenie terenu | 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Uslugi nieucigzliwe.
Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki Iub
potrzeb lokalnych,
- obiekty malej architektury.
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Zasady zagospodarowania

)

Ogolne zasady zagospodarowania

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub wylacznie ushugami.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-8,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KD/L, 4KD/L,
-6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/D, 1IKDW,
2KDW,

-5,0m od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 2WS,

-12,0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 4ZL.

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — do 35%,

-powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% dziatki
budowlane;j,

-maksymalna intensywnos¢ zabudowy —0,7,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,0m, w tym:

-6,0m wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,

-4,0m wysoko$¢ budynkoéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

-3,0m wysokos¢ obiektow matlej architektury,

-11,0m dla pozostatych budynkow.

d)

geometria dachow

-dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45¢°,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych

w budynkach gospodarczych lub garazowych,

- w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia
potaci dachowych od 12°,

- w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie

kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego.

ogrodzenia

-zgodnie z § 10

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Minimalne powierzchnie dziatek

-1500m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Minimalne fronty dziatek

25,0m

Kat potozenia granic bocznych
dziatek w potozeniu do pasa
drogowego

900+ 200

4)

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki budowlanej

1500 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych.

3)

Obstluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych drog znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem oraz z drog wewnetrznych.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wtasnej dzialce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku uslugowego 1 miejsce postojowe, jednak
nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.
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Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie  miejsc  postojowych ltacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 33.

Oznaczenie terenu

| 1IMN, 2MN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

- budynki gospodarcze i1 garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

- obiekty malej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Uslugi towarzyszace.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/L,
-6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/D,
-12,0m od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu ZL.

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

-powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmnie;j
50%,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6.

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,0m , w tym:

- 10,0m wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych,
-4,0m maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie przeznaczonych na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy,

-3,0m wysoko$¢ obiektow matej architektury.

d)

geometria dachow

-dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45°,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych

w budynkach gospodarczych lub garazowych,

- w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia
potaci dachowych od 12°,

- w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza

si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do

istniejacego.

ogrodzenia

-zgodnie z § 10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Minimalne powierzchnie dziatek

-1000m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatlek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych.
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b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w potozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych.
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog znajdujacych sie na terenie
objetym planem oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce.
W przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowa —
3 miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych Ifacznie
Z miejscami postojowymi w garazach.
§ 34.

Oznaczenie terenu | 1R, 2R

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.

- komunikacja, infrastruktura techniczna i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty malej architektury.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa;

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie — przepisami
Kodeksu cywilnego oraz ustawy zzakresu ksztaltowania
ustroju rolnego.
Ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m — od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/D,
-5,0m — od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1WS,

- 12,0m — od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu ZL.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | -maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki
budowlanej na terenie R,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziatki budowlanej na terenie R,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.2,
-minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- wysokos¢ budynkéw - 10,0m.

d) | geometria dachéw - dachy dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 40°, zwyjatkiem rozbudoéw istniejacych
budynkow, gdzie dopuszcza si¢ ksztatt i kat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejgcego,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachow  jednospadowych
w budynkach gospodarczych,

- wbudynkach gospodarczych kat nachylenia potaci
dachowych od 12°.

e) | ogrodzenia zgodnie z §10.
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3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem oraz z drég wewnetrznych.
§ 35.

Oznaczenie terenu

| IR/Z

Ustala sig:
-zakaz zabudowy budynkami,
-zachowanie zadrzewien §roédpolnych.

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tereny zadrzewien.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwiagzan.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie z § 10.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1ZL,27L, 371, 4ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
le$nych w rozumieniu przepiséw o lasach.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§37.

Oznaczenie terenu

| 1WS, 2WS

zabezpieczenia brzegdw przed osuwaniem.

Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne istnieje mozliwos¢
przeprowadzenia dojazddéw oraz sieci infrastruktury techniczne;j
w przypadku braku mozliwos$ci innych rozwiazan.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego z zakazem

§ 38.

Oznaczenie terenu

| IWW

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — ujecie wody podziemne;j.
Zespot budowli oraz powigzanych znimi urzadzen
przeznaczonych do poboru wody.
Przeznaczenie uzupelniajace - sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. | Zasady zagospodarowania
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1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Na terenie 1WW znajduje si¢ strefa ochronna ujecia woéd
podziemnych  obejmujaca  wylacznie  teren  ochrony
bezposredniej o zasiggu 1 = 8,0m liczac od zarysu istniejacej
obudowy studziennej. Zagospodarowanie w granicach strefy
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiagzanej z urzadzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1KD/L, 2KD/L, 4KD/L

rozgraniczajacych

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania | -tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzadzen z drogg
zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos$¢ drog w liniach IKD/L - szeroko$¢ cze$ci drogi w liniach rozgraniczajacych

zmienna wynosi od 9,0m do 12,0m, z wyjatkiem skrzyzowania,
gdzie zaprojektowano narozne $cig¢cia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu, planowana szeroko$¢ drogi 12,0m;
2KD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
12,0m, zwyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano
narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem
planu;

4KD/L - szeroko$¢ drogi w granicach planu zmienna, wynosi
od 15m do 255m, zwyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 40.

Oznaczenie terenu

3KD/L

rozgraniczajacych

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii
powiatowej, klasy lokalnej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | -teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
2) | Szerokos$¢ drog w liniach 3KD/L - szeroko$¢ drogi w granicach planu zmienna, wynosi

od 13,5m do 17,5m, wg rysunku planu.(planowana catkowita
szerokos¢ drogi od 15,0m do 17,5m)

§ 41.

Oznaczenie terenu

1KD/D

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii gminne;j,
klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania | -teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z droga

zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrebnych.
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2) | Szeroko$¢ dréog w liniach 1IKD/D - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych
rozgraniczajacych wynosi 6,5m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano
narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem
planu, planowana szeroko$¢ drogi 10,0m;
§ 42.
Oznaczenie terenu | IKDW, 2KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

-tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisOw odrebnych.

2) | Szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

1IKDW - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
8,0m, z wyjatkiem skrzyzowania gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; droga
zakonczona placem manewrowym o wymiarach 13,0mx15,0m;
2KDW — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m, zwyjatkiem skrzyzowania gdzie zaprojektowano
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu; droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
12,5mx16,0m.

§ 43. W obszarze niniejszego planu traci

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

Rozdzial 1.

moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie nr I11/7/02 z dnia

5 grudnia 2002r. (Dz. U. woj. mazowieckiego z 2003r. Nr 33, poz. 896 ).

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po u
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na
Miejskiego w Mszczonowie.

ptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI BADOW GORNY (obszar I1)

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr XLVII/342/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 grudnia 2017r. skala 1: 1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU
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teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy uslugowej z dop.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny rolnicze

teren rolniczy, teren zadrzewien
tereny lastw
tereny wéd powierzchniowych

teren infrastruktury technicznej — ujgcie wody podziemnej

tereny komunikacji— tereny drég publicznych kategorii powiatowej i
gminnej, klasy lokalnej

teren komunikacji— teren drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy dojazdowej

tereny komunikacji — tereny drég wewngtrznych

OZNACZENIA INFORMACII NIEBEDACYCH
USTALENIAMI PLANU

granica administracyjna wsi

............ linie rozgraniczajqce tereny drog publicznych poza obszarem planu

obszar zmeliorowany

wymiarowanie linii rozgraniczajqcych poza granicami planu

OZNACZENIA INFORMACII WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

w v strefa ochrony bezposredniej od istniejgcego ujecia wody

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MSZCZONOW

_H_ granica m.p.z.p.

Plan opracowano na kopii mapy ewidencyjnej i zasadniczej. Po$wiadczenie zgodnosci

mapy z oryginatem przyjetym do zasobu znajduje sie na oryginale mapy.

skala liniowa

o

Om 20m 100m 200m 260m

PRACOWNIAURBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 'MAZOWSZE ZACHODNIE'

zespot projektowy:

projekiant: mgr inz. Katarzyna Dabrowska

Kierownk Pracowni: M inZ. Jadwiga Jeznach

GRUDZIEN' 2017
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVI1/342/17
Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 20 grudnia 2017r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI BADOW GORNY- OBSZAR Il

mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U) na tereny
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej (MN).

. Dopisanie w uchwale w §10 ust. 4 ,

Ze ograniczenia tam wystepujace
dotyczg drog publicznych, tj. ,Dla
terendw drog publicznych o
szeroko$ci mniejszej niz 12,0m
bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujgc minimalng odlegto$¢
7,0m od osi drogi”.

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
L i . . Miejskiej zatacznik do
!;::E’S?;zwa Oznaczenie projektu planu Rozstrzygnigcie Burmistrza Uchwaly Nr XLVII/342/17
|, ata wplywy/SanOSKl - . . nieruchomosci, dla zdnia_20 grudnia 2017r. Uwagi
p. . organizacyjnej i Tre$¢ uwagi - . -
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, . .
fadres - Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
. uwaga ktorej dotyczy . . . )
zgtaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1 R7.11.2017 JAndrzej Potyra | 1.Zmiana przeznaczenia dziatkio nr  dz. nrew. 52/1 MN/U, KD/D X X X Ad.1
ew. 52/1 potozonej w miejscowoséci  Baddw Gorny (dotyczy (dotyczy (dotyczy | Przeznaczenie dziatki o nr ew.
Badow Gorny z terenow zabudowy pkt.1) pkt.2) pkt.2) 52/1 potozonej w migjscowosci

Badéw Gorny w projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego pod tereny
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej bedzie zgodne ze
Studium uwarunkowar i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Mszczondw.

Ad. 2

Zapis informujacy, ze dla terendw
drdg o szerokosci mniejszej niz
12,0m bramy wjazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7,0m od osi
drdg odnosi sie zaréwno do drdg
publicznych jak i wewnetrznych.
Zasada ta zostata wprowadzona
do projektu planu
zagospodarowania
przestrzennego w celu
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zwiekszenia bezpieczenistwa na
drodze.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVI1/342/17
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 20 grudnia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) okre$la sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.

Id: 1107717D-B7C1-4C9D-B350-B98D94937B76. Podpisany Strona 1



II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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