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UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ w MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW-TOWARZYSTWO,
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI LUBLINOW ORAZ FRAGMENT MIEJSCOWOSCI CZEKAJ.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2017r. poz. 1875) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXV/253/08 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Markéw- Towarzystwo, fragment
miejscowosci Lublinbw oraz fragment miejscowosci Czekaj, oraz stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej
uchwaty sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw”, Rada Miejska Mszczonowa uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miejscowosci Markéw-Towarzystwo, fragment miejscowosci Lublinéw oraz fragment
miejscowosci Czekaj zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§2
1. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Markéw-Towarzystwo, Lublindw i Czekaj, potozone przy
pétnocno - zachodniej granicy miasta Mszczonowa o tgcznej powierzchni 75,81ha, potozone w gminie

Mszczondw.

2. Granica obszaru planu zostata wyznaczona w nastepujgcy sposéb:

- granica zachodnia przebiega potnocng granicg dz. nr ewid. 65, zachodnig granicg dz. nr ewid. 62/2 i
poétnocng granicg dz. nr ewid. 64/4 i 64/3 potozonych w miejscowosci Lublindw, nastepnie przecina
poziomo dziatke 16/10 potozong w miejscowosci Czekaj i dalej biegnie zachodnig granicg
administracyjng miejscowosci Markow-Towarzystwo, do wysokosci dz. nr ewid. 20, przechodzac
zachodnimi granicami dziatek nr ewid. 67 i 58 w miejscowosci Markéw-Towarzystwo;

- granica potnocna i wschodnia przebiegajg zgodnie z granicami administracyjnymi miejscowosci
Markow-Towarzystwo;

- granica potudniowa pokrywa sie z pétnocng granicg terenu kolejowego PKP.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny);

3) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, bedgce zatgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad jej finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedgce zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy

uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie, ktére obejmuja:

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,

strefa kontrolowana wzdituz gazociggu wysokiego cisnienia DN400,

przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

b) pozostate oznaczenia graficzne majag charakter informacji uzupetniajgcych i nie stanowig ustalen
planu miejscowego;

4



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW obejmujacy fragment miejscowosci Markow Towarzystwo,
fragment miejscowosci Lublinéw oraz fragment miejscowosci Czekaj

c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4
1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§5

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw miejscowosci Markéw-Towarzystwo, Lublindw i Czekaj w gminie Mszczondw, o ktérym
mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i
ewidencyjnej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub
ustalong linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajgce;j
drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym
terenie lub obszarze w sposdéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach
planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z
ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi
handlu detalicznego, dziatalnos¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zakfady naprawcze takie jak:
ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec ustugi nie zaliczone do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z
wykluczeniem ustug magazynowych i produkciji;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkéw, budowili i obiektow matej architektury);

12) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
liczonej w obrysie zewnetrznym muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw, do powierzchni dziatki;

13) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — obustronne, symetryczne poszerzenie istniejgcej drogi
do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejgcej
drogi;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren
potozony wzdtuz linii Sredniego napiecia (4,5 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczehAstwa w tym zakaz
zabudowy budynkéw na pobyt ludzi;

15) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub sposobéw zagospodarowania
terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;
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2. W odniesieniu do innych okresleh uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§6

Ustalenia dotyczace konstrukcji planu

-_—

W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegétowe.
2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz dla
niektérych terendéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogodine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7

1. Na rysunku Planu zostatly wyznaczone tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
U tereny zabudowy ustugowej;
R tereny rolnicze;
R/IZ tereny rolnicze - tereny istniejacych tgk, pastwisk i zadrzewien;
WS tereny wdd powierzchniowych;
KDS teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii krajowej, klasy ekspresowej;
KDz tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej;
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej;
KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych;
E tereny infrastruktury technicznej — tereny stacji transformatorowych.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§8

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;:
a) dotyczgce przeznaczenia terendw:

- ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem w obszarze planu sg tereny o funkcji mieszkaniowe; i
mieszkaniowo — ustugowej; tereny zabudowy mieszkaniowej sg od zachodniej granicy
kontynuacjg wiekszej strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonej w studium,
natomiast tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej tworzg wzdtuz drogi powiatowej w
strone miasta Mszczonowa szerokie pasmo zwigzane z rozwojem lokalnym gminy; dodatkowo
plan przeznacza tereny zlokalizowane przy skrzyzowaniu drogi powiatowej 4719W i drogi
krajowej nr 8 na funkcje ustugowe, w tym drobnej wytwdérczosci i handlu;

- pozostate tereny przeznacza sie na tereny rolnicze — tgk, pastwisk i zadrzewien wzdiuz
istniejgcej rzeki, ktoéra ptynie w podtnocnej czesdci poza granicami planu oraz rowdéw
melioracyjnych, tereny rolnicze, tereny woéd powierzchniowych, a takze tereny komunikaciji i
infrastruktury technicznej;

- plan ustala ochrone terenéw waod;

b) dotyczace struktury przestrzenne;j:
- gtébwny cigg komunikacyjny stanowi w obszarze planu droga powiatowa relacji Gorki —
Mszczondéw, ktéra przecina sie we wschodniej czesci planu z drogg krajowg nr 8 relacji
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2)

fragment miejscowosci Lublinéw oraz fragment miejscowosci Czekaj

Warszawa — Wroctaw, i z ktdrg potaczenie bedzie posiadaé poprzez wezet w Mszczonowie;
droga powiatowa ma zadanie zbiorcze, podigczone sg do niej pozostate istniejgce i
projektowane drogi gminne, ktére obstugujg opracowywane tereny; drogi przecinajgce obszar
w kierunku wschéd — zachdd tj. réownolegte do drogi powiatowej, fgczg obszar planu z terenami
sgsiednimi, na zachodzie z miejscowoscig Lublinéw i Czekaj, a na zachodzie z miejscowoscig
Mszczondéw; na potudnie od ul. Skierniewickiej, tereny obstugiwane sg przez drogi podtgczone
do niej prostopadle, a takze droge poprowadzong wzdtuz linii kolejowej PKP;

Szczegotowe ustalenia dotyczgce ksztattowania fadu przestrzennego na poszczegdlnych

terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9

1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1)

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych wyznacza sie nastepujgco:

a) dla terenu istniejgcej drogi 1KDS linie rozgraniczajgce zostaty ustalone poprzez dostosowanie
istniejgcej drogi krajowej do parametréw drogi ekspresowej o szerokosci 45,5m — 51,0m
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu istniejgcej drogi 1KDZ i 2KDZ (ul. Skierniewicka) linie rozgraniczajgce zostaty
ustalone poprzez poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 20.0m, dla terenu 1KDZ
szerokos¢ w granicach planu zmienna od 16,0m do 20,0m, dla terenu 2KDZ szeroko$¢ w
granicach planu zmienna 2,5m do 11,0m, dla terenu 3KDZ szeroko$¢ w granicach planu
zmienna od 5,0m do 7,0m,

c) dla terenu istniejgcej drogi 1KDD (ul. Brzozowa) linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone
poprzez osiowe poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 12,0m,

d) dla terenu istniejacej drogi 4KDD (ul. Brzoskwiniowa) linie rozgraniczajgce zostaty
wyznaczone poprzez osiowe poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 10,0m,

e) dla terenéw nowoprojektowanych drég 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD linie
rozgraniczajgce okresla rysunek planu,

f) dla terenu nowoprojektowanych drég wewnetrznych 1KDW i 2KDW linie rozgraniczajgce
okresla rysunek planu.

§10

1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1.

Linie zabudowy oraz linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg,
terenu kolejowego oraz gazociggu wysokiego cisnienia i zwymiarowane na rysunku planu;

Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw;
Ustala sie, ze dla terenéw MN/U, U i R odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od obszaru
kolejowego PKP wynosi 30,0m;

Ustala sie dla terendw 1MN i 5MN/U linie zabudowy w odlegtosci 16,25m od osi gazociggu
wysokiego cisnienia DN400;

Dopuszcza sie wysunigcie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen, pilastréw — max. do szerokos$ci
1,50m;

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sposdb niezgodny z liniami
zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektéw, z zakazem
rozbudowy niezgodne;j z ustaleniami planu;

§ 11

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi byé prostopadty lub réwnolegty do
bocznej granicy dziatki budowlanej w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

Ustala sie kolorystyke dachéw budynkoéw mieszkalnych i ustugowych jako obowigzujacg - w
odcieniach bragzu, zieleni, czerwieni i czerni;

Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw mieszkalnych w odcieniach pastelowych, a dla budynkéw
ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych mozliwos¢ stosowania koloréw bardziej intensywnych,
ale nie jaskrawych.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW obejmujacy fragment miejscowosci Markow Towarzystwo,

fragment miejscowosci Lublinéw oraz fragment miejscowosci Czekaj

§12

1. Zasady sytuowania ogrodzen:

Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajgcej;

W strefie ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia DN400 lokalizowanie ogrodzen mozliwe jest
po uzgodnieniu z operatorem gazociggow;

Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony
drég; od terendw R/Z nakazuje sie realizacje ogrodzen przepuszczalnych, azurowych,
umozliwiajgcych rozwdj roslinnosci pngcej oraz na podmuréwce o wysoko$ci nie wyzszej niz 30cm
z przepustami, utatwiajgcymi migracje niewielkich gatunkéw zwierzat, w formie otworéw wielkosci
nie mniejszej niz 15cm x 15¢cm, w odstepach nie mniejszych niz 10m;

Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8m;

Dla terendéw drog o szerokosci rownej lub mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac¢
zachowujgc minimalng odlegtos¢ 6,0m od osi drogi.

Rozdziat 3

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem.

1.

2.

§13
W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.
Zasady i warunki scalania i podzialu oraz podziatlu nieruchomosci zostaly okreslone dla
poszczegodlnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w
Dziale .

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§14

Ustala sie zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i
urzadzenia oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska.

§15

1. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1)

2)

3)

Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukfadu hydrograficznego, w tym
réwniez sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy nie pogorszenie i nie zaktocenie
sptywu wéd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z
przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowdéw melioracyjnych oraz rzeki
Okrzeszy, ktérej potudniowy brzeg stanowi péinocng granice obszaru planu;

Ponadto ustala sie¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz ciekéw wodnych, wolnego od
zabudowy kubaturowej, jezeli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, oraz pasa co najmniej
1,5m wolnego od ogrodzenia dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku
sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego.

Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 3,0m wzdtuz rzeki Okrzeszy biegngcej poza granicami
planu, wolnego od ogrodzeh dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji rzeki i rowu
sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.
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§ 16
1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdw grzewczych w szczegdélnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§17
1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie, szczegdlnie wzdtuz
potnocnej granicy drogi powiatowe;j.

2) Ustala sie wprowadzenie pasoéw zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej od drogi powiatowej, a takze od terenéw PKP zlokalizowanych na potudniu poza
granicami planu.

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w
Dziale II.

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i okreslone w Dziale Il.

§18
1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowg”, tereny
oznaczone symbolem MN/U i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenie R, zalicza
sie do terendow o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowg, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

2) W celu zapewnienia ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U pierwszg
linie zabudowy od strony linii kolejowej nalezy ksztattowac, jako budynki gospodarcze i garazowe,
ustugi nieucigzliwe tak, aby stanowity naturalna ochrone przed oddziatywaniem akustycznym od
strony linii kolejowej dla zabudowy mieszkaniowe;.

3) W celu zapewnienia ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U pierwszg
linie zabudowy od strony linii kolejowej projektowa¢ w oparciu o odpowiednie usytuowanie
budynkéw na dziatce, stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
ksztattowanie bryty budynku w taki sposdéb, aby hatas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do
wnetrza  struktury zabudowanej, stosowanie na elewacjach budynkéw rozwigzan
architektonicznych o charakterze rozpraszajgcym, projektowanie rozktadu pomieszczen w
budynkach, uwzgledniajgcego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrédet hatasu.

Rozdziat 5
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§19

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;

2. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych sredniego napiecia (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowa¢ zachowujgc przepisy
odrebne z zakresu bezpieczehstwa, w tym ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

3. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po
dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego;

4. W sgsiedztwie gazociggu DN 400 zakaz sadzenia zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 2,0m od
osi gazociggu, wznoszenia budynkéw oraz zakaz podejmowana dziatalno$ci mogacej zagrazaé
trwatosci gazociggu; zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi; linia zabudowy w
odlegtosci 16,25m od gazociggu;

5. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20
1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég;

1) Ustala sie bezposrednig obstuge obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych i
nowoprojektowanych drog;

2) Obstuga komunikacyjna terendéw bezposrednio opiera sie o droge powiatowg Puszcza
Marianska - Mszczonéw (ul. Skierniewicka) nr 4719W, a takze posrednio przez droge krajowg
nr 8 Warszawa - Wroctaw; w miejscu skrzyzowania drogi powiatowej (ul. Skierniewicka) z
drogg krajowa nr 8 istnieje przejazd w postaci wiaduktu przeprowadzonego nad drogg
powiatowg; droga powiatowa i droga krajowa bedg miaty ze sobg potgczenie w miejscu wezta
komunikacyjnego w Mszczonowie;

3) Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi nastepujgce drogi publiczne:
a) droga krajowa klasy ekspresowej o szerokosci zmiennej 40,0m — 47,0m,

b) droga powiatowa klasy zbiorczej o szerokosci 20,0m,
c¢) drogi gminne klasy dojazdowej o szerokosci 10,0m — 12,0m;

4) Szerokosc¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w § 37 - 40 niniejszej uchwaty;

5) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdélnych terenédw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i
dojazdy o szerokosci minimum:

-10,0m - dla terenéw U oraz dla terenéw MN, MN/U dla obstugi powyzej 10 dziatek,
- 8,0m - dla terenéw MN, MN/U dla obstugi ponizej 10 dziatek,
- 6,0m - dla dojazdéw obstugujgcych 2 dziatki w terenach MN, MN/U;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania dla
terenbw MN i MN/U o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m, a dla terenow U — o
minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m;

5) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac¢ narozne poszerzenia linii rozgraniczajacych drog
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z ukltadem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze uklad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowg nr 8
poprzez istniejgcg droge powiatowg (ul. Skierniewicka), taczac sie z nig w Mszczonowie w
miejscu wezta komunikacyjnego;

2) Droga krajowa 1KDS jest gtéwnym szlakiem komunikacyjnym relacji Warszawa — Wroctaw;

3) Droga powiatowa klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ stanowi potgczenie  uktadu
komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym miasta Mszczonowa, a takze
uktadem komunikacyjnym gminy Radziejowice i gminy Puszcza Marianska;

4) Droga oznaczona symbolem 6KDD wyznaczona w kierunku wschdéd — zachod biegnie na
wschod w kierunku miejscowosci Mszczondw a na zachdd w kierunku miejscowos$ci Czekaj.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§21
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Markéw-Towarzystwo;
2) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych (< 110) i
projektowanych sieci wodociggowych;

3) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdluz istniejgcych i projektowanych dréog
publicznych.

§22
1. Ustala sie zasady odprowadzenia sciekow bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do przydomowych oczyszczalni sciekdéw zgodnie z warunkami technicznymi

10
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lub do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni sSciekéw na
podstawie umow indywidualnych;

2) Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu oraz
rowéw melioracyjnych;

3) Ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

4) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekdw bez
koniecznos$ci zmiany planu;

5) Wody opadowe i roztopowe, pochodzgce z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy
odprowadzi¢ do odbiornikow po wczeéniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnosci nie
moze narusza¢ interesu oso6b trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac w
zbiornikach.

§23
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng
$redniego napiecia, zasilang z GPZ Mszczondw;

2) Ustala sie budowe sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejgcych
drog;

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia w
celu dostosowania do nowego ukfadu funkcjonalno- komunikacyjnego;

4) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publiczne;j
lub wewnetrznej;

6) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu;

§24
1. Ustala sie zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng, w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez gestora sieci;

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

§25
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu brak jest sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia, wystepuje natomiast
przesytowa sie¢ wysokiego cisnienia DN 400 PN 6,3 MPa o znaczeniu ponadlokalnym relacji
Mory- Piotrkéw Trybunalski;

2) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
Sredniego cisnienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen;

4) Ustala sie, ze do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.

§ 26
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikéw grzewczych w szczegodlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100kW, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 27
1. Ustala sie zasady usuwania odpadéw:

1) Ustala sie postepowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami;

2) Sposoéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do
czasowego gromadzenia odpaddw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

11
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§28
1. Ustalenia ogdline:

Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepisow odrebnych;

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 29

Ustala sig, ze dla terendw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 9
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwiagzanej z uchwaleniem planu.

§ 30
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1. dla terenéw o symbolach MN, MN/U, — w wysokosci 20%;
2. dla terenu o symbolu U — w wysokosci 30%;
3. dla pozostatych terenow 1%.

Dziat I
Przepisy szczegobtowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31
Oznaczenie terenu 1MN - 6MN
Powierzchnia 23,36ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(wolnostojacej).

Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Zasady zagospodarowania

12
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

- dziatka moze by¢ zabudowana jednym budynkiem
mieszkalnym,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkow w
odlegtosci 1.50m od granicy w przypadku gdy:
. Sciana budynku przylegajgca do granicy spetnia

warunki przepiséw odrebnych,

- szerokos¢ dziatki wynosi 9.0-16.0m

- zagospodarowanie strefy kontrolowanej wzdiuz gazociggu

wysokiego cisnienia DN400 zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢

sieci gazowe i ich usytuowanie.

granicy lub w

2)

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowe oznaczone
symbolem: 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

- 15,0m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN400 dla
terenu TMN dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i
garazowych,

- 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne oznaczone

symbolem: 1KDW, 2KDW;

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
do 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
65% pow. dziaiki,

- maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,35.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

11,0m, w tym:

- 10,0m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

- 4 0m dla obiektéw matej architektury.

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°%

- dopuszcza sie dachy mansardowe;

- dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych
wylgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych.

3)

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1000m?;

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych.

minimalne fronty dziatek

20,0m

kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90+20°

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oznaczonych
symbolem 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD oraz z
drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW.

b)

parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsc
postojowych.

§ 32

Oznaczenie terenu

1MN/U - SMN/U

Powierzchnia

13,52ha

1.

| Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych definiowanych zgodnie z §5 pkt.10.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- Zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

W wyznaczonym terenie dopuszcza sie mozliwosé lokalizaciji
ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstugg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej definiowanych w § 5 pkt. 10.
Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug

— 250m”.

Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

- na dziatce moze znajdowac sie tylko budynek ustugowy lub
tylko budynek mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie
budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,

- budynki ustugowe mogg byc¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojagce Ilub mogg by¢ potgczone 2z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi,

- zagospodarowanie strefy kontrolowanej wzdluz gazociggu
wysokiego cisnienia DN400 zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie.

- zaleca sie nasadzenia ro$linnosci dzwigkoizolacyjnej pomiedzy
linig rozgraniczajgcg droge oznaczong symbolem 3KDD a
linig zabudowy.

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowe oznaczone
symbolem: 2KDD, 4KDD,

- 7,0m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowe oznaczone
symbolem: 1KDD, 3KDD,

- 10,0m od linii rozgraniczajgcej droge zbiorczg oznaczong
symbolem 1KDZ,

- 30,0m od granicy obszaru kolejowego;

b)

parametry zabudowy dziafki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 30% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
50% pow. dziaiki,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.4.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

11,0m, w tym:

- 11,0m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
ustugowych,

- 6,0m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

- 4,0m dla obiektéw matej architektury.

d)

geometria dachéw

dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
25° do 45°;

w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza sie dachy ptaskie.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

1200m?;

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,
dréog wewnetrznych.

minimalne fronty dziatek

25,0m

kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90°+20°

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oznaczonych
symbolem 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.
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b

~

parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziaice,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.

§ 33

Oznaczenie terenu

1U -3U

Powierzchnia

17,19ha

1.

| Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny zabudowy ustugowej, w tym drobnej wytwérczosci,
ustugi handlu (max. powierzchni ustug handlu - 1000m2),
z budowg obiektow administracyjnych, biurowych, uzytecznosci
publicznej, zamieszkania zbiorowego zwigzanych z
funkcjonowaniem i obstugg terenéw, w tym budynki socjalne;

- budynki techniczne i garazowe,

- komunikacja, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

W wyznaczonym terenie dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wytgcznie dla witasciciela nieruchomosci Iub
prowadzgcego dziatalnosc.

Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow;

- obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materiatdw wykorczeniowych i kolorystyki dla catej dzialki
budowlanej.

- zaleca sie nasadzenia roslinnosci dzwigkoizolacyjnej
pomiedzy linig rozgraniczajgcg droge oznaczong symbolem
3KDD a linig zabudowy.

2)

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 20,0m od linii rozgraniczajacej droge 3KDD,

- od 15,0m do 22,0m od linii rozgraniczajgcej droge 9KDD,

- 15,0m od linii rozgraniczajgcej droge 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
- 25,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDS dla terenu 3U,
- 30,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDS dla terenu 2U,
- 30,0m od granicy obszaru kolejowego;

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 30% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
40% pow. dziatki,

- _maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.5.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

11,0m, w tym:

- 10,0m dla budynkow ustugowych, biurowych,
administracyjnych,

- 8,0m dla budynkdw technicznych i garazowych,

- 4,0m dla obiektéw matej architektury.

d)

geometria dachow

w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza sie dachy ptaskie lub dachy dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

3)

Szczego6towe zasady i warunki scalani

a i podziatu

a)

minimalne powierzchnie dziatek

2000m?;

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.

minimalne fronty dziatek

25,0m

kat potozenia granic bocznych dziatek

90°+20°

w stosunku do pasa drogowego
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4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oznaczonych
symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 9KDD i 3KDD.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia na kazde 50m” powierzchni

uzytkowej budynku ustugowego 1-ego miejsca parkingowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych.

§ 34

Oznaczenie terenu

1R -2R

Powierzchnia

7,63ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2)

Przeznaczenie uzupetniajace

- budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie
niezbedne do produkcji rolnej,

- urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg
przepisow odrebnych;

zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych  definiowanych  zgodnie z  przepisami
odrebnymi);

2)

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 10,0m od linii rozgraniczajgcej droge 1KDZ,
- 20,0m od linii rozgraniczajacej droge 3KDD,
- 30,0m od granicy obszaru kolejowego;

parametry zabudowy dziafki

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziafki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziatkki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

-12,0m, w tym:
- 4,0m dla obiektéw matej architektury.

d)

geometria dachéw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°, z wyjgtkiem rozbudow istniejgcych budynkow,
gdzie dopuszcza sie ksztatt i kgt nachylenia potaci dachowych
W nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°.

2)

Szczegbétowe zasady podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

- wg przepisow odrebnych;

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych drég publicznych oznaczonych
symbolem 1KDZ i 3KDD.

§ 35

Oznaczenie terenu

1-13R/Z

Powierzchnia

5,51 ha

1.

| Przeznaczenie terenu
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1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tereny istniejagcych Ilak, pastwisk i

zadrzewien.
Przeznaczenie uzupetniajace Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala sie mozliwosc

lokalizacji obiektéw i urzadzen, takich jak:
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogdlne zasady zagospodarowania Adaptacja istniejgcych terenéw rolniczych, tak, pastwisk,

zadrzewien wzdtuz istniejgcych ciekdw wodnych.
Ustala sie:

- zakaz zabudowy budynkami,

- 100% powierzchni biologicznie czynne;.

§ 36

Oznaczenie terenu

1-7TWS

Powierzchnia

0,91 ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych -
istniejgce rowy melioracyjne i istniejgcy staw;
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Ustala sie utrzymanie istniejgcych ciekéw wodnych i zbiornikow

wodnych z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z
nakazem zabezpieczenia brzegow przed osuwaniem.

§ 37

Oznaczenie terenu

|1KDS

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren drogi
krajowej, klasy ekspresowej.

publicznej kategorii

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje wszystkich elementéw drogi
tji.(jezdnie, jednostronny chodnik, pobocza, opaski
bezpieczenstwa i rowy odwadniajgce) i urzadzen z nig
zwigzanych, w tym oswietlenia wewnatrz przejazdu,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych Scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych i okreslonych na
rysunku planu.

2)

liniach rozgraniczajgcych

Szerokos¢ drég publicznych w

45,5m — 51,0m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38
Oznaczenie terenu |1KDZ - 3KDZ
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania
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1) Ogolne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi
tj.(jezdnie, jednostronny chodnik, pobocza i rowy
odwadniajgce) i urzgdzen z nig zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej za
zgodg =zarzadcy drogi, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych Sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na
rysunku planu.

2) Szerokosé drég publicznych w - dla terenu 1KDZ szeroko$¢ zmienna w granicach planu od
liniach rozgraniczajacych 16,0m do 20,0m,
- dla terenu 2KDZ szerokos¢ zmienna w granicach planu od
2,5m do 11,0m,
- dla terenu 3KDZ szerokos¢ zmienna w granicach planu od
5,0m do 7,0m.
§39
Oznaczenie terenu |1KDD - 9KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii
gminnej klasy dojazdowej.
2, Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi

tj.(jezdnie, jednostronny chodnik, pobocza i rowy
odwadniajgce) i urzadzen z nig zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie  stosowanie  naroznych  Scie¢  linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na
rysunku planu.

2) Szerokos¢ drég publicznych w|- 12,0m, - dla terenu istniejgcej drogi oznaczonej w planie

liniach rozgraniczajacych symbolem 1KDD,

- 12,0m, - dla terenu projektowanej drogi oznaczonej w planie
symbolem 6KDD,

- 10,0m, - dla terenu istniejgcej drogi oznaczonej w planie
symbolem 4KDD,

- 10,0m, - dla terendéw projektowanych drég oznaczonych w
planie symbolem 2KDD, 3KDD, 5KDD, 7KDD,

- szerokos¢ dla terenu drogi oznaczonej w planie symbolem
8KDD zgodnie z granicami dz. nr ew. 65/3,

- szerokos¢ zmienna od 6,0m do 12,5m dla terenu drogi
oznaczonej w planie symbolem 9KDD.

§ 40
Oznaczenie terenu | 1IKDW - 2KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

teren obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi
(jezdnie, chodniki) i urzadzen z nig zwigzanych,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

ustala sie stosowanie naroznych Sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych i okreslonych na
rysunku planu.

2)

Szerokos¢ dréog wewnetrznych w
liniach rozgraniczajgcych

- 10,0m dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW;

§ 41
Oznaczenie terenu | 1E-2E
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - tereny stacji
transformatorowych i innych urzadzen, bedacych czescig sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzagcym obstudze tej
2) Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

— ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzagdzeniami technicznymi dla obstugi terenu.

Dziat 1l
Rozdziat 1

Przepisy koncowe

§ 42

Dla terenéw objetych niniejszym planem traci moc obowigzujacy plan /dz. nr 98/4, 98/5, 98/6, 98/7,
98/8, 98/9/, Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr X1X/201/2000 z dnia 21 czerwca 2000r. (Dz.
Urz. Woj. mazowieckiego nr 126, poz.1211 z 2000r.).

§43

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 45

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informac;ji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.
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