UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO CZESC DZIALEK NR EWID. 106, 107, 108,
109, 110, 111, 112, 113 i 114 W MIEJSCOWOSCI WYMYSLOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2017r. poz. 1875) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.1073 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr
XLI/288/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 3 lipca 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ dziatek
o nr ewid. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych w miejscowosci Wymystow,
oraz stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr XXXV1/280/2013
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.), Rada Miejska w Mszczonowie
uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujgcy
cze$¢ dziatek nr ewid. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych w miejscowosci
Wymystéw, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje czes¢ dziatek nr ewid 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych
w miejscowosci Wymystéw o tgcznej powierzchni ok. 1,1 ha, w gminie Mszczondw.

2. Granica planu przebiega wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy dziatek od nr 106 do nr 114,
nastepnie biegnie wzdtuz pd-wschodniej granicy dziatki nr 114 na odlegtos¢ ok. 115 m i dalej
przecina te dziatki pod katem prostym i biegnie pn-zchodnig granicg dziatki nr 106 do punktu
wyjscia.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3.
1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu, bedace zatgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan witasnych Gminy, bedgce zatgcznikiem
nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

e) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.

2) oznaczenia graficzne o charakterze informacji uzupetniajgcych nie bedacych ustaleniami
planu,



3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw (Uchwata nr XXXVI/280/2013 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 r.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.
1. Plan sporzgdza sie w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, w
tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) tereny dla ktérych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania lub ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 5.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatek nr ewid 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114, potozonych w
miejscowosci Wymystéw w gminie Mszczondw, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej i
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o
ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong w tekscie uchwaty, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linie
okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢é Sciany sytuowanego budynku od linii
rozgraniczajgcej drogi, a takze od granic planu; poza nieprzekraczalne linie zabudowy
mogqg wystawac elementy budynkéw lub obiekty wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w
danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé
budynkow i innych obiektow budowlanych;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o
szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 2,0 m), ztozony z
gatunkéw drzew i krzewow rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.
1. Dla obszaru objetego planem zapisano przepisy ogdlne i przepisy szczegotowe.
Dla catego obszaru objetego planem wyznacza sie jeden teren oznaczony symbolem
literowym, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.



DZIAL |
Przepisy ogdine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7.
Na rysunku planu zostat wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren o przeznaczeniu
podstawowym:

o) | teren infrastruktury technicznej — teren gospodarowania odpadami.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§8.

Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linia zabudowy zostata wyznaczona jako nieprzekraczalna od strony projektowanej drogi,
znajdujgcej sie poza planem;
2) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen — max na odlegtos¢ 1.50m,;
3) Dopuszcza sie w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drogi lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§9.
Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty
do bocznych granic dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgca - w odcieniach brgzu, czerwieni,
zieleni i czerni;

3) Ustala sie pokrycie dachéw blacha, blachodachéwka, dachowka ceramiczng i betonowa,
gontem bitumicznym itp;

4) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych, dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania
kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach ale nie jaskrawych.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10.
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§11.
1. Dopuszcza sie realizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.
2. Plan nie wskazuje lokalizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

§12.
Zasady ksztattowania krajobrazu:
Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do istniejgcych potrzeb zgodnie z
przeznaczeniem terenu i powinna pozosta¢ neutralna w stosunku do zabudowy w sagsiedztwie.



§13.
Zasady ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie watdw, przeksztatcenie poziomu terenu, moggce naruszyC sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢c w sposob zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sagsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2) Teren objety granicami planu jest zdrenowany. Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy
prowadzié¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

3) Gospodarowanie odpadami nie moze powodowaé zagrozenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

§ 14.
Zasady ochrony powietrza:
Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 15.
Zasady ochrony przed hatasem:

1) W obszarze planu nie wystepujg tereny objete ochrong przed halasem w rozumieniu
przepisow ustawy z zakresu prawa ochrony Srodowiska oraz rozporzgdzenia z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

2) Wynikajagca z prowadzonej dziatalnosci ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem ma
polegaC na stosowaniu rozwigzan technicznych (takich jak ekrany akustyczne, pasy zieleni
izolacyjnej) zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach
sgsiednich, zgodne z normami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

§ 16.

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i ustalone
w Dziale II.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§17.
Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég:

1) Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac sie bedzie w oparciu o droge
powiatowg klasy lokalnej nr 4726W znajdujaca sie poza granicami planu.

2) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem z drogi powiatowej nr 4726W
poprzez czesci dziatek nr ewid. 106+114 przylegajacych do w/w drogi, nie objetych
opracowaniem, oraz poprzez projektowang gminng droge klasy dojazdowej zlokalizowang
poza granicami opracowania, przylegajgcg do granicy planu.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 18.
Zasady zaopatrzenia w wode:
Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z projektowanej sieci
wodociggowej.



§ 19.
Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni sciekow na podstawie umow indywidualnych;

2) Ustala sie, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia z
zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziafki
budowlanej z zachowaniem wymaganh przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w
granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzenie do wod powierzchniowych z
zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala sie nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczeh w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych
do ziemi lub wod powierzchniowych.

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnosci nie
moze naruszac interesu osob trzecich.

§ 20.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci SN i
nN zasilane z GPZ Mszczonéw.

2) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej
lub wewnetrznej;

3) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu i
innych Zzrodet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne o mocy max do 100kW, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 21.
Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
telekomunikacyjna.

§ 22.
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;
2) Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.

§ 23.
Zasady zaopatrzenia w ciepto:
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego Zzrodta ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlno$ci: energii elektrycznej, energii stonecznej,
oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§ 24.
Zasady usuwania odpadoéw:
Sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do
czasowego gromadzenia odpaddw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

Rozdziat 7

§ 25.
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Ustala sie, ze teren, ktérego przeznaczenie zostato zmienione planem moze byé uzytkowany w
sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu.



Rozdziat 8

§ 26.

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu opftaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

Ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w

wysokosci 1%.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 27.
Oznaczenie terenu 1.0
Powierzchnia 1,1 ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - teren gospodarowania
odpadami, teren komunikacji i urzadzeh zwigzanych z
magazynowaniem, przetadunkiem i sortowaniem odpaddéw oraz
teren urzgdzen zwigzanych z ochrong $rodowiska,
- budynki gospodarcze,
przeznaczenie uzupetniajace - urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci
- Zielen urzgdzona, obiekty matej architektury
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - zagospodarowanie terenu winno spetniaé¢ wszystkie
obowigzujgce przepisy z zakresu ochrony srodowiska,
- wzdtuz granic terenu nalezy urzadzi¢ podwdjny pas zieleni

izolacyjnej zgodnie z definicjg §5 ust.1 pkt 9,

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy)

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 15.0 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi dojazdowe;j
znajdujgcej sie poza granicami planu,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
do 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,6,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,005,

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12.0 m,

d) | geometria dachéw - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu poszczegélnych potaci dachowych; nachylenie
potaci dachowych do - 40°,

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziafki - 7500 m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.

b) | minimalny front dziafki -30,0 m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek -90°t 5°

w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 7500 m?

wydzielanej dziatki budowlanej




5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez czesci dz. nr ewid.
106+114 przylegajgcych do drogi powiatowej nr 4726W, nie
objetych planem oraz z projektowanej drogi gminnej
dojazdowej, znajdujgcej sie poza granicami planu,

b) | Parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 5-ciu miejsc

parkingowych dla samochodu osobowego na kazdych 10
zatrudnionych i 2-ch miejsc parkingowych dla samochodu
ciezarowego na wlasnej dziatce.

Dziat 1lI

Rozdziat 1

Przepisy koncowe

§ 28.

Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc uchwata nr XLVIII/391/14 Rady Miejskiej w

Mszczonowie z dnia 20 sierpnia 2014 .

§ 29.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 31.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.
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