UCHWALA NR XLVIII/353/18
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dzialki
o nr ew. 419/2, 918/13, 918/14, 918/15, 918/17, 918/18 w ich granicach ewidencyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Siart. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r.poz. 1875 zpdzn. zm.Y), art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 10739) oraz Uchwaly Nr XXXIV/244/17 z dnia
25 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew. 419/2, 918/13, 918/14, 918/15, 918/17, 918/18 w ich granicach
ewidencyjnych, Rada Miejska w Mszczonowie stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata Nr
XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki
o nr ewid. 419/2, 918/13, 918/14, 918/15, 918/17, 918/18 w ich granicach ewidencyjnych, zwany dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 419/2, 918/13, 918/14, 918/15, 918/17, 918/18 polozone przy ul.
Dworcowej i ul. Olchowej, o tacznej powierzchni ok. 1,72 ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 419/2, 918/13, 918/14, 918/15,
918/17,918/18.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 begdacy integralng czescia niniejszej uchwaty, stanowigcy zaltacznik nr 1;

3) integralng czgécia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bgdace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) linie energetyczne 15kV do przebudowy na linie kablowa i zmiany przebiegu,
f) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,
2) oznaczenia informacyjne nie stanowiace ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata
nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej] w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz z okre§leniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.
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§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystgpuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i1 zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ewid. 419/2, 918/13, 918/14, 918/15, 918/17, 918/18 w ich granicach ewidencyjnych,
0 ktorym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku. Poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé
elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu izwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

10) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu, dziatan lub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej, dzialalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami, ustugi zdrowia, o$wiaty,
kultury, przedszkola, opieka spoteczna, uslugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne,
fryzjerskie, napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy twoérczej, ustugi
szewskie, ushugi zegarmistrzowskie, krawieckie, atakze inne ustugi do nich podobne oraz obiekty
zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty), obiekty gastronomiczne, rekreacji;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogodlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.
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DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastepujacym przeznaczeniu

podstawowym:

U teren zabudowy ustugowe;j,

MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

E teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

KDGp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii wojewddzkiej, klasy gtowne;.
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych: ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu sa wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg igranicy terenu zamknigtego
i zwymiarowane na rysunku planu;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: shupow, zadaszen, podestow wejSciowych,
tarasow, okapow, schodow - max do szerokos$ci 2.0 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujacg - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni, szarosci
1 czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachéw blacha ptaska, blacha dachdéwkowa, dachowka ceramiczna
1 betonowa, gontem bitumicznym;

4) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza si¢ stosowanie intensywniejszych barw dla
fragmentow $cian budynku nie przekraczajacych 15% powierzchni danej elewacji;

5) Pierwsza lini¢ zabudowy od strony linii kolejowej na terenie 1U nalezy ksztaltowaé budynkami
gospodarczymi, garazami.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko 1 zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisoOw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 13. W zakresie wod podziemnych ipowierzchniowych: Ustala si¢, Zze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego; .

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza, nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla $rodowiska spetniajacymi wymagania standardéw jakos$ci powietrza w tym
z odnawialnych zrodet energii o mocy do 40kW z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MW/U zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowg ,,mieszkaniowo-ustugowa” w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina dziatkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spetnienie norm
zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku.

§ 16. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkaniowa / ustugows), poprzez zastosowanie podobnych ksztattow ibarw dachow, podobna kolorystyke
elewacji i rodzaj materialow wykonczeniowych.

2. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktorg nalezy lokalizowa¢ wokot
budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci $rodowiskowych, przyrodniczych 1 krajobrazowych:
wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale II.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ realizacjc nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
potozonej w sasiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno
— budowlanych i odpowiedniego usytuowania budynkéw na dzialce, stosowania stolarki okiennej o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan architektonicznych o charakterze
rozpraszajacym oraz projektowania rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich
potozenie w stosunku do zrodet hatasu.

2. Realizacja nowo projektowanych obiektow oraz drzew i krzewow od linii rozgraniczajacej obszar kolejowy
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog;
2) Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczng, kategorii wojewodzkiej, klasy gtdwnej nr 779 (ul. Dworcowa), ktora bezposrednio graniczy
z terenem obje¢tym planem,
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b) droge publiczng, kategorii gminnej, klasy lokalnej (ul. Olchowa), ktora bezposrednio graniczy z terenem
objetym planem.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: obszar objety planem powigzany
jest zcentrum Mszczonowa oraz zdrogg krajowg nr 50 poprzez istniejaca droge wojewddzka nr 779 (ul.
Dworcowa) oraz droge gminng (ul. Olchowa).

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych na terenach MW/U iU co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla ushug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 m-ce postojowe na lokal mieszkalny,

c) w przypadku lokalizacji miejsc postojowych w ilosci wickszej niz 10 nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 3% ogdlnej ilo$ci miejsc.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) Teren zaopatrywany jest w wod¢ z ujecia wody w Mszczonowie; Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru
objetego planem z istniejacej sieci wodociagowej ( ¢110);

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych drog;

3) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekow bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki, nie naruszajac interesu osob trzecich,
nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody zzachowaniem przepisoéw odrgbnych
z zakresu Prawa Wodnego;

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych oraz Sciekdw na teren kolejowy w bezposrednim sgsiedztwie
planu, ani do kolejowych urzadzen odwadniajacych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce sieci elektroenergetyczne niskiego
1 $redniego napigcia zasilane z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ budowe sieci energetycznych wzdtuz istniejacych drog;

3) Wskazane na rysunku planu linie energetyczne 15kVdo przebudowy przeznacza si¢ do przebudowy na linig
kablowa i do zmiany przebiegu;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np. generatoréw pradu i innych zrodet
energii odnawialnej o mocy do 40kW (mikroinstalacje) tj.: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne.

§ 23. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejaca 1 projektowana sie¢ telekomunikacyjna.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objgty zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci z zachowaniem
obowigzujacych norm z zakresu prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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§ 25. Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrédel ciepta
z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 26. Zasady usuwania odpadoéw: sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenow o symbolu U i MW/U w wysokosci 5%,
2) dla terenu o symbolu KDL i KDGp w wysokosci 1%.

DZIAL II.
Przepisy szczegdétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 29.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,20 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej

- ustugi nieucigzliwe zgodnie z definicja w § 5 ust.1 pkt 11.
z wyltaczeniem ustug oswiaty: szkoty i przedszkola oraz ushug
rekreacyjno — wypoczynkowych)

- budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Przeznaczenie uzupelniajace

2. Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1KDL,
- 10,0 m od granicy terenu zamknigtego (teren kolejowy).

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 60%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — co
najmniej 10%,

-max. intensywnos$¢ zabudowy — 2.0,

-min. intensywno$¢ zabudowy — 0.1,

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m w tym:
- dla budynkow gospodarczych, garazy i obiektow malej architektury —
6,0 m,
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

e) | kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z §10.

2) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a) | minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalny front dziatki 50 m
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 2000 m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
4) Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL;
b) | parkingi - zgodnie z §19 ust.3,
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie
7 miejscami w garazach.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1IMW/U
Powierzchnia 1,25 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlug
- ustugi nieucigzliwe zgodnie z definicja w § 5 ust.1 pkt 11.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi IKDGp
(ul. Dworcowej) oraz od linii rozgraniczajacych teren drogi 1KDL.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 60%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 10%,
-max. intensywnos¢ zabudowy — 3.0,
-min. intensywno$¢ zabudowy — 0.1,
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m w tym:
- dla budynkéw gospodarczych, garazy i obiektow malej architektury —
6,0 m,
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,
e) | kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie z §10.
2) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb  lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalny front dziatki 50 m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° +£10°.
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 2500 m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu z istniejacych drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDGp
i 1IKDL;
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b) | parkingi - zgodnie z §19 ust.3, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
Tacznie z miejscami w garazach.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1KDL
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy
lokalnej.
(ul. Olchowa)
przeznaczenie uzupehiajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos$¢ drogi w liniach 1KDL - (ul. Olchowa), w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 4,0m
rozgraniczajacych do 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu, catkowita szeroko§¢ zmienna od
13,0 m do 18. Om.
2) przekroj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
3) ogolne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie zwymaganiami przepisow odrebnych
i okreslonych na rysunku planu.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| IKDGp

1

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
wojewodzkiej klasy gléwnej.
Droga wojewodzka nr 779 (ul. Dworcowa).
przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos$¢ drogi w liniach IKDGp - czgé¢ drogi wojewodzkiej nr 779 (ul. Dworcowa),
rozgraniczajacych w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 3,0 m do 4,0 m zgodnie
z rysunkiem planu, catkowita szerokos$¢ drogi 25.0 m.
2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
3) ogo6lne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu.

§ 33.

Oznaczenie terenu

| 1E
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1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czes$cia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania |

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Wysoko$¢ zabudowy | 25.0m

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 34. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XIX/151/04 z dnia
28 maja 2004 r.

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski

) zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232
2 zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVI11/353/18
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 26 stycznia 2018 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACEGO DZIALKI O NR EW. 419/2, 918/13, 918/14, 918/15, 918/17, 918/18 W ICH
GRANICAH EWIDENCYJNYCH.

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Nieruchomoscia
mi w Warszawie

2. Zwiekszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 20m

4. Ustalenie minimalnej
powierzchni dziatki powstatej w
procedurze scalenia i podziatu —
1000m?,

A Ustalenia . . zatacznik do Uchwaty Nr
!;;nr:z,s?;izwa Oznaczenie  projektu plany [ROZStrzygniecie Burmistrza ~ XLVIII353118
Data wplywu! S . . nieruchomosci, [dla 2 dnia 26 stycznia 2018 . Uwagi
- organizacyjnej i Tres¢ uwagi - . -
Lp. uwagi ktérej dotyczy |nieruchomosci, . .
@adres - Uwaga Uwaga nie-  |Uwaga Uwaga nie-
. uwaga ktorej dotyczy . ) . )
zgtaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1 03.01.2018 | PKP S.A. 1. Ustalenie stawki dz. nrew. 419/2, U, MW/U X X X Ad.2,3,4,56
Oddziat procentowej stuzacej naliczeniu ~ 918/13, 918/14, (pkt.1,7) |(pkt. 2,3, 4,5, (pkt. 2,3,4, | Uwzglednienie uwag
Gospodarowani oplaty z tytutu wzrostu wartosci ~ 918/15, 918/17, 6) 5,6) dotyczacych:
a nieruchomosci w wysokosci 5%; p18/18 - zwigkszenia maksymainej
Mszczondw

wysokosci zabudowy,
- zwigkszenia maksymalnego

Wydziat (dla budynkéw gospodarczych, wskaznika powierzchni
Zagospodarowa garazy i obiektéw mate; zabudowy dziatki budowlanej,
nia architektury do 8m); - zmiany minimalne;
Przestrzennego 3. Zwiekszenie powierzchni dziatki powstatej w
ul. Armatnia 14 maksymalnego wskaznika procedurze scalenia i podziatu,
01-246 powierzchni zabudowy dziatki - zmiany minimalinej szerokosci
Warszawa budowlanej do 70%; frontu dziatki,

-zmiany minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j,

bytoby niezgodne z przyjetq dla

5. Ustalenie minimalnej tego obszaru politykg
szeroko$ci frontu dziatki — 20m, przestrzenna,.

6. Ustalenie minimalnej

powierzchni nowo wydzielanej Ad. 1,7

dziatki budowlanej — 1000m2; W zwiazku z wystepujacym

7. Skreslenie fragmentu

ucigzliwym sgsiedztwem
terenéw kolejowych obnizenie
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dotyczacego ogdlnych zasad
zagospodarowania dziatki dla
terenu oznaczonego symbolem
1MWI/U (§30 ust. 2 pkt. 1) w
przytoczonym zakresie: ,-na
dziatce moze znajdowac sie tylko
jeden budynek ustugowy lub
tylko budynek mieszkalny
wielorodzinny lub jednorodzinny
lub jednoczesnie budynek
ustugowy i budynek mieszkalny
wielorodzinny”.

stawki procentowej stuzace;
naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci
jest zasadne.

Skreslenie fragmentu
dotyczacego ogélnych zasad
zagospodarowania dziatki dla
terenu oznaczonego symbolem
1TMWI/U (8§30 ust. 2 pkt. 1) w
przytoczonym zakresie: ,-na
dziatce moze znajdowac sie
tylko jeden budynek ustugowy
lub tylko budynek mieszkalny
wielorodzinny lub jednorodzinny
lub jednoczesnie budynek
ustugowy i budynek mieszkalny
wielorodzinny” umozliwi lepsze
zagospodarowanie terenu
MWI/U.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwalty Nr XLVI11/353/18
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 26 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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