MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW

obejmujgcy fragment miejscowosci Wrecza oraz fragment miejscowosci Wrecza A

UCHWALANR .....ccooiiiiineenn,
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJ ACEGO FRACMENT MIEJSCOWO SCI WRECZA
ORAZ FRAGMENT MIEJSCOWO SCI WRECZA A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) oraz Uchwaly Nr
XXII/156/16 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci Wrecza
oraz fragment miejscowosci Wrecza A, Rada Miejska w Mszczonowie stwierdzajgc, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku) uchwala, co nastepuje:

g1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Wrecza oraz fragment miejscowosci Wrecza A, zwany dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wrecza oraz fragment miejscowosci Wrecza A
0 fgcznej powierzchni ok. 35,6 ha.

2. Granica obszaru planu przebiega potudniowg granicg drogi gminnej (ul. Poziomkowa,dz. nr
ewid. 344), ktéra pokrywa sie z granicg administracyjng miejscowosci Wrecza A, nastepnie
biegnie pn-wschodnig granicg administracyjng miejscowosci Wrecza A do drogi gminnej (ul.
Zukowska, dz. nr ewid. 267), dalej w miejscowosci Wrecza biegnie pn-zachodnig granicy tej
drogi do drogi powiatowej nr 4715W, przecina droge powiatowg i biegnie pn-wschodnig
granicg tej drogi, nastepnie znowu przecina tg droge i biegnie pd-wschodnig granicg dziatki nr
ewid. 247 w miejscowosci Wrecza do drogi bedacej wtasnoscig gminy (dz. nr ewid. 341/2),
przecina droge i biegnie zachodnig jej granicg do granicy administracyjnej miejscowosci
Wrecza A, dalej biegnie wschodnig i pétnocng granicg administracyjng miejscowosci Wrecza
A, dalej potudniowg granicg dziatki nr ewid. 12/1 we Wreczy A do drogi gminnej (dz. nr ewid.
9), dalej biegnie pd-wschodnig granicg tej drogi, nastepnie przecina jg i biegnie potudniows i
zachodnig granicag dziatki nr ewid. 8, przecina dzialke nr ewid. 6 i zachodnig granicg dziatki nr
ewid. 5/1 oraz potudniowg granicg dziatki nr ewid. 4/2 biegnie do drogi gminnej (dz. nr ewid.
49), przecina droge i zachodnig jej granicg, ktéra pokrywa sie z granicg administracyjng
miejscowosci Wrecza A biegnie w kierunku poinocnym, nastepnie przecina droge na
wysokosci skrzyzowania z drogg gminng (dz. nr ewid. 344) i fgczy sie z powrotem z
potudniowg granicg tej drogi.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty, stanowiacy

zalgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami

planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,
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obejmujgcy fragment miejscowosci Wrecza oraz fragment miejscowosci Wrecza A

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

e) strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych,

f) obszary ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wokét istniejgcych linii
energetycznych 15KV i stacji transformatorowych,

g) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,

2) pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu
miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 roku) wraz z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

§4
Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
W planie nie wystepuja:
Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
Obszary podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Mszczonowa obejmujgcy dziatki nr ewid. 854, 855 i 918/5 w ich granicach
ewidencyjnych, o ktérym mowa w 81 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, 0
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong w tekscie linie okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosc sciany
budynku od linii rozgraniczajacej drogi; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawaé elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowa¢ w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupetniaj gacym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i
Zwigzany z nim spos6b zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy
czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu, dziatan lub

sposobéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych

za optymalne;

maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$c¢

budynkéw i innych obiektow budowlanych;

obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢

teren polozony w sasiedztwie linii Sredniego napiecia (4,5m od osi linii), w ktérym

zagospodarowanie i zabudowa podlegajg ograniczeniom wynikajgcym z przepisow
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz zabudowy dla budynkéw na pobyt
ludzi;

10

~
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~
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12) ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, takie jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, dziatalnosci
zwigzanej z obstugg firm i finansami, ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieka
spoteczna, ustugi drobne obejmujgce m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie,
napraw artykutdbw uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy
tworczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ustugi do
nich podobne oraz obiekty zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty), obiekty
gastronomiczne, rekreacj;

13) drobnej wytwdrczo $ci — nalezy przez to rozumieé pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg
obejmujgcg podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikow,
wytwarzajgce dobra lub ustugi na niewielkg skale i nie zaliczone do przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko wg przepis6w odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (min 2,0m),
ztozony z gatunkéw drzew i krzewdw rodzimych z nasadzeniami w min 50% gatunkow
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

86
Informacje dotycz ace konstrukcji planu

Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczego6towe
obowigzujg dla poszczegdélnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

Dla terenu zapisano przepisy szczegotowe;

Dla terenu wyznaczonego planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

DZIAL |
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

87

1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty w ktérych prowadzone

2)

3)
4)
5)

6)

7

bedg konferencje, szkolenia, spotkania biznesowe oraz dziatalno$¢ wspomagajgca proces
przekazywania informacji i nauczania wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty widowiskowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych odbywac¢ sie bedg spektakle
lub ekspozycje tj. kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, galerie, muzea, sale wystawowe,
cyrki, kabarety, planetaria wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

hotele - nalezy przez to rozumieé budynki zakwaterowania turystycznego tj. hotele wraz
obiektami towarzyszacymi,

biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalnosé
Zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem firm lub organizacji, doradztwem, obstugg finansowa;
tereny sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekryte - terenowe i kryte urzadzenia
sportowe wraz z zielenig i obiektami towarzyszgcymi;

rozrywka - nalezy przez to rozumiec¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier, kasyna,
kregielnie, sale bilardowe wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

tereny zakwaterowania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania
turystycznego tj. motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz obiektami
towarzyszacymi;
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8) tereny obiektow wystawienniczo — targowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
wystawienniczo-targowe wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne,
nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujaca grupe kategorii przeznaczenia terenu, zwang dalej ustugami grupy I,
grupa obejmuje nastepujgce kategorie:
a) rozrywka,
b) biura,
c) obiekty widowiskowe,
d) obiekty kongresowe i konferencyjne,
e) tereny sportowe i rekreacyjne,
f) hotele,
g) tereny obiektow wystawienniczo — targowych,
h) handel i gastronomia.

3. Plan wyznacza tereny o0 nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

R tereny rolne,

ZL tereny laséw,

KD/L tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy lokalnej,
KD/D tereny komunikacji - teren drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8

Zasady ustalania poto zenia linii rozgraniczaj acych:
Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu.

89

Zasady ustalania linii zabudowy:

1)
2)
3)

4)

Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy;
Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg i granicy laséw
i zwymiarowane na rysunku planu;
Dla terenow MN/U dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog: stupéw,
zadaszen, podestow wejsciowych, tarasdw, okapow - max do szerokosci 1.50m;
Dopuszcza sie, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy
i linig rozgraniczajgcyg drogi, lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze
obiektow matej architektury.

§10

Zasady ksztaltowania zabudowy

1)
2)

3)

4)

Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub
réwnolegly do granic bocznych dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajgcej drogi;
Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujacg - w odcieniach brazu,
zieleni, czerwieni, szarosci i czerni;

Ustala sie pokrycie dachéw blachg ptaskg, blachg dachéwkowg, dachowkag ceramiczng
i betonowg, gontem bitumicznym lub papa termozgrzewalng (w przypadku dachow
ptaskich);

Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zastosowania
kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach ale nie jaskrawych; dopuszcza sie
wprowadzenie réznych faktur i materiatéw elewacyjnych.
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Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

§11
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

§12

1. Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym bgdz duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

3. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i
zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko.

4. Zakaz o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, takich jak drogi publiczne
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§13

Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna tworzy¢ czytelny uktad zabudowy i by¢ dostosowana do
istniejgcych potrzeb zaleznych od czynnikéw spotecznych i gospodarczych; komponowana w
sposéb tworzacy jednorodng przestrzeh (mieszkaniowg / ustugowa), poprzez zastosowanie
podobnych ksztaltéw i barw dachow, podobng kolorystyke elewacji i rodzaj materiatow
wykonczeniowych.

2. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin (ksztatty,
kolorystyka, wysokosc¢ itp).

3. Przy granicy z istniejagcym terenem goérniczym (przy potudniowej granicy planu) nalezy
lokalizowa¢ parkingi, garaze, lub budynki ustugowe, oraz wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej.

§14
Zasady ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watéw, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i
stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy niepogorszenie i niezakidcenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z
zakresu Prawa Wodnego.

§15
Zasady ochrony powietrza:
Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§16
Zasady ochrony przed halasem:
W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sie tereny oznaczone
symbolem MN/U oraz siedliska rolnicze na terenach R jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu prawa ochrony srodowiska
oraz rozporzadzenia z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
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§17

Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto  $ci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzgdzonej; dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i ustalone
w Dziale II.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesnej.

§18

1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej w
granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonych specjalnym symbolem i
oznaczonym numerami 62-61/52 oraz 62-61/56 na zasadach okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze stref, o ktérych mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagajg uprzedniego przeprowadzenia badan archeologicznych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub
bedace pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej (w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami).

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§19
1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac¢ oraz uzytkowac zachowujac
przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa. W  obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy ustala sie zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi.
2. Dlaterenu oznaczonego symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji.

§ 20

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych drég;
2) Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczng kategorii powiatowej, klasy lokalnej nr 4715W, przebiegajgcg przez teren
objety planem,

b) drogi publiczne kategorii gminnej, klasy dojazdowej, znajdujgce sie na obszarze objetym
opracowaniem oraz przylegajgce do granic planu, znajdujgce sie poza obszarem
opracowania,

c) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznaczyé drogi wewnetrzne i dojazdy o
szerokosci minimum 10,0m,

3. Drogi wewnetrzne winny mieé potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o
minimalnych wymiarach 20.0m x20.0m.

4. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
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1) Obszar objety planem poprzez droge powiatowg nr 4715W i uktad drég gminnych powigzany
jest komunikacyjnie z miastem Mszczonéw oraz z drogg krajowg nr 50.
5. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na terenach MN/U co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) dla obiektéw handlowych minimum 3 miejsca postojowe na 100m® powierzchni
sprzedazowej,
b) dla obiektéw gastronomicznych, klubéw minimum 16 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
c) dla obiektow zamieszkania zbiorowego (hoteli, moteli, pensjonatéw) minimum 4 miejsca
postojowe na 10 t6zek oraz mima Inie 1 miejsce dla autobusu,
d) dla pozostatych ustug minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? lecz nie mniej niz 1
miejsce na lokal ustugowy,
e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 m-ca postojowe na lokal
mieszkalny;
2) W przypadku lokalizacji ustug ustala sie wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
3) miejsca postojowe mogg by¢ bilansowane tgcznie z miejscami postojowymi umieszczonymi w
liniach rozgraniczajgcych drog publicznych.

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej.

§21
Zasady zaopatrzenia w wod €:
Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
lokalnych ujec.

§22
Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni $ciekdw na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni zgodnie z warunkami technicznymi;

3) Zasady odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

Ustala sie, ze na terenie objetym planem wody opadowe lub roztopowe:

a) pochodzgce z zanieczyszczonych terenow drdg i parkingdbw o szczelnej nawierzchni nalezy
odprowadza¢ do odbiornikbw po wstepnym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i warunkéw jakie nalezy spemni¢ przy wprowadzeniu
$ciekébw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego;

b) pozostate wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dzialki, nie
naruszajgc interesu os@b trzecich, nie zmieniajgc stanu wéd na gruncie, ani kierunku
odptywu waod.

§23
Zasady zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci SN i
NN zasilane z GPZ Mszczondw.

2) ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnos$ci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

3) dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatorow pradu i
innych Zzrédet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne o mocy max do 100kW, z
wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

10
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§24
Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

§25
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;
2) Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.

§26
Zasady zaopatrzenia w ciepto:
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegélnosci: energii wod geotermalnych, gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrodet energii o
mocy do 100kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 27
Zasady usuwania odpadow:
Spos6b zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do
czasowego gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdziat 9
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw.

§28
Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w
sposodb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
Stawka procentowa stu zaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu warto  $ci nieruchomo sci
spowodowanej uchwaleniem planu

§29
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolu MN/U w wysokosci 20%,
2) dla terenéw o symbolu R, ZL, KD/L, KD/D w wysokosci 1%.

Dziat Il
Przepisy szczegbtowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wska zniki zagospodarowania terenu.

§30
Oznaczenie terenu 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U
Powierzchnia 20,06ha
1. Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

- ustugi nieuci azliwe zgodnie z definicjg w 8 5 ust.1 pkt 12.

Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
Z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
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2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie drobng wytwdrczosé zgodnie z definicjg § 5 ust.
1 pkt 13.
2. Zasady zagospodarowania
1) |Ogdlne zasady zagospodarowania Dopuszcza sie zagospodarowanie dziatki budowlanej wytgcznie
ustugami lub wytgcznie zabudowg mieszkaniows.

Na terenie 1MN/U znajduje sie strefa ochrony archeologicznej

62-61/56, na terenie 2MN/U znajduje sie strefa ochrony

archeologicznej 62-61/52. W w/w strefach obowigzujg zasady

zagospodarowania §18 ust.2.

W granicach obszar6éw ograniczonego zagospodarowania i

zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15kV obowigzujg zasady

zagospodarowania ustalone w § 21 ust. 2.

2) | Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej bedacej poza
granicami planu (ul. Poziomkowa),

- 6,0m od linii rozgraniczajacych drog 1KD/D — 5KD/D
oraz 1KDIL,

- 12,0m od granicy laséw,

b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziaitki budowlanej - max.
budowlanej 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40%,
- max. intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
- min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych - 12,0 m

- dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii energetycznej 15kV maksymalna wysokos$¢é
budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi wynosi 4,0m,

d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza sie dachy plaskie,

- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe,

e) | kolorystyka - kolorystyka dachow i elewacji zgodnie 8 10 pkt 2 i 4.
3) | Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m*
b) [ minimalny front dzialki -20m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek |- 90° £20°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna p owierzchnia nowo - 1500 m®,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych,
5) | Obstuga komunikacyjna, parking i
a) | obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych znajdujgcych
sie na terenie planu oraz z istniejgcej drogi gminnej znajdujacej
sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu;
b) | parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z § 20 ust 5 .
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8§31
Oznaczenie terenu 3MN/U, 5MN/U, 6MN/U
Powierzchnia 9,31ha

1. Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
- ustugi nieuci azliwe zgodnie z definicjg w 8 5 ust.1 pkt 12.
Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
Z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie drobng wytwérczos¢ zgodnie z definicjg § 5 ust.
1 pkt 13,
- dopuszcza sie ustugi grupy | zgodnie z definicjg 8§ 7 ust. 1i2.
2. Zasady zagospodarowania
1) |Ogdblne zasady zagospodarowania Dopuszcza sie zagospodarowanie dziatki budowlanej wytgcznie
ustugami lub wylgcznie zabudowg mieszkaniows.
2) | Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajgcych drog 3KD/D, 4KD/D i 5KD/D
oraz 1KDIL,
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.
budowlanej 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40%,
- max. intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
- min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych - 12,0 m
- dla budynkéw ustugowych — 15,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza sie dachy plaskie,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe,
e) | kolorystyka - kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 10 pkt 2 i 4.
3) | Szczegoblowe zasady i warunki scalaniai  podziatu nieruchomo $ci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m*
b) [ minimalny front dzialki -20m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek |- 90° £20°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna p owierzchnia nowo - 1500 m®,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych oraz dzialek powstatych w wyniku
wydzielenia nowych dr6g wyznaczonych niniejszym planem,
5) | Obstu ga komunikacyjna, parking i
a) | obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych znajdujgcych
sie na terenie planu oraz z istniejgcej drogi gminnej znajdujacej
sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu;
b) | parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z § 20 ust 5 .
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§32

Oznaczenie terenu

1R

Powierzchnia

2,36 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
przeznaczenie uzupetniaj gce - urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.
przeznaczenie dopuszczalne - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, sktadowe i
inwentarskie niezbedne do produkcji rolnej,
- zieleh urzgdzona, obiekty malej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala sie mozliwos¢ budowy budynkéw w ramach
gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisdw odrebnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska).
2) Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KD/D,
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni
dziatki na terenie R,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 85% pow.
dziatki na terenie R,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,16,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
c) | Wysokos$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ 12,0m,
w tym:
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkow stuzgcych produkciji
rolnej - 10,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych
i garazy - 8.0 m;
d) | geometria dachéw - dach)g dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45,
- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych, garazowych oraz ustugowych,
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi gminnej 3KD/D.
b) | parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 20 ust 5 .
§33
Oznaczenie terenu 1ZL-3ZL
Powierzchnia 0,62 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) |przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
1) |Ogodlne zasady zagospodarowania - Spos6b zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy,

uzytkowanie gruntéw lesnych zgodnie z przepisami o lasach.

§34
Oznaczenie terenu ‘ 1KD/L
1. Przeznaczen ie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publiczn ej kategorii

powiatowej klasy lokalnej.
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2. Linie rozgraniczaj gce terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokosc¢ drogi w liniach — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie objetym
rozgraniczajgcych planem 12,5 do 10,5m, (catkowita szeroko$¢ drogi 15,0m).

2) |- teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen zwigzanych z droga,
— dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej,
- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§35
Oznaczenie terenu ‘ 1KD/D-5KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren dr ogi publiczn ej kategorii gminnej
klasy dojazdowe;.
2. Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarow ania
1) | Szerokosc¢ drogi w liniach a) 1KD/D - szerokos¢ drogi wg stanu istniejgcego, zgodnie z
rozgraniczajgcych rysunkiem planu,
b) 2KD/D — szerokosc¢ projektowanej drogi 10,0m,
¢) 3KD/D — poszerzenie osiowe istniejgcej drogi do 10,0m,
w granicach objetych planem szerokos¢ drogi wynosi 7,0m,
10,0m i 6,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KD/D — szerokos¢ projektowanej drogi 10,0m,
e) 5KD/D - poszerzenie istniejgcej drogi do 10,0m, na
zakonczeniu trojkatny plac manewrowy o wymiarach 23,0m i
46,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
2) |- tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzgdzen zwigzanych z droga,

- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustala sie stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o wymiarach 5.0 x
5.0m.

§ 36

Oznaczenie terenu ‘ 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa

15kV.
2. Zasady zagospodarowania
1) - ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzgdzeniami technicznymi dla obstugi terenu.

Dziat 1l

Rozdziat 1

Przepisy ko hcowe

8§37
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§39

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego
W Mszczonowie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie
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