Projekt

z dnia 8 marca 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczon6w obejmujacego cze$¢
dzialek o nr ew. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 polozonych w miejscowosci Wymystow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017r. poz. 1875 zpodzn zm.Y) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz.1073 z p6zn. zm.?) oraz Uchwaly Nr XLI/288/17
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 3 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢ dziatek o nr ewid. 106, 107, 108, 109, 110, 111,
112, 1131114 polozonych w miejscowosci Wymystow, oraz stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r.), Rada Miejska
w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy MszczonOw obejmujacy czesé
dziatek o nr ew. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych w miejscowosci Wymystow, zwany
dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje cze$¢ dziatek nr ew. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych
w miejscowosci Wymystow o tacznej powierzchni ok. 1,1 ha, w gminie Mszczonow.

2. Granica planu przebiega wzdhiz potudniowo-zachodniej granicy dziatek od nr 106 do nr 114, nastepnie
biegnie wzdhuz pd-wschodniej granicy dziatki nr 114 na odleglo$¢ ok. 115 m i dalej przecina te dziatki pod
katem prostym i biegnie pn-zchodnig granica dziatki nr 106 do punktu wyjscia.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

) zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232, Dz. U. z 2018 r. poz. 130
2 zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne o charakterze informacji uzupehiajacych nie bedacych ustaleniami planu,

3) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013r.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.1.Plan  sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej;

3)tereny lub obiekty podlegajace ochronie wustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w
tym tereny gérnicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) tereny dla ktérych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatek nr
ewid 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 1131 114, polozonych w miejscowosci Wymystow w gminie
Mszczondéw, o ktérym mowa w §1 uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tek$cie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrgbne linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ Sciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajacej drogi, a takze od granic planu; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé¢ elementy budynkéw Iub obiekty wymienione
w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkdw
i innych obiektow budowlanych;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okres$lonej sytuacji przestrzennej (minimum 2,0 m), ztozony z gatunkéw drzew 1 krzewow
rodzimych znasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okres$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu
§ 6. 1. Dla obszaru obj¢tego planem zapisano przepisy ogolne i przepisy szczegdtowe.

2. Dla catego obszaru objetego planem wyznacza si¢ jeden teren oznaczony symbolem literowym, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace.
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DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Na rysunku planu zostal wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren o przeznaczeniu podstawowym:

\ (0) \ teren infrastruktury technicznej — teren gospodarowania odpadami.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linia zabudowy zostata wyznaczona jako nieprzekraczalna od strony projektowanej drogi, znajdujacej si¢
poza planem,;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: shupdéw, zadaszen — max na odlegtos¢ 1.50m;

3) Dopuszcza si¢ w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownoleglty do bocznych
granic dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachéw blachg, blachodachowka, dachowka ceramiczng ibetonows, gontem
bitumicznym itp;

4) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania kolorystyki
w bardziej intensywnych kolorach ale nie jaskrawych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

2.Plan nie wskazuje lokalizacji zakladow o duzym izwickszonym ryzyku wystgpowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do
istniejacych potrzeb zgodnie z przeznaczeniem terenu i powinna pozosta¢ neutralna w stosunku do zabudowy
w sgsiedztwie.

§ 13. Zasady ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie iniezaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2) Teren objety granicami planu jest zdrenowany. Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

3) Gospodarowanie odpadami nie moze powodowac zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

§ 14. Zasady ochrony powietrza: ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.
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§ 15. Zasady ochrony przed hatasem:

1) W obszarze planu nie wystepuja tereny objete ochrong przed hatasem w rozumieniu przepisow ustawy
z zakresu prawa ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenia z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $Srodowisku.

2) Wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci ucigzliwos$¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem ma polega¢ na stosowaniu rozwigzan
technicznych (takich jak ekrany akustyczne, pasy zieleni izolacyjnej) zapewniajacych warunki akustyczne
w budynkach sasiednich ina dzialkach sasiednich, zgodne znormami Prawa Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalne;j i minimalne;j intensywnosci zabudowy s3 wyznaczone i ustalone
w Dziale II.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 17. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem odbywac si¢ bedzie w oparciu o droge powiatowa klasy
lokalnej nr 4726 W znajdujaca si¢ poza granicami planu.

2) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objgtego planem z drogi powiatowej nr 4726W poprzez czesci
dziatek nr ewid. 106+114 przylegajacych do w/w drogi, nie objetych opracowaniem, oraz poprzez
projektowang gminng drogg¢ klasy dojazdowej zlokalizowana poza granicami opracowania, przylegajaca do
granicy planu.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wodg dla obszaru objetego planem
z projektowanej sieci wodociggowe;.

§ 19. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow
na podstawie umow indywidualnych;

2) Ustala sie, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z zachowaniem wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod powierzchniowych z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie  zprzepisami  odrebnymi  dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub
wod powierzchniowych.

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnosci nie moze
naruszac interesu 0sob trzecich.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane sieci SN i nN zasilane
z GPZ Mszczondw.

2) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;
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3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu i innych
zrodet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne o mocy max do 100kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 21. Zasady obshugi w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;
2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnego zrédta ciepta
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: energii elektrycznej, energii
stonecznej, oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 24. Zasady usuwania odpadoéw: sposob zagospodarowania dzialki budowlanej] musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 7.

§ 25. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Ustala
sig, ze teren, ktorego przeznaczenie zostato zmienione planem moze by¢ uzytkowany w sposoéb dotychczasowy
do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 8.
§ 26. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu: ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 27.
Oznaczenie terenu 1.0
Powierzchnia 1,1 ha
1. \ Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - teren gospodarowania
odpadami, teren komunikacji i urzadzen zwigzanych
z magazynowaniem, przetadunkiem i sortowaniem odpadéw
oraz teren urzadzen zwigzanych z ochrong srodowiska,
- budynki gospodarcze,
przeznaczenie uzupehiajgce - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony

srodowiska dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania - zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ wszystkie
obowiazujace przepisy z zakresu ochrony srodowiska,

- wzdhuz granic terenu nalezy urzadzi¢ podwojny pas zieleni
izolacyjnej zgodnie z definicjg §5 ust.1 pkt 9,

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy)

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 150 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 40%,
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-powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 0,6,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12.0m,

d) | geometria dachow -dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych; nachylenie
potaci dachowych do - 40°,

3) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

a) | minimalna powierzchnia dziatki - 7500 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

b) | minimalny front dziatki -30,0 m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 5°
w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo - 7500 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu - ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez czesci dz. nr ewid.
106+114 przylegajacych do drogi powiatowej nr 4726W,
nie objetych planem oraz zprojektowanej drogi gminnej
dojazdowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) | Parkingi - ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 5-ciu miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na kazdych
10 zatrudnionych i 2-ch miejsc parkingowych dla samochodu
cigzarowego na wlasnej dziatce.

DZIAL II1.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe.

§ 28. Dla terenu objgtego niniejszym planem traci moc Uchwata Nr XLVIII/391/14 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 20 sierpnia 2014 r.

§ 29. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Yukasz Koperski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACY CZESC DZIALEK NR EWID. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114

POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI WYMYSEOW
RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2

doUchwaty Nr ........cccvnvnnenne.
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia cceeieieiiieen 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
czes¢ dziatek o nr ew. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych
w miejscowosci Wymystow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego czesc dziatek o nr ew. 106, 107,
108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych w miejscowosci Wymystow:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ......................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia coeveeiiiieieeen, 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawng uprawniajacg Rad¢ Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 5 1 art.
40 ustawy o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2017 poz. 1875 z p6zn zm.) i w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn zm.)

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1)zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy
administracji rzadowe;j,

2) zakres i zasoby post¢powania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosé
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw
obejmujacego czg¢s¢ dziatek o nr ew. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych
w miejscowosci Wymystow jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzenia planu, podjetej na
podstawie uchwaty nr Uchwaty Nr XLI1/288/17 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 3 lipca 2017r.

W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:

1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje cze$¢ dziatek o nr ew. 106, 107, 108, 109, 110, 111,
112, 113 1 114 o tacznej powierzchni 1,1083 ha potozonych w miejscowosci Wymystow. Analizowany teren
zlokalizowany jest przy granicy miasta Mszczonowa, w poblizu linii kolejowej. W/w przylegaja do drogi
powiatowej nr 4726W - ul. Kolejowej. Jest to teren niezabudowany. Na fragmentach dziatek nie objetych
projektem planu miejscowego odbywa si¢ targowisko ptodéw rolnych.

Plan nie wyznacza terendw komunikacji. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez czesci dz. nr
ewid. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,114 przylegajacych do drogi powiatowej nr 4726W, nie
objetych planem lub z projektowanej drogi gminnej dojazdowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek o nr
ew. 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 potozonych w miejscowosci Wymystéw w gminie
Mszczondéw mialo na celu przystosowanie terenu nalezacego do Gminy Mszczondéw na potrzeby Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Gminy Mszczondéw, ktory zamierza na tym terenie prowadzic¢
dziatalno§¢ z zakresu gospodarki odpadami polegajaca na magazynowaniu i przetadunku odpadéw i
ewentualnie ich sortowaniu.

W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miejscowosci Wymystow, fragment miejscowosci Markéw -Towarzystwo oraz fragment miasta Mszczondw
w/w dziatki znajduja si¢ na terenach zabudowy uslugowe;j. Istniejace targowisko z niezbgdnymi do jego
funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi, biurowymi 1 socjalnymi,
garazami, a takze dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia,
tereny komunikacji (5U).

W zwigzku z prowadzeniem przez ZGKiM dziatalno$ci w zakresie gospodarki komunalnej obowigzujacy
plan nalezy dostosowa¢ do specyfiki prowadzonej dziatalnosci, dlatego tez wymagana jest zmiana

obowigzujacego planu dla tego terenu.

Pod wzgledem zasobow przyrodniczych, krajobrazowych, jak rowniez réznorodnosci biologicznej obszar
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opracowania jest ubogi. Naturalny krajobraz ro§linny w obrgbie obszaru

opracowania w wyniku ingerencji antropogenicznej zostal przeksztalcony. W sasiedztwie obszaru
opracowania dominuje krajobraz rolniczy (przewazajg tereny zajete pod uprawy i zadrzewienia, brak jest
wickszych kompleksow lesnych).

Obszar opracowania znajduje si¢ poza terenami chronionymi, w trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Obszar opracowania nie wchodzi w sktad Wielkoprzestrzennego Systemu
Obszaréw Chronionych (WSOCh) oraz w sktad Sieci Ekologicznej Obszaréw Natura 2 000.

W obrgbie obszaru opracowania nie wystepuja ani nie sg wskazywane do objecia ochrong Obszary Natura 2
000. Najblizej zlokalizowany Obszar Natura 2000 pn. ,.t.aki Zukowskie” znajduje si¢ w odleglosci ok. 8,5
km w linii prostej w kierunku na zach6d. Rowniez w odleglosci ok. 8,5 km znajduje si¢ Bolimowski Park
Krajobrazowy.

W odlegtosci ponad 4 km od obszaru opracowania znajduje si¢ ornitologiczny rezerwat przyrody ,,Stawy
Gnojna” i Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling $rodkowej Rawki.

W obrgbie analizowanego obszaru nie stwierdzono wystepowanie stanowisk roslin i grzybow objetych
ochrona prawna ujetych w zataczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 sierpnia 2012 r.
zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty. W obrebie analizowanego obszaru nie stwierdzono réwniez wystgpowania
stanowisk chronionych gatunkéw roélin ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. oraz grzyboéw ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w
sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong prawna. Nie wystepuja siedliska
umieszczone w zatgczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra

Srodowiska z dnia 9 sierpnia 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkoéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty. Nie stwierdzono rowniez gatunkow zwierzat
chronionych ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat. Znaczne odlegtosci oraz liczne bariery w postaci ciaggéw komunikacyjnych,
zabudowy oraz ogrodzen powoduje, iz realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata wpltywu na obszary
prawnie chronione.

W zwigzku z realizacjg ustalen Planu moze nastgpi¢ intensyfikacja zagospodarowania, a tym samym
pogorszenie warunkow aerosanitarnych i akustycznych na skutek zwigkszenia ruchu samochodowego,
szczegblnie zwigzanego z transportem odpadow. Oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen planu w
zakresie realizacji zaplecza transportowego i magazynowego bedg wystepowaly zar6wno w fazie budowy,
jak 1 eksploatacji, a ich nat¢zenie bedzie zroéznicowane w czasie. Przewidywane przeksztatcenia i
modyfikacje poszczegdlnych komponentéw $rodowiska beda odczuwalne, ale nie powinny stanowié
znaczacego zagrozenia dla ludzi. W bezposrednim sgsiedztwie poza jednym siedliskiem zabudowa
mieszkaniowa nie wystepuje.

Najbardziej obcigzajace dla Srodowiska sa negatywne oddziatywania state, dtugotrwate i skumulowane o
skutkach nieodwracalnych, ktéore w Planie mozna przewidzie¢. Nie mniej jednak obszar opracowania
obejmuje teren antropogenicznie przeksztalcony, gdzie poszczegdlne komponenty srodowiska zostaly
dotychczas juz zdegradowane. Dlatego tez realizacja ustalen planu nie stanowi istotnych zagrozen dla
srodowiska naturalnego w skali ponad lokalnej, a przewidywane negatywne skutki w skali lokalnej
mieszczg si¢ w formule strat nieuniknionych.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnosé. Po podjeciu
uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucj¢ i organy
uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano roéwniez spoleczenstwo, poprzez obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystgpieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w tym sporzadzenia prognozy
oddziatywania na §rodowisko, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na
tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. Projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na $§rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu. Obwieszczenie o
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wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostato na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej
prasie. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng. Poza wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu w dniach 24.01.2018r. - 15.02.2018r. z planem mozna bylo zapoznawa¢ si¢ na kazdym
etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomigdzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktoére wplyng na aktywizacje
omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym potrzebom,
w nawigzaniu do istniejagcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym
instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen.

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenéw poza ochrong interesu publicznego
uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrone interesu prywatnego poprzez uwzglednianie
wnioskow wlascicieli poszczegolnych nieruchomosci oraz w miar¢ bez konfliktow przestrzennych i
funkcjonalnych roézne przeznaczenia terendw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu.
Wyznaczajac nowe tereny przeznaczone pod teren infrastruktury technicznej — teren gospodarowania
odpadami wzigto pod uwagg to, ze obszar planu jest dobrze skomunikowany oraz fakt, ze w bezposrednim
sasiedztwie poza jednym siedliskiem zabudowa mieszkaniowa nie wystepuje .

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw obejmujacy fragment miejscowosci Wymystow, fragment miejscowosci Markow- Towarzystwo
oraz fragment miasta Mszczonow zatwierdzony Uchwala Nr XLVIII/391/14 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 20 sierpnia 2014r..

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Celem prognozy skutkéw finansowych byta proba okreslenia potencjalnych wydatkdéw i wptywow z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ dziatek o nr ew. 106,
107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114 o tacznej powierzchni 1,1083 ha potozonych w miejscowosci
Wymystéw, przy granicy miasta Mszczonowa, w poblizu linii kolejowej. Obsluga komunikacyjna odbywaé
si¢ bedzie poprzez czgsci dz. nr ewid. 106+114 przylegajacych do drogi powiatowej nr 4726W, nie obj¢tych
planem lub z projektowanej drogi gminnej dojazdowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz gmina nie odnotuje dochodéw w wyniku uchwalenia planu.
Natomiast do kosztéw naleze¢ bedzie wykup dziatki o nr ew. 107 oraz koszty opracowania i uchwalenia
planu.
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