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UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJ ACEGO CZESC DZIALKI O NR EW. 128/4 ORAZ DZIALKI O NR EW. 8/1,
11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 POLOZONE W MIEJSCOWOSCI ADAMOWICE.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2019r. poz. 506 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018. 1945 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 111/18/18
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego czesc
dziatki nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 potozone w
miejscowosci Adamowice, stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

g1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmi ny Mszczondw
obejmuj acy cz e$¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18
poto zone w miejscowo sci Adamowice zwany dalej planem, na obszarze i w br  zmieniu
okre slonym niniejsz g uchwat a.

§2

1. Plan obejmuje czes¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16,
78/18 potozone w miejscowosdci Adamowice w potudniowo- zachodniej czesci gminy
Mszczonow. Dziatki nr we. 78/16, 78/18 potozone sg przy drodze serwisowej drogi krajowej nr
8, dziatkki nr ew. 11, 8/1, 67/2, 68/1 polozone sg przy drodze gminnej nr 470179W (ul.
Wspdlna), dziatka nr ew. 11 potozona jest przy ul. Spokojnej, czes¢ dziatki nr 128/4 stanowi
czesé drogi publicznej (ul. Spokojnej). Teren opracowania potozony jest w sgsiedztwie drogi
krajowej nr 8 i wezta komunikacyjnego na drodze krajowej w Adamowicach. taczna
powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 13,24ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do
niniejszej uchwaty.

3. Granica planu wyznaczona jest granicg ewidencyjng dziatek: 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18
oraz czesciowo obejmuje dziatke nr ew. 128/4 na wysokosci potnocnej i potudniowo-
wschodniej granicy dziatki 11.

83
1. Plan obejmuije:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu bedgce zatgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedgce
zalgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami

planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
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- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- oObszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sagsiedztwie linii

energetycznej 110kV i 15kV

- strefa kontrolowana od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN40O,

- przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyr6zniajgcym go
sposrad innych terenow,

b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu;

<)

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 roku, z pézn. zm.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

84

1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W obszarze nie wystepuja:

1)
2)

3)

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej;

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gornicze, a takze obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

85

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

10

~

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéw obejmujgcy czesé dziatki nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. 8/1, 11,
67/2, 68/1, 78/16, 78/18, potozone w miejscowosci Adamowice, o ktérym mowa w 81
uchwaty.

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i
ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na
rysunku planu oraz opisang w tekscie planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac elementy
budynku wymienione w przepisach ogoinych;

przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w
danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetiaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
przeznaczeniu dopuszczalnym —  przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposéb
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia
okresla niniejsza uchwala;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o
szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2,0m), zlozony
z gatunkéw drzew i krzewéw rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkow
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich;

obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — teren potozony w
sgsiedztwie linii wysokiego napiecia (po 18m od osi linii) oraz $redniego napiecia (po 4,5
od osi linii), w ktérym zakazuje sie budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi i
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zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisOw odrebnych z
zakresu bezpieczenstwa,;

11) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng wysokos¢
budynkoéw i budowli.

2. W odniesieniu do innych okreslerr uzytych w planie i nie ujetych w 8§ 5 ust 1, nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

86
Informacje dotycz ace konstrukcji planu

1. Przepisy og6lne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe
obowigzujg dla poszczegdélnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczegétowe.

3. Tereny moga byé w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.

87
1. Narysunku Planu zostaly wyznaczone tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

P/U | tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw, zabudowy ustugowej,

R/Z | teren rolniczy — teren gk, pastwisk i zadrzewien srodpolnych,

KDD | teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,

KDDp | teren komunikacji - teren cze$ci drogi publicznej, klasy dojazdowej,

KDLp | tereny komunikacji - tereny czesci drogi publicznej, klasy lokalnej,

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§8
Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie
przeznaczenie pod tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.
2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegélinych
terenach sg okre$lone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

89
Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, wzdiuz
granicy strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia, od obszaru
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie linii energetycznej 110kV i
wschodniej granicy planu oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: wykuszy i pilastrow- max do szerokosci
1.50 m.

§10
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Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub
réwnolegty do bocznej granicy dziatki budowlanej;

Rozdziat 3
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem

g§11
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku ztozenia wniosku zostaty
okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w Dziale Il.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  ace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowani a krajobrazu.

§12

1. Ustala sie mozliwos¢ realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym badz duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw prawa ochrony
Srodowiska.

3. Ustala sie ochrone korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Korabiewki.

§13

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowy ch:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlceniem ukfadu hydrograficznego, w
tym réwniez sypanie waldw, przeksztalcenie poziomu terenu mogagce naruszy¢ sphtyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy nie
pogorszenie i nie zaktdcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywania na wody podziemne i
powierzchniowe.

§14
W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska;

3) W celu ochrony powietrza w terenach P/U dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z
odnawialnych zrodet energii z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§15
W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych warto  $ci $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1) Ustala sie obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej na terenach 1P/U, 2P/U ktére
nalezy lokalizowa¢ od strony wschodniej na granicy z terenami MN/U znajdujgcymi sie
poza granicg planu.

2) Ustala sie ochrone korytarza ekologicznego (1R/Z) wzdluz rzeki Korabiewki, ktéra
znajduje sie poza granicg planu.
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3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale II;
4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§16
W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W obszarze planu nie wystepujg tereny, dla ktorych zostaty wyznaczone dopuszczalne
poziomy hatasu;

2) Ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska;

3) Ochrona przed hatasem powinna polega¢é na stosowaniu wiasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach
sgsiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku;

Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§17

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych wysokiego napiecia i sSredniego napiecia
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé
oraz uzytkowa¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN400 zagospodarowanie podlega
przepisom wynikajgcym z warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
uzytuowanie.

3. Zabudowe od strony gazociggu nalezy lokalizowaé poza wyznaczonymi liniami zabudowy z
uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Dlaterendéw oznaczonych symbolem R/Z, ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

5. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi potozonej w odlegtosci mniejszej niz 150 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S8 pod
warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, miedzy
innymi stosowanie w budynkach przegréd budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci
akustyczne,j.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji.

§18
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami ora  z klasyfikacj g drog:

1) Ustala sie zasade obstugi obszaru planu przez istniejgcy uktad komunikacyjny — drogi
publiczne klasy lokalnej (ul. Wspdlna), drogi publiczne klasy dojazdowej (ul. Spokojna);

2) Ustala sie, ze do obslugi terenbw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne o szerokosci
minimum 10.0m;

3) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potgczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnej szerokosci 20.0m x20.0m;

4) Parametry drég, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaty wskazane na
rysunku planu i opisane w tekscie w § 31 - § 33 niniejszej uchwaty;

2. Ustalenia dotycz ace parkowania pojazdéw:
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1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych/ciezarowych towarzyszgce
poszczegbinym przeznaczeniom terenéw w liczbie - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegdlnych terendw;

3) Na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla
samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowg, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w
przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

4) Miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowac w terenie dziatek zwigzanych
Z poszczegOlnymi obiektami.

Rozdziat 7

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej.

§19

Ustala si e zasady zaopatrzenia w wod e:

1)
2)

3)
4)

Ustala sie obowigzek zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z
istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;

Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdluz istniejgcych i
projektowanych drég;

Dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych ujeg;

Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych.

§20

Ustala si e zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych do planowanej
sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie $ciekow na podstawie umow
indywidualnych;

Ustala sie, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
oczyscic z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemOw oczyszczania $ciekéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren whlasny dzialki, nie
naruszajac interesu oséb trzecich, nie zmieniajgc stanu wéd na gruncie, ani kierunku
odptywu wody z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do wdd
powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych z zachowaniem wymogéw przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego,

Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa wodnego- ustala sie nakaz
redukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wdéd powierzchniowych oraz do zbiornikow
retencyjnych.

§21

Ustala si e zasady zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

1)
2)

3)

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi
publicznej lub wewnetrznej;

W terenach P/U dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii z zakazem lokalizacji elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22

Ustala si e zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
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1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i
projektowanych drdg, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§23
Ustala si @ zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicy planu wystepuje przesytowa sie¢ wysokiego ci$nienia DN 400 PN 6,3 MPa
0 znaczeniu ponad lokalnym;
2) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowedo;
3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych;

§24
Zasady zaopatrzenia w cieplo:
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem
ekologicznych czynnikbw grzewczych w szczegoélnosci: gazu, oleju opatowego
niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych Zzrodet
energii i innych podobnych z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8§25
Ustala si @ zasady usuwania odpadéw:
1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich
do dalszego przetwarzania;
2) Sposbéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca
do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajgcy
zanieczyszczeniem srodowiska.

§26
Ustalenia ogdlne:
Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

Rozdziat 8
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw.

§27

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 9
Stawka procentowa stu zgca naliczaniu opfaty z tytutlu wzrostu warto  $ci nieruchomo $ci
zwigzanej z uchwaleniem planu.

§28
Stawka procentowa stu zgca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto  $ci nieruchomo $ci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) P/U optate w wysokosci 30%,
2) R/Z,KDD, KDDp, KDLp optate w wysokosci 0,1%.
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DZIAL 11

Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy  oraz wska zniki zagospodarowania

terenu.

§29

Oznaczenie terenu

1P/U- 4P/U

Powierzchnia

12,60 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny obiektdw produkcyjnych, magazynow i zabudowy
ustugowe;.
Ustugi z wylgczeniem ustug oswiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej i innych o podobnym charakterze.
Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki  garazowe, inne  budynki  zwigzane @z
przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
Srodowiska, zbiornikdw retencyjnych dla potrzeb dzialki lub
potrzeb lokalnych,
c) zielen izolacyjna zgodnie z 85 ust. 1 pkt. 9.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw, obiektéw handlu i
gastronomii,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw zamieszkania
zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania a) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zasady zagospodarowania obszaréw  ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych
110 kV (18 m od osi linii) i 15kV (4,5 m od osi linii) zgodnie z
§17.
c) zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w
sgsiedztwie gazociggu DN 400 (16.25 m od osi gazociggu)
zgodnie z § 17 ust. 2, 3.
2) | Parametry i wska 2zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajgcych drég o symbolach: 1KDDp,
1KDD, 1KDLp, 2KDLp,
- 10,0m od strony wschodniej granicy planu,
- 16,25m od osi gazociggu DN 400- wzdtuz granicy strefy
kontrolowanej,
- 18,0m od strony linii energetycznej wysokiego napiecia
110KV,
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - do 60%,
- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 10%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2
- min. intensywnos¢ zabudowy — 0,1.
c) | Wysokosé zabudowy - maksymalna wysokos¢ 40.0m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw nie przeznaczonych na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m.
d) | Geometria dachow Dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45°.
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3) | Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 5000m°

b) [ Minimalna szerokosci frontu dziatki 40,0m

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90%+ 20°

w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 5000m°

wydzielanej dziaki

5) | Obstuga komunikacyjna, parkin  gi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna terenéw 1P/U- 3P/U z drég oznaczonych

w planie symbolami: 1KDD, 1KDLp, 2KDLp, 1 KDDp

Obstuga komunikacyjna terenu 4P/U z drogi publicznej

znajdujgcej sie poza terenem objetym planem.

b) | Parkingi - ustala sie min. 1 miejsce postojowe dla samochodbéw
ciezarowych na kazde 500m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowo — produkcyjnych,

- ustala sie obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodéw osobowych na wilasnej
dzialce na kazde 50m’ powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych,

§ 30
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 0,20 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy — teren tgk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych,
2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosé
lokalizacji obiektéw i urzgdzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sie:

- zakaz budowy budynkow,
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rzeki Korabiewki.

§31

Oznaczenie terenu

| 1KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;j.
Przeznaczenie uzupetniaj gce - Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego, w tym zatoki postojowe;
- Zielen.
2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
b) ustala sie stosowanie naroznych Scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na
rysunku planu,
c) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu

drogowego realizacje obiektéw i urzadzen tj.: znaki drogowe

10
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pionowe i poziome drogowskazy itp.

2)

szeroko $¢ drogi publiczn ej w
liniach rozgraniczaj gcych

a) 1KDD - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,
wg rysunku planu,

§32

Oznaczenie terenu

| 1KDDp

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniaj gce

Teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej, klasy
dojazdowe;j.

- Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego, w tym zatoki postojowe;
- Zielen

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

Zasady zagospodarowania

Ogoélne zasady zagospodarowania

a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

c) ustala sie stosowanie naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na
rysunku planu,

d) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu
drogowego realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe
pionowe i poziome drogowskazy itp.

2)

szeroko $¢ drogi publiczn ej w
liniach rozgraniczaj acych

1KDDp — teren poszerzenia o szeroko$ci w granicy planu 3.0m
- laczna szeroko$¢ drogi 10.0m, wg rysunku planu, z wyjgtkiem
skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne sciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

§33

Oznaczenie terenu

| 1IKDLp- 2KDLp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji -tereny czesci drogi publicznej klasy
lokalnej.
Przeznaczenie uzupelniaj ace - Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego, w tym zatoki postojowe;
- Zielen,
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
Sciezki rowerowej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

c) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu
drogowego realizacje obiektow i urzgdzen tj.: znaki drogowe
pionowe i poziome drogowskazy itp.

2) | szeroko 8¢ drég publicznych w a) 1KDLp - teren poszerzenia 0 szerokosci w granicy planu

liniach rozgraniczaj acych

3.0m,- taczna szeroko$¢ drogi 15.0m, wg rysunku planu,
b) 2KDLp - teren poszerzenia o szerokosci w granicy planu
3.0m,- tgczna szeroko$¢ drogi 15.0m, wg rysunku planu.

DZIAL 1lI
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Przepisy ko hcowe

§34
Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc Uchwata Nr XXIV/174/16 z dnia 29 czerwca 2016r.
Rady Miejskiej w Mszczonowie.

8§35
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 36

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

8§37
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.
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