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I. WPROWADZENIE
1. Informacje ogodlne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko
sporzadzona na potrzeby projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla gminy Mszczonéw, obejmujgcego fragment miejscowosci Adamowice, w sasiedztwie
drogi krajowej nr 8 i wezta komunikacyjnego na drodze krajowej. Obszar opracowania
obejmuje dziatki o nr ew.: 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 oraz czes¢ dziatki o nr ew. 128/4,
(na wysokosci pétnocnej i potudniowo-wschodniej  granicy dziatki nr 11), potozone
w potudniowo-zachodniej czesci gminy:

e dziatki o nrew. 78/16 i 78/18 potozone sg przy drodze serwisowej drogi krajowej nr 8,
e dziatki o nr ew. 8/1, 67/2 i 68/1 potozone sg przy drodze gminnej nr 470179W (ul.

Wspdina),

o dziatka o nr ew. 11 oraz czes¢ dziatki o nr ew. 128/4, potozone sg przy drodze
gminnej (ul. Spokojna),
Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi 13,24 ha.

Granice obszaru opracowania oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w sprawie
przedmiotowego planu.
O potrzebie sporzgdzenia takiego planu zadecydowata Rada Miejska w Mszczonowie
w uchwale Nr 111/18/18 z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego
czesc¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 potozone
w miejscowosci Adamowice.

Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji obiektéw produkcyjnych,
magazynéw i zabudowy ustugowej. Z ustug wytgczono ustugi oswiaty, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej i innych ustug o podobnym charakterze. Projekt planu dopuszcza
lokalizacje stacji paliw, obiektéw handlu i gastronomii oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego typu hotel, motel i pensjonat.

W projekcie planu wskazano i ustalono parametry techniczne dla ulic publicznych,
w tym wyznaczono tereny stuzgce poszerzeniu ulic obstugujgcych przedmiotowy obszar
opracowania.

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest: art. 51 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Do planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie prognoze oddziatywania
na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonéw uchwalonego uchwatg
Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku (z pézn. zm).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 54. ust.1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko poddaje sie opiniowaniu przez wtasciwe organy.

Zakres i stopieh szczegdtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wlasciwymi organami tzn.
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Narzedziem wspomagajgcym prognoze jest ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktore  stanowi  podstawowe  zrodto  informacji  faktograficznej
o srodowisku, a w szczegolnosci o tych jego cechach, ktére majg zasadniczy wptyw na
rozwigzania planistyczne.




3. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest okreslenie stanu funkcjonowania s$rodowiska oraz wptywu
i zakresu potencjalnych zmian w $rodowisku i warunkéw zycia cziowieka, jakie mogag
nastgpi¢ w wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny wptyw na
Srodowisko, spowodowany realizacjg ustalen zawartych w projekcie planu.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi
element procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaganej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza przeksztatcen srodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistycznymi,
daje mozliwos¢ wplywu na ostateczny zakres ustalen planu. Wszystkie zawarte w nigj
wnioski i zalecenia opierajg sie na zasadach logicznego  wnioskowania
i prawdopodobienstwa.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje kompleksowg ocene warunkéw
biotycznych i abiotycznych s$rodowiska naturalnego, przy uwzglednieniu jego aktualnego
stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na srodowisko sposobu
uzytkowania terenu, ponadto okresla wptyw i zakres potencjalnych zmian i przedstawia
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wplyw na srodowisko spowodowany
realizacjg ustalen zawartych w planie.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gtownie ustaleniami wprowadzonymi
projektem planu. W projekcie ustalono przeznaczenie terenu oraz podstawowe zasady
i standardy ksztattowania komunikacji i zagospodarowania terenu.

4. Materiaty wejsciowe wykorzystane przy sporzadzeniu prognozy

Niniejsza prognoza sporzadzona zostata w oparciu o nastepujgce materiaty
wyjsciowe:

e uchwata Nr 111/18/18 Rady Miejskiej w Mszczonowie 2z dnia 19 grudnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego czes¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz
dziatki o nr ew. 8/, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 potozone w miejscowoscCi
Adamowice,

e projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow obejmujgcego czes¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew.
8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 potozone w miejscowosci Adamowice,

e Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw (Uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 r.),

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone dla gminy Mszczonow,

e Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla gminy Mszczonow na lata 2013-2016
z perspektywa na lata 2017-2020, Mszczondw, 2013 rok,

e powszechnie dostepnymi publikacjami o stanie $rodowiska terenu miasta
i regionu (raporty odpowiednich stuzb panstwowych),

e aktami i przepisami prawa dot. ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu.

5. Metoda zastosowana przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest kameralnym opracowaniem autorskim,
sporzgdzonym w oparciu o dostepne materiaty tj. publikacje, dokumenty, raporty i inne.

Przyjeta w niniejszym dokumencie metoda opracowania, podyktowana byta
nastepujgcymi przestankami:



e we wstepnym etapie prac nad planem, skorzystano z opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego dla gminy Mszczondw,

e ramowy zakres prognozy okreslony zostat ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

e zakres i stopieh szczegdtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wlasciwymi organami tzn. Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym,

e zakres opracowania okreslony zostat charakterem ustalen planu oraz skalg rysunku
planu.

Za wiodace zasady sporzadzenia dokumentu prognozy uznano:

e prognoza ma ocenia¢ skutki wptywu ustalen projektu planu na srodowisko, czyli
okresla¢ wplyw wynikajacy z przeznaczenia terenu na okreslony rodzaj uzytkowania,

e ustalenia projektu planu dotyczg konkretnej rzeczywistosci obejmujacej srodowisko
naturalne o zréznicowanej wartosci (specyficznych dla tego miejsca cechach
i warto$ciach) wraz z istniejgcym zainwestowaniem i uzytkowaniem, ktére na to
srodowisko oddziatywuje negatywnie, stwarzajgc zagrozenia lub pozytywnie,
stanowigc szanse dla istniejgcych zasobdw srodowiska,

e istota prognozy zawiera sie¢ w ocenie, na ile ustalenia projektu planu pozwolg na
zachowanie istniejgcych warto$ci zasobow srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg
obnizone lub zdegradowane wartosci oraz, w jakim stopniu ustalenia projektu planu
mogg spotegowac istniejgce zagrozenia, mogg ostabi¢ te zagrozenia lub stwarzajg
mozliwos¢ pojawienia sie nowych szans dla uksztattowania jako$ci Srodowiska,

e prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie
przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na
poszczegodlne komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy,
krajobraz a takze na ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.

. OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

Gmina Mszczondéw znajduje sie w powiecie zyrardowskim. Na poétnocy sgsiaduje
z gming Radziejowice, od wschodu i potudnia z gming Zabia Wola (powiat Grodzisk
Mazowiecki) oraz Pniewy i Btedéw (powiat Grojec), od zachodu gmina Puszcza Marianska,
oraz gmina Biata Rawska (powiat Rawa Mazowiecka) i Kowiesy (powiat Skierniewice)
znajdujgce sie w wojewddztwie tédzkim.

Projekt planu  obejmuje fragment miejscowosci Adamowice, w sgsiedztwie wezta
komunikacyjnego na przy drodze krajowej nr 8. Miejscowos¢ ta znajduje sie
w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy Mszczondw.

1. Rzezba terenu

Teren objety opracowaniem potozony jest w podprowincji Niziny Srodkowo-Polskiej
(318) w mezoregionie wchodzgcym w sktad makroregionu Wzniesien Potudniowo-
Mazowieckich (318.8) — Wysoczyzny Rawskiej (318.83) — mikroregionu Wysoczyzny
Mszczonowskiej (Wyniesienia Mszczonowskiego) — 318.831 - wg podziatu fizyczno -
geograficznego Polski Kondrackiego i Rychlinga - Atlas RP, 1993 [1.6.19.]). Rzezba terenu
gminy Mszczondw na tle catego powiatu zyrardowskiego jest zroznicowana pod wzgledem
morfologicznym. Mocno zarysowane w krajobrazie deniwelacje terenu sg rzedu 59 m.
Terenem najwyzej potozonym jest rejon Piekar (210,6 m n.p.t.). Jest to jednoczes$nie



najwyzej potozony punkt w powiecie zyrardowskim. Najnizszy punkt odnotowano w okolicy
Wolki Weckiej (151,9 m n.p.m.).

W krajobrazie gminy dominuje falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskiej
z kulminacjami terenu dochodzgcymi do 210 m n.p.m. Pdétnocne i zachodnie fragmenty
terenu gminy sg rozciete dolinami rzecznymi Pisi - Gagoliny i Okrzeszy. Potudniowo-
wschodni obszar gminy, w obrebie réwninnej wysoczyzny morenowej, ktéra rozcieta jest
rownoleznikowo doling gornej Jeziorki.

Krajobraz obszaru opracowania jest nizinny, réwninny. Wspoiczesne holocenskie
formy rzezby terenu to gtéwnie wykopy i nasypy. Teren obszaru opracowania charakteryzuje
sie korzystng, stabo urozmaicong rzezbg ( ok. 180,2 — 184 m npm). Powierzchnia obszaru
opracowania jest niemal ptaska, nieznacznie pochylona w kierunku potnocy. Obnizenie
terenu wystepuje w dolinie rzeki Korabiewki i osigga ok. 172,3 m npm.

2. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Pod wzgledem geograficznym caty obszar gminy Mszczondéw potozony jest w obrebie
rozlegtej jednostki morfologicznej — Wysoczyzny Rawskiej nalezgcej do makroregionu
Wzniesien Potudniowo — Mazowieckich (J. Kondracki i A. Rychling — Atlas RP, 1993).
Obszar potozony jest w obrebie Niecki Mazowieckiej. Centralna o$ czesci sedymentacyjnej
Niecki Mazowieckie, przebiega przez obszar mezoregiondw — Wysoczyzny Rawskiej
i Rowniny towicko — Blonskiej. Niecka Mazowiecka natozona jest na powierzchnie Niecki
Warszawskiej (starszej jednostki geologicznej). Niecka Warszawska stanowi srodkowy
odcinek wielkiej jednostki geologicznej Polski — synklinorium brzeznego. Synklinorium
rozcigga sie miedzy antyklinorium kujawsko-pomorskim, a platformg wschodnio -
europejskg. Podtoze Niecki Warszawskiej tworzg utwory permu i jury, ktérego migzszos$é
siega ponad 2 000 metréw. Na utworach tych zalegajg osady kredy dolnej i gornej, ktérych
migzszosé w rejonie Mszczonowa waha sie od 800 do 1 200 m. Strop zalega na gtebokosci
okoto 260 m. W stropie tym powstata rozlegta depresja tworzgca Niecke Mazowieckg
wypetniona utworami eocenu (ity mutkowate), oligocenu (piaski drobno i $rednioziarniste),
miocenu (ity, szare, czarne i brunatne podscielone weglem brunatnym i piaskami ) i pliocenu
(osady ilaste, ttuste plastyczne, bezwapienne, zielone lub pstre, ceglaste, czerwone i zétte.
¥ gczna migzszosc¢ osadow trzeciorzedu, na terenie gminy, waha sie od 94,8 m do 158,0 m.

Na obszarze Gminy wystepujg przede wszystkim: gliny zwatowe, eluwia glin
zwatowych, piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski, zwiry i glazy moren czotowych, piaski i
muiki rzeczne oraz sporadycznie piaski eoliczne. Na terenie gminy Mszczondw wystepujg
nastepujgce tereny gornicze: Wrecza — Olszéwka, Wrecza - Olszéowka I, Budy
Mszczonowskie, Zbiroza Il, Zbiroza IV/A, Zbiroza IV/B, Zbiroza V, Zbiroza VII, Zbiroza VIII,
Pienki, Pienki Strzyze Ill, Debiny Osuchowskie 4, Adamowice, Adamowice |, Zimna Woda,
Zimna Woda ll, Zimna Woda Ill.

Najwigksze zloza surowcédw mineralnych w Gminie to: - ,Budy Mszczonowskie” - ztoze
surowcow ilastych d/p kruszyw lekkich; - ,\Wrecza-Olszéowka”, Zbiroza”,- ztoza kruszywa
naturalnego.

Poza obszarem opracowania wystepujg zasoby surowcéw mineralnych w ramach terenéw
gérniczych pn. ,Adamowice” i ,Adamowice I”.

W rejonie gminy Mszczondw wystepujg duze zasoby wdod geotermalnych. Wody te
stanowig zrodto energii cieplnej zwigzane z utworami mezozoiku. Jest to jedyne miejsce w
Polsce, a drugie w Europie, gdzie kredowe wody geotermalne, po wydobyciu i odebraniu
naturalnego ciepta do celdéw grzewczych sg nastepnie ttoczone po uzdatnieniu do miejskiej
sieci wodociggowej i wykorzystywane bezposrednio do celéw pitnych.

Powierzchnie obszaru opracowania tworzg utwory czwartorzedowe — plejstocenskie.
Przewazajg gliny zwatowe, lokalnie wystepujg piaski podscielone glinami zwatowymi. Grunty
te, pod wzgledem geologicznym, nadajg sie do bezposredniego posadowienia budynkéw.




3. Warunki klimatyczne

Obszar gminy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej znajduje sie

w potnocno - wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem

Srodkowopolskim (wg regionalizacji klimatycznej A. Wosia). Jak w calym pasie Nizin

Srodkowopolskich, przewaza tutaj cyrkulacja réwnoleznikowa z przewagg mas powietrza

polarno-morskiego naptywajgcych z zachodu. Zréznicowanie warunkéw klimatycznych w

obrebie poszczegdlnych fragmentow gminy wynika przede wszystkim ze zréznicowania

uksztattowania powierzchni, rodzaju i intensywnosci zabudowy oraz formy innego
zagospodarowania tych obszarow.
Wazniejsze parametry klimatu:

- nastonecznienie - srednie, roczne — 4,4 h/dobe,

- kierunki wiatrow: zachodnie i potudniowo-zachodnie. Roéwninny charakter rzezby
obszaru i niewielkie powierzchnie lesne, wykluczajg wiekszy wptyw tych czynnikéw
a kierunki i site ruchu powietrza.

- $rednia roczna liczba dni z wiatrem: b. silnym o predkosci powyzej 15m/s (8° w skali
Beauforta) - 4, silnym o predkosci pow.10m/s (6° w skali Beauforta) - 30 +40,

- opady atmosferyczne: roczna suma opadow oscyluje w granicach wartosci 514
mm/rok do 580 mm/rok.

- temperatura: - $rednia temperatura powietrza w roku - 7,8°+ 8°C, najchtodniejszy
miesigc — luty o $redniej temp. — 3°C, najcieplejszy miesigc - lipiec o $redniej temp.
+18,4°C,

- inne parametry i warunki:

- $rednioroczne cisnienie atmosferyczne - 993,7 hPa,

- okres wegetacyjny - 210- 220 dni,

- okres z przymrozkami 110 - 130 dni,

- udziat cisz wynosi srednio 42 dni na rok,

- Srednioroczna liczba dni z pokrywg $niezng wynosi ok. 70 dni/rok (wahajgc sie

poszczegdlnych latach od 26 do 90 dni/rok,
najintensywniejsze zachmurzenie wystepuje od listopada do Ilutego. Maksymalne

zachmurzenie ogdlne notowane jest w grudniu i wynosi od 76 do 80 dni w miesigcu,

- $rednioroczna suma godzin ze stoncem wynosi ok. 2 160 h/rok,

- $rednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta i gminy
wynosi 75 %.

Analizowany teren charakteryzuje sie dobrymi warunkami klimatycznymi. Potozony jest
poza zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza. Dobre s3g tez
warunki solarne, wietrzne oraz wilgotnosciowe. Przewietrzanie jest dostateczne.
W okresach mokrych nieco gorsze warunki wilgotnosciowe.

4. Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy jest stabo rozwinigeta. Obszar gminy Mszczonéw w czesci
potnocnej i potudniowo-zachodniej obejmuje sie¢ powierzchniowych woéd ptyngcych, ktéra
ptozona jest w dorzeczu rzeki Bzury, a czes¢ potudniowo-wschodnia znajduje sie w dorzeczu
rzeki Jeziorki i Pilicy.

Teren miasta i gminy jest odwadniany poprzez fragmenty zlewni czgstkowych:
Okrzeszy — w czesci zachodniej, Pisi — Gagoliny — w czeéci srodkowej i wschodniej,
Korabiewki — w czesci potudniowo-zachodniej i w czesci potudniowo-wschodniej przez
Jeziorke i Pilice (zlewnia Mogielanka). Dilugosc¢ rzek na obszarze gminy wynoszg; Okrzeszy
ok. 7,6 km, Pisi-Gagoliny ok. 3,2 km, Korabiewki ok. 4,4 km i Jeziorki ok. 1,5 km. Pisia-
Gagolina, najdtuzsza z rzek wraz ze swoim doptywem Okrzeszg odwadniajg okoto potowy
obszaru gminy.



Najwieksze znaczenie pod wzgledem gospodarczym w gminie ma rzeka Okrzesza.
Rzeka ta jest odbiornikiem sciekdw komunalnych dla miasta Mszczonowa.

Duze znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na rzekach tej
czesci dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywow maksymalnych w ww. rzekach majg
gtébwnie wezbrania zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym oraz intensywne wezbrania
opadowe na przetomie maja i lipca. Nizéwki letnie poprzedzone sg okresem dtugotrwalej
suszy atmosferycznej i suszy glebowej. Rozpoczynajg sie wowczas gdy ustaje odptyw
powierzchniowy, a rzeki i ich doptywy zasilane sg jedynie wodami podziemnymi. Nizowki
zimowe wystepujg zazwyczaj w grudniu i styczniu. Majg on charakter krétkotrwaty ze
wzgledu na cykliczno$¢ wystepowania ocieplen wptywajgcych na zjawisko topnienia pokrywy
Snieznej.

Na obszarze gminy czesto wystepujg susze glebowe oraz hydrologiczne. Wystepuja
one najczesciej okresowo, w réznych miesigcach powodujgc straty w srodowisku wodnym.
Bezposrednim skutkiem wystepowania suszy jest zaktdcenie naturalnego bilansu wodnego
w obrebie tego obszaru. W efekcie tego zjawiska obserwuje sie nadmierne wysuszenie gleb,
obnizenie poziomu zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych, a w konsekwencji
zmniejszenie przeptywow w rzekach. W czasie trwania suszy hydrologicznej czestym
zjawiskiem jest znaczne obnizenie zalegania | poziomu wod podziemnych, wysychania
zrédet i mniejszych ciekow.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Il rzedu rzeki Pisi i Rawki (doptywow
Bzury). Obszar opracowania od strony poéinocnej przylega do rzeki Korabiewki. Rzeka
Okrzesza przeptywa w odlegtosci ok. 3,5 km w linii prostej na wschéd od obszaru.

Obszar opracowania nie jest obszarem zagrozonym powodziowo. Dlatego tez
w projekcie planu nie wyznaczono obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

W granicach obszaru brak jest wod stojgcych (stawdw czy innych zbiornikéw
wodnych).

5. Wody podziemne

Analizowany obszar (jak i miasto Mszczondéw), potozony jest w obrebie
hydrologicznego makroregionu Srodkowopolskiego, zaliczonego do  czeéci centralnej
Subniecki Warszawskiej) i znajduje sie w granicach trzeciorzedowego (oligocenskiego)
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr GZWP — 215 A.

Zasadniczym poziomem uzytkowym wod podziemnych zazwyczaj eksploatowanym i
majgcym najwieksze znaczenie gospodarcze na obszarze gminy jest czwartorzed. Stanowi
on gtéwne zrédto wody. Pozostatymi uzytkowymi poziomami wodonosnymi jest trzeciorzed.
W poziomie czwartorzegdowym wyrdznia sie dwie warstwy wodonosne (ptytko zalegajgce) i
trzecig (gtebiej zalegajgcg). Wody dwodch pierwszych  warstw to wody o niewielkiej
zasobnosci i swobodnym zwierciadle, bez wiekszego gospodarczego znaczenia. Trzecia,
glebsza czwartorzedowa warstwa wodonosna wystepuje w osadach piaszczystych,
zalegajgcych ponizej glin zwatowych. Odznacza sie¢ znaczng zasobnoscig i ciggtoscig
wystepowania. Stanowi podstawowe zrédto wody dla regionu. Od wyzej zalegajgcych wod
czwartorzedowych odizolowana jest warstwg glin zwatowych i itbw pliocenskich od 12 d 27
m. Wtasnie te wody ujmowane sg géwnie na cele komunalne poszczegolnych wsi i miasta
Mszczonowa.

W poziomie trzeciorzedowym wystepujg dwie warstwy wodonosne o znacznej
zasobnosci. Jedna z nich zalega w miocenskich osadach piaszczystych. Nie jest ona
wykorzystywana na terenie gminy. Druga warstwa zalega w drobno -
i Srednioziarnistych piaskach oligocenskich. Wystepuje ona na calym obszarze GZWP nr 215
A na gtebokosciach oscylujgcych w granicach 180 — 250 m. Wody obydwu tych warstw sg
wodami gtebokimi i ciSnieniowymi. Warstwe napinajgcg stanowig ity miocenskie - warstwa
0 migzszosci do 100 m lub gliny zwalowe — warstwa o migzszosci do 50 m. Warstwy te
skutecznie izolujg wody te od wod czwartorzedowych. Ze wzgledu na sprzyjajgce ochronie
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warunki hydrogeologiczne tego poziomu, na caltym obszarze gminy nie zaszta potrzeba
wydzielenia dla tego poziomu dodatkowych obszaréw o najwyzszej ochronie ,ONO”
i 0 wysokiej ochronie ,OWO”.

W obrebie obszaru opracowania brak jest uje¢ wod wgtebnych. Wystepujg tu jedynie
ptytkie wody czwartorzedowe, na ogét w przedziale 1 —2 m p.p.t.

Gtéwne ujecia wdd podziemnych zlokalizowane sg w czesci Srodkowej
i potudniowej gminy. Czwartorzedowy poziom wodono$ny z racji niewielkich (w_ujeciu
hydrogeologicznym) gtebokoéci zalegania, jest najbardziej zagrozony na zanieczyszczenia
antropogeniczne, dlatego tez winien byé w sposéb szczegdlny chroniony, zwtaszcza przy
wystepowaniu czesciowego lub nawet catkowitego braku naturalnej izolacji tej warstwy
wodonosnej.
Ujecie wdéd podziemnych zlokalizowane jest poza obszarem  opracowania,
w  miejscowosci Badowo Msciska. Jest to ujecia czwartorzedowe wodociggdéw dla
Mszczonowa (dwie studnie), ktorych zasoby eksploatacyjne wynoszg 100 m%h
i ul. 1000 — lecia 50 (dwie studnie) o zasobach 50 m?h.
Ponadto wodociggi miejskie zasilane sg w wode z dolnokredowego geotermalnego ujecia
wody (jedna studnia o wydajnosci 60 m3/h).
W przypadku eksploatowania na obszarze gminy wielu czwartorzedowych ujeé¢ wadd
podziemnych wodociggéw wiejskich, nie zachodzi potrzeba wprowadzenia dla tych uje¢
dodatkowych stref ochrony posredniej.

W rejonie gminy  wystepujg znaczne zasoby wod geotermalnych. Sg one

zlokalizowane w obrebie rozlegtego ,Grudzigcko-Warszawskiego okregu geotermalnego
Polski” zajmujgcego obszar ok. 70 ty$. km?. Wody te (o temperaturze + 42 °C ujmowane sg
w Mszczonowie przy ulicy Tarczynskiej. W maju 2 000 roku oddano do uzytku Zaktad
Geotermalny (trzeci w Polsce) wykorzystujgcy wody gtebinowe do celéw grzewczych.
Pozwolito to na zamknigcie trzech przestarzatych technologicznie kottowni weglowych oraz
oszczednosci w spalaniu gazu. A to z kolei zmniejszyto iloS¢ zanieczyszczen powietrz —
ograniczona zostata emisja zwigzkdéw azotu i siarki oraz dwutlenku wegla.
Jak wynika z badan sg to wody wyzszej jakosci niz wody powierzchniowe
i odpowiadajg Il klasie czystosci. Sg one nisko zmineralizowane (< 50 mg/dm?3), co umozliwia
ich wykorzystanie po odzysku ciepta, do zasilania systemu wodociggowego. Sg one
nieznacznie zanieczyszczone o naturalnym chemizmie, odpowiadajgce wodom do celdéw
pitnych i gospodarczych. W zwigzku z tym wymagajqg jedynie prostego uzdatniania.

6. Warunki glebowe

Obszar opracowania jak i catej gminy pokrywa warstwa utworéw czwartorzedowych.
Sa to przede wszystkim piaski, zwiry, gliny, aluwia rzeczne i ity. Gleby zalegajgce na catym
obszarze wyksztatcone zostaty bezposrednio na podtozu osadow czwartorzedowych. Na
proces ksztaltowania sie gleb wptyw miaty uwarunkowania zwigzane z uksztattowaniem sie
terenu, stosunkami wodnymi i podtozem mineralnym.

W obrebie niemal catej gminy wystepuja gleby ptowe (pseudobielicowe), gleby
brunatne wylugowane wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskéw stabogliniastych
lezgcych na glinach. Gleby te nalezg do rolniczych komplekséw przydatnosci gleb: zytniego
bardzo dobrego i zytniego dobrego. Gleby te charakteryzujg sie stabo wyksztatconym
poziomem orno-préchnicznym.

Grunty orne wystepujace na terenie catej gminy nalezg do gruntéw sredniej i niskiej jakosci
o klasach Il (w sumie kl. llla i lllb ok. 105,46 ha) oraz IV a, IV bV, VIiVlz- 844,73 ha.
Udziat gleb kwasnych i bardzo kwasnych wynosi od 21 do 40%. Gleby te zasobne sg w
makrosktadniki takie jak: magnez, fosfor i potas. Warto$¢ uzytkowa gleb zalezy przede



wszystkim od uregulowania stosunkéw wiasnosciowych oraz nawozenia mineralnego
i organicznego.

W _obrebie obszaru opracowania wystepujg gleby brunatne wylugowane i gleby ptowe
wytworzone z piaskow stabogliniastych i gliniastych (nalezg w wiekszosci do rolniczych
komplekséw  przydatnosci  gleb: zytniego  dobrego i zytniego  stabego).
W dolinie rzeki i w obnizeniach bezodptywowych wystepujg gleb pochodzenia organicznego.
S3 one uzytkowane gtéwnie jako tgki i pastwiska (uzytki zielone bagienne i pobagienne).
Gleby w obrebie obszaru opracowania, zostaly antropogenicznie przeksztatcone. Na
terenie opracowania brak jest szczegdtowych badan chemicznych
i oceny jakosci gleb. Na podstawie wynikébw badan gleb na innych obszarach
0 podobnym charakterze, z duzg dozg prawdopodobieAstwa mozna zatozyé
zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi i benzo/a/pirenem (WWA), ze wzgledu na
sasiedztwo z drogg o duzej przepustowosci - trasa S 8.

7. Zasoby naturalne, walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza teren objety niniejsza
analiza znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-
Podlaskiej w okregu towicko-Warszawskim. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory
mieszane i grady odmiany mazowiecko - podlaskiej.

W obrebie obszaru opracowania i w sgsiedztwie roztacza sie krajobraz rolniczy,
w ktérym podstawowym Srodowiskiem sg pola uprawne i rozlegte zadrzewienie oraz niewiel-
kie ptaty laséw. Znaczgca czes¢ zadrzewien powstata na drodze wtérnej sukcesji.

Cechg charakterystyczng tego srodowiska jest znaczne rozdrobnienie pdl oraz duza
liczba zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep rosngcych na miedzach oraz w sgsiedztwie
drog dojazdowych do pdl i tgk, czesto ze szpalerami drzew. Cechy to powoduja, ze krajobraz
rolniczy jest zréznicowany, pozbawiony monotonii wielkoobszarowych pdl. Sprzyja to wyste-
powaniu wielu gatunkow ro$lin i zwierzat, szczegdlnie typowych dla srodowisk pétotwartych
i ekotonalnych.

Wspoitczesny krajobraz roslinny w obszarze planu jak i znacznej czesci powierzchni
gminy jest silnie przeksztatcony. Dominujg w nim zbiorowiska roslin synantropijnych,
gtéwnie segetalnych zwigzanych z terenami upraw rolnych i terenéw ugorowanych. Sposréd
zbiorowisk naturalnych wystepujgcych w obrebie obszaru opracowania i w bezposrednim
sgsiedztwie wymieni¢ nalezy zbiorowiska lesne, do pdtnaturalnych - zbiorowiska krzewiaste
i trawiaste.

Zbiorowiska lesne majg charakter ,mozaiki” i wystepuja w formie ,rozproszonej”.
Przewazajgcym powierzchniowo typem siedliskowym lasu jest bor mieszany sSwiezy
z dominujgcg sosng. W domieszce wystepuje dab, brzoza i olsza.

Do zbiorowisk potnaturalnych spotykanych na terenie gminy zaliczy¢é mozna
zbiorowiska krzewiaste i trawiaste. Zbiorowiska krzewiaste reprezentowane sg przez zaro$la
kruszyny, jezyny oraz tarniny. Charakterystyczng cechg tych zarosli jest obecno$¢ podrostow
brzéz i jarzebiny.

Sposrod  potnaturalnych  zbiorowisk trawiastych wyrdézni¢ nalezy, najczesciej
spotykany zarowno na terenie caftej gminy jak i analizowanego obszaru zespot zycicy
i babki pospolitej. Zbiorowisko znajduje sie w tych miejscach, gdzie dominuje ustawiczne
deptanie. Na terenie gminy i obszaru opracowania wyrdzniono réwniez zbiorowiska
synantropijne. Zbiorowiska te obejmujg roslinnos¢ segetalng i roslinnosc¢ ruderalng.
Roslinnos¢ ruderalna wystepuje wzdtuz drég i reprezentowana jest przez réznorodne gatunki
roslin takich jak: gwiazdnica pospolita (Stellaria media), mydinica lekarska (Saponaria
officinalis), glistnik jaskofcze ziele (Chelidonium majus), slaz zaniedbany (Malva neglecta),
rdest ptasi (Polygonum aviculare) i inne. Zbiorowiska ruderalne sg atrakcyjne wizualnie
zwlaszcza w okresie kwitniecia wielu bylin.
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Roslinnos¢ segetalna charakterystyczna jest dla upraw zbozowych a takze okopowych
i reprezentowana jest gtdwnie przez zespoty: zespdt sporka i chwastnicy jednostronnej,
zespot jasnoty i przetacznika ISnigcego, zespdt zoftlicy i wlosnicy oraz zespdt wyki
czteronasiennej. Zespot sporka i chwastnicy jednostronnej wystepuje we wszystkich
czesciach gminy. Zespodt ten charakterystyczny jest dla upraw okopowych. Zbiorowisko
jasnoty i przetacznika I$nigcego rozpowszechnione jest w uprawach polowych réwniez w
catej gminie. Zespot Zottlicy [ wiosnicy sinej zwigzany jest
z uprawami ogrodowymi i warzywnymi, ktore znajdujg sie w ogrodkach przydomowych.
Zespot wyki czteronasiennej jest zbiorowiskiem reprezentujgcym roslinnos¢ w uprawach
zbozowych.

Pod wzgledem zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych, jak rowniez réznorodnosci
biologicznej obszar opracowania jest bogaty - dominuje krajobraz rolniczy i le$ny.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej
w Atlasie RP obszar znajduje sie w centralnej czeéci Okregu Srodkowopolskiego
i w centralnej czesci podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego.
W _obrebie analizowanego obszaru i w jego sgsiedztwie nie prowadzono obserwacji
i nie dokonano inwentaryzaciji wystepujacej tam fauny.
Z racji na obecnos¢ terenéw rolnych, lesnych i zadrzewionych nie mozna wykluczyé
okresowego bytowania fauny lesnej. Nalezy przypuszczac iz w analizowanym terenie mogg
znajdowac sie szlaki migracyjne wielu gatunkow zwierzat.
Prawdopodobnie $wiat zwierzecy obszaru opracowania ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie nie wykazuje specyficznych cech.
Mozna przypuszczaé, iz w obrebie obszaru opracowania i w okolicach wystepujg podstawo-
we zespoty ptakéw, gtéwnie gatunki typowe dla pdl, tak i zadrzewien takie jak: skowronek
polny, pliszka z6tta, poklgskwa, swiergotek tgkowy, czajka.

Na terenie gminy obszary o0 najwigkszych walorach przyrodniczych

i krajobrazowych objete zostaly ochrong prawng, w trybie ustawy o ochronie przyrody.

Zajmujg ok. 4 700 ha tj. ok. 30% ogdlnej powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie

zajmuje Bolimowsko - Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej

Rawki. Obszar ten znajduje sie w odlegtosci ok. 4,7 km w kierunku na zachdd w linii prostej

od obszaru opracowania.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie

krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwosé

zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. OCHK utworzony zostat 11 listopada 1986 r. Obecnie obowigzujgcymi aktami

prawnymi w zakresie OChK sg Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25

sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko - Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu - Rozporzadzenie Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia

24 pazdziernika 2008r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko -

Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny

chronione sg ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,

wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢é zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg

i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Na terenie gminy Mszczonow znajdujg sie 2 rezerwaty przyrody:

e Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich — utworzony 24 lutego 2004 r. Jest to rezerwat
faunistyczny, o powierzchni 19,35 ha. Posiada wyznaczong otuling o powierzchni
136,0987 ha. Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych
krajobrazowych stawow rybnych stanowigcych miejsce rozrodu i regularnego
wystepowania ptakow w szczegodlnosci siewkowatych i blaszkodziobych wraz
z wystepujgcymi na tym terenie zbiorowisk. Aktualnym aktem normatywnym jest
Zarzadzenie nr 16 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30
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sierpnia 2012 roku w sprawie rezerwatu przyrody "Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich"
(Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2012 r. nr 6545).

Rezerwat ten znajduje sie w odlegtosci ok 7,9 km w linii prostej od obszaru opracowania
w kierunku na poétnocny-wschod.

e Grady Osuchowskie — utworzony 12 pazdziernika 1982 r., jest rezerwatem lesnym,;
o powierzchni 96,39 ha. Celem ochrony jest zachowanie zréznicowanych zbiorowisk
gradowych oraz boru bagiennego o charakterze reliktowym. Aktualnym aktem
normatywnym jest Rozporzgdzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia
2001r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie
wojewddztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r.

Rezerwat ten znajduje sie w odlegtosci ok 9,3 km, w linii prostej od obszaru opracowania
w kierunku na potnocny- wschad.

Pomniki przyrody — to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdézniajgcymi je wsrdd innych twordw,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenie gminy Mszczonow
znajduje sie 28 pomnikow przyrody. Sg to gtéwnie pojedyncze drzewa oraz jedna grupa
drzew. Ustanowione zostaly na podstawie Rozporzgdzenia Nr 26 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie
powiatu zyrardowskiego.

Do pomnikéw przyrody znajdujgcych sie na terenie gminy wymienié nalezy:

e zabytkowg aleje utworzong z lip w wieku ok. 120 — 130 lat. Ciggnie sie ona wzdtuz drogi
powiatowej nr 38528 z Osuchowa do wsi Badowo-Danki i do wsi Lutéwka wzdtuz drogi
powiatowej nr 38507,

e 1 gtaz narzutowy (granit) o wymiarach 8,4 m x 0,8 m znajdujgcy sie na terenie wsi Ciem-
no-Gnojna.

Zaréwno obszar opracowania jak i teren gminy nie zostaly objete ochrong

i wprowadzone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2 000.

Najblizej wystepujgcym Obszarem Natura 2 000 sg , taki Zukowskie” PLH 140053 — obszar

siedliskowy. Obszar ten znajduje sie w odlegtosci ok. 4,5 km na  potnocny-zachéd od

obszaru opracowania. Obszar ten znajduje sie na terenie gminy Puszcza Marianska.

Obszar opracowania znajduje sie poza terenami chronionymi w trybie przepiséw
ustawy o0 ochronie przyrody. Miedzy obszarem opracowania a terenami prawnie chronionymi
nie ma powigzan przyrodniczych.

8. Réznorodnos¢ biologiczna srodowiska

Pod wzgledem roéznorodnosci biologicznej obszar opracowania jest  bogaty.
W obrebie obszaru opracowania rozciggajg sie tereny rolnicze, niewielkie ptaty lesne i liczne
zadrzewienia. Przewazajgca czes¢ gruntéw rolnych jest uzytkowana, a czesc odtoguje. | tam
wiasnie obserwuje sie wczesne stadia sukcesji wtornej. W obrebie pastwisk, pol i nieuzytkow
spotyka sie zbiorowiska roslinne tworzgce zwartg okrywe roslinng, utworzong przez wiele
gatunkow traw, gtéwnie niskich i luzno kepkowych turzyc oraz zio6t i roslin motylkowych.
Terenom rolniczym towarzyszg liczne zadrzewienia — brzozy, sosny, klonu. Sg to gatunki
pochodzenia naturalnego pochodzgce, gtéwnie na drodze sukces;ji.
W sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych, ogrodzen wystepujg gatunki roslin synantropijnych,
gtéwnie ruderalnych, takie jak: gwiazdnica pospolita (Stellaria media), mydinica lekarska
(Saponaria officinalis), glistnik jaskotcze ziele (Chelidonium majus), slaz zaniedbany (Malva
neglecta), rdest ptasi (Polygonum aviculare) i inne.

Specyficzng grupg gatunkoéw synantropijnych sg gatunki inwazyjne. Sg to gatunki
obcego pochodzenia, ktére w sprzyjajacych dla siebie warunkach potrafig opanowywaé
siedliska - zwtaszcza te podane antropopresji - wyjgtkowo tylko wkraczajgc do siedlisk
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o charakterze naturalnym. Warunki zycia w tych siedliskach charakteryzujg sie duzymi
réznicami temperatur w réznych porach dnia, utrudnionym dostepem roslin do wody i gleby.

Zbiorowiska lesne majg charakter ,mozaiki” i wystepujg w formie ,rozproszonej’
w sgsiedztwie obszaru opracowania. Przewazajgcym powierzchniowo typem siedliskowym
lasu jest bor mieszany $wiezy z dominujgca sosng. W domieszce wystepuje dab, brzoza i
olsza. Cechg charakterystyczng obszaru opracowania i terenédw w sgsiedztwie jest roz-
drobnienie uzytkéw lesnych i zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep rosngcych na mie-
dzach oraz w sgsiedztwie drég dojazdowych do pdl i tgk, czesto ze szpalerami drzew. Sprzy-
ja to wystepowaniu wielu gatunkéw roslin i zwierzat, szczegodlnie typowych dla srodowisk
pototwartych i ekotonalnych, a tym samym ubogaca réznorodnos¢ biologiczng.

9. Uwarunkowania kulturowe

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabyt-
kéw lub bedgce pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury wspot-
czesnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

ll. ANALIZA USTALEN PLANU

1. Cel planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono w celu
wyznaczenia  terendw  dla  realizaciji obiektow  produkcyjnych, magazynoéw
i zabudowy ustugowej. Z ustug wytgczono ustugi os$wiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej i innych ustug o podobnym charakterze. Projekt planu dopuszcza lokalizacje
stacji paliw, obiektow handlu i gastronomii oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego typu
hotel, motel i pensjonat.

W projekcie planu wskazano i ustalono parametry techniczne dla ulic publicznych
(uktadu komunikacyjnego) obstugujgcych przedmiotowy obszar opracowania.

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Projekt planu reguluje ponadto rodzaje dziatan
inwestycyjnych dopuszczonych w obrebie obszaru opracowania oraz okresla zasady ich
wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska naturalnego, istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisdéw odrebnych.

2. Konstrukcja planu

Projekt planu miejscowego skfada sie z cze$ci opisowej (tekst planu — uchwata Rady
Miejskiej w Mszczonowie) oraz graficznej (rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng
czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik nr 1.

Projekt planu w swej tresci zawiera tzw. ,Przepisy ogodlne” i , Przepisy szczegotowe”:
1. przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze projektu planu,
2. przepisy szczegoOtowe obowigzujg dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem cyfrowym i literowym.

Na obszarze objetym projektem planu wyodrebniono tereny, bedgce przedmiotem
ustalen (oznaczone na rysunku planu symbolem literowymi i cyfrowym), dla ktérych zostat
ustalony rodzaj przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

W projekcie planu poprzez:

e przeznaczenie podstawowe — nalezy rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowaé¢ w danym terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu,
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e przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy rozumie¢ rodzaj przeznaczenie terenu nie-
zbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne - nalezy rozumie¢ przeznaczenie terenu
i zwigzany z nim sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie,
warunki dopuszczenia okresla przedmiotowa uchwata.

W planie nie wystepuja:
a) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra
kultury wspétczesne;j,
b) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,
c) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

IV. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU | ZAKRESU PROBLEMOWEGO
PLANU

Ponizej przedstawiono tereny ustalone w projekcie planu z ich przeznaczeniem
podstawowym. Opis przeznaczenia uzupetniajgcego znajduje sie w projekcie planu
w Dziale Il, Przepisy szczego6towe Rozdziat 1 ,Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania”.

e tereny obiektow produkcyjnych magazynéw i zabudowy ustugowej (oznaczone
symbolami: 1P/U — 4P/U) o powierzchni 12,60 ha,

e tereny zieleni — tereny rolne, tereny lak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien
(oznaczone symbolem 1R/Z),

e tereny komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, (0znaczony symbolem
KDD),

e tereny komunikacji — teren czesci drég publicznych, klasy dojazdowej (oznaczony sym-
bolem KDDp), (teren poszerzenia o szerokoéci 3,0 m),

e tereny komunikacji — tereny czesci drogi publicznej, klasy lokalnej, (oznaczony symbo-
lem 1KDLp-2KDLp), (teren poszerzenia o szerokosci 3,0 m)

W projekcie planu, okreslono dla wyodrebnionych terenéw (wyzej wymienionych)
przeznaczenie, dopuszczalne funkcje zabudowy lub rodzaj uzytkowania. Dla przewazajgcej
powierzchni obszaru planu ustalono przeznaczenie terenu zdefiniowane jako ,zabudowa
obiektéw produkcyjnych magazynéw i zabudowy ustugowej (tereny opisane na rysunku
planu symbolami: 1P/U- 4P/U). Powierzchnia terenu przewidywana pod te zabudowe wynosi
12,60 ha.

W ramach ,zabudowy obiektow produkcyjnych magazynéw i zabudowy
ustugowej’ dopuszczono lokalizacje stacji paliw, obiektéw handlu i gastronomii oraz
budynkdéw zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel i pensjonat.

Z ustug wytgczono ustugi oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej i innych ustug
0 podobnym charakterze.

Wzdtuz rzeki Korabiewki wyznaczono teren zieleni — tereny rolne, tereny iak,
pastwisk, zadrzewien i zakrzewien (oznaczony symbolem 1R/Z ) o powierzchni ok. 0,20 ha
w celu ochrony korytarza ekologicznego ciggngcego sie wzdtuz tej rzeki. Rzeka znajduje sie
poza obszarem opracowania W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustalono mozliwos¢
lokalizacji obiektéw i urzgdzeh takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
W terenie tym wprowadzono zakaz budowy budynkow.

W projekcie planu wskazano i ustalono parametry techniczne drég publicznych
(oznaczone symbolami: 1KDD, 1KDDp i 1KDLp, 2KDLp) obstugujgcych przedmiotowy
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obszar oraz wyznaczono tereny o symbolach 1KDDp i 1KDLp, 2KDLp stuzgce poszerzeniu
drog, o szerokosci 3,0 m. Obstuga obszaru planu odbywaé sie bedzie poprzez istniejgcy
uktad komunikacyjny ul. Wspdlnej i ul. Spokojnej oraz poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy o
szerokosci min. 10,0 m. Ww. kfad komunikacyjny powigzany jest od wschodu poprzez droge
gminng — ulice Wspdlng z weztem utworzonym na drodze krajowej nr 8 relacji Warszawa —
Wroctaw.

Ustalono ponadto, iz tereny , ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogag
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z usta-
leniami planu miejscowego.

W projekcie planu ustalono szczegdtowe zasady i standardy zagospodarowywania
oraz zabudowy wyodrebnionych terendow, réznicujgc je w zaleznosci od przeznaczenia te-
renu, charakteru zabudowy, uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Do najistotniejszych nalezg:

e ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego
I minimalnego wskaznika zabudowy dziatki, minimalnego udziatu powierzchni bio-
logicznie czynnej,

e ustalenie zasad ksztattowania zabudowy dla poszczegolnych terenow,

e ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od:
- linii rozgraniczajgcej drég na - 6,0 m,
- od wschodniej granicy planu, (gdzie poza granicg obszaru planu wyznaczone

sg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej) — 10 m,

- osi gazociggu DN 400, (wzdtuz granicy strefy kontrolowanej) — 15,0 m,

- osi linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV - 18,0 m ( od osi w oby-

dwu kierunkach),

o ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na 40,0 m oraz wysokosci budynkéw
nie przeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania

i zabudowy na 4,5 m,

o ustalenie zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terendw

w infrastrukture techniczng,

e ustalenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

V. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO ORAZ NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA
2000 Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY TYMI ELEMENTAMI
| MIEDZY ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

Obszary o najwiekszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych znajdujgce sie na
terenie gminy objete zostaty ochrong prawng, w trybie ustawy o ochronie przyrody. Zajmuijg
one ok. 4 700 ha tj. ok. 30% ogodlnej powierzchni gminy i wchodzg w sktad Bolimowsko -
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej Rawki.

W obrebie analizowanego obszaru nie wystepujg ani nie sg wskazywane do objecia
ochrong obszary, ktére mogtyby zasili¢ Sie¢ Obszaréw Natura 2000.

Najblizej wystepujgcym obszarem chronionym w Sieci Natura 2 000 jest Obszar
Siedliskowy pn. .t aki Zukowskie” o kodzie PLH 140053. Znajduje sie on w odlegtosci ok. 4,5
km (w linii prostej) na potnocny zachéd od obszaru opracowania.

Najblizej obszaru opracowania znajduje sie rezerwat pn. ,Stawy Gnojna im. rodziny
Bieleckich — utworzony 24 lutego 2004 r. Jest to rezerwat faunistyczny utworzony w celu
ochrony zachowania ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych krajobrazowych stawow
rybnych stanowigcych miejsce rozrodu i regularnego wystepowania ptakéw w szczegolnosci
siewkowatych i blaszkodziobych wraz z wystepujgcymi na tym terenie zbiorowisk. Rezerwat
ten znajduje sie w odlegtosci ok. 7,9 km w linii prostej od obszaru opracowania w kierunku na
poétnocny - wschod,
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Rezerwat przyrody pn. ,Grgdy Osuchowskie” znajduje sie w odlegtosci ok. 9,3 km.
Jest to — rezerwat lesny czesciowy o powierzchni 99,25 ha - utworzony w 1982 r. Znajduje
sie na trenie lesnictwa Osuchow. Rezerwat utworzony zostat w celu ochrony réznorodnych
zbiorowisk grgdowych oraz boru bagiennego o charakterze reliktowym.

Obszar opracowania znajduje sie poza terenami chronionymi w trybie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody. W obrebie analizowanego terenu nie stwierdzono jakichkolwiek
obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Prognozuje, iz z uwagi na odlegtosci oraz planowany sposéb zagospodarowania
obszaru opracowania, przewidywane oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu,
nie bedg mieé¢ wplywu na Obszary Natura 2 000 i pozostate obszary chronione, w trybie
przepisow ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia planu nie przyczynig sie do pogorszenia
stanu siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono te obszary.

Kazda realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wywotuje bgdz wywotywa¢ moze skutki w srodowisku naturalnym i w krajobrazie obszaru
opracowania i w terenach sgsiednich. Charakter i rozmiar oddziatywan zalezy od rodzaju
przeznaczenia i wielkosci elementu tworzacego zmiany.

Dla potrzeb niniejszego opracowania za istotng dla funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego w pierwszej kolejnosci uznano sytuacje, w ktorych projektem planu
wprowadza sie nowe elementy uzytkowania i zagospodarowania terenéw produkcyjnych,
magazynéw i zabudowy ustugowej, dotychczas uzytkowane rolniczo bgdz odtogowane, za
mniej istotng uznano poszerzenie funkcjonujgcych w terenach drog publicznych.

Za szczegolne istotne nalezy uznaé¢ oddziatywanie na Srodowisko prowadzgce do
przeobrazen struktur przyrodniczych zwigzanych 2z realizacig réznych przedsiewziec
dopuszczonych ustaleniami projektu planu miejscowego w tym:

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i uszczuplenie przestrzeni rolnej
w zwigzku z przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe kubaturowg i poszerzeniem ciggow
komunikacyjnych ~ (drég publicznych) oraz  dopuszczeniem realizacji  drég
i dojazdow,

e zmiany w srodowisku roslinnym wyrazajgce sie m. in. w zanikaniu zbiorowisk roslinnosci
naturalnej na rzecz gatunkéw ruderalnych, gtéwnie na nowych terenach zajmowanych
pod zabudowe i rozbudowe sieci drog,

e przeobrazenia w zakresie ciggow migracyjnych wielu gatunkow zwierzat w zwigzku
z ,nowym” zagospodarowaniem terendw (bariery w postaci ogrodzen, zwiekszona
penetracja terenu),

o zwiekszenie wielkoéci i powiekszenie obszarow emisji wprowadzonych do powietrza
zanieczyszczen pochodzgcych z procesow grzewczych oraz urzgdzen technologicznych
w obiektach ustugowych czy produkcyjnych, zwtaszcza przy zastosowaniu paliw statych,

e powstawanie dodatkowych miejsc wytwarzania sSciekow i odpadoéw statych,
w rejonie  nowych obiektow przeznaczonych na dziatalnos¢ ustugowg
i produkcyjna.

e powiekszenie powierzchni terendw produkcyno-ustugowych moze niekorzystnie wptyngc
na stan sanitarny wod podziemnych (brak sieci kanalizacyjnej) zwtaszcza na terenach
dopuszczonego wykorzystania zbiornikéw bezodptywowych
I w przypadku niewtasciwego prowadzonej gospodarce sciekowej,

e wzrost poziomu lub powstawanie nowych zrédet hatasu — w rejonach wystepowania
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz drég o zwiekszonym nasileniu ruchu,

e przeksztatcenie powierzchni ziemi i krajobrazu w zwigzku z realizacjg kubaturowych
obiektow budowlanych ( projekt planu dopuszcza realizacje zabudowy o maksymailnej
wys. 35,0 m),

e wprowadzenia gazow lub pytdw do powietrza,

e wytwarzanie odpadow.
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1. Skutki wpltywu ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty
srodowiska naturalnego

Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng

Przyroda tworzy rdéznorodnos¢, ktéra zapewnia jej rdwnowage — utrzymanie
homeostazy na poziomie osobnikéw, gatunkow i ekosystemow. Wynika to stad, ze zwykle
stabilniejsze (odporniejsze, lepiej przystosowane, sprawniej reagujgce na zmiany w
srodowisku) sg uktady zlozone z wiekszej liczby elementéw i tym samym regulowanych
(samoregulujgcych sie) wiekszg liczbg wzajemnych oddziatywan, niz uktady ziozone z
mniejszej liczby réznych elementéw powigzanych miedzy sobg mniejszg liczbg oddziatywan.

Bioréznorodnos¢ analizowanego terenu jest zrdéznicowana pomimo, ze
w granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania cennych zbiorowisk
roslinnych. Sposrdd zbiorowisk naturalnych przewazajg wtérne zbiorowiska pdl, lasow i tgk
nie podlegajgce ochronie.

Przeksztatcenie terenéw wolnych od zabudowy na tereny budowlane doprowadzi
najprawdopodobniej do zabudowy wraz z ogrodzeniami i towarzyszgca infrastrukturg, co
spowoduje nieodwracalne zmiany w catym sSrodowisku tego terenu i doprowadzi do
zubozenia bioréznorodnosci.

Dla matych populacji zwierzat niebezpieczne sag takze lokalne zmiany warunkéw
siedliskowych.

Presja cziowieka na s$rodowisko ma duzo wieksze znaczenie w ubozeniu
réznorodnosci genetycznej roslin. Rozszerzanie zbiorowisk antropogenicznych, likwidacja
oraz rozdrobnienie pfatéw roslinnosci naturalnej i potnaturalnej, wybiorcza eksploatacja
poszczegolnych gatunkoéw oraz wprowadzanie gatunkow obcych, przeksztatcanie warunkéw
siedliskowych, a takze zmiany stosunkéw wodnych i sktadu chemicznego wod — to gtéwne
przyczyny zmniejszania si¢ zmiennos$ci genetycznej roslin.

W zwigzku z powszechng fragmentacjg Srodowiska niezwykte znaczenie
w ochronie roznorodnosci genetycznej majg korytarze ekologiczne, dajgce izolowanym
populacjom mozliwo$¢ panmiksji gendéw. Gtéwnym celem Kkorytarzy jest zapewnienie
tagcznos¢ miedzy izolowanymi ukfadami przestrzennymi i umozliwienie migraciji.
W przypadku realizacji zabudowy i co sie z tym wigze wprowadzenie licznych ogrodzen,
szlaki migracyjne zostang zaburzone. Istniejgce pierwotnie korytarze nie bedg spetniaé
swojej roli. W analizowanym terenie role korytarza ekologicznego petni rzeka Korabiewka.
Dlatego tez w celu ochrony i wzbogacenia Iokalnych wartosci $rodowiskowych,
przyrodniczych i krajobrazowych projekt planu ustala zachowanie lokalnych powigzan
przyrodniczych poprzez zachowanie terenu istniejgcych zadrzewien (1R/Z).

Intensyfikacja zagospodarowania terenéw pociggnie za sobg zmiany w strukturze ga-
tunkowej flory i fauny obszaru opracowaniai otoczenia co w konsekwencji wptywa na zubo-
zenie roznorodnosci biologicznej na wszystkich poziomach.

Wptywu na krajobraz przyrodniczy, swiat roslinny i zwierzecy

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania charakteryzuje sie przeksztatconymi
w niewielkim stopniu walorami  przyrodniczymi i krajobrazowymi, znaczng réznorodnoscig
biocenotyczng i ekosystemowg. W obrebie analizowanego terenu nie prowadzono
obserwacji i nie dokonano inwentaryzacji wystepujgcej tam fauny. Biorgc pod uwage
zréznicowania terenéw pod wzgledem zagospodarowania znajdujgcych sie w sasiedztwie,
nalezy spodziewaé sie, ze istniejgca na terenie fauna moze by¢ zréznicowana. Realizacja
zabudowy, zgodnie z ustaleniami projektu planu spowoduje dalszg utrate siedlisk
dostepnych dla zwierzgt. Zmniejszenie powierzchni nadajgcej sie do zasiedlenia wptyngc
moze np. na zmniejszanie sie lub wycofywanie sie populacji oraz zmniejszanie sie
liczebnosci zwierzat zamieszkujgcych w obrebie obszaru opracowania i w jego sgsiedztwie.
W terenach poddanych presji urbanizacji (ruch samochodowy, hatas zwigzany z bytowanie
ludzi) moze nastgpi¢ wyptoszenie zwierzyny bytujgcej w tym obszarze. Powstanie zabudowy
uniemozliwi osiedlenie sie zwierzat o duzych areatach osobniczych (zerowiskowych).
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Zwigekszonej antropopresji poddane sg te zwierzeta, ktére rozmnazajg sie lub zerujg na
powierzchni ziemi i nie wysoko nad nig oraz wrazliwe na niepokojenie. Bliskos¢ zabudowy
moze spowodowac, ze nie bedg osiedlaly sie zwierzeta, gtdwnie ptaki zyjgce
w zakrzewieniach lub na granicy pol i zadrzewien.

Wptyw realizacji zabudowy na awifaune, w przypadku realizacji planowanych inwe-
stycii poza okresem legowym i okresem gromadzenia sie ptakéw do przelotdw oraz okresem
migracji powinien by¢é znacznie ograniczony.

W fazie prac modernizacyjnych i budowlanych wystgpig niekorzystne czasowe od-
dzialywania na szate roslinng. Gtéwne zagrozenie spowodowane jest fizycznym usuwaniem
roslinnosci w pasie technicznym robdt oraz mozliwoscig zmiany warunkéw siedliskowych
poprzez naruszenie stosunkow wodnych, przeksztatcenie gleby i utwardzanie podtoza.
W celu zminimalizowania tych niekorzystnych oddziatywan ustalenia projektu planu wprowa-
dzajg minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ograniczajgcy uszczuplenie po-
wierzchni, na ktérych wystepuije roslinnos¢.

Skala powstatych oddziatywan srodowiskowych jest przede wszystkim uzalezniona
od stopnia realizacji ustalen planu. Prawdopodobnie zmiany  wynikajgce
z przedmiotowych zmian projektu planu bedg nastepowaty stopniowo, a ich roziozenie
w czasie spowoduje, iz presja na Srodowisko bedzie ciggta lub tymczasowa, lecz
o umiarkowanej sile. Najbardziej drastyczng zmiang dla stanu i funkcjonowania flory bedzie
petna realizacja ustalen projektu planu w zakresie nowych inwestycji, kiedy to zostanie
zniszczona istniejgca pokrywa roslinna. Prawdopodobnie czes$¢ roslinnosci zostanie zasta-
piona przez nasadzenia ozdobne, co stanowi pewnego rodzaju rekompensate dla srodowi-
ska.

Oddziatywanie na szate rodlinng i zwierzeta bedg bezpoérednie, trwate i negatywne
0 znaczgcej sile oddziatywania.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu nalezy liczy¢é sie z powstaniem zmian
w krajobrazie. W miejsce uzytkdow rolnych i nieuzytkdbw moze powsta¢ zabudowa przemy-
stowa, ustugowa oraz magazyny.

Wplyw na powierzchnie ziemi oraz glebe

Okreslone w projekcie planu zasady i charakter zagospodarowania poszczegdlnych
terendw spowodujg istotne zmiany w uksztattowaniu terenu.

Przeksztatcenia zwigzane bedg z powstawaniem nasypow z gruntu wybranego pod
fundamenty budynkéw oraz w trakcie realizacji obiektéw infrastruktury podziemnej
i naziemnej oraz ciggow komunikacyjnych. Na powierzchniach tych catkowitemu zniszczeniu
ulegng gleby. Dewastacja powierzchni gruntow bedzie nastepowac
w zwigzku z decyzjg o podjeciu budowy na dziatkach, ktére poprzez ustalenia ,nowego” pla-
nu uzyskaty przywilej zabudowy.

Nalezy przypuszczac, iz w terenach gdzie dojdzie do zabudowy, istniejgce warstwy
glebowe ulegng przemieszczeniu. W sposob trwaty zniszczeniu ulegng profile glebowe na
powierzchniach, ktére bedg zajete przez zabudowe ustugowg czy przemystowg oraz zabu-
dowe innych funkcji np. pod komunikacje i inne utwardzenia. Wierzchnie warstwy gleby zo-
stang zdewastowane i zastgpione przez nasypy antropogeniczne.

Realizacja zabudowy oraz drég dojazdowych wptynie miejscowo na przeksztatcenia
terenu i gleby, co spowoduje zmiany sktadu gatunkowego szaty roslinnej, a w efekcie przy-
niesie zmiany w lokalnym obiegu wody.

Areat gruntéw rolnych ulegnie zmniejszeniu na state. Zmiana zagospodarowania
terenu wigze sie z trwatym i nieodwracalnym zniszczeniem warstwy glebowej. Nie bedg to
zmiany znaczgce poniewaz gleby te charakteryzujg sie niskimi wartosciami przydatnosci
rolniczej. Nalezy ponadto zatozyC, ze usuwana wierzchnia warstwa ziemi z wykopow
zostanie zagospodarowana w obrebie poszczegélnych nieruchomosci. Niskie klasy
bonitacyjne gleb przy niekorzystnej strukturze gospodarstw oraz odtogowane, stanowig
niekorzystne uwarunkowania dla rozwoju rolnictwa lub jego dalszej intensyfikaciji.
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Odpady powstajgce w zwigzku z budowami nie bedg stanowity zagrozenia dla gleby
czy wod. Majg by¢ one usuwane w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpaddéw do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Skutki wplywu na srodowisko wodno-gruntowe
Najwiekszy wplyw na srodowisko wodno-gruntowe bedzie miato wprowadzenie
zabudowy rozumianej, jako powierzchnie nieprzepuszczalne na obszary dotychczas wolne
od zainwestowania. Doprowadzi to do uszczelnienia podtoza i zmniejszenie infiltracji wod
opadowych do gruntu. Ponadto mozliwa jest alkalizacja srodowiska glebowego w zwigzku ze
stosowaniem réznorodnych materiatéw budowlanych.
Rozwéj obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej jest rowniez
potencjalnym zrédtem zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego. Dlatego tez istotne
bedzie prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-sciekowe;j.
W terenach gdzie dopuszczono zabudowe nalezy liczy¢ sie z przeksztatceniami zwigzanymi
z oddziatywaniami bezposrednimi krétkoterminowymi takimi jak:
¢ ingerencja w srodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych,
e powstawaniem nasypow z gruntu wybranego pod fundamenty budynkéw
i w trakcie realizacji obiektow infrastruktury podziemnej i naziemnej,
e przemieszanie mas ziemnych,
¢ wymiana gruntéw lub/i ich zageszczenie.
Nowe inwestycje mogg skutkowac oddziatywaniem bezposrednim statym takimi jak:
e uszczelnieniem podioza,
e przeobrazeniami gruntow,
e zmniejszenie areatu terendéw aktywnych biologicznie.
Zwiekszenie udziatu terenéw zabudowanych i utwardzonych przyczyni sie w konsekwen-
cji do:
e intensyfikacji sptywu powierzchniowego,
e ograniczenia zasilania wodg, co w dtuzszej perspektywie czasowej prowadzi¢ moze
do przesuszania gruntéw oraz ograniczenia proceséw glebotwérczych.
Prognozuje sie, iz w efekcie realizacji inwestycji kubaturowych i infrastrukturalnych moga
powstac oddziatywania bezposrednie krotkoterminowe w postaci:
e wahan zwierciadta wod gruntowej zwigzane z pracami ziemnymi na etapie budowy,
o tworzenie warunkéw do przemieszczania sie zanieczyszczen w srodowisku wodno-
gruntowym.
Oddziatywaniem dtugoterminowym bedzie:
e zmniejszenie ilosci wody infiltrujgcej do gruntu zwigzane ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej,
e ograniczenie retencji wod w wierzchniej warstwie gleby,
o zwiekszenie odptywu wdd opadowych i roztopowych.
W zwigzku z rozwojem produkcii i ustug nastgpi zapotrzebowanie na wode i powstawanie
Sciekow bytowych i przemystowych oraz wod opadowych. Przy braku kanalizacji i petnej
sieci wodociggowej obstugujgcej przedmiotowy obszar nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig zanie-
czyszczenia Srodowisko wodno-gruntowego.
Projekt planu zaktada, iz zaopatrzenie w wode obiektow na terenie objetym planem nastgpi
z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych. Do czasu wybudowania sieci wodo-
ciggowej dopuszczono pobdr wody z indywidualnych ujeé zlokalizowanych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.
Niepokdj o czystosé wdd przy prowadzeniu przedmiotowej dziatalnosci wzbudza brak
sieci kanalizacyjnej. W obecnej sytuacji w projekcie planu ustalono:
e odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekdw na podstawie uméw indywidualnych,

19



e Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej odbiornika wymagajg
oczyszczenia z zanieczyszczen przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych nalezy odprowadzaé
na teren wlasny dziatki, nie naruszajgc interesu osob trzecich, nie zmieniajgc stanu
wod na gruncie ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu Prawa Wodnego.

ew  przypadku braku mozliwosci zagospodarowanie  wod opadowych
I roztopowych w granicach dziatki budowlanej, dopuszczono odprowadzenie ich do
wod powierzchniowych lub zbiornikdw retencyjnych z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu Prawo Wodnego tzn. ,nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczenh w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub
wod powierzchniowych”,

Przewiduje sie, iz dopiero w_warunkach petnej realizacji ustalen projektu planu
dotyczacych obowigzku odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, nalezy spodziewac¢ sie braku ewentualnych negatywnych wptywdéw na
jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w zwigzku z prowadzeniem dziatalno$ci
dopuszczonej planem.

Budowa _sieci kanalizacji _sanitarnej i wodociggowej przy realizacji planowanych
inwestycji , w_tym przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko, w_rozumieniu
przepisow _Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w_sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko - zatgcznik do obwieszczenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 21 grudnia 2015 r. (poz. 71), dopuszczonych ustaleniami
planu, powinna by¢ realizowana wyprzedzajgco do zamierzonych przedsiewziec.

Skutki wptywu na klimat lokalny

Zmiana obecnego charakteru zagospodarowania wptynie w niewielkim stopniu
modyfikujgco na warunki klimatu lokalnego. Wprowadzenie zabudowy w tereny dotychczas
uzytkowane rolniczo moze ogranicza¢ mozliwos¢ przewietrzania terenu i moze przyczyniac
sie do ostabienia predkosci wiatrow szczegodlnie w warstwie przyziemnej. W miare
pojawiania sie roslinnosci ozdobnej, towarzyszacej powstatym obiektom, zoptymalizujg sie
warunki termiczno-wilgotnosciowe.

Wprowadzenie nowych zrodet zanieczyszczenia powietrza moze przyczyni¢ sie do
pogorszenia stanu higieny atmosfery. Potencjalne ucigzliwosci beda tagodzone przez uzycie
nieucigzliwych dla srodowiska urzgdzen grzewczych.

Przy zabudowie dotychczas wolnego terenu modyfikacji podlega¢ bedzie
mikroklimat. Gtéwnie ze wzgledu na wzrost szorstkosci terenu zmniejszajg sie predkosci
wiatrow oraz wzrosng¢ moze nieco temperatura powietrza.

Skutki wptywu na klimat akustyczny i na powietrze atmosferyczne

Emisja hatasu zwigzanego z przebywaniem mieszkancow i ruchem samochodowym
oraz wprowadzenie do powietrza gazdéw i pytdbw, pochodzgcych przede wszystkim
z procesOw grzewczych, jest nieuniknione na terenach zabudowanych. Stan powietrza
atmosferycznego i klimatu akustycznego uzalezniony jest od natezenia ruchu pojazdéw.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego zalezy ponadto od zastosowanego rodzaju ogrzewania
obiektéw produkcyjno-ustugowych i rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Skutki wptywu na zasoby naturalne

W obszarze opracowania i w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg jakiekolwiek
udokumentowane ztoza kopalin.
Z tego wzgledu projekt planu nie bedzie mie¢ w tej sferze jakiegokolwiek wptywu.
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Skutki wpltywu na zabytki i dobra materialne

W obszarze projektu planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego
I zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej. Dlatego tez ustalenia
projektu planu nie dotyczg powyzszego zagadnienia.

Oddzialywanie na ludzi

Realizacja ustalen projektu planu umozliwi realizacje obiektéw produkcyjnych,
magazynéw i zabudowy ustugowej. Projekt planu wytgcza mozliwo$¢ realizacji ustug oswiaty,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej i innych ustug o podobnym charakterze. Mozna
domniemywac, ze chodzi tu o ustugi tzw. ,hatasowo wrazliwe”. W ramach przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ realizowana stacja paliw (obiekt nalezacy do ,mogacych
pogorszy¢ stan sSrodowiska”, obiektow handlu i gastronomii. Dopuszczono réwniez
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel czy pensjonat.

Projekt planu w terenach produkcyjno-ustugowych P/U dopuszcza realizacje inwesty-
cji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé srodowisko, w rozumieniu ustawy
z zakresu udostepnienia informaciji o] srodowisku i jego ochronie.
W obszarze opracowania projekt planu ustala zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym
badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow pra-
wa ochrony srodowiska. Projekt planu zawiera szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowi-
ska, ktére w sposob bezposredni i posredni minimalizujg ewentualne ucigzliwosci mogace
mie¢ wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Biorgc pod uwage rodzaj dopuszczonego przeznaczenia poszczegolnych terenow
niewatpliwie oddziatywania na ludzi bedg zréznicowane w zaleznosci od rodzaju inwestycji,
fazy jej realizacji oraz eksploatacji. Szczegdtowy wptyw ustalen na srodowisko zalezeé
bedzie od funkcji, parametréw i zastosowanych rozwigzan technicznych konkretnych
przedsiewzie¢ realizowanych w przedmiotowych terenach. Nie mozna réwniez wykluczy¢, iz
na wyznaczonych terenach aktywnosci produkcyjno-ustugowych ujetych w projekcie planu
realizowane bedg przedsiewziecia, ktore ze wzgledu na charakter oraz lokalizacje mogag
wymagac sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

Oddziatywania polegajace na typowych ucigzliwosciach zwigzanych z emisjg hatasu,
pytu i spalin oraz zagrozeniach wynikajgcych z uzytkowania maszyn budowlanych bedg
dotyczyty przede wszystkim pracownikow bezposrednio zaangazowanych w prowadzenie
robét. Prognozuije sie, iz bedg to oddzialywania krétkotrwate i nie powinny mie¢ znaczgcego
wptywu na zdrowie ludzi, pod warunkiem zachowania wszelkich przepisow z zakresu
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Zasieqg oddziatywania powinien by¢ ograniczony do terenu i nie powinien stanowi¢ zbyt
duzego dyskomfortu dla otoczenia, pod warunkiem realizacji ustalen planu zgodnie z jego
zapisami. Wq. ustaleh projektu planu ucigzliwos¢ akustyczna powinna zamykaé sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polegaé na stosowaniu wtasciwych rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtadciwe warunki
akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantujg spetnienie
norm, zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

W bezposrednim otoczeniu terendéw produkcyjno-ustugowych znajdujg sie tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (wyznaczone poza granicg obszaru
opracowania). W celu zminimalizowania ewentualnych ucigzliwosci, ktéore mogg byc¢
emitowane z tych terendw, w projekcie planu ustalono obowigzek utworzenia paséw zieleni
izolacyjnej na terenach 1P/U i 2 P/U, ktére nalezy lokalizowaé¢ od strony wschodniej obszaru
opracowania na granicy z terenami MN/U, znajdujgcymi sie poza granicg planu oraz w terenie
3P/U od strony zachodniej na granicy z terenami MN/U. Ponadto we wschodniej czesci
obszaréw 1 P/U i 2 P/U wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajgcej tych terenow.
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Docelowo nalezy liczy¢ sie ze wzrostem natezenia hatasu i zanieczyszczenh

komunikacyjnych, trudnych do okreslenia na etapie tworzenie projektu planu, zwigzanych
Zz budowg, a pézniej obstugg obiektow w terenach P/U.
Skanalizowanie tego ruchu oraz sformutowanie na etapie tworzenia planu ustalen,
umozliwiajgcych ograniczanie ponadnormatywnych oddzialywan hatasu komunikacyjnego
i hatasu emitowanego przez tereny P/U, moze zminimalizowaé¢ negatywne oddziatywania na
ludzi.

Przy funkcjonowaniu inwestycji i przedsiewziec mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko, dopuszczonych ustaleniami planu, nie mozna wykluczy¢ ani precyzyjnie ocenié¢
natezenia i rodzaju ucigzliwosci, ktére mogag stanowiC ucigzliwosci dla ludzi, ktorych
zabudowa znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji realizowanych w terenach
P/U.

W obszarze opracowania funkcjonujg sieci wysokiego napiecia. W trosce
o zdrowie ludzi projekt planu ustala, iz obiekty budowlane znajdujgce sie w ,obszarze ogra-
niczonego zagospodarowania i zabudowy”, wskazanej na rysunku planu, nalezy projekto-
wag, realizowac oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w
tym wprowadza zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Ustalono, iz nieprzekraczalna linia zabudowy od osi linii wysokiego napiecia 110kV do bu-
dynkéw wynosi min. 18,0 m.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu o symbolu 4P/U przebiega droga ekspresowa
S8 relacji Warszawa-Wroctaw. W celu zminimalizowania ucigzliwosci komunikacyjnych (ha-
tas i zanieczyszczenia komunikacyjne) w projekcie planu dopuszczono realizacje nowej za-
budowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz
150 m od krawedzi jezdni ww. drogi pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych, miedzy innymi stosowania w budynkach przegréd budowlanych
0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

W obrebie obszaru opracowania przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN400.
W projekcie planu w celu ochrony przed wybuchem ustalono, iz w strefie kontrolowanej od
gazociggu zagospodarowanie podlega przepisom wynikajgcym z przepisow odrebnych. Po-
nadto ustalono, iz zabudowe od strony gazociggu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczo-
nymi liniami zabudowy.

W projekcie panu ustalono, iz oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji
i_energii, w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych nie moze powodowaé
obnizenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego witasciciel po-
siada tytut prawny oraz nie moze przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych dla tere-
now sasiednich.

W obszarze planu ustalono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym badz du-
zym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow prawa
ochrony srodowiska.

Projekt planu nie wnosi niekorzystnych ustalen pod wzgledem bezposrednich zagro-
zen dla sSrodowiska i ekologicznych warunkow zycia ludzi. Budowa urzgdzen
I rozbudowa sieci infrastruktury technicznej powinna zapewni¢ wlasciwe standardy produkciji
i nie powodowac¢ zagrozen dla srodowiska zamieszkania w sgsiedztwie.

Projekt planu wtasciwie przewiduje rozwigzania chronigce srodowisko zycia
i zdrowia ludzi w zakresie, jaki moze by¢é przedmiotem postanowien planu, zwigzku
Z powyzszym nie prognozuje sie negatywnego znaczgcego oddziatywania na zycie ludzi.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zaprojektowane funkcje oraz zasady
zagospodarowania, przy zachowaniu wszystkich zakazéw i nakazéw dotyczgcych ochrony
srodowiska, nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Przewidywane znaczgce oddzialywanie na srodowisko
Konkretne inwestycje, realizowane w oparciu o ustalenia projektu planu mogag
wymaga¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Przy zachowaniu
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ograniczen wprowadzanych zapisami projektu planu, a takze wymogéw prawa okreslonych
przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie, by realizacja tych ustalen wywierata znaczace
oddziatywanie na srodowisko (w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadzg do przekroczenia
ustalonych przepisami prawa standardéw lub norm).

Szczegotowy wptyw ustalen na srodowisko zaleze¢ bedzie od funkcji, parametrow i
zastosowanych rozwigzan technicznych konkretnych przedsiewzie¢ realizowanych w
przedmiotowych terenach.

Nie mozna rdéwniez wykluczy¢, iz na wyznaczonych terenach aktywnosci
produkcyjno- ustugowych ujetych w projekcie planu realizowane bedg przedsiewziecia, ktére
ze wzgledu na charakter oraz lokalizacje mogg wymagaé sporzgdzenia raportu
oddziatywania na Srodowisko, dla ktérych zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, o udziale
spoteczenstwa, w ochronie srodowiska i ocenach oddziatywania na $rodowisko, obowigzek
przeprowadzenia oceny stwierdza w drodze postanowienia organ wtasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (zgody na realizacje danego przedsiewziecia).
W odniesieniu do tego typu przedsiewzieé, doktadna analiza przewidywanych oddziatywan
i ich skutkdw $rodowiskowych przeprowadzona bedzie na etapie procedury oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Powstajgce nowe obiekty budowlane powinny zachowywac¢ normy srodowiskowe, okreslone
w przepisach odrebnych, a tym samym ich wptyw na $rodowisko zamykaé sie powinien
w granicach nieruchomosci.

Nie mozna wykluczyé, Zze biedy technologiczne, brak kontroli wdrazania
odpowiednich zabezpieczeh czy tez skumulowane oddziatywania z wielu terendw moga
skutkowac¢ zwiekszeniem presji na srodowisko.

3. Ogodlna ocena potencjalnych skutkéw wpltywu realizacji ustalen
projektu planu na srodowisko, jakos¢ zycia i zdrowia ludzi

Przewidywane skutki oddzialtywania ustalen projektu planu na srodowisko i jego pra-
widtowe funkcjonowanie sg zréznicowane co do charakteru zmian, trwatosci przeksztatcen,
natezenia zachodzgcych zmian, czestotliwosci zmian i ich zasiegu przestrzennego. Spo-
dziewane przeobrazenia w Srodowisku w zwigzku z wprowadzeniem ustalen planu miejsco-
wego mogg by¢ znaczgce, bez znaczgcego negatywnego oddziatywania na ogdélny stan sro-
dowiska obszaru opracowania i terenéw przylegtych przy zachowaniu obowigzujgcych prze-
piséw prawa i ustalen projektu planu miejscowego.

Analiza ustalen projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania po-
zwala okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie
obszaru. Wprowadzane zmiany polegajg przede wszystkim na dostosowaniu funkcji obszaru,
zgodnie z ustaleniami Studium. Wyznaczone w projekcie planu miejscowego obszary poto-
zone wzdtuz drogi krajowej nr 8, predysponowane do petnienia funkcji przemystowo-
sktadowo-ustugowych znajdujg sie w wigkszym kompleksie obszaru funkcjonalnego wyzna-
czonego w Studium. Wyznaczone obszary sg dobrze skomunikowane z miastem Mszczo-
néw oraz majg bezposredni dostep do gtéwnych drog w gminie. Takie potozenie zapewnia
im réwniez petne uzbrojenie w niezbedng infrastrukture techniczng. W znacznej mierze sg to
obszary zwigzane z rozwojem funkcji logistycznych na terenie gminy.

W czesci terenu gdzie bedzie realizowana ,nowa zabudowa” nalezy liczy¢ sie
z faktem wptywu ustalen projektu planu przede wszystkim na: powierzchnie ziemi, glebe,
krajobraz, rosliny i zwierzeta oraz roznorodnos¢ biologiczng i czystos¢ powietrza
Oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen planu w zakresie realizacji nowej zabu-
dowy, bedag wystepowaty zardwno w fazie ich budowy, jak i eksploataciji, a ich natezenie be-
dzie zréznicowane. Skala wzrostu ilosci emitowanych zanieczyszczen do powietrza, hatasu,
wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terenow.

Wsérdd oddziatywan na srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu przeanalizowane
zostaty nastepujace znaczace oddziatywania:

23



1. Charakter zmian:

e obojetne,

e pozytywne,

e negatywne,

e bez znaczenia
2. Pod wzgledem bezposredniosci:

e bezposrednie,

e posrednie ( w sensie dalsze),

e wtdrne (w rozumieniu pochodne, wystepujgce jako skutek w pdzniejszym okresie),
3. Pod wzgledem okresu trwania

¢ chwilowe (ograniczonym do maksimum 1 doby),

o krotkoterminowe ( do 1 roku),

e dlugoterminowe ( kilkudziesiecioletnim np. powyzej 50 lat),
4. Pod wzgledem czestotliwo$ci:

e stale,

e zZmienne,
5. Pod wzgledem trwatosci przeksztatcen:

e 0 skutkach odwracalnych,

¢ 0 skutkach nieodwracalnych,
6. Intensywnos¢ przeksztatcen;

e znaczne,
e nieznaczne,
e obojetne,

e skumulowane (naktadajgce sie oddziatywanie pochodzgce z réznych zrédet)
7. Zasieg przestrzenny oddziatywania:

¢ |okalnie, (miejscowe),

e w terenach przylegtych.

Brak definicji tych poje¢ w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-
macji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko oraz w ustawie Prawo ochrony srodowiska powodu-
ja, ze ocena w duzej mierze jest subiektywna.

Dla przedsiewzieC, przewidzianych w projekcie planu bezposrednie oddziatywanie na
srodowisko nie bedzie ograniczone do najblizszego sagsiedztwa. Przed okresleniem konkret-
nych lokalizacji inwestycji mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikéw, ktére bedg
lub potencjalnie mogg wptywac¢ na zmiany stanu Srodowiska.

Planowane przedsiewzigcia bedg miaty negatywne oddziatywanie dtugotrwate
I skumulowane o skutkach nieodwracalnych, gtéwnie ograniczone do miejsca wystepowania,
najczesciej — bezposrednie.

Nalezg do nich:

e uszczelnienie powierzchni gruntdow poprzez zabudowe, ktéra spowoduje zwigkszenie
sptywu powierzchniowego, zmiany w obiegu wody i zmniejszenie zasilania gruntowe-
go,

e przeksztatcenie warunkéw siedliskowych wywotanych naruszeniem stosunkéw wod-
nych i przeksztatceniem gleby,

e stworzenie barier technicznych dla migrujgcych zwierzat co moze powodowac
zmniejszenie sie populacji zwierzat wystepujgcych w obszarze opracowania i w tere-
nach przylegtych,

e uszczuplenie powierzchni i zmniejszenie liczebnosci sktadu gatunkowego (zuboze-
nie) poszczegodlnych zbiorowisk roslinnych,

e zubozenie réznorodnosci biologicznej na wszystkich trzech poziomach,

e pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkéw akustycznych,

e wzrost zapotrzebowania na wode,
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e zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadow i Sciekow.

Bezposrednie ucigzliwosci mogg by¢ ograniczane poprzez rozwigzania techniczno-
organizacyjne. Natomiast ucigzliwosci posrednie ograniczane sg ustaleniami ujetymi w pro-
jekcie planu. W zwigzku z tym wazna jest jego realizacja w zakresie systemdéw zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekdw bytowych, przemystowych i woéd opadowych, systemoéw
i sposobow ogrzewania, segregowania odpadéw statych w miejscach ich powstawania, za-
chowania parametréw zabudowy, odpowiednich wskaznikéw terenéw biologicznie czynnych,
rozwoju i rewitalizacji zieleni.

Zagrozenie dla srodowiska moze wynika¢ przede wszystkim z braku kompleksowej realizaciji
ustaleh ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela nr 1. Ogdélna ocena potencjalnych skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko i jakos¢ zycia i

zdrowia ludzi

KOMPONENTY
SRODOWISKA
OBJETE
PROGNOZA

RODZAJ ODDZIALYWAN

Charakter
zmian

Pod
wzgledem bez-
posredniosci

Okres trwania

Czesto-
tliwosci

Trwatosé
przeksztatcen

Intensywnos¢é
przeksztatcen

Zasieg od-
dzialywania

Gleby i
powierzchnia
terenu

negatywne

- degradacja
gleb i likwidacja
pokrywy
glebowej

- przeksztatcenie
powierzchni
ziemi

(w terenach pre-

dysponowanych do

zabudowy)

bezposrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczna

lokalnie, na te-
renach przezna-
czonych pod
zainwestowanie

Zwierzeta

negatywne
- stworzenie barier

technicznych dla
migrujgcych zwie-
rzat co moze po-
wodowacé zmniej-
szenie sie populacji
i liczebno$ci zwie-
rzat

bezposrednie i
posrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczne,

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Szata roslinna

negatywne
-uszczuplenie
powierzchni i
zmniejszenie li-
czebnosci sktadu
gatunkowego (zu-

bezposrednie i
posrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczne,

lokalnie, na te-
renach przezna-
czonych pod
zainwestowanie
i w terenach
przylegtych




bozenie) poszcze-
golnych zbiorowisk
roslinnych,

Réznorodnosé
Biologiczna

negatywne
zubozenie biordz-
norodnosci na
wszystkich trzech
poziomach w tym
zanikanie gatunkow

wtérne

diugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczne,

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Krajobraz

bez wiekszego
Znaczenia (zmiany

w terenach predys-
ponowanych do
zmian- w sgsiedz-
twie drogi ekspre-
sowej)

bezposrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

Znaczne

miejscowe

Wody

bez wiekszego
znaczenia

uszczelnienie po-
wierzchni gruntow
poprzez zabudowe,
ktéra spowoduje
zwiekszenie sptywu
powierzchniowego,
zmiany w obiegu
wody i zmniejszenie
zasilania gruntowe-
go (ograniczenie
infiltracji wod do
gruntu). Brak kana-
lizacji moze spowo-
dowacé zanieczysz-
czenie wod

posrednie

diugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne

miejscowe i w
terenach
przylegtych

Klimat lokalny (mikro-
klimat)

bez znaczenia

wtérne

diugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne

miejscowe
i w terenach
przylegtych
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Powietrze
atmosferyczne

(emisja zanieczyszczen
do powietrza)

negatywne
ewentualne ucigzli-

wosci zwigzane z
emisjg zanieczysz-
czen do powietrza
funkcjonujgcych
obiektéw oraz
podczas realizacji
zamierzen
inwestycyjnych i w
zwigzku z dostawg
sprzetu i materiatéw
budowlanych

bezposrednie

diugoterminowe,

zmienne

odwracalne

skumulowane

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Klimat akustyczny
(emisja hatasu)

negatywne

bezposrednie

dtugoterminowe,
0 zmiennym do-
bowym nateze-
niu

zmienne

odwracalne

skumulowane

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Srodowisko zycia czto-
wieka

bez wiekszego
znaczenia

(nastgpi niewielkie
pogorszenie wa-
runkéw aerosani-
tarnych i akustycz-
nych na skutek in-
tensyfikacji ruchu
samochodowego i
niskiej emisji).
Zasieqg oddziatywa-
nia powinien by¢
ograniczony do te-
renu i nie powinien
stanowi¢ zbyt du-
zego dyskomfortu
dla_otoczenia, pod
warunkiem realiza-

cji ustalen planu

zgodnie
Z jeqo zapisami.

bezposrednie

dtugoterminowe

state

odwracalne

nieznaczne,
skumulowane

miejscowe
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VI. Propozycje rozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na
srodowisko oraz propozycja rozwigzan alternatywnych

W dziale V. niniejszej prognozy zostaty oméwione rodzaje przewidywanych oddziatywan
na srodowisko, jakie mogg wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu. Majac
powyzsze na wzgledzie, projekt zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie
i ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko i cztowieka.

Tabela 2. Ustalenia projektu planu majace na celu ograniczenie negatywnych
oddziatywan na srodowisko i zdrowie ludzi.

Rodzaj negatywnego Ustalenia projektu planu eliminujace lub ograniczajgce
oddzialywania negatywne oddziatywanie na srodowisko

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych

Zmiany w krajobrazie oddziatywan wprowadza ustalenia, ktére majg stuzyc

harmonijnemu wpisaniu budynkéw w krajobraz, m.in.

e dot. kierunku gtéwnej kalenicy dachdéw stromych:
prostopadty lub réwnolegty do bocznej granicy dziatki,

e jednolita kolorystyki dachéw na budynkach,

e forma budynkéw na terenie przemystu i ustug
zaprojektowana w stylu wspotczesnym z
wykorzystaniem na elewacjach oktadzin z naturalnych
materiatow, cegty i kamienia,

e zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m? ,

e wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy

W cela zachowania zieleni w obrebie dziatki ustalono:

Zubozenie szaty e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

roslinnej i zwierzat e maksymalny wskaznik zabudowy dziatki. Ustalone

ww. parametry majg miedzy innymi zadanie nie
dopuszczenie do catkowitej zabudowy dziakki
budowlanej,

e obowigzek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej na
terenach P/M na granicy z terenami MN/U,

e ochrona drzewostanu poprzez jego zachowanie,

e zachowanie i ochrona korytarza ekologicznego -
terenu R/Z wzdtuz rzeki Korabiewki ( w tym zakaz
zabudowy w terenie R/Z).

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych

Emisja zanieczyszczen oddziatywan na powietrze atmosferyczne:

do powietrza e w zakresie zaopatrzenia W energie cieplng
z indywidualnych zrédet ciepta ustala preferencje do
zastosowaniem ekologicznych czynnikdw grzewczych
w tym z energii wéd geotermalnych, gazu, oleju
opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej
i stonecznej, nie weglowych czynnikéw ciepta w tym
z odnawialnych zrodet energii o mocy do 1000 kW
z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

e minimalizacja zanieczyszczen w atmosferze poprzez
ochrone drzewostanu poprzez jego zachowanie oraz
obowigzek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej na
terenach P/M na granicy z terenami MN/U,




Emisja hatasu

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
odzialywan hatasu ustala:

e dopuszczenie realizacji zabudowy z pomieszczeniami
na staty pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej 150 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej S8, pod warunkiem
zastosowania odpowiednich rozwigzanh konstrukcyjno-
budowlanych o] podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej,

e wynikajgca z dzialalnosci obiektéw ustugowych
ucigzliwos¢ akustyczna winna zamyka¢ sie w
granicach terenu, dla ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

e zastosowanie wilasciwych rozwigzahn technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i
na dziatkach sgsiednich,

e ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drog.

Wytwarzanie odpadow
komunalnych

Projekt planu naktada obowigzek usuwania odpadow
komunalnych — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych

Odprowadzanie
Sciekéw bytowych i wéd
opadowych lub
roztopowych

Projekt planu ustala:

e nakaz odprowadzania  Sciekdw  bytowych i
przemystowych do planowanej sieci kanalizaciji
sanitarnej, a do czasu jej budowy do szczelnych
zbiornikbw  bezodptywowych z  wywozem na
oczyszczalnie Sciekdw,

e nakaz oczyszczenia Sciekow przemystowych przed
zrzutem do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych
na teren wlasny dziatki nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wéd na gruncie ani
kierunku odptywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

e dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych do wod powierzchniowych lub zbiornikéw
retencyjnych z zachowaniem wymogow przepisow

odrebnych, w sytuacji braku mozliwosci
zagospodarowania tych wdéd w granicach dziatki
budowlanej,

Ochrony zdrowia ludzi

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
oddziatywan wprowadza nastepujgce ustalenia:

e prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, poza
terenem, do ktorego prowadzgcy dziatalnoS¢ posiada
tytut prawny,

e wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy od: strony
drog, wzdtuz granicy strefy kontrolowanej od
gazociggu  wysokiego cisnienia, od obszaru
ograniczonego  zagospodarowania i  zabudowy
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 110 kV i
terenbw MN/U przy  wschodniej granicy obszaru
opracowania).

30




e nie dopuszcza lokalizacji zakladow o zwiekszonym
badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Analizowany projekt planu podtrzymuje zapisy Zmiany studium umozliwiajgce
zmniejszenie skali oddziatywania, jakie pojawig sie na skutek realizacji ustalen projektu
planu.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM | LOKALNYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH
ZOSTALY ONE UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA PROJEKTU
PLANU

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest
do przestrzegania prawa Unii oraz brania udzialu w dziataniach zapobiegawczych
i regulujgcych w zakresie ochrony $rodowiska, wynikajgce z dokumentéw rangi
miedzynarodowej. Dokumentem nadrzednym jest ,Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Unii
Europejskiej”_(Strategia z Goteborga), w ktorej wsrdd siedmiu kluczowych wyzwanh w sferze
polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty sie m.in.:

1. ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

2. zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony srodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

3. promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

4. aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju.

Do dokumentdéw rangi miedzynarodowej ujmujgcych cele ochrony srodowiska naleza:

1) Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z dnia 9 maja
1992r. (Dz. U z 1996r. Nr 53, poz. 238) wprowadzajgca zapisy majgce na celu
ograniczanie antropogenicznej emisji gazow cieplarnianych;

2) Protokdt z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu, sporzgdzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997r. (Dz. U. z 2005r. Nr 203 poz.
1684) ustalajgca redukcje emisji poprzez propagowanie wykorzystania odnawialnych
zrédet energii oraz stosowania zaawansowanych i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla srodowiska;

3) Konwencja o dostepie do informac;ji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych Srodowiska, sporzgdzona
w Aarhus dnia 25 czerwca 1998r. (Dz. U. z 2003r. Nr 78 poz. 706),
ktérej podstawowym celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia w srodowisku
odpowiednim dla jej zdrowia;

4) Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzesnia 1996r. w sprawie oceny i zarzgdzenia jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE), ktéra jako gtdéwny cel wyznacza utrzymanie
jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawe w przypadkach
pozostatych;

5) Dyrektywa Rady z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw
(79/409/EWG), Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (92/43/EWG) oraz Konwencja Brnenska
o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979r.,
ratyfikowana 31 stycznia 1996r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 264), ktérych gtéwnym
celem jest wspieranie zachowania réznorodnosci biologicznej przy uwzglednieniu
wymagan gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych.

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Strategia na rzecz

31



Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.). 14 lutego 2017 r.
Rada Ministréw przyjeta nowa sredniookresowg strategie rozwoju kraju.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym. Postulaty zawarte w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego” odnoszgce sie do potrzeb w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego koncentrujg sie na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez podjecie
dziatan majacych na celu:

e ochrone i wzrost réznorodnosci biologicznej,
zwiekszenie i wzbogacenie zasobdéw lesnych,
ochrone powierzchni ziemi i gleb,
zwiekszenie zasobéw wodnych i poprawe ich jakosci,
racjonalizacje gospodarki odpadami,
poprawe klimatu akustycznego,
poprawe jakosci powietrza,
ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.

Zgodnie z ustawg o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw, ktére
okreslajg polityke przestrzenng, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego gminy
réwnoczesnie uwzgledniajg ustalenia okreslone w ,Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego®.

W zakresie powigzan s$rodowiskowych i kulturowych celem gtbwnym, zapisanym
w Planie Wojewddztwa, jest ksztattowanie tozsamosci regionalnej w oparciu o walory
przyrodnicze, kulturowe i turystyczne regionu.
Zatozenia zawarte w »otudium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw” tworzone byty w oparciu o zasade zréwnowazonego
rozwoju.

Podstawowym celem polityki jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
mieszkahcom, infrastruktury spotecznej i zasobdw przyrodniczych.
Cele szczegodtowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwéch grupach:

o w sferze racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych,

e w zakresie jakosci sSrodowiska.

Wsréd nich, w kontek$cie zakresu ustalen Studium wymieni¢ nalezy: racjonalizacje
uzytkowania wody, ochrone gleb, wzrost wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych,
gospodarowanie odpadami, jakoS¢ wodd, jakos¢ powietrza, zmiany klimatu, hatas
i promieniowanie elektromagnetyczne, roznorodnosc¢ biologiczng i krajobrazows.

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru Mszczonowa
zawarte zostaty w dwdch podstawowych dokumentach okreslajgcych potrzeby i zasady
ksztattowania $rodowiska przyrodniczego gminy. Sg to: ,,Programu Ochrony Srodowiska dla
Gminy Mszczondéw na lata 2013-2016 z perspektywa na lata 2017-2020” przyjety przez Rade
Miejskg w Mszczonowie z dnia 30 stycznia 2014 r.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego na
szczeblu samorzadowym jest miedzy innymi Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  Gminy  Mszczonéw  uchwalonego  uchwatg
Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku. Studium jest
jednym z  instrumentéw  planowania  przestrzennego  wyznaczajgcy  kierunki
zagospodarowania przestrzennego w gminie i ramy do pozniejszego przeznaczenia terenow
do petnienia okreslonych funkcji. Obszar opracowania znajduje sie w strefach: G1i G2.

Aby wiasciwie realizowac polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym
i zrownowazonym rozwojem Studium postuluje w ww. strefach:

e lokalizowanie budynkéw niskich (12.0m) i $redniowysokich ( 25.0m), w miejscach
wyznaczonych w planach miejscowych, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
wysokich (55.0m) jako dominant,

e maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki,
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e powierzchnie biologicznie czynng — min 10%, przy czym powierzchnia biologicznie
czynna winna znajdowac sie przede wszystkim przy granicy z sgsiadem, zalecane jest
tu zagospodarowanie dziatki, szczegdlnie wysokg zielenig izolacyjng, tworzgcg czynng
ochrone przed ucigzliwosciami dla otoczenia,

e egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespotéw przemystowo
ustugowych w gminie,

e zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientbw na danej dziatlce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochoddéw dostawczych i mozliwosci roztadowania
towardw.

e W celu ograniczenia ucigzliwosci w tym ucigzliwosci hatasowych obstuga terenow stref
poftozonych w sgsiedztwie terendbw zabudowy mieszkaniowej winna odbywa¢ sie od
strony innej niz tereny zabudowy mieszkaniowej.

Ustalenia miejscowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

1. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Niezaleznie od realizacji ustalen projektu planu czy jego braku, s$rodowisko
(rozumiane w szerokim pojeciu) nie pozostanie na obecnym poziomie funkcjonowania.
Poddawane dziataniu réznorodnym procesom zaroéwno naturalnym jaki i procesom
antropogenicznym bedzie ulegato roéznorodnym przemianom. Przemiany te zalezg od
odpornoéci czyli progowej wartosci parametréw otoczenia systemu przyrodniczego, przy
ktérej system nie zmienia sie lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktécenia.

Prognozowany wptyw na srodowisko planowanego zagospodarowania przedstawiony
zostat we wstepnej czesci niniejszej prognozy.

W przypadku nie realizowania ustalen projektu planu, w obrebie obszaru
opracowania mozna rozwaza¢  wariant -  braku  dziatan inwestycyjnych
i gospodarowanie w terenach rolniczych badz zaniechanie takiego gospodarowania, co
doprowadzitoby do ugorowania gruntow rolnych.

Brak realizacji ustalen projektu planu spowodowaé moze  pewng stagnacje
rozumiang, jako utrzymanie pewnego, wzglednie istniejgcego stanu srodowiska i rozwdj
istniejgcej roslinnosci w ramach naturalnych proceséw sukcesji wtornej.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci
w zakresie realizacji ustug i przemystu.

2. Oddziatywanie transgraniczne

Wykonanie transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko (OOS) konieczne jest
zawsze wtedy, gdy planowane projekty mogg znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i ludzi
sgsiadujgcych krajow. Gtéwnym celem OOS (ocena oddziatywania na $rodowisko)
w kontekscie transgranicznym jest analiza oddziatywan transgranicznych oraz przekazanie
informacji na ich temat. Konwencja z Espoo definiuje oddziatywanie transgraniczne jako:
»---dowolne oddziatywanie, niemajgce wytgcznie charakteru globalnego, na terenie
podlegajagcym jurysdykcji Strony, spowodowane planowang dziatalno$cig, ktérej fizyczna
przyczyna jest w cato$ci lub cze$ciowo potozona na terenie podlegajgcym jurysdykcji innej
Strony”.

Konwencja naktada na sygnatariuszy obowigzek powiadomienia innych stron
i skonsultowania sie z nimi w przypadku wszelkich projektow realizowanych na ich
terytorium, ktére mogg miec istotne negatywne oddziatywanie na srodowisko, o charakterze
transgranicznym. Konwencja definiuje panstwo, na ktérego terenie prowadzona bedzie
planowana dziatalno$¢, jako ,strone pochodzenia”, a panstwa, na ktére projekt oddziatuje,
jako poszczegolne ,strony narazone”.
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Projekt  planu dotyczy niewielkiego fragmentu terenu w miejscowosci Adamowice
w sgsiedztwie Mszczonowie, miasta lezgcego w centralnej czesci kraju. Dlatego tez nie
zachodzi potrzeba analizowania oddziatywania transgranicznego, ktére mogtoby dotyczy¢
przedsiewzie¢ z terendw potozonych w strefie przygraniczne;j.

3. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 i na integralnosc tego obszaru oraz na inne obszary chronione znajdujgce sie
na terenie gminy Mszczondw.

Ze wzgledu na brak oddziatywan nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych
w projekcie planu ustalen.

W celu ochrony $rodowiska wodno-gruntowego, zasadnym bylaby budowa
w pierwsze] kolejnoéci sieci infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej, a w drugiej kolejnosci - realizacja planowanych inwestycji w zakresie
produkc;ji i ustug.

VIIl. METODY ANALIZY SKlJ'I"K()W REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Metoda analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac

na:

e ocenie oddziatywania realizacji projektowanego zagospodarowania na $rodowisko,

e ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania
Srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan

wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosSci
waod, gleb, powietrza, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ kontrole takich
elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej w tym
kanalizacji sanitarnej i wodociggu, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w granicach danego terenu oraz innych elementéw zapewniajgcych
harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy.
Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez witasciwe organy
administracji. Badania monitoringowe mogg by¢ rowniez prowadzone w oparciu 0 pomiary,
oceny i analizy wykonywane w ramach panstwowego monitoringu s$rodowiska przez
ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje. Dziatania tych instytucji w zakresie
monitoringu Srodowiska pozwolg na ocene skutkoéw realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i umozliwig reakcje na ewentualne negatywne zjawiska
zachodzgce w srodowisku.

Ze wzgledu na aktualne i potencjalne ucigzliwosci w obrebie obszaru opracowania
zasadnym wydaje sie  objecie przedmiotowego obszaru monitoringiem 2z Zzakresu
zanieczyszczenh wod, gleby i powietrza.

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika
obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy jednostki samorzadowej  oceny
aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize
skutkow realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach oceny przedmiotowej analizy.
Ocene aktualnosci studium i planéw sporzgdza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien
danego planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen danego planu powinien rozpoczac¢ sie niezwtocznie po
jego uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz,
a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian zachodzgcych w srodowisku
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i gospodarowaniu przestrzenig z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji kontrolnych zobowigzanych do prowadzenie monitoringu w okreslonym
przepisami zakresie (np. Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska czy Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny) mozna zachowacé czestotliwos¢ badan do stosowanych
przez dane instytucije.

IX. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego. Obowigzek jej opracowania wynika
bezposrednio z zapisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzenh in-

westycyjnych przewidzianych w projekcie planu. Przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za sobg realizacja ustaleh projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska
w ich wzajemnym powigzaniu: ekosystemy, krajobraz i ludzi.
Ma ona na celu wykaza¢, czy przyjete w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzania, niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen srodowiska, spetniajg swo-
ja role oraz w jakim stopniu warunki realizacji ustaleh projektu planu mogag oddziatywac¢ na
Srodowisko, w tym na ludzi. Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena
przyjetych w planie rozwigzan planistycznych i sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostat we wlasciwy sposob interes ludzi, sSrodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Prognoza ma za zadanie okresli¢ wptyw i zakres potencjalnych zmian na wa-
runki zycia czlowieka jakie mogg nastgpi¢ w wyniku zmiany ustaleh miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego oraz przedstawi¢ rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce
negatywny wptyw na ludzi i sSrodowisko, spowodowany realizacjg ustaleh zawartych w pro-
jekcie planu.

Prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnien).

Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Adamowice.
Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji obiektéw produkcyinych, magazynéw
i zabudowy ustugowej w obszarze zlokalizowanym w_sgsiedztwie wezta komunikacyjnego
i_drogi ekspresowe] S8 relacji Warszawa-Wroctaw. Powierzchnia obszaru obejmuje
powierzchnie ok. 13,24 ha.

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalen projektu planu majgca na celu okreslenie
przewidywanych zmian w srodowisku naturalnym w wyniku realizacji tych ustalen
I projektowanego sposobu uzytkowania terenéw oraz ocene skutkdw ewentualnych zmian.

O potrzebie sporzadzenia takiego planu zadecydowata Rada Miejska w Mszczonowie
w uchwale Nr [11/18/18 z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujgcego
cze$¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 potozone w
miejscowosci Adamowice.

Wg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowana przestrzennego
gminy Mszczondw, uchwalony Uchwatg XXXVI/280/2013 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 czerwca 2013 r. obszar opracowania znajduje sie w strefach aktywnosci
gospodarczej (G1 i G2), w ktorych mozliwa jest lokalizacja obiektéw produkcyjnych,
ustugowych, skfadowych i magazynowych. Strefa ta obejmuje obszary rozwoju
wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych z mozliwoscig zachowania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej. W obszarze tym planuje sie réowniez
ustugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej, obiekty zamieszkania zbiorowego oraz
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obstugi komunikacji i gastronomii. W strefach tych przewiduje sie lokalizacje obiektow
przeznaczonych pod produkcje, sklady, magazyny, jak rowniez ustugi, handel i budynki
uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego. Nie przewiduje sie lokalizaciji
obiektéw handlowych powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy. Na terenach przylegtych do
komunikacji, zwtaszcza w sasiedztwie weztow komunikacyjnych na drodze krajowej nr 8,
proponuje sie zlokalizowanie bazy noclegowej, hoteli oraz miejsc parkingowych
obstugujgcych ruch tranzytowy i turystyczny regionu centralnego oraz obiektoéw handlu.

Ustalenia _miejscowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw.

Pod wzgledem zasobow przyrodniczych, krajobrazowych, jak réwniez réznorodnosci
biologicznej obszar opracowania jest ubogi, ze wzgledu na swojg jednorodnos¢. Naturalny
krajobraz roslinny w obrebie obszaru opracowania w wyniku ingerencji antropogenicznej
zostat przeksztatcony.

Obszar opracowania znajduje sie poza terenami__chronionymi, w trybie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszar opracowania nie wchodzi w_sktad
Wielkoprzestrzennego Systemu Obszaréw Chronionych (WSOCh) oraz w_ sktad Sieci
Ekologicznej Obszarow Natura 2 000. W obrebie obszaru opracowania nie wystepuja ani_nie
sa_wskazywane do objecia _ochrong Obszary Natura 2 000. Najblizej wystepujgcym
Obszarem Natura 2 000 sg , tgki Zukowskie” PLH 140053 — obszar siedliskowy. Obszar ten
znajduje sie w odlegtosci ok. 4,5 km (w linii prostej) na poinocny-zachéd od obszaru
opracowania. Obszar ten znajduje sie na terenie gminy Puszcza Marianska.
Na terenie gminy obszary o najwiekszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych objete
zostaty ochrong prawng, w trybie ustawy o ochronie przyrody. Zajmujg one ok. 4 700 ha tj.
ok. 30% ogolnej powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie zajmuje Bolimowsko -
Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej Rawki. Obszar ten
znajduje sie w odlegtosci ok. 4,7 km w kierunku na zachod w linii prostej od obszaru
opracowania. Na terenie gminy Mszczonéw znajdujg sie 2 rezerwaty przyrody: rezerwat
faunistyczny pn. ,Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich” i rezerwat lesny pn. ,Grady
Osuchowskie”. Rezerwat faunistyczny znajduje sie w odlegtosci ok 7,9 km w linii prostej od
obszaru opracowania w kierunku na potnocny-wschod. Rezerwat lesny znajduje sie w
odlegtosci ok 9,3 km, w linii prostej od obszaru opracowania w kierunku na poétnocny-
wschaod.

W obrebie analizowanego obszaru nie stwierdzono wystepowanie stanowisk roslin
i grzybow objetych ochrong prawng ujetych w zatgczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 sierpnia 2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspalnoty.
W obrebie analizowanego obszaru nie stwierdzono réwniez wystepowania stanowisk
chronionych  gatunkéw ro$lin ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. oraz grzyboéw ujetych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong prawna.
Nie stwierdzono réwniez gatunkdéw zwierzat chronionych ujetych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.
Znaczne odlegtoéci oraz liczne bariery w postaci ciggéw komunikacyjnych, zabudowy oraz
ogrodzen powoduijg, iz realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata wptywu na obszary
prawnie chronione. Ustalenia projektu planu nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony
Natura 2000.

Sporzadzenie niniejszej prognozy poprzedzita wizja lokalna, ktérej celem byto
rozpoznanie sposobu uzytkowania i zagospodarowania obszaru objetego projektem planu
i terenow sasiednich oraz okreslenie najistotniejszych zagrozen, jakie na przedmiotowym
terenie wystepujg oraz mogg wystgpi¢c w zwigzku z realizacjg ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie obserwacji i dostepnej literatury dokonano opisu poszczegdlnych
komponentow srodowiska. Opisano réwniez tendencje zmian w srodowisku w sytuacji braku
realizacji ustalen planu oraz zdefiniowano zagrozenia dla srodowiska. Przedstawiono
szczegotowe zatozenia projektowanego dokumentu. Opisano skutki realizacji ustalen planu
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na poszczegodlne komponenty srodowiska oraz na obszary objete ochrong prawng w trybie
przepiséw ustawy o ochronie przyrody. W prognozie okreslono czestotliwos¢ i sposéb
monitorowania skutkéw realizacji postanowien planu.

W$&rdéd  oddziatywan na  Srodowisko w  kontek$cie ustalen projektu planu
przeanalizowane zostaly nastepujgce oddziatywania: obojetne, pozytywne, negatywne, bez
znaczenia, bezposrednie, posrednie, wtdrne, chwilowe, krétkoterminowe, diugoterminowe,
state, zmienne, skumulowane, o skutkach odwracalnych i nieodwracalnych, miejscowe
i w terenach przylegtych.

W _ zwigzku z realizacig ustaleh projektu planu moze nastgpi¢ intensyfikacja
zagospodarowania, a tym samym pogorszenie warunkéw aerosanitarnych i akustycznych.
Planowana urbanizacja terendéw, wolnych dotychczas od zabudowy, wymaga uzbrojenia
w sieci urzgdzen infrastruktury technicznej, szczegdlnie w sie¢ kanalizacyjng i wodocigg.
Oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen planu w zakresie realizacji zaplecza
magazynowego czy produkcyjno-ustugowego bedg wystepowaty zaréwno w fazie budowy,
jak i eksploatacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane w czasie. Przewidywane
przeksztatcenia i modyfikacje poszczegolnych komponentdéw srodowiska bedg odczuwalne.
Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo planowanych inwestycji z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (znajdujgcg sie poza granicg obszaru opracowania) nie mozna wykluczy¢
negatywnych oddziatywan na ludzi. Najbardziej obcigzajgce dla srodowiska sg negatywne
oddzialywania state, dtugotrwate iskumulowane o skutkach nieodwracalnych, ktérych
w projekcie planu mozna spodziewa¢ sie. Obszar opracowania obejmuje tereny
w sasiedztwie drogi ekspresowej S8, przenoszacej ruch o duzym natezeniu. Ucigzliwosci
emitowane przez droge powodujg, ze tereny przylegajgce do tej drogi i do wezidw
komunikacyjnych utworzonych na tej drodze narazone sg na trwate ucigzliwosci
komunikacyjne takie jak hatas i zanieczyszczenia, w tym pytow i metali ciezkich.

Ze wzgledu na sgsiedztwo z ww. drogg mozna przyjaé, iz poszczegbdlne komponenty
srodowiska zostaty znacznie przeksztatcone. Dlatego tez realizacja ustalen planu nie stanowi
istotnych zagrozen dla srodowiska naturalnego w skali ponad lokalnej, a przewidywane
negatywne skutki w skali lokalnej mieszczg sie w formule strat nieuniknionych.

Brak definicji powyzszych poje¢ w stosownych ustawach powodujg, ze ocena taka jest
w duzej mierze subiektywna i intuicyjna.

Nie mozna rowniez wykluczyé, ze realizowane przedsiewziecie, ktére ze wzgledu na
charakter oraz lokalizacje, mogg wymagaé sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, dla ktérych zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, o udziale spoteczenstwa,
w ochronie $rodowiska i ocenach oddzialywania na srodowisko, obowigzek
przeprowadzenia oceny stwierdza sie w drodze postanowienia przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach (zgody na realizacje danego
przedsiewziecia). W odniesieniu do tego typu przedsiewzie¢, doktadna analiza
przewidywanych oddziatywan i ich skutkow srodowiskowych przeprowadzona bedzie na
etapie procedury oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Projekt planu ustala jedynie ramowe warunki sfery przemystowo — ustugowej
i_magazynowej. Dlatego tez nalezy liczy¢ sie z faktem, iz proekologiczne rozwigzania
projektowe i warunki przysziych inwestycji rozstrzygniete i ustalone zostang w_stosownych
decyzjach administracyjnych. Powstajgce nowe obiekty czy urzgdzenia budowlane powinny
zachowywa¢ normy srodowiskowe, okredlone w przepisach odrebnych, a tym samym ich
wptyw na srodowisko zamykac sie powinien w granicach nieruchomosci.

Nie mozna wykluczyé, iz btedy technologiczne czy brak kontroli wdrazania odpowiednich
zabezpieczen mogg skutkowac zwiekszeniem presji na srodowisko.

Elementem minimalizujgcym wyzej wymienione oddziatywania jest lokalizacja przysztych
przedsiewzie¢ w terenie uprzednio przeksztatconym i w bezposrednim sgsiedztwie drogi
ekspresowe;j.

Projekt planu zawiera ustalenia, majgce na celu zapobieganie i ograniczenie nega-
tywnych oddziatywan na $rodowisko i ludzi. Zostaty one przedstawione we wczesniejszych
punktach niniejszego opracowania. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska nalezy ocenié¢
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jako wlasciwe. Zabezpieczajg one standardy srodowiskowe okreslone odrebnymi przepisami
i normami Srodowiskowymi.

W projekcie planu nie okreslono obiektow i terenéw, ktére wymagajg ustanowienia
szczegolnych zasad zabudowy i zagospodarowania dla ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej, z uwagi na brak takich obiektéw w obszarze opra-
cowania.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi
dowolnosc¢ realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest wytacznie
przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i rozporzgdzeniach wyko-
nawczych.

Budowa sieci kanalizacji _sanitarnej i wodociggowej przy realizacji planowanych
inwestycji, w_tym przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
dopuszczonych ustaleniami  planu, powinna by¢ realizowana wyprzedzajgco do
zamierzonych przedsiewzie¢. Przewiduje sie, iz dopiero w warunkach petnej realizacji
ustalen projektu planu dotyczgcych obowigzku odprowadzania Sciekow bytowych
i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy spodziewa¢ sie zminimalizowania
zagrozen ewentualnych negatywnych wptywoéw na jakos$¢ srodowiska wodno-gruntowego,
w zwigzku z prowadzeniem dziatalno$ci dopuszczonej planem.

Projekt planu wprowadza ustalenia, ktére pozwalajg na zapewnienie kompleksowej
ochrony zdrowia mieszkancéw terenu objetego projektem planu i w bezposrednim sgsiedz-
twie. Sg to ustalenia, dotyczgce ochrony i ksztalttowania jakosci powietrza atmosferycznego,
ochrony i ksztattowania terenéw zieleni, ochrony przed hatasem i promieniowaniem elek-
troenergetycznym, czy tez ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wartosci krajo-
brazowych analizowanego obszaru.
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