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. WPROWADZENIE
1. Informacje ogdine

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko
sporzadzona na potrzeby projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla gminy Mszczonow, obejmujgcego fragment miejscowosci Ggba — Obszar I. Obszar
opracowania obejmuje powierzchnie 123,3 ha.

Obszar opracowania obejmuje fragment miejscowosci Grgba, potozony w gminie
Mszczondéw, po wschodniej stronie drogi krajowej S8, w odlegtosci ok. 1,2 km od wezta
w Adamowicach.

Granice projektu planu stanowi zachodnia granica drogi gminnej (ul. Sosnowa, dz. nr
ewid. 8), nastepnie poétnocna i wschodnia granica miejscowosci Gagba, dalej potnocna
granica drogi gminnej (ul. Gtéwna, dz. nr ewid. 80), az do drogi gminnej (ul. Sosnowej).
Granice obszaru opracowania o0znaczono symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do przedmiotowej
uchwaty.

O potrzebie sporzgdzenia takiego planu zadecydowata Rada Miejska w Mszczonowie
w uchwale Nr  XXXV/245/17 z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XV/122/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci Grgba.

Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w centralnej czesci obszaru opracowania (wzdtuz ulic: Brzozowej, Granicznej,
Sosnowej i Polnej) i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w potudniowej
czesci obszaru opracowania (wzdtuz ulicy Gtéwnej).

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest: art. 51 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Do planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie prognoze oddziatywania
na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondw uchwalonego uchwatg Nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 54. ust.1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko poddaje sie opiniowaniu przez wtasciwe organy.

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wtasciwymi organami tzn. tzn. z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Narzedziem wspomagajgcym prognoze jest ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktore stanowi podstawowe zrodto informacji faktograficznej o Srodowisku,
a w szczegolnosci o tych jego cechach, ktére majg zasadniczy wplyw na rozwigzania
planistyczne.

3. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest okre$lenie stanu funkcjonowania Srodowiska oraz wptywu
i zakresu potencjalnych zmian w S$rodowisku i warunkéw zycia cziowieka, jakie mogg
nastgpi¢ w wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny wptyw na
srodowisko, spowodowany realizacjg ustalen zawartych w projekcie planu.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
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o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi
element procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaganej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza przeksztatcen srodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistycznymi,
daje mozliwos¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen planu. Wszystkie zawarte w nigj
wnioski i zalecenia opierajg sie na zasadach logicznego  wnioskowania
i prawdopodobienstwa.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje kompleksowg ocene warunkéw
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego, przy uwzglednieniu jego aktualnego
stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na srodowisko sposobu
uzytkowania terenu, ponadto okresla wptyw i zakres potencjalnych zmian i przedstawia
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko spowodowany
realizacjg ustalen zawartych w planie.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gtownie ustaleniami wprowadzonymi
projektem planu. W projekcie ustalono przeznaczenie terenu oraz podstawowe zasady
i standardy ksztattowania komunikacji i zagospodarowania terenu.

4. Materialy wejSciowe wykorzystane przy sporzadzeniu prognozy

Niniejsza prognoza sporzadzona zostata w oparciu o nastepujgce materiaty
wyjsciowe:

e uchwata Nr XXXV/245/17 z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XV/122/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Grgba.

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw
obejmujgcy fragment miejscowosci Ggba — Obszar |,

e Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25
czerwca 2013 r.),

e Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym dla gminy
Mszczondw,

e Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla gminy Mszczonéw na lata 2013-2016
Z perspektywg na lata 2017-2020, Mszczonow, 2013 rok,

e powszechnie dostepnymi publikacjami o stanie $rodowiska terenu miasta
i regionu (raporty odpowiednich stuzb panstwowych),

e aktami i przepisami prawa dot. ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu.

5. Metoda zastosowana przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest kameralnym opracowaniem autorskim,
sporzadzonym w oparciu o dostepne materiaty tj. publikacje, dokumenty, raporty i inne.
Przyjeta w niniejszym dokumencie metoda opracowania, podyktowana byta nastepujgcymi
przestankami:

e we wstepnym etapie prac nad planem, skorzystano z opracowania
ekofizjograficznego sporzgdzonego dla gminy Mszczondw,
e ramowy zakres prognozy okreslony zostat ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

e Zakres i stopieh szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wtasciwymi organami tzn. Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

e zakres opracowania okreslony zostat charakterem ustalen planu oraz skalg rysunku
planu.



Za wiodace zasady sporzadzenia dokumentu prognozy uznano:

e prognoza ma ocenia¢ skutki wptywu ustalen projektu planu na srodowisko, czyli
okresla¢ wplyw wynikajacy z przeznaczenia terenu na okreslony rodzaj uzytkowania,

e ustalenia projektu planu dotyczg konkretnej rzeczywistosci obejmujacej srodowisko
naturalne o zréznicowanej wartosci (specyficznych dla tego miejsca cechach
i wartosciach) wraz z istniejgcym zainwestowaniem i uzytkowaniem, ktore na to
srodowisko oddziatywuje negatywnie, stwarzajgc zagrozenia lub pozytywnie,
stanowigc szanse dla istniejgcych zasobdéw srodowiska,

e istota prognozy zawiera sie w ocenie, na ile ustalenia projektu planu pozwolg na
zachowanie istniejgcych wartosci zasobow srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg
obnizone lub zdegradowane wartosci oraz, w jakim stopniu ustalenia projektu planu
mogg spotegowac istniejgce zagrozenia, mogg ostabi¢ te zagrozenia lub stwarzajg
mozliwos¢ pojawienia sie nowych szans dla uksztattowania jako$ci sSrodowiska,

e prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie
przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na
poszczegodlne komponenty srodowiska w_ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy,
krajobraz a takze na ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.

Il. OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

Gmina Mszczondw znajduje sie w powiecie zyrardowskim. Na potnocy sagsiaduje
z gming Radziejowice, od wschodu i potudnia z gming Zabia Wola (powiat Grodzisk
Mazowiecki) oraz Pniewy i Btedow (powiat Gréjec), od zachodu gmina Puszcza Marianska,
oraz gmina Biata Rawska (powiat Rawa Mazowiecka) i Kowiesy (powiat Skierniewice)
znajdujgce sie w wojewddztwie tédzkim.

Projekt planu obejmuje fragment miejscowosci Grgba. Miejscowos$¢ ta znajduje sie
na potudnie od Mszczonowa.

1. Rzezba terenu

Teren objety opracowaniem potozony jest w podprowincji Niziny Srodkowo-Polskiej
(318) w mezoregionie wchodzgcym w skiad makroregionu Wzniesien Potudniowo-
Mazowieckich (318.8) — Wysoczyzny Rawskiej (318.83) — mikroregionu Wysoczyzny
Mszczonowskiej (Wyniesienia Mszczonowskiego) — 318.831 - wg podziatu fizyczno -
geograficznego Polski Kondrackiego i Rychlinga - Atlas RP, 1993 [1.6.19.])

Rzezba terenu gminy Mszczondw na tle catego powiatu zyrardowskiego jest

zréznicowana pod wzgledem morfologicznym. Mocno zarysowane w krajobrazie deniwelacje
terenu sg rzedu 59 m. Terenem najwyzej potozonym jest rejon Piekar (210,6 m n.p.t.). Jest
to jednoczesnie najwyzej potozony punkt w powiecie zyrardowskim. Najnizszy punkt
odnotowano w okolicy Wélki Weckiej (151,9 m n.p.m.)

W krajobrazie gminy dominuje falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskiej
z kulminacjami terenu dochodzgcymi do 210 m n.p.m. Pdtnocne i zachodnie fragmenty
terenu gminy sg rozciete dolinami rzecznymi Pisi - Gaggoliny i Okrzeszy. Potudniowo-
wschodni obszar gminy, w obrebie réwninnej wysoczyzny morenowej, ktéra rozcieta jest
rownoleznikowo doling gornej Jeziorki.

Krajobraz obszaru opracowania jest nizinny, réwninny. Wspodtczesne holocenskie
formy rzezby terenu to gtdéwnie wykopy i nasypy. Teren obszaru opracowania charakteryzuje
sie korzystng, stabo urozmaicong rzezba, spadki terenu ponizej 2%. Powierzchnia obszaru
opracowania jest niemal ptaska , nieznacznie pochylona w kierunku pétnocy.




2. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Pod wzgledem geograficznym caty obszar gminy Mszczondéw potozony jest w obrebie
rozlegtej jednostki morfologicznej — Wysoczyzny Rawskiej nalezgcej do makroregionu
Wzniesien Potudniowo — Mazowieckich (J. Kondracki i A. Rychling — Atlas RP, 1993).
Obszar potozony jest w obrebie Niecki Mazowieckiej. Centralna os czesci sedymentacyjnej
Niecki Mazowieckie, przebiega przez obszar mezoregionow — Wysoczyzny Rawskiej
i Réwniny towicko — Blonskiej. Niecka Mazowiecka natozona jest na powierzchnie Niecki
Warszawskiej (starszej jednostki geologicznej). Niecka Warszawska stanowi srodkowy
odcinek wielkiej jednostki geologicznej Polski — synklinorium brzeznego. Synklinorium
rozcigga sie miedzy antyklinorium kujawsko-pomorskim, a platformg wschodnio -
europejskg. Podtoze Niecki Warszawskiej tworzg utwory permu i jury, ktérego migzszosé
siega ponad 2 000 metrow. Na utworach tych zalegajg osady kredy dolnej i gornej, ktérych
migzszosé w rejonie Mszczonowa waha sie od 800 do 1 200 m. Strop zalega na gtebokosci
okoto 260 m. W stropie tym powstata rozlegta depresja tworzgca Niecke Mazowieckag
wypetniona utworami eocenu (ity mutkowate), oligocenu (piaski drobno i $rednioziarniste),
miocenu (ity, szare, czarne i brunatne podscielone weglem brunatnym i piaskami ) i pliocenu
(osady ilaste, ttuste plastyczne, bezwapienne, zielone lub pstre, ceglaste, czerwone i zotte.
¥ gczna migzszos¢ osadow trzeciorzedu, na terenie gminy, waha sie od 94,8 m do 158,0 m.

Ztoza surowcow mineralnych wystepujgce na terenie gminy oparte sg gtownie o
zasoby utworéw czwartorzedowych. Migzszos¢ utworow czwartorzedowych w rejonach
eksploatacji surowcow mineralnych jest stosunkowo znaczna i waha sie od kilku do
kilkunastu metrow.

Reprezentowane sg gtéwnie przez osady zlodowacenia Srodkowopolskiego. Sg to: gliny
zwatowe, eluwia glin zwatowych, piaski , zwiry i glazy moren czotowych, piaski i mutki
rzeczne oraz sporadycznie piaski eoliczne.

Efektem struktur geologicznych rejonu Mszczonowa, sg eksploatowane na terenie kopaliny.
Sg to gtownie surowce ilaste ceramiki budowlanej (dwa ztozg) do produkcji kruszywa
lekkiego (ity pliocenskie) oraz piaski budowlane i zwiry (13 zt6z). W granicach obszaru
opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zasoby tych surowcow.

W rejonie gminy Mszczondw wystepujg duze zasoby wdd geotermalnych. Wody te
stanowig zrédto energii cieplnej zwigzane z utworami mezozoiku. Jest to jedyne miejsce
w Polsce, a drugie w Europie, gdzie kredowe wody geotermalne, po wydobyciu i odebraniu
naturalnego ciepta do celéw grzewczych sg nastepnie ttoczone po uzdatnieniu do miejskiej
sieci wodociggowej i wykorzystywane bezposrednio do celow pitnych.

Powierzchnie obszaru opracowania tworzg utwory czwartorzedowe — plejstocenskie.
Przewazajg gliny zwatowe, lokalnie wystepujg piaski podscielone glinami zwatowymi. Grunty
te, pod wzgledem geologicznym, nadajg sie do bezposredniego posadowienia budynkéw.

3. Warunki klimatyczne

Obszar gminy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej znajduje sie¢ w potnocno -
wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim (wg
regionalizaciji klimatycznej A. Wosia). Jak w catym pasie Nizin Srodkowopolskich, przewaza
tutaj cyrkulacja réwnoleznikowa z przewagg mas powietrza polarno-morskiego
naptywajgcych z zachodu. Zrdéznicowanie warunkow klimatycznych w  obrebie
poszczegdlnych fragmentéw gminy wynika przede wszystkim ze zréznicowania
uksztattowania powierzchni, rodzaju i intensywnos$ci zabudowy oraz formy innego
zagospodarowania tych obszarow.

Wazniejsze parametry klimatu:

- nastonecznienie - srednie, roczne — 4,4 h/dobe,

- kierunki wiatrow: zachodnie i potudniowo-zachodnie. Rowninny charakter rzezby obszaru
i niewielkie powierzchnie lesne, wykluczajg wigkszy wptyw tych czynnikéw a kierunki i site
ruchu powietrza.

- $rednia roczna liczba dni z wiatrem: b. silnym o predkosci powyzej 15m/s (8° w skali
Beauforta)- 4, silnym o predkosci pow.10m/s (6° w skali Beauforta) - 30 +40,
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- opady atmosferyczne: roczna suma opaddw oscyluje w granicach wartosci 514 mm/rok do
580 mm/rok.

- temperatura: - srednia temperatura powietrza w roku - 7,8°+ 8°C, najchtodniejszy miesigc —
luty o sredniej temp. — 3°C, najcieplejszy miesigc - lipiec o sredniej temp. +18,4°C,

- inne parametry i warunki:

- Srednioroczne cisnienie atmosferyczne - 993,7 hPa,

- okres wegetacyjny - 210- 220 dni,

- okres z przymrozkami 110 - 130 dni,

- udziat cisz wynosi srednio 42 dni na rok,

- $rednioroczna liczba dni z pokrywg $niezng wynosi ok. 70 dni/rok (wahajgc sie

poszczegolnych latach od 26 do 90 dni/rok,

- najintensywniejsze zachmurzenie wystepuje od listopada do lutego. Maksymalne
zachmurzenie ogolne notowane jest w grudniu i wynosi od 76 do 80 dni w miesigcu,

- $rednioroczna suma godzin ze stoncem wynosi ok. 2 160 h/rok,

- $rednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta i gminy
wynosi 75 %.

Analizowany teren charakteryzuje sie dobrymi warunkami klimatycznymi. Potozony jest
poza zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza. Dobre sg tez
warunki solarne, wietrzne oraz wilgotnosciowe. Przewietrzanie jest dostateczne. W okresach
mokrych nieco gorsze warunki wilgotnosciowe.

4. Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy jest stabo rozwinieta. Obszar gminy Mszczondéw w czesci
potnocnej i potudniowo-zachodniej obejmuje sie¢ powierzchniowych wod ptyngcych, ktora
ptozona jest w dorzeczu rzeki Bzury, a czes¢ potudniowo-wschodnia znajduje sie w dorzeczu
rzeki Jeziorki i Pilicy.

Teren miasta i gminy jest odwadniany poprzez fragmenty zlewni czgstkowych:
Okrzeszy — w czeéci zachodniej, Pisi — Gagoliny — w czesci srodkowej i wschodniej,
Korabiewki — w czesci potudniowo-zachodniej i w czesci potudniowo-wschodniej przez
Jeziorke i Pilice (zlewnia Mogielanka). Dtugos¢ rzek na obszarze gminy wynoszg; Okrzeszy
ok. 7,6 km, Pisi-Gagoliny ok. 3,2 km, Korabiewki ok. 4,4 km i Jeziorki ok. 1,5 km. Pisia-
Gagolina, najdtuzsza z rzek wraz ze swoim doptywem Okrzeszg odwadniajg okoto potowy
obszaru gminy.

Najwieksze znaczenie pod wzgledem gospodarczym w gminie ma rzeka Okrzesza.
Rzeka ta jest odbiornikiem sciekow komunalnych dla miasta Mszczonowa.

Duze znaczenie dla ksztaltowania sie maksymalnych stanéw wody na rzekach tej
czesci dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywow maksymalnych w ww. rzekach majg
gtéwnie wezbrania zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym oraz intensywne wezbrania
opadowe na przetomie maja i lipca. Nizéwki letnie poprzedzone sg okresem dtugotrwatej
suszy atmosferycznej i suszy glebowej. Rozpoczynajg sie woéwczas gdy ustaje odptyw
powierzchniowy, a rzeki i ich doptywy zasilane sg jedynie wodami podziemnymi. Nizowki
zimowe wystepujg zazwyczaj w grudniu i styczniu. Majg on charakter krotkotrwaty ze
wzgledu na cykliczno$¢ wystepowania ocieplerh wptywajgcych na zjawisko topnienia pokrywy
$nieznej.

Na obszarze gminy czesto wystepujg susze glebowe oraz hydrologiczne. Wystepujg
one najczesciej okresowo, w réznych miesigcach powodujgc straty w srodowisku wodnym.
Bezposrednim skutkiem wystepowania suszy jest zaktécenie naturalnego bilansu wodnego
w obrebie tego obszaru. W efekcie tego zjawiska obserwuje sie nadmierne wysuszenie gleb,
obnizenie poziomu zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych, a w konsekwencji
zmniejszenie przeptywow w rzekach. W czasie trwania suszy hydrologicznej czestym
zjawiskiem jest znaczne obnizenie zalegania | poziomu wdod podziemnych, wysychania
zrodet i mniejszych ciekow.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Il rzedu rzeki Pisi i Rawki (doptywow
Bzury). Najblizej obszaru opracowania, w kierunku na zachdd przeptywa rzeka Korabiewka.
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Rzeka ta przeptywa w odlegtosci ok. 370 m w linii prostej od ulicy Sosnowej, ktora stanowi
zachodnig granice obszaru opracowania.

W odlegtosci ponad 1 km (w linii ciggtej, w kierunku na wschod) od wschodniej granicy
obszaru opracowania przeptywa rzeka Okrzesza — najdtuzsza z rzek znajdujgcych sie na
terenie gminy Mszczondéw.

Poniewaz w obrebie obszaru opracowania brak jest jakichkolwiek ciekéw, zasadnym
wydaje sie pominiecie dokonywania oceny zasiegu tzw. wielkich wod (powodziowych).
Obszar opracowania nie jest obszarem zagrozonym powodziowo.

W granicach obszaru brak jest wéd stojgcych (stawdw czy innych zbiornikdw
wodnych).

5. Wody podziemne

Analizowany obszar (jak i miasto Mszczonéw), potozony jest w obrebie
hydrologicznego makroregionu Srodkowopolskiego, zaliczonego do  czesci centralnej
Subniecki Warszawskiej) i znajduje sie w granicach trzeciorzedowego (oligocenskiego)
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr GZWP — 215 A.

Zasadniczym poziomem uzytkowym wdd podziemnych zazwyczaj eksploatowanym
i majgcym najwieksze znaczenie gospodarcze na obszarze gminy jest czwartorzed. Stanowi
on gtéwne zrodio wody. Pozostatymi uzytkowymi poziomami wodonosnymi jest trzeciorzed.
W poziomie czwartorzedowym wyroznia sie dwie warstwy wodonosne (ptytko zalegajgce) i
trzecig (gtebiej zalegajgcg). Wody dwoch pierwszych warstw to wody o niewielkigj
zasobnosci i swobodnym zwierciadle, bez wiekszego gospodarczego znaczenia. Trzecia,
gtebsza czwartorzedowa warstwa wodonodna wystepuje w osadach piaszczystych,
zalegajgcych ponizej glin zwatowych. Odznacza sie znaczng zasobnoscig i ciggtoscig
wystepowania. Stanowi podstawowe zrédto wody dla regionu. Od wyzej zalegajgcych wod
czwartorzedowych odizolowana jest warstwg glin zwatowych i itdbw pliocenskich od 12 d 27
m. Wtasnie te wody ujmowane sg géwnie na cele komunalne poszczegdlnych wsi i miasta
Mszczonowa.

W poziomie trzeciorzedowym wystepujg dwie warstwy wodonosne o znacznej
zasobnosci. Jedna z nich zalega w miocenskich osadach piaszczystych. Nie jest ona
wykorzystywana na terenie gminy. Druga warstwa zalega w drobno - i $rednioziarnistych
piaskach oligocenskich. Wystepuje ona na catym obszarze GZWP nr 215 A na
gtebokosciach oscylujgcych w granicach 180 — 250 m. Wody obydwu tych warstw sg wodami
gtebokimi i cisnieniowymi. Warstwe napinajgcg stanowig ity miocenskie - warstwa
0 migzszosci do 100 m lub gliny zwatowe — warstwa o migzszosci do 50 m. Warstwy te
skutecznie izolujg wody te od wdd czwartorzedowych. Ze wzgledu na sprzyjajgce ochronie
warunki hydrogeologiczne tego poziomu, na catym obszarze gminy nie zaszia potrzeba
wydzielenia dla tego poziomu dodatkowych obszaréw o najwyzszej ochronie ,ONO” i o
wysokiej ochronie ,OWOQO”.

W obrebie obszaru opracowania brak jest uje¢ wod wgtebnych. Wystepujg tu jedynie
ptytkie wody czwartorzedowe, na ogot w przedziale 1 —2 m p.p.t.

Gtéwne ujecia wod podziemnych zlokalizowane sg w czesci Srodkowej i potudniowej
gminy. Czwartorzedowy poziom wodono$ny z racji niewielkich (w ujeciu hydrogeologicznym)
gtebokoéci zalegania, jest najbardziej zagrozony na zanieczyszczenia antropogeniczne,
dlatego tez winien by¢ w sposdb szczegdlny chroniony, zwlaszcza przy wystepowaniu
czesciowego lub nawet catkowitego braku naturalnej izolacji tej warstwy wodonosne;.

Ujecie wdd podziemnych zlokalizowane jest poza obszarem opracowania, w miejscowosci
Badowo Ms$ciska. Jest to ujecia czwartorzedowe wodociggéw dla Mszczonowa (dwie
studnie), ktorych zasoby eksploatacyjne wynoszg 100 m3/h i ul. 1000 — lecia 50 (dwie
studnie) o zasobach 50 m?/h.

Ponadto wodociggi miejskie zasilane sg w wode z dolnokredowego geotermalnego ujecia
wody (jedna studnia o wydajnosci 60 m®/h).

W przypadku eksploatowania na obszarze gminy wielu czwartorzedowych uje¢ wod
podziemnych wodociggdéw wiejskich, nie zachodzi potrzeba wprowadzenia dla tych uje¢
dodatkowych stref ochrony posrednie;.
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W rejonie gminy  wystepujg znaczne zasoby wod geotermalnych. Sg one

zlokalizowane w obrebie rozlegtego ,Grudzigcko-Warszawskiego okregu geotermalnego
Polski” zajmujgcego obszar ok. 70 ty$. km?. Wody te (o temperaturze + 42 ° C ujmowane sg
w Mszczonowie przy ulicy Tarczynskiej. W maju 2 000 roku oddano do uzytku Zaktad
Geotermalny (trzeci w Polsce) wykorzystujgcy wody gtebinowe do celéw grzewczych.
Pozwolito to na zamkniecie trzech przestarzatych technologicznie kottowni weglowych oraz
oszczednosci w spalaniu gazu. A to z kolei zmniejszyto iloSC zanieczyszczen powietrz —
ograniczona zostata emisja zwigzkdéw azotu i siarki oraz dwutlenku wegla.
Jak wynika z badan sg to wody wyzszej jakosci niz wody powierzchniowe i odpowiadajg Il
klasie czystosci. Sg one nisko zmineralizowane (< 50 mg/dm®), co umozliwia ich
wykorzystanie po odzysku ciepta, do zasilania systemu wodociggowego. Sg one nieznacznie
zanieczyszczone o0 naturalnym chemizmie, odpowiadajgce wodom do celéw pitnych
i gospodarczych. W zwigzku z tym wymagajg jedynie prostego uzdatniania.

6. Warunki glebowe

Obszar opracowania jak i catej gminy pokrywa warstwa utworéw czwartorzedowych.
S3 to przede wszystkim piaski, zwiry, gliny, aluwia rzeczne i ity. Gleby zalegajgce na catym
obszarze wyksztatcone zostaty bezposrednio na podtozu osadow czwartorzedowych. Na
proces ksztattowania sie gleb wptyw miaty uwarunkowania zwigzane z uksztattowaniem sie
terenu, stosunkami wodnymi i podtozem mineralnym.

W obrebie niemal catej gminy wystepujg gleby ptowe (pseudobielicowe), gleby
brunatne wylugowane wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow stabogliniastych
lezgcych na glinach. Gleby te nalezg do rolniczych komplekséw przydatnosci gleb: zytniego
bardzo dobrego i zytniego dobrego. Gleby te charakteryzujg sie stabo wyksztatconym
poziomem orno-préchnicznym.

Grunty orne wystepujgce na terenie catej gminy nalezg do gruntéw Sredniej i niskiej
jakosci o klasach IIl (w sumie Kl. Illa i lllb ok. 105,46 ha) oraz IV a, VbV, VliVlz-
844,73 ha. Udziat gleb kwasnych i bardzo kwasnych wynosi od 21 do 40%. Gleby te
zasobne sg w makrosktadniki takie jak: magnez, fosfor i potas. Wartos¢ uzytkowa gleb
zalezy przede wszystkim od uregulowania stosunkow wiasnosciowych oraz nawozenia
mineralnego i organicznego.

W __ obrebie obszaru opracowania wystepujg przewaznie gleby ptowe
(pseudobielicowe), gleby brunatne wylugowane wytworzone z glin zwatowych lekkich
i piaskéw stabogliniastych lezagcych na glinach. Gleby z przewagg klasy: V, VI
i fragmentarycznie 1Vb.

Gleby obszaru opracowania nie sg glebami chronionymi.

Nie ma informacji na temat stanu czystosci srodowiska glebowego w obszarze planu.
Nie mozna jednak wykluczyé, iz wskutek prowadzonej produkcji rolniczej w przesztosci,
mogg mie¢ miejsce zmiany w chemicznym sktadzie gleb (w wyniku stosowania nawozéw
mineralnych, preparatdow ochrony roslin, chwastobdjczych, takze odpadéw i Sciekow
stosowanych do uzyzniania i wapnowania gleb). Nie mozna wykluczy¢ wystepowania
zjawiska ,zmeczenia gleby”, tj. okresowego zatamania rownowagi biologicznej gleby.
Zmeczenie gleb moze by¢ skutkiem stosowania monokultur w uprawach, takze nadmiernego
stosowania srodkéw chemicznych. Do srodkéw walki ze zmeczeniem gleby nalezg wszelkie
zabiegi powodujgce aktywizacje zycia biologicznego gleby, ale w tym takze - przywrécenie
odpowiedniej proporcji w rozmieszczeniu uzytkow lesnych, uzytkow zielonych i ornych.

7. Zasoby naturalne, walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza teren objety
niniejszg  analiza  znajduje  sie w  potudniowo-zachodniej czesci krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w  okregu towicko-Warszawskim.  Potencjalng
roslinnoscig tego obszaru sg bory mieszane i grgdy odmiany mazowiecko - podlaskiej.



W obrebie obszaru opracowania i w sgsiedztwie roztacza sie krajobraz rolniczy, w ktorym
podstawowym srodowiskiem sg pola uprawne i rozlegte zadrzewienie oraz niewielkie ptaty
laséw. Znaczaca cze$¢ zadrzewien powstata na drodze wtérnej sukces;i.

Cechg charakterystyczng tego Srodowiska jest znaczne rozdrobnienie pél oraz duza
liczba zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep rosngcych na miedzach oraz w sgsiedztwie
drog dojazdowych do pdl i tak, czesto ze szpalerami drzew. Cechy to powoduja, ze krajobraz
rolniczy jest zréznicowany, pozbawiony monotonii wielkoobszarowych pdl. Sprzyja to
wystepowaniu wielu gatunkow roslin i zwierzat, szczegodlnie typowych dla Srodowisk
pototwartych i ekotonalnych.

Wspotczesny krajobraz roslinny w obszarze planu jak i znacznej czesci powierzchni
gminy jest silnie przeksztatcony. Dominujg w nim zbiorowiska roslin synantropijnych,
gtdbwnie segetalnych zwigzanych z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i siedliskowej oraz zbiorowiska ruderalne wystepujgce wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
ogrodzen itp.).

Sposréd zbiorowisk naturalnych wystepujgcych w obrebie obszaru opracowania
wymieni¢ nalezy zbiorowiska lesne, do pétnaturalnych - zbiorowiska krzewiaste i trawiaste.

Zbiorowiska lesne majg charakter ,mozaiki” i wystepujg w formie ,rozproszone;j”.
Przewazajgcym powierzchniowo typem siedliskowym lasu jest bér mieszany Swiezy
z dominujgcg sosng. W domieszce wystepuje dgb, brzoza i olsza.

Do zbiorowisk pétnaturalnych spotykanych na terenie gminy zaliczy¢ mozna
zbiorowiska krzewiaste i trawiaste. Zbiorowiska krzewiaste reprezentowane sg przez zaro$la
kruszyny, jezyny oraz tarniny. Charakterystyczng cechg tych zarosli jest obecno$¢ podrostéow
brzéz i jarzebiny.

Sposréd  pétnaturalnych  zbiorowisk trawiastych wyrdézni¢ nalezy, najczesciej
spotykany zaréwno na terenie catej gminy jak i analizowanego obszaru zespét zycicy i babki
pospolitej. Zbiorowisko znajduje sie w tych miejscach, gdzie dominuje ustawiczne deptanie.
Na terenie gminy i obszaru opracowania wyrdozniono réwniez zbiorowiska synantropijne.
Zbiorowiska te obejmujg roslinnos¢ segetalng i roslinnos¢ ruderalna.

Roslinnos¢ ruderalna jest charakterystyczna dla obszaréw zabudowanych, wystepujgca
wzdluz drég i ogrodzeh. W szczelinach ptyt, ktére stanowig utwardzenie terenu
i w sgsiedztwie wystepujg gatunki rodlin ruderalnych, gtéwnie synantropijnych takie jak:
gwiazdnica pospolita (Stellaria media), mydlnica lekarska (Saponaria officinalis), glistnik
jaskotcze ziele (Chelidonium majus), Slaz zaniedbany (Malva neglecta), rdest ptasi
(Polygonum aviculare) i inne. Zbiorowiska ruderalne sg atrakcyjne wizualnie zwlaszcza
w okresie kwitniecia wielu bylin.

Roslinnos¢ segetalna charakterystyczna jest dla upraw zbozowych a takze okopowych
i reprezentowana jest gtdwnie przez zespoty: zespo6t sporka i chwastnicy jednostronnej,
zespot jasnoty i przetacznika ISnigcego, zespot Zoftlicy i witosnicy oraz zespdt wyki
czteronasienne;.

Zespot sporka i chwastnicy jednostronnej wystepuje we wszystkich czesciach gminy. Zespot
ten charakterystyczny jest dla upraw okopowych. Zbiorowisko jasnoty i przetacznika
ISnigcego rozpowszechnione jest w uprawach polowych réwniez w caftej gminie. Zespot
z6ttlicy | whosnicy sinej zwigzany jest z uprawami ogrodowymi i warzywnymi, ktore znajdujg
sie w ogrédkach przydomowych.

Zespot wyki czteronasiennej jest zbiorowiskiem reprezentujgcym roslinnos¢ w uprawach
zbozowych.

W bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej znajdujg sie tereny zieleni
urzgdzonej pod katem zaspokojenia potrzeb wypoczynku ich mieszkancom. Ogrody
przydomowe wokot nowo powstatych obiektow zabudowy jednorodzinnej posiadajg inng
specyfike. Cechuje je przede wszystkim mata roznorodno$¢ gatunkowa roslinnosci, wsrod
ktérej dominujgca jest zielen niska, iglaki, byliny oraz sezonowe rosliny ozdobne.
Niejednokrotnie ogrody te wyrdznia przemys$lane zatozenie kompozycyjne, co stanowi istotny
element korzystnie wplywajgcy na estetyke tego terenu. Z drugiej strony, silne
przeksztatcenie przez cziowieka tych powierzchni powoduje, Zze nie przedstawiajg one
waloréw przyrodniczych istotnych z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska
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przyrodniczego. Poniewaz funkcja mieszkaniowa na terenie opracowania jest w dalszym
ciggu rozwijana, co jest uzasadnione z punktu widzenia uwarunkowan przyrodniczych,
istnieje potrzeba jednoczesnego rozwoju nowych i wzbogacania istniejgcych obszaréw o
funkcji mieszkaniowej czy mieszkaniowo-ustugowej o nowe, réznorodne nasadzenia zieleni
ozdobne;j.

Pod wzgledem zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych, jak réwniez réznorodnosci
biologicznej obszar opracowania jest bogaty. Poza rozdrobniong zabudowg mieszkaniowg
i siedliskowg dominuje krajobraz rolniczy i lesny.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej w Atlasie RP
obszar znajduje sie w centralnej czesci Okregu Srodkowopolskiego i w centralnej czesci
podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego.

W _obrebie analizowanego obszaru i w jego sgsiedztwie nie prowadzono obserwacji i nie
dokonano inwentaryzacji wystepujgcej tam fauny.

Z racji na obecnosc¢ terendw rolnych, lesnych i zadrzewionych nie mozna wykluczyc
okresowego bytowania fauny lesnej i zamieszkujgcej tereny rolnicze. Nalezy przypuszczac iz
w analizowanym terenie mogg znajdowac sie szlaki migracyjne wielu gatunkow zwierzat.
Prawdopodobnie Swiat zwierzecy obszaru opracowania ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie nie wykazuje specyficznych cech.

Mozna przypuszczaC, iz w obrebie obszaru opracowania i w okolicach wystepujg
podstawowe zespoty ptakow, gtébwnie gatunki typowe dla pél, tgk i zadrzewien takie jak:
skowronek polny, pliszka zétta, poklgskwa, swiergotek tgkowy, czajka.

Na terenie gminy obszary o najwiekszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych
objete zostaty ochrong prawng, w trybie ustawy o ochronie przyrody. Zajmujg ok. 4 700 ha
tj. ok. 30% ogodlnej powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie zajmuje Bolimowsko -
Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling $rodkowej Rawki. Obszar ten
znajduje sie w odlegtosci ok 5,2 km w linii prostej od obszaru opracowania
w kierunku na wschéd i ok 6 km w kierunku na zachod.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie

krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc

zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. OCHK utworzony zostat 11 listopada 1986 r. Obecnie obowigzujgcymi aktami

prawnymi w zakresie OChK sg Rozporzgdzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25

sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko - Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu - Rozporzgdzenie Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia

24 pazdziernika 2008r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie Bolimowsko -

Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny

chronione sg ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,

wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i

wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Na terenie gminy Mszczondw znajduja sie 2 rezerwaty przyrody:

e Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich — utworzony 24 lutego 2004 r. Jest to rezerwat
faunistyczny, o powierzchni 19,35 ha. Posiada wyznaczong otuling o powierzchni
136,0987 ha. Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych
krajobrazowych stawow rybnych stanowigcych miejsce rozrodu i regularnego
wystepowania ptakow w szczegolnosci siewkowatych i blaszkodziobych wraz
z wystepujacymi na tym terenie zbiorowisk. Aktualnym aktem normatywnym jest
Zarzadzenie nr 16 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
30 sierpnia 2012 roku w sprawie rezerwatu przyrody "Stawy Gnojna im. Rodziny
Bieleckich" (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2012 r. nr 6545).

Rezerwat ten znajduje sie w odlegtosci ok 6,2 km w linii prostej od obszaru opracowania
w kierunku na wschad,

e Grady Osuchowskie — utworzony 12 pazdziernika 1982 r., jest rezerwatem lesnym;

o powierzchni 96,39 ha. Celem ochrony jest zachowanie zréznicowanych zbiorowisk
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gradowych oraz boru bagiennego o charakterze reliktowym. Aktualnym aktem
normatywnym jest Rozporzadzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia
2001r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie
wojewodztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r.

Rezerwat ten znajduje sie w odlegtosci ok 8 km w linii prostej od obszaru opracowania

w kierunku na poétnocny wschaod.

Pomniki przyrody — to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska

0 szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej

oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdéd innych twordw,

okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenie gminy Mszczonow
znajduje sie 28 pomnikoéw przyrody. Sg to gidwnie pojedyncze drzewa oraz jedna grupa
drzew. Ustanowione zostaty na podstawie Rozporzadzenia Nr 26 Wojewody Mazowieckiego

z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie

powiatu zyrardowskiego.

Do pomnikéw przyrody znajdujgcych sie na terenie gminy wymienic¢ nalezy:

e zabytkowg aleje utworzong z lip w wieku ok. 120 — 130 lat. Ciggnie sie ona wzdtuz drogi
powiatowej nr 38528 z Osuchowa do wsi Badowo-Danki i do wsi Lutéwka wzdiluz drogi
powiatowej nr 38507,

e gtaz narzutowy (granit) o wymiarach 8,4 m x 0,8 m znajdujacy sie na terenie wsi Ciemno-
Gnojna.

Zarébwno obszar opracowania jak i teren gminy nie zostalty objete ochrong

i wprowadzone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2 000.

Najblizej wystepujgcym Obszarem Natura 2 000 s3 , kgki Zukowskie” PLH 140053 — obszar

siedliskowy. Obszar ten znajduje sie w odlegtosci ok. 7,7 km na  zachdéd od obszaru

opracowania. Obszar ten znajduje sie na terenie gminy Puszcza Marianska.

Obszar_opracowania znajduje sie poza terenami_chronionymi w_trybie przepisow
ustawy o0 ochronie przyrody. Miedzy obszarem opracowania a terenami prawnie chronionymi
nie ma powigzan przyrodniczych,

8. Réznorodnos¢ biologiczna

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej obszar opracowania jest  bogaty.
W obrebie obszaru opracowania rozciggajg sie tereny rolnicze, niewielkie ptaty lesne i liczne
zadrzewienia. Przewazajgca czes¢ gruntéw rolnych jest uzytkowana, a czes¢ odtoguje. | tam
wiasnie obserwuje sie wczesne stadia sukcesji wtornej. W obrebie pastwisk, pdl i nieuzytkow
spotyka sie zbiorowiska roslinne tworzgce zwartg okrywe roslinng, utworzong przez wiele
gatunkéw traw, gtownie niskich i luzno kepkowych turzyc oraz zio6t i roslin motylkowych.
Terenom rolniczym towarzyszg liczne zadrzewienia — brzozy, sosny, klonu. Sg to gatunki
pochodzenia naturalnego pochodzgce, gtéwnie na drodze sukcesji. W sgsiedztwie ciggow
komunikacyjnych i ogrodzen wystepujg gatunki roslin synantropijnych, gtéwnie ruderalnych,
takie jak: gwiazdnica pospolita (Stellaria media), mydlnica lekarska (Saponaria officinalis),
glistnik jaskotcze ziele (Chelidonium majus), slaz zaniedbany (Malva neglecta), rdest ptasi
(Polygonum aviculare) i inne.

Specyficzng grupg gatunkéw synantropijnych sg gatunki inwazyjne. Sg to gatunki
obcego pochodzenia, ktére w sprzyjajacych dla siebie warunkach potrafig opanowywac
siedliska - zwtaszcza te podane antropopresiji - wyjatkowo tylko wkraczajgc do siedlisk
0 charakterze naturalnym. Warunki zycia w tych siedliskach charakteryzujg sie duzymi
roznicami temperatur w roznych porach dnia, utrudnionym dostepem roslin do wody
i gleby.

Zbiorowiska lesne majg charakter ,mozaiki” i wystepujg w formie ,rozproszonej”

w obszarze opracowania. Przewazajgcym powierzchniowo typem siedliskowym lasu jest bor
mieszany swiezy z dominujgcg sosng. W domieszce wystepuje dab, brzoza i olsza. Cechg
charakterystyczng obszaru opracowania i terendw w sgsiedztwie jest rozdrobnienie
uzytkdw lesnych i zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep rosngcych na miedzach oraz
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w sasiedztwie drég dojazdowych do pdl i tgk, czesto ze szpalerami drzew. Sprzyja to
wystepowaniu wielu gatunkéw roslin i zwierzagt, szczegdlnie typowych dla srodowisk
pototwartych i ekotonalnych, a tym samym wzbogaca réznorodnosc¢ biologiczna.

9. Uwarunkowania kulturowe

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkoéw lub bedace pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury
wspotczesnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

ll. ANALIZA USTALEN PROJEKTU PLANU
1. Cel planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono w celu
wyznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wyznaczono w pasie przyulicznym ulicy Brzozowej, wzdtuz fragmentu ulicy Sosnowej
i Granicznej. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg wyznaczono w sasiedztwie
ulicy Gtéwnej. Ponadto w projekcie planu wyznaczono ciggi komunikacyjne obstugujgce
poszczegolne tereny oraz wyznaczono tereny stuzgce poszerzeniu pasa drogowego ulicy
Sosnowej i Gtownej.

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego. Ustalenia planu umozliwiajg realizacje
zabudowy mieszkaniowej oraz regulujg rodzaje dziatah inwestycyjnych w obrebie obszaru
opracowania oraz okreSlajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych
i przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska naturalnego, istniejgcego
zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych.

2. Konstrukcja planu

Projekt planu miejscowego sktada sie z czesci opisowej (tekst planu — uchwata Rady
Miejskiej w Mszczonowie) oraz graficznej (rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng
czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik nr 1.

Projekt planu w swej tresci zawiera tzw. Przepisy ogélne” i ,, Przepisy szczegbtowe”:
1. przepisy ogolne obowigzujg na catym obszarze projektu planu,
2. przepisy szczegotowe obowigzujg dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem cyfrowym i literowym.

Na obszarze objetym projektem planu wyodrebniono tereny, bedgce przedmiotem
ustalen (oznaczone na rysunku planu symbolem literowymi i cyfrowym), dla ktorych zostat
ustalony rodzaj przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

W projekcie planu poprzez:

e przeznaczenie podstawowe - nalezy rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowac¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami
planu,

e przeznaczenie uzupelniajagce — nalezy rozumie¢ rodzaj przeznaczenie terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu,
a takze przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne — nalezy rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu
w sposéb i na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, dopuszczone na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich
sgsiedztwa.
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W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej,

3) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

lIl. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

Ponizej przedstawiono tereny ustalone w projekcie planu z ich przeznaczeniem
podstawowym. Opis przeznaczenia uzupetniajgcego znajduje sie w projekcie planu
w Dziale Il, Przepisy szczegotowe Rozdziat 1 ,Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania”.

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolami: 1IMN - 5MN)
0 powierzchni 38,51 ha,

o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (oznaczone

symbolami: IMN/U - 3MN/U) o powierzchni 26,29 ha,

tereny rolnicze (oznaczone symbolami 1R-3R) o powierzchni 41,99 ha,

tereny laséw (oznaczone symbolami: 1ZL-13ZL) o powierzchni 8,76 ha,

teren wod powierzchniowych (oznaczony symbolem 1WS),

tereny komunikacji - tereny drdég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,

(oznaczony symbolem KD/L),

e tereny komunikacji - tereny poszerzenia drég publicznych kategorii gminnej, klasy
lokalnej, (oznaczony symbolem KD/Lp),

e tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
(oznaczony symbolem KD/D),

e tereny komunikacji - tereny poszerzenia drog publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej, (oznaczony symbolem KD/Dp),

e teren infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe (oznaczone symbolami:
1E-3E).

W projekcie planu, okreslono dla wyodrebnionych terenéw (wyzej wymienionych)
przeznaczenie, dopuszczalne funkcje zabudowy i rodzaj uzytkowania. Dla przewazajgcej
powierzchni obszaru planu ustalono przeznaczenie terenu zdefiniowane jako ,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna” i ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa” (tereny opisane na rysunku planu symbolami: 1MN - 5MN i IMN/U - 3MN/U) oraz
tereny rolnicze (tereny opisane na rysunku planu symbolami: 1R — 3R).

Treny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono w pasie przyulicznym

ulicy Brzozowej oraz wzdtuz fragmentu ulicy Sosnowej i Granicznej. Powierzchnia terenu
przewidywana pod te zabudowe wynosi 38,51 ha. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej wyznaczono w sgsiedztwie ulicy Gtéwnej. Powierzchnia terenu
przewidywana pod te zabudowe wynosi 26,29 ha.
W ramach ,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” dopuszczono ustugi towarzyszace,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, dziatalno$¢ zwigzana z obstugg firm
i finansami, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy
tworczej oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutdw uzytku
osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze
inne ustugi do nich podobne. Sg to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o powierzchni catkowitej wg przepisow odrebnych

W centralnej i pétnocnej czesci obszaru opracowania zachowano tereny rolnicze
w obrebie, ktérych dopuszczono zabudowe zagrodowg i ustugi agroturystyczne. Ponadto

14



zachowano pfaty uzytkow lesnych, w obrebie ktérych ustalono zakaz zabudowy i realizacje
gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy o lasach.
W projekcie planu usankcjonowano istniejagcy uktad komunikacyjny dopuszczajgc
poszerzenie drog publicznych kategorii gminnej klasy lokalnej i klasy dojazdowe;.
Tereny poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej (ul. Gtéwna)
o dla terenu 1KD/Lp szerokos$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
od 0,0 mdo 11,0m,
o dla terenu 2KD/Lp szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
od 0,0 mdo 6,5 m,
o dla terenu 3KD/Lp szerokos$¢ poszerzenia drogi w liniach_rozgraniczajgcych wynosi
0od 0,0 mdo 2,5 mi4,0m (szeroko$¢ catej drogi od 18,0m do 33,0m),
o dla terenu 4KD/Lp szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach_rozgraniczajgcych wynosi
4,0m (szerokos$¢ catej drogi_12,0m), po za granica planu.
Tereny poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej (ul. Sosnowa)
o dla terenu 1KD/Dp szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
od 0,0 m do 3,0m,
o dla terenu 2KD/Dp szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
od 3,5mdo4,5m.

Gtéwnym ciggiem komunikacji jest droga gminna nr 470180W (ul. Gtdéwna) relacji
Adamowice - Badow Gérny, ktérej poszerzenia oznaczono w planie symbolami 1KD/Lp -
3KD/Lp, (pozostata czes¢ znajduje sie po za granicg planu) oraz droga gminna nr 470151W
(ul. Sosnowa) oznaczona w planie symbolem 2KD/L w kierunku pétnocnym, ktéra stanowi
potgczenie ukladu komunikacyjnego miejscowosci Gagba z miejscowoscig Wymystow.
W projekcie wyznaczono obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastepujgce drogi:

W projekcie planu ustalono szczegdtowe zasady i standardy zagospodarowywania
oraz zabudowy wyodrebnionych terendéw réznicujgc je w zaleznosci od przeznaczenia
terenu, charakteru zabudowy i uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Do najistotniejszych naleza:

e ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego
wskaznika zabudowy dziatki, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
ustalenie zakazu zabudowy w obrebie terenow lesnych,
ustalenie zasad ksztattowania zabudowy dla poszczegdlnych terenow,
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od poszczegodinych ulic,
ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw w uwzglednieniu potrzeby
zharmonizowania z istniejgcg zabudowg w sgsiedztwie,

e ustalenie zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terenéw

w infrastrukture techniczna,

e ustalenie standardow akustycznych poszczegdlnych terenéw stosownie do
postanowien przepisow Prawa ochrony srodowiska.

1. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

W projekcie planu przyjeto nastepujgce ustalenia z zakresu ochrony s$rodowiska

naturalnego, przyrody i krajobrazu:

e zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

e zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym i zwigekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska,

e ustalono, iz prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny,
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ustalono, iz wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem

uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu,

mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzic¢

zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego,

ustalono, iz wszelkie inwestycje realizowane na gruntach figurujgcych w ewidencji jako

zmeliorowane uzytki rolne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego,

zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowdw melioracyjnych,

ustalono ochrone warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie,

ustalono dla poszczegdlnych terenow wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni

biologicznie czynnej:

v' dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 50 %,

v' dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - co
najmniej 30 %,

v' dla terenéw rolniczych — co najmniej 65 %,

wyznaczono tereny oznaczone symbolami: MN, MN/U i budynki mieszkalne w zabudowie

zagrodowe]j na terenie oznaczonym symbolem R i zaliczono je do terenow

0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku. Ochrona przed hatasem powinna

polega¢ na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki

akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm

zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w

sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

ustalono zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w ,obszarze

ograniczonego zagospodarowania i zabudowy” (wg. definicji z projektu planu obszar ten

nalezy rozumiec¢ jako teren potozony w sasiedztwie linii elektroenergetycznych 15 kV (po

4,5 m od osi linii) i 110kV (po 18,0 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega

ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym

zakaz budowy budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi),

ustalono, iz nalezy projektowac, realizowa¢é oraz uzytkowaé obiekty budowlane

w sgsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania

i zabudowy) w sposob zachowujacy przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa,

zakaz zabudowy dla terendéw lesnych (oznaczonych symbolem ZL),

zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcej projektowanej sieci

wodociggowej. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszczono pobdér wody

z indywidualnych Zrédet,

ustalono zasade odprowadzania Sciekow bytowych do planowanej sieci kanalizaciji

sanitarnej. Do czasu jej budowy dopuszczono odprowadzanie sciekow do szczelnych

zbiornikdw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie sciekbw na podstawie umow

indywidualnych,

dopuszczono lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania Sciekdw zgodnie z przepisami

odrebnymi,

ustalono, iz wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie

naruszajgc interesu oséb trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku

odptywu wody z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego,

ustalono, iz sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie

miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposéb nie zagrazajacy srodowisku

i zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustalono zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych

definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywac na srodowisko),

ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w szczegolnosci

z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych takich jak gaz, olej opatowy

niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrédta energii o mocy

do 100kW oraz dopuszczono stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np.
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generatoréw pradu i innych Zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW tj.: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne.

IV. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACYCH OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawng
w trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie wchodzi on
w sktad Wielkoprzestrzennych Systemow Obszaréw Chronionych (WSOCH).
W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg pomniki przyrody i inne obiekty chronione.
W zwigzku z powyZzszym nowe regulacje w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
wprowadzone ustaleniami planu, obiektow i obszaréw chronionych nie bedg dotyczy¢.

Wybrane uwarunkowania fizjograficzne zostaty sformutowane w rozdziale Il niniejszego
opracowania i w odniesieniu do konfliktow stanowig uszczegotowienie informacji zawartych
na mapach ekofizjograficznych.

e Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong w trybie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody.

e Pod wzgledem zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych, jak réwniez réznorodnosci
biologicznej obszar projektu planu jest zréznicowany i bogaty.

o Uksztattowanie terenu nie stwarza ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

e Niemal na catym obszarze wystepujg korzystne warunki geologiczno-inzynierskie, ktére
nie utrudniajg wprowadzania nowej zabudowy.

¢ Wody gruntowe zalegajg na ogot na niewielkiej gtebokosci (w przedziale 1-2 m p.p.t).
Takie wystepowaniu stanowi potencjalne zagrozenie dla stanu czystosci wod
podziemnych. Nie mniej jednak przy poszanowaniu przepiséw prawa powszechnego
na etapie budowy i eksploatacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ptytkie
wystepowanie zwierciadta wody moze nie mie¢ znaczenia dla planowanego
zainwestowania.

e Gleby niskich klas bonitacyjnych (w klasyfikacji bonitacyjnej PsV, RV, RVI, Lz klasy
gruntéw ornych) nie podlegajg ochronie w trybie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych i nie ograniczajg realizacji zabudowy,

o W 2zwigzku z planowang urbanizacjg terendw, wolnych dotychczas od zabudowy,
znaczna czes¢ analizowanego terenu wymaga uzbrojenia w sieci urzgdzen infrastruktury
technicznej.

V. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO ORAZ NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2 000
Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY TYMI ELEMENTAMI | MIEDZY
ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

Wplyw na ré6znorodnosé¢ biologiczng

Przyroda tworzy réznorodno$¢, ktéra zapewnia jej réwnowage — utrzymanie
homeostazy na poziomie osobnikéw, gatunkow i ekosystemow. Wynika to stad, ze zwykle
stabilniejsze (odporniejsze, lepiej przystosowane, sprawniej reagujgce na zmiany w
Srodowisku) sg ukfady ztozone z wigkszej liczby elementéw i tym samym regulowanych
(samoregulujgcych sie) wiekszg liczbg wzajemnych oddziatywan, niz uktady zlozone z
mniejszej liczby réznych elementéw powigzanych miedzy sobg mniejszg liczbg oddziatywan.

Bioréznorodnos$¢ analizowanego terenu jest bogata i zréznicowana. W granicach
opracowania nie stwierdzono wystepowania cennych zbiorowisk roslinnych. Sposréd
zbiorowisk naturalnych przewazajg wtorne zbiorowiska pdél, laséw i tak nie podlegajgce
ochronie.
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W czesci gdzie tereny sg wolne od zabudowy mozna stwierdzi¢, ze réznorodnos¢
zbiorowisk roslinnych jest niewatpliwie wieksza niz w czesci - zabudowanej. Przeksztatcenie
terenéw tych na tereny budowlane doprowadzi najprawdopodobniej do zabudowy wraz z
ogrodzeniami i towarzyszacg infrastrukturg, co spowoduje nieodwracalne zmiany w catym
srodowisku tego terenu i doprowadzi do zubozenia bioréznorodnosci.

Dla malych populacji zwierzat niebezpieczne sg takze lokalne zmiany warunkow
siedliskowych.

Presja czlowieka na srodowisko ma duzo wigksze znaczenie w ubozeniu

réznorodnosci genetycznej roslin. Rozszerzanie zbiorowisk antropogenicznych, likwidacja
oraz rozdrobnienie pfatéw roslinnosci naturalnej i potnaturalnej, wybiorcza eksploatacja
poszczegolnych gatunkéw oraz wprowadzanie gatunkdéw obcych, przeksztatcanie warunkéw
siedliskowych, a takze zmiany stosunkéw wodnych i sktadu chemicznego wod — to gtéwne
przyczyny zmniejszania sie zmiennosci genetycznej roslin.
W zwigzku z powszechng fragmentacjg Srodowiska niezwykie znaczenie w ochronie
réznorodnosci genetycznej majg korytarze ekologiczne, dajgce izolowanym populacjom
mozliwos¢ panmiksji genéw. Gtdwnym celem korytarzy jest zapewnienie tgcznosé miedzy
izolowanymi uktadami przestrzennymi i umozliwienie migracji. W przypadku realizacji
zabudowy i co sie z tym wigze wprowadzenie licznych ogrodzen, szlaki migracyjne zostang
zaburzone. Istniejgce pierwotnie korytarze nie bedg spetnia¢ swojej roli. W analizowanym
terenie role korytarza ekologicznego petni réw melioracyjny. Dlatego tez w celu ochrony i
wzbogacenia lokalnych wartosci srodowiskowych i przyrodniczych projekt planu ustala
zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych poprzez utrzymanie rowu melioracyjnego z
zakazem zanieczyszczania i zasypywania go oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw rowu
przed osuwaniem. Ustalono réwniez zakaz grodzenia terenu w sgsiedztwie rowu oraz
ustalono zakaz zabudowy budynkami.

Wprowadzenie linii zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terenéw lesnych moze
umozliwi¢ migracje wielu gatunkéw zwierzat zasiedlajgcych zaréwno tereny rolnicze jak
i lesne.

Wyzej opisane ustalenia ujete w projekcie planu umozliwig rozwoj roznorodnosci
biologicznej pomimo ,zawtaszczania” znacznej czesci terendw pod zabudowe.

Nie mniej jednak nalezy stwierdzi¢, iz intensyfikacia zagospodarowania terendw
pociggnie za sobg zmiany w_strukturze gatunkowej flory i fauny obszaru opracowania
i otoczenia co w konsekwencji wptywa na zubozenie réznorodnosci biologicznej na
wszystkich poziomach.

Wplyw na krajobraz przyrodniczy, swiat roslinny i zwierzecy

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania charakteryzuje sie przeksztatconymi
w niewielkim stopniu walorami  przyrodniczymi i krajobrazowymi, znaczng réznorodnoscig
biocenotyczng i ekosystemowg. W obrebie analizowanego terenu nie prowadzono
obserwacji i nie dokonano inwentaryzacji wystepujgcej tam fauny. Biorgc pod uwage
zréznicowania terendw pod wzgledem zagospodarowania, nalezy spodziewac sie, ze
istniejgca na terenie fauna moze by¢ zréznicowana. Realizacja zabudowy, zgodnie
z ustaleniami projektu planu spowoduje utrate siedlisk dostepnych dla zwierzat.
Zmniejszenie powierzchni nadajgcej sie do zasiedlenia wptyngé moze np. na zmniejszanie
sie lub wycofywanie sie populacji oraz zmniejszanie sie liczebnosci zwierzat
zamieszkujgcych w obrebie obszaru opracowania i w jego sgsiedztwie. W terenach
poddanych presji urbanizacji (ruch samochodowy, hatas zwigzany z przebywaniem ludzi)
moze nastgpi¢ wyptoszenie zwierzyny bytujgcej w tym obszarze. Powstanie zabudowy
uniemozliwi osiedlenie sie zwierzat o duzych areatach osobniczych (zerowiskowych).
Zwiekszonej antropopresji poddane sg te zwierzeta, ktdére rozmnazajg sie lub zerujg na
powierzchni ziemi i nie wysoko nad nig oraz wrazliwe na niepokojenie. Bliskos¢ zabudowy
moze spowodowac, ze nie bedg osiedlaty sie zwierzeta, gtéwnie ptaki zyjgce
w zakrzewieniach lub na granicy pol i zadrzewien.
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Wptyw realizacji zabudowy na awifaune, w przypadku realizacji planowanych
inwestycji poza okresem legowym i okresem gromadzenia sie ptakéw do przelotéw oraz
okresem migracji powinien by¢ znacznie ograniczony.

W fazie prac modernizacyjnych i budowlanych wystapig niekorzystne oddziatywania
na szate roslinng. Gtéwne zagrozenie spowodowane jest fizycznym usuwaniem roslinnosci
w pasie technicznym robét oraz mozliwoscig zmiany warunkéw siedliskowych poprzez
naruszenie stosunkow wodnych, przeksztatcenie gleby i utwardzanie podfoza. W celu
zminimalizowania tych niekorzystnych oddziatywan ustalenia projektu planu wprowadzajg
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ograniczajacy uszczuplenie
powierzchni, na ktérych wystepuje roslinnos¢ oraz naktadajg obowigzek maksymalnego
zachowanie istniejgcej zieleni.

Nieznaczna zmiana charakteru zagospodarowania w terenach antropogenicznie
przeksztatconych nie powinna przyczyni¢ sie do znacznego zubozenia obecnej szaty
roslinnej. Tereny objete planem przeznaczone pod zainwestowanie znajdujg sie w pasach
przyulicznych, w obrebie terendw czesciowo zabudowanych (dominuje zabudowa w formie
rozproszonej). Najwieksze zmiany w szacie roslinnej nastgpig w terenach rolniczych, gdzie
dopuszczono zabudowe. Oddziatywania te spowodowa¢ mogag uszczuplenie niektérych
siedlisk przyrodniczych. Oddziatywania te nie dotyczg jednak siedlisk objetych ochrong
prawng, w trybie przepisdw ustawy o ochronie przyrody.

Skala powstatych oddziatywan srodowiskowych jest przede wszystkim uzalezniona
od stopnia realizacji ustaleh planu. Prawdopodobnie zmiany wynikajgce z przedmiotowych
zmian projektu planu bedg nastepowaly stopniowo, a ich roztozenie w czasie spowoduje, iz
presja na srodowisko bedzie ciggta lub tymczasowa, o umiarkowanej sile. Najbardziej
drastyczng zmiang dla stanu i funkcjonowania flory bedzie petna realizacja ustaleh projektu
planu w zakresie nowych inwestycji, kiedy to zostanie zniszczona istniejgca pokrywa
roslinna. Prawdopodobnie czes¢ roslinnosci zostanie zastgpiona przez nasadzenia ozdobne,
co stanowi pewnego rodzaju rekompensate dla srodowiska.

Oddziatywanie na szate rodlinng i zwierzeta bedg bezposrednie, trwate i negatywne
0 umiarkowane;j sile oddziatywania.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu nalezy liczy¢é sie z powstaniem zmian
w krajobrazie. W miejsce uzytkdow rolnych i nieuzytkdw powstang siedliska zabudowy
mieszkaniowej. W pasie ciggdéw przyulicznych nastgpi kontynuacja istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych
negatywnych oddziatywah wprowadza ustalenia, ktére majg stuzy¢ harmonijnemu wpisaniu
zabudowy w krajobraz, m.in. zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem, dla
terenéw MN/U ustalono zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatéw
wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej, okreslono obowigzujgce
i nieprzekraczalne linie zabudowy.

Wptyw na powierzchnie¢ ziemi oraz glebe

Okreslone w projekcie planu zasady i charakter zagospodarowania poszczegdélnych
terenébw spowodujg istotne zmiany w majgce wptyw na powierzchnie ziemi oraz glebe
I uksztattowaniu terenu.

Przeksztatcenia zwigzane bedg z powstawaniem nasypéw z gruntu wybranego pod
fundamenty budynkéw oraz w trakcie realizacji obiektéw infrastruktury podziemnej
I naziemnej oraz poszerzenia ciggdw komunikacyjnych. Na powierzchniach tych catkowitemu
zniszczeniu ulegng gleby. W przesziosci lasy zostaty wykarczowane, ustepujgc miejsca
uzytkom rolnym. W tej chwili zauwaza si¢ inng tendencje — przeksztatcania uzytkéw rolnych
w tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i inne.

Dewastacja powierzchni gruntow bedzie nastepowaC w zwigzku z decyzjg o podjeciu
budowy na dziatkach, ktére poprzez ustalenia ,nowego” planu uzyskaty przywilej zabudowy.

W sposéb trwaty ulegng zniszczeniu profile glebowe na powierzchniach, ktére bedg zajete
przez zabudowe i poszerzenie drég. W zwigzku z realizacjg zabudowy nalezy liczy¢ sie
réwniez z powstawaniem nasypow z gruntu wybranego pod fundamenty budynkéw
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i obiekty infrastruktury podziemnej i naziemnej, przemieszaniem mas ziemnych oraz
wymiang gruntéw lub/i ich zageszczeniem.

Realizacja zabudowy oraz poszerzenie wyzej opisanych drdg wptynie miejscowo na
przeksztatcenia terenu i gleby, co spowoduje zmiany sktadu gatunkowego szaty roSlinnej, a
w efekcie przyniesie zmiany w lokalnym obiegu wody.

Areat gruntéw rolnych ulegnie zmniejszeniu na state. Zmiany te majg zdecydowanie
dalej idgce konsekwencje, z uwagi na to, ze taka zmiana zagospodarowania terenu wigze
sie z trwatym i nieodwracalnym zniszczeniem warstwy glebowej.

Mozna jedynie zatozyé, ze usuwana wierzchnia warstwa ziemi z wykopdw zostanie
zagospodarowana w obrebie poszczegdinych nieruchomosci.

Odpady powstajgce w zwigzku z budowami nie bedg stanowity zagrozenia dla gleby
czy wod. Majg by¢ one usuwane w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpadow do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Oddziatywanie _na _ powierzchnie ziemi oraz glebe beda bezposrednie, trwate
i negatywne o umiarkowanej sile oddziatywania.

Skutki wptywu na srodowisko wodno-gruntowe

Najwiekszy wplyw na srodowisko wodno-gruntowe bedzie miato wprowadzenie
zabudowy (rozumianej jako powierzchni nieprzepuszczalnych) na obszary dotychczas wolne
od zainwestowania. Doprowadzi to do uszczelnienia podtoza i zmniejszenie infiltracji wbd
opadowych do gruntu. Moze nastgpi¢ alkalizacja srodowiska glebowego w zwigzku ze
stosowaniem réznorodnych materiatéw budowlanych.

Rozwdj ustug jest rowniez potencjalnym Zzrodtem zanieczyszczen Srodowiska wodno-
gruntowego. Dlatego tez istotne bedzie prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej.

Nalezy przypuszczacC, iz w terenach gdzie dojdzie do zabudowy, w okresie
prowadzenia robdét budowlanych, przemieszczeniu i wykorzystaniu ulegnie istniejgca
warstwa glebowa na odcinku przeznaczonym do posadowienia budynkoéw i budowy sieci
infrastruktury technicznej. Wierzchnie warstwy gleby zostang zdewastowane i zastgpione
przez nasypy antropogeniczne. Realizacja zabudowy oraz poszerzenie wyzej opisanych
drég wptynie miejscowo na przeksztatcenia terenu i gleby, co spowoduje zmiany sktadu
gatunkowego szaty roslinnej, a w efekcie przyniesie zmiany w lokalnym obiegu wody.

W terenach gdzie dopuszczono zabudowe nalezy liczyé sie z przeksztatceniami
zwigzanymi z oddziatywaniami bezposrednimi krétkoterminowymi takim jak ingerencja
w srodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych,

Nowe inwestycje mogg skutkowac oddziatywaniem bezposrednim statym takimi jak:

e uszczelnieniem podioza,

e przeobrazeniami gruntéw,

e zmniejszenie areatu terendw aktywnych biologicznie.

Zwiekszenie udziatu terendéw zabudowanych i utwardzonych przyczyni sie w konsekwencji
do:

¢ intensyfikacji sptywu powierzchniowego,

e ograniczenia zasilania woda, co w dtuzszej perspektywie czasowej prowadzi¢ moze

do przesuszania gruntow oraz ograniczenia procesow glebotwdrczych.

Prognozuje sie, iz w efekcie realizacji inwestycji mieszkaniowo-ustugowych
i infrastrukturalnych mogg powstaé oddziatywania bezposrednie krétkoterminowe w postaci:

e wahan zwierciadta wod gruntowej zwigzane z pracami ziemnymi na etapie budowy,

e tworzenie warunkow do przemieszczania sie zanieczyszczehn w srodowisku wodno-

gruntowym.

Oddziatywaniem dtugoterminowym bedzie:

e zmniejszenie ilosci wody infiltrujgcej do gruntu zwigzane ze zmniejszeniem

powierzchni biologicznie czynnej,

e ograniczenie retencji wéd w wierzchniej warstwie gleby,

o zwiekszenie odptywu wod opadowych i roztopowych.
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Mozliwe zanieczyszczenia wod gruntowych mogg by¢ generowane szczegdlnie tam gdzie
beda zlokalizowane obiekty ustugowe. Zakaz realizacji obiektdéw budowlanych, w ktorych
dziatalnos¢ zaliczana jest w mysl przepiséw odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko znacznie minimalizuje to zagrozenie.

Obiekty budowlane moga lokalnie i tymczasowo stanowi¢ zagrozenie dla jakosci wéd
gruntowych (brak kanalizacji sanitarnej). Skutki wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej na jakos¢ wod gruntowych i podziemnych mozna ocenic¢ jako umiarkowane.
Nastgpi gtownie zwiekszenie ilosci wytwarzanych sciekdw oraz zwiekszenie poboru wody
zZwigzane ze wzrostem zaludnienia. Plan zaktada, iz zaopatrzenie w wode obiektow na
terenie objetym planem nastgpi z istniejacych (2110, &90) i projektowanych sieci
wodociggowych. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszczono pobér wody z
indywidualnych uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami rozporzgdzenia z zakresu
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Skutki wptywu na klimat lokalny

Wprowadzenie zabudowy jako uzupetnienie juz istniejgcej oraz w tereny dotychczas
uzytkowane rolniczo moze ogranicza¢ mozliwos¢ przewietrzania terenu i moze przyczyniaé
sie do ostabienia predkosci wiatrow szczegdlnie w warstwie przyziemnej. W miare
pojawiania sie roslinnosci przydomowej zoptymalizujg sie warunki termiczno-wilgotnosciowe.

Wprowadzenie nowych zrodet zanieczyszczenia powietrza moze przyczyni¢ sie do
pogorszenia stanu higieny atmosfery. Potencjalne ucigzliwosci bedg tagodzone przez uzycie
nieucigzliwych dla srodowiska urzgdzen grzewczych.

Przy zabudowie dotychczas wolnego terenu modyfikacji podlega¢ bedzie
mikroklimat. Gtéwnie ze wzgledu na wzrost szorstkosci terenu zmniejszajg sie predkosci
wiatréw oraz wzrosng¢ moze nieco temperatura powietrza.

Zmiana obecnego charakteru zagospodarowania wptynie w niewielkim stopniu
modyfikujgco na warunki klimatu lokalnego.

Skutki wptywu na klimat akustyczny i na powietrze atmosferyczne

Emisja hatasu zwigzanego z przebywaniem mieszkancow i ruchem samochodowym
oraz wprowadzenie do powietrza gazéw i pytdw, pochodzgcych przede wszystkim
z procesOw grzewczych, jest nieuniknione na terenach zabudowanych. Stan powietrza
atmosferycznego i klimatu akustycznego uzalezniony jest od natezenia ruchu pojazdéw.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego zalezy ponadto od zastosowanego rodzaju ogrzewania
budynkow.

W obrebie obszaru ,uruchamia sie” nowe, dodatkowe tereny budowlane. Zabudowa
moze byC realizowana w obrebie istniejgcych dotychczas niezabudowanych dziatek
i ,nowych” dziatek budowlanych. Najprawdopodobniej zmiany jako$ci powietrza, ktére bedg
nastepowac w poszczegoélnych obszarach planu mogg by¢é znaczace.

,Nowe budynki” bedg stanowity gtowne, dodatkowe zrodta emisji ,niskiej”, chyba, ze
mieszkancy tych domoéw zdecydujg sie na wykorzystanie nie weglowych czynnikow ciepta
(tzw. proekologicznych), ktére dopuszczono ustaleniami projektu planu.

Skutki wptywu na zasoby naturalne
W obszarze opracowania nie wystepujg jakiekolwiek udokumentowane ztoza kopalin.
Z tego wzgledu projekt planu nie bedzie mie¢ w tej sferze jakiegokolwiek wptywu.

Skutki wptywu na zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obiekty czy obszary
0 szczegdlnych wartosciach kulturowych, objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Rowniez w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
planem nie wystepujg obszary lub obiekty o szczegdlnych wartosciach kulturowych.
W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu nie dotyczg powyzszego zagadnienia.
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Oddzialywanie podl elektromagnetycznych

Projekt planu nie przewiduje wprowadzenia nowych Zzrédet emisji pdl
elektroenergetycznych i tym samym nie przewiduje sie zagrozen zwigzanych ze wzrostem
promieniowania.

W celu ograniczenia lub wyeliminowania ucigzliwosci zwigzanych z emisjg
promieniowania elektromagnetycznego =z funkcjonujgcych sieci elektromagnetycznych
ograniczono mozliwos¢ zabudowy wzdtuz tych sieci ustalajgc tzw. ,obszar ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii 110 kV i 15 kV”.

Skutki wptywu na ludzi

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji obiektdow niosgcych ze sobg obcigzenia dla
srodowiska - ustalono zakaz realizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywaé¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, za
wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu ustalono formy zagospodarowania o niskim stopniu oddziatywania
na warunki zycia ludzi. ,Nowe budynki” mogg stanowi¢ gtowne, dodatkowe zrddta emisji
Jniskiej”, chyba, ze mieszkahcy tych domdéw zdecydujg sie na wykorzystanie nie
weglowych czynnikow ciepta (tzw. proekologicznych).

Najprawdopodobniej zmiany jakosci powietrza, ktére bedg nastepowac
w poszczegolnych terenach projektu planu nie bedg znaczace, miedzy innymi na
rozproszenie zabudowy i rozlegly obszar projektu planu.

W obszarze opracowania nie przewiduje sie budowy nowych ciggow
komunikacyjnych (jedynie poszerzenie). Dlatego tez nie przewiduje sie wzrostu natezenia
hatasu komunikacyjnego.

Projekt planu zawiera szereg ustaleh dotyczgcych ochrony srodowiska, ktore
w sposob bezposredni i posredni minimalizujg ewentualne ucigzliwosci majace wptyw na
warunki zycia i zdrowie ludzi.

Projekt planu wprowadza ustalenia, ktére pozwalajg na zapewnienie kompleksowe;j
ochrony zdrowia mieszkancow terenu objetego projektem planu. Sg to ustalenia, dotyczgce
ochrony i ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego, regulacji z zakresu gospodarki
wodno-$ciekowej, ochrony i ksztattowania terenéw zieleni, ochrony przed hatasem, czy tez
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wartosci krajobrazowej analizowanego
obszaru. W projekcie planu dokonano klasyfikacji obszaru opracowania pod wzgledem
wymaganego standardu jakosci klimatu akustycznego).

W obszarze opracowania funkcjonujg sieci Sredniego i wysokiego napiecia - 15 kV
I 110 kV. W zwigzku z tym w projekcie planu ustalono, iz obiekty budowlane w sgsiedztwie
linii energetycznych 15 kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy
projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowa¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu
bezpieczenstwa. Ustalono, iz obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 110 kV
nalezy lokalizowaC zgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy. Ustalono, iz
nieprzekraczalna linia zabudowy od osi linii wysokiego napiecia 110kV do budynkow wynosi
min. 18,0 m, od osi linii $redniego napiecia 15 kV. min. 7,5 m. W obszarze ograniczonego
zagospodarowania ustalono zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

W _ projekcie planu ustalono, iz oddzialywanie na Srodowisko poprzez emisje
substancji i enerqgii, w szczegodlno$ci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych
nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego witasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sgsiednich
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Projekt planu nie wskazuje terendw na ktorych bytaby wskazana lokalizacja
zaktaddw o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nie
przewiduje zadnych nowych, znaczgcych emitoréw promieniowanie elektromagnetycznego.

Projekt planu nie wnosi niekorzystnych ustalen pod wzgledem bezposrednich
zagrozen dla srodowiska i ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Funkcjonowanie urzadzen
i budowa badz rozbudowa sieci infrastruktury technicznej powinna zapewni¢ wiasciwe
standardy zamieszkania i nie powodowac zagrozen dla sSrodowiska zamieszkania ludzi.

Projekt planu wtasciwie przewiduje rozwigzania chronigce srodowisko zycia i zdrowia
ludzi w zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu, zwigzku z powyzszym nie
prognozuje sie negatywnego znaczgcego oddziatywania na zycie ludzi.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zaprojektowane funkcje oraz zasady
zagospodarowania, przy zachowaniu wszystkich zakazow i nakazéw dotyczgcych ochrony
srodowiska, nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

1. Ogdlna ocena potencjalnych skutkdéw wplywu realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko, jakos¢ zycia i zdrowia ludzi

Przewidywane skutki oddzialywania ustaleh projektu planu na srodowisko i jego
prawidtowe funkcjonowanie sg zréznicowane co do charakteru zmian, trwatosci
przeksztatcen, natezenia zachodzgcych zmian, czestotliwosci zmian i ich zasiegu
przestrzennego. Spodziewane przeobrazenia w_srodowisku w_zwigzku z wprowadzeniem
ustalenn projektu planu miejscowego bedg prawdopodobnie niewielkie , bez znaczgcego
negatywnego oddziatywania na _ogdélny stan $rodowiska obszaru opracowania i terendéw
przylegtych.

Analiza ustalen projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania
pozwala okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie
obszaru. Wprowadzane zmiany polegajg przede wszystkim na dostosowaniu funkcji terenu
do istniejgcego zagospodarowania (dogeszczenie zabudowy w pasach przyulicznych) oraz
umozliwienie wprowadzenia zabudowy i infrastruktury komunikacyjnej w tereny uzytkowane
rolniczo.

W czesci terenu gdzie bedzie realizowana ,nowa zabudowa” nalezy liczy¢ sie
z faktem wptywu ustalen projektu planu przede wszystkim na: powierzchnie ziemi, glebe,
krajobraz, rosliny i zwierzeta oraz roznorodno$¢ biologiczng i czystos¢ powietrza.
Oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustalen planu w zakresie realizacji nowej
zabudowy, bedg wystepowaty zaréwno w fazie ich budowy, jak i eksploataciji, a ich natezenie
bedzie zréznicowane. Skala wzrostu ilosci emitowanych zanieczyszczen do powietrza,
hatasu, wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw terenow zabudowy.

WS$&rod oddziatywan na srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu przeanalizowane
zostaty nastepujgce znaczgce oddziatywania:

1. Charakter zmian:

e obojetne,
e pozytywne,
e negatywne,

e bez znaczenia
2. Pod wzgledem bezposredniosci:

e bezposrednie,

e posrednie ( w sensie dalsze),

e wtdrne (w rozumieniu pochodne, wystepujgce jako skutek w pdzniejszym okresie),
3. Pod wzgledem okresu trwania

e chwilowe (ograniczonym do maksimum 1 doby),

o krétkoterminowe ( do 1 roku),

e dtugoterminowe ( kilkudziesiecioletnim np. powyzej 50 lat),
4. Pod wzgledem czestotliwosci:
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o stale,
e zZmienne,
5. Pod wzgledem trwatosci przeksztatcen:
e 0 skutkach odwracalnych,
e 0 skutkach nieodwracalnych,
6. Intensywnos$¢ przeksztatcen;

e zZnaczne,
e nieznaczne,
e obojetne,

e skumulowane (naktadajgce sie oddziatywanie pochodzgce z roznych zrddet)
7. Zasieg przestrzenny oddziatywania:

¢ |okalnie, (miejscowe),

e W terenach przylegtych.

Brak definicji tych poje¢ w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko oraz w ustawie Prawo ochrony srodowiska powoduja,
ze ocena w duzej mierze jest subiektywna.

Dla przedsiewziec¢, przewidzianych w projekcie planu bezposrednie oddziatywanie na
srodowisko nie bedzie ograniczone do najblizszego sgsiedztwa. Przed okresleniem
konkretnych lokalizacji inwestycji mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikow, ktére
beda lub potencjalnie mogg wptywaé na zmiany stanu srodowiska.

Planowane przedsiewziecia bedg miaty negatywne oddziatywanie dtugotrwate
(dtugoterminowe), gtdwnie ograniczone do miejsca wystepowania, najczesciej —
bezposrednie i o charakterze nieodwracalnym.

Najbardziej obcigzajgce dla s$rodowiska sg negatywne oddziatywania state,
diugotrwate i skumulowane o skutkach nieodwracalnych, o szerokim zasiegu oddziatywania
(w miejscu ich wystepowania i w terenach przylegtych).

Nalezg do nich:

e uszczelnienie powierzchni gruntéw poprzez zabudowe, ktéra spowoduje zwiekszenie
sptywu powierzchniowego, zmiany w obiegu wody i zmniejszenie zasilania
gruntowego,

e przeksztalcenie warunkéw siedliskowych wywotanych naruszeniem stosunkow
wodnych i przeksztatceniem gleby,

o stworzenie barier technicznych dla migrujgcych zwierzat co moze powodowac
zmniejszenie sie populacji zwierzat wystepujgcych w obszarze opracowania
i w terenach przylegtych,

e uszczuplenie powierzchni i zmniejszenie liczebnodci sktadu gatunkowego
(zubozenie) poszczegdlnych zbiorowisk roslinnych,

e zubozenie roznorodnosci biologicznej na wszystkich trzech poziomach,

e pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkéw akustycznych przede wszystkim
w wyniku wprowadzenia zabudowy w tereny dotychczas jej pozbawione,

e wzrost zapotrzebowania na wode,

e zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadow i Sciekow.

Bezposrednie uciazliwosci _mogg by¢ ograniczane poprzez rozwigzania techniczno-
organizacyjne. Natomiast ucigzliwosci posrednie ograniczane sg ustaleniami ujetymi
w_projekcie planu. W zwigzku z tym wazna jest jego realizacja w zakresie systemow
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sSciekow bytowych, komunalnych i woéd opadowych,
systemow i sposobow ogrzewania, segregowania odpadéw statych w miejscach ich
powstawania, zachowania parametrow zabudowy, odpowiednich wskaznikow terendow
biologicznie czynnych, rozwoju_zieleni.

Zagrozenie dla srodowiska moze wynika¢ przede wszystkim z braku kompleksowej
realizacji ustalen ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela nr 1. Ogélna ocena potencjalnych skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko, jakos¢ zycia
I zdrowia ludzi

KOMPONENTY
SRODOWISKA
o 7 A RODZAJ ODDZIALYWAN
Charakter Pod Okres trwania | Czestotliwosci | Trwatosé Intensywnos¢ | Zasieg
zZmian wzgledem przeksztatcen | przeksztatcen | oddzialywania
bezposrednios
Ci
negatywne
Gleby i - degradacja bezposrednie dlugoterminowe | state nieodwracalne nieznaczna lokalnie, na
p0W|erzchn|a g|Eb i ||kW|daC]a terenach
terenu pokrywy przeznaczonych
glebowej pod
- przeksztatcenie zainwestowanie
powierzchni
ziemi
(w terenach
predysponowanych do
zabudowy)
negatywne bezposrednie i diugoterminowe | state nieodwracalne nieznaczne, miejscowe
Zwierzeta - wystepowanie posrednie i w terenach
zwierzat przylegtych
ograniczone do
terenow
biologicznie
czynnych
negatywne bezposrednie i dtugoterminowe | state nieodwracalne nieznaczne, lokalnie, na
Szata roslinna - Zniszczenie posrednie terenach
roslinnosci, a przeznaczonych
tym samym roli pod

ktérag petni w
Srodowisku

zainwestowanie




Roéznorodnos¢
biologiczna

negatywne
zubozenie

bior6znorodnosci na
wszystkich trzech
poziomach w tym
zanikanie gatunkow

wtérne

diugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne,

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Krajobraz

pozytywne (wyznaczono
do zachowania tereny
wolne od zabudowy w
tym tereny lesne)

bezposrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne

miejscowe

Wody

zanieczyszc
zenie wod
na skutek
zrzutu
Sciekow

ograniczenie
infiltracji wod
do gruntu

bez znaczenia

- ustalono zasade
réwnoczesnego lub
wyprzedzajgcego
wykonania elementéw
infrastruktury
technicznej
zapewniajgcej ochrong
wod przed
zanieczyszczeniem, w
stosunku do realizaciji
zabudowy dopuszczonej
w ramach
przeznaczenia terenu,

negatywne
zmniejszenie
powierzchni biologicznie
czynnej i zastagpienie jej
powierzchnig
utwardzong,
nieprzepuszczalng

posrednie

bezposrednie

krotkoterminowe

dtugoterminowe

epizodyczne

state

odwracalne

nieodwracalne

nieznaczne

nieznaczne

miejscowe

miejscowe
i w terenach
przylegtych

Klimat lokalny
(mikroklimat)

bez znaczenia

wtorne

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne

miejscowe
i w terenach
przylegtych

negatywne

bezposrednie

dtugoterminowe,

zmienne

odwracalne

skumulowane

miejscowe
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Powietrze
atmosferyczne
(emisja
zanieczyszczen
do powietrza)

ewentualne ucigzliwosci
zwigzane z

emisjg zanieczyszczen
do powietrza
funkcjonujgcych

zZmienne w
zaleznosci od
natezenia ruchu
komunikacyjneg
0 oraz rodzaju

obiektéw oraz procesu

podczas realizaciji spalania paliw w

zamierzen budynkach,

inwestycyjnych i w 0 zmiennym

zwigzku z dostawag rocznym

sprzetu i materiatow natezeniu

budowlanych

negatywne bezposrednie diugoterminowe, | zmienne odwracalne skumulowane miejscowe
Klimat realizacja 0 zmiennym
akustyczny zainwestowania dobowym
(emisja hatasu) Wprowad2| n|eW|§Ik|e natezeniu

zmiany w zakresie

klimatu akustycznego

bez wiekszego bezposrednie diugoterminowe | state odwracalne nieznaczne, miejscowe

Srodowisko zycia
czlowieka

znaczenia

(nastgpi niewielkie
pogorszenie warunkow
aerosanitarnych i
akustycznych na skutek
intensyfikacji ruchu
samochodowego i
niskiej emisji)

skumulowane
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Prognozuje sie, iz zastosowanie wszystkich zaleceh zawartych w projekcie, w tym
szczegolnie z zakresu ochrony $rodowiska i realizacji infrastruktury technicznej bedzie
gwarantem_ogdraniczenia_do _minimum negatywnych wptywow planowanych funkcji na
Srodowisko.

VI. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOGACE BYC REZULTATEM REALIZACJI PLANU,
W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY NATURA 2 000 ORAZ
NA INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU.

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powodujg zmiany
w $rodowisku. Najczesciej jest to wptyw niekorzystny, ktdérego catkowite wykluczenie jest
niemozliwe. Za podstawowe ustalenie dla projektu planu miejscowego przyjeto, ze w
petni uwzgledniaC¢ powinny kierunki i zasady polityki przestrzennej gminy okreslone w
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow”,
W szczegolnosci poprzez:

e zasade kontynuacji i zachowania ciggtosci kierunkéw rozwoju przestrzennego
przyjetych w ,poprzednich opracowaniach planistycznych”,

e powstrzymanie tendencji rozprzestrzeniania sie zabudowy w formie rozproszonej
dajgc mozliwos$¢ kontynuacji zabudowy w formie ciggéw przyulicznych (tereny
zabudowy bedg zgrupowane wzdtuz i w poblizu droég, w obrebie wiekszej strefy
mieszkaniowo-ustugowej wyznaczonej w studium),

e 0szczedne gospodarowanie przestrzenig (zachowanie optymalnie duzych dziatek
budowlanych, zachowanie kompleksow lesnych).

Ustalone planem warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych zawarte zostaty w:

e ustaleniach ogdlnych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, obowigzujgce na catym obszarze planu lub na terenach
0 wyszczegolnionym przeznaczeniu,

e ustaleniach szczego6towych dotyczgcych przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania terendéw, w dziale Il —
przepisy  dotyczace poszczegoélnych  terendw  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami
ograniczajgcymi dowolnos¢ realizacji zagospodarowania przestrzeni. Z racji swej funkc;ji
plan jest wytgcznie przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i
rozporzgdzeniach wykonawczych.

W projekcie planu przyjeto nastepujgce zasady regulujgce inwestowanie w
terenach, ktorych celem jest przeciwdziatanie pogorszeniu jakosci poszczegodlnych
elementow Srodowiska:

e ustalono zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku

i jego ochrony. Zakaz, ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i

urzadzenia infrastruktury technicznej,

e ustalono zakaz lokalizacji zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania
awarii przemystowej w rozumieniu przepisdéw z zakresu ochrony srodowiska,
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ustalono, ze prowadzenie dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem do ktérego prowadzgcy dziatalnosc
posiada tytut prawny,

wprowadzono zakaz hodowli zwierzgt powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko).

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych ustalono:

zasade odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
wywozem na oczyszczalnie sciekdw na podstawie uméw indywidualnych,
dopuszczono lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

ustalono, iz ody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki,
nie naruszajgc interesu osob trzecich, nie zmieniajgc stanu wdéd na gruncie, ani
kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu Prawa
Wodnego,

ustalono, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane
z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watdw,
przeksztatcenie poziomu terenu, moggce naruszyé sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego,

wszelkie inwestycje prowadzone na gruntach figurujgcych w ewidencji, jako
zmeliorowane uzytki rolne (drenowanie) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego,

ustalono zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowdéw melioracyjnych,

W zakresie ochrony powietrza ustalono:

ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta, w szczegdlnosci
z zastosowaniem ekologicznych czynnikdw grzewczych takich jak gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne
zrodfa energii o.mocy do 100kW.

W zakresie ochrony przed hatasem ustalono:

okreslono standardy akustyczne dla terenéw w zakresie ochrony przed hatasem
jako:

v’ tereny oznaczone symbolem ,MN” zaliczono do terenéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako ,tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg”,

v' tereny MN/U i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenie
oznaczonym symbolem R zaliczono do ,terendbw o dopuszczalnym
poziomie hatasu” w Srodowisku jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowo
— ustugowa”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska,

ustalono, iz ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wiasciwych
rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na
dziatkach sasiednich, ktore zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem
Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci $Srodowiskowych,

przyrodniczych i krajobrazowych ustalono:
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e ustalono zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi
poprzez zachowanie i ochrone istniejgcych laséw i zadrzewien,
¢ ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne od terenéw lesnych,
e ustalono ochrone warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie,
e ustalono wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
e ustalono wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej
oraz wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy co zostato opisane w Dziale
e wprowadza ustalenia, ktére majg stuzy¢ harmonijnemu wpisaniu zabudowy
w krajobraz, m.in. zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem
w tym:
- ustalono kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku - prostopadle Ilub
réwnolegle do linii rozgraniczajgcych drogi,
- ustalono kolorystyke dachéw budynkoéw jako obowigzujgcg - w odcieniach
brazu, czerwieni, czerni i zieleni,
- ustalono kolorystyke elewaciji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw
jaskrawych na powierzchni elewacji,
- dla terenéw MN/U ustalono zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym
materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;
- okreslono obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

w zakresie gospodarki odpadami ustalono:
e iz sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé_zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw w sposob nie zagrazajgcy
Srodowisku i zgodnie z przepisami odrebnymi.

VIl. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANU MAJACE WPLYW NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Przyjete w planie rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania
i zainwestowania terenow, stuzgce ograniczeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko
pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkdw rozwoju sg
zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i Kkierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow”.

Ustalenia planu majg charakter przepisbw porzadkujgcych zabudowe
i zagospodarowanie w terenach wiejskich, umozliwiajg wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na tereny rolnicze o niskich klasach
bonitacyjnych, wzdluz ciggéw komunikacyjnych. Wyczerpujg ponadto podstawowe
wymogi w zakresie ochrony srodowiska zamieszkania. Nie majg one wpltywu na
funkcjonowanie obszaru chronionego Natura 2000 i innych obszaréw chronionych w trybie
przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Dlatego tez nie proponuje sie alternatywnych rozwigzan projektowych.

Sposdb zagospodarowania analizowanego terenu zalezny bedzie przede
wszystkim od tendencji demograficzno-ekonomicznych gminy Mszczonow oraz
kierunkow polityki Rady Gminy. W zwigzku z powyzszym zaproponowanie rozwigzan
alternatywnych bytoby nieuzasadnione i sprzeczne z interesem spotecznym.
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VIIl. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM | LOKALNYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH
ZOSTALY ONE UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA PROJEKTU
PLANU

Ze wzgledu na przynaleznosé¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana
jest do przestrzegania prawa Unii oraz brania udzialu w dziataniach zapobiegawczych
i regulujgcych w zakresie ochrony $rodowiska, wynikajgce z dokumentéw rangi
miedzynarodowe;.

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: ,Polityka Ekologiczna
Panstwa 2030 — projekt na dzien 11.07.2018 r.).

Dokument sporzadzony na zlecenie Ministerstwa Srodowiska.
Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP) integruje zakres tematyczny dokumentéw:
- Strategii ,Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.”

(BEiS) w czesci $rodowiskowej,

— Strategicznego planu adaptacji dla sektorow obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 (SPA2020)

oraz Polityki klimatycznej Polski. Strategii redukcji emisji gazéw cieplarnianych w Polsce
do roku 2020 (uchylona uchwatg Rady Ministrow w dniu 1 wrzesnia 2015 r.), ktérych
okres obowigzywania zostat zaplanowany do konca 2020 r. Zakres tematyczny PEP
zostat uzupetniony o $Srodowiskowe cele i priorytety Rzgdu RP oraz rozwija czesé
Srodowiskowg Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywg do 2030 r.).
Schemat: Zakres tematyczny PEP
W rezultacie PEP obejmuje nastepujgcg tematyke:
— bezpieczenstwo biologiczne, w tym organizmy genetycznie zmodyfikowane,

— klimat akustyczny,

— najlepsze dostepne techniki BAT,

— odpady,

— pola elektromagnetyczne,

— powierzchnia ziemi,

— powietrze,

— promieniowanie jonizujgce,

— stuzby ochrony srodowiska i podmioty biorgce udziat w zarzgdzaniu Srodowiskiem,

— system finansowania ochrony srodowiska,

— system ocen oddziatywania na srodowisko,

— technologie Srodowiskowe,

— wzorce zrownowazonej konsumpcji i edukacja ekologiczna, w tym dostep do
informacii,

— zasoby geologiczne,

— zasoby przyrodnicze, w tym krajobraz, lesnictwo i réznorodnos¢ biologiczna,

— zasoby wodne, w tym jakos¢ waod,

— zmiany klimatu (mitygacja i adaptacja).

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i ogdélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegotowych na szczeblu krajowym —
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regionalnym i lokalnym. Postulaty zawarte w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego” odnoszgce sie do potrzeb w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego koncentrujg sie na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez podjecie
dziatan majacych na celu:

e ochrone i wzrost réznorodnosci biologicznej,
zwiekszenie i wzbogacenie zasobdéw lesnych,
ochrone powierzchni ziemi i gleb,
zwiekszenie zasobéw wodnych i poprawe ich jakosci,
racjonalizacje gospodarki odpadami,
poprawe klimatu akustycznego,
poprawe jakosci powietrza,

e ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw, ktoére
okreslajg polityke przestrzenng, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego gminy
rbwnoczesnie uwzgledniajg ustalenia okre$lone w ,Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”.

W zakresie powigzan srodowiskowych i kulturowych celem gtéwnym, zapisanym
w Planie Wojewodztwa, jest ksztattowanie tozsamosci regionalnej w oparciu o walory
przyrodnicze, kulturowe i turystyczne regionu.

Zatozenia zawarte w »otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw” tworzone byty w oparciu o zasade zrownowazonego
rozwoju.
Podstawowym celem polityki jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego

mieszkahncom, infrastruktury spotecznej i zasobéw przyrodniczych.
Cele szczegoétowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwdch grupach:

o w sferze racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych,

e w zakresie jakosci sSrodowiska.
Wsréd nich, w kontekscie zakresu ustalen Studium wymieni¢ nalezy: racjonalizacje
uzytkowania wody, ochrone gleb, wzrost wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych,
gospodarowanie odpadami, jakos¢ wdd, jako$¢ powietrza, zmiany klimatu, hatas
i promieniowanie elektromagnetyczne, roznorodnosc¢ biologiczng i krajobrazows.

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru Mszczonowa
zawarte zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajgcych potrzeby i zasady
ksztattowania $rodowiska przyrodniczego gminy. Sg to: ,,Programu Ochrony Srodowiska
dla Gminy Mszczonéw na lata 2013-2016 z perspektywg na lata 2017-2020” przyjety
przez Rade Miejskg w Mszczonowie z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przyjecia
aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw na lata 2013-2016 z
perspektywg na lata 2017-2020 wraz z Prognozg Oddziatywania na Srodowisko
aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Mszczonéw na lata 2013-2016 z
perspektywg na lata 2017-2020 oraz Strategia Rozwoju Mszczonowa do 2020 r. —
aktualizacja, stan na wrzesieh 2007 r.”

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego
na szczeblu samorzgdowym sg lokalne plany rozwoju, inwentaryzacje przyrodnicze,
programy gospodarki odpadami, opracowania ekofizjograficzne i inne.

1. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu
Niezaleznie od realizacji ustalen projektu planu czy jego braku, srodowisko
(rozumiane w szerokim pojeciu) nie pozostanie na obecnym poziomie funkcjonowania.
Poddawane dziataniu réznorodnym procesom zarowno naturalnym jaki i procesom
antropogenicznym bedzie ulegato réznorodnym przemianom. Przemiany te zalezg od
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odporno$ci czyli progowej wartoéci parametréw otoczenia systemu przyrodniczego, przy
ktérej system nie zmienia sie lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktécenia.

Prognozowany wptyw na sSrodowisko planowanego zagospodarowania

przedstawiony zostat we wstepnej czesci niniejszej prognozy.
W przypadku nie wprowadzania na analizowany obszar ustalen projektu planu, w obrebie
obszaru opracowania mozna rozwaza¢ dwa warianty, brak dziatan inwestycyjnych
(rozumianych jako realizacja zabudowy mieszkaniowej czy mieszkaniowo-ustugowej) lub
uprawa uzytkow rolnych na glebach niskich klas bonitacyjnych.

Brak realizacji ustalen projektu planu spowodowa¢ moze pewng stagnacje
(utrzymanie pewnego wzglednie istniejacego stanu srodowiska) lub zaniechanie upraw,
co moze doprowadzi¢ do rozwoju siedlisk roslinnosci, gtdwnie segetalnej, a pozniej w
kolejnych etapach sukcesji, nastepujacych po sobie faz roslinnosci, az do osiggniecia
stadium ostatecznego.

Ponadto funkcjonujgcy plan umozliwia zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznoéci
w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Oddziatywanie transgraniczne

Wykonanie transgranicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (OOS) konieczne
jest zawsze wtedy, gdy planowane projekty mogg znaczgco oddziatywaé na srodowisko
i ludzi sgsiadujgcych krajéw. Gtéwnym celem OOS (ocena oddziatywania na $rodowisko)
w kontekscie transgranicznym jest analiza oddziatywan transgranicznych oraz
przekazanie informacji na ich temat. Konwencja z Espoo definiuje oddziatywanie
transgraniczne jako:,...dowolne oddziatywanie, niemajgce wytgcznie charakteru
globalnego, na terenie podlegajgcym jurysdykcji Strony, spowodowane planowang
dziatalnoscia, ktérej fizyczna przyczyna jest w catosci lub czedciowo potozona na terenie
podlegajagcym jurysdykcji innej Strony”. Konwencja naktada na sygnatariuszy obowigzek
powiadomienia innych stron i skonsultowania sie z nimi w przypadku wszelkich projektow
realizowanych na ich terytorium, ktére mogg miec istotne negatywne oddziatywanie na
srodowisko, o charakterze transgranicznym. Konwencja definiuje panstwo, na ktérego
terenie prowadzona bedzie planowana dziatalnos$¢, jako ,strone pochodzenia”, a panstwa,
na, ktére projekt oddziatuje, jako poszczegdlne ,strony narazone”. Projekt planu dotyczy
niewielkiego fragmentu terenu w miejscowosci Ggba w sgsiedztwie Mszczonowie, miasta
lezacego w centralnej czesci kraju. Dlatego tez nie zachodzi potrzeba analizowania
oddziatywania transgranicznego, ktore mogtoby dotyczyé przedsiewzie¢ z terendw
potozonych w strefie przygraniczne;j.

Xl. METODY ANALIZY SKU'T’KOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Metoda analizy skutkdéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna

polega¢ na:

e ocenie oddziatywania realizacji projektowanego zagospodarowania na
Srodowisko,

e ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania
Srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywanh i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw
jakosci wod, gleb, powietrza, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawierac
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kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury
technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i wodociggu, zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu oraz innych elementéw
zapewniajgcych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy.

Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez wiasciwe organy
administracji. Badania monitoringowe mogg by¢ rowniez prowadzone w oparciu o
pomiary, oceny i analizy wykonywane w ramach panstwowego monitoringu srodowiska
przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje. Dziatania tych instytucji w
zakresie monitoringu $rodowiska pozwolg na ocene skutkéw realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umozliwig reakcje na ewentualne
negatywne zjawiska zachodzgce w srodowisku.

Ze wzgledu na potencjalne ucigzliwosci w obrebie obszaru opracowania

zasadnym wydaje sie¢ objecie przedmiotowego obszaru monitoringiem z zakresu
zanieczyszczen wod, gleby, powietrza i ucigzliwoéci hatasowych.
Celem monitoringu zanieczyszczenia powietrza jest dokonywanie wstepnych,
piecioletnich |i rocznych ocen jakosci powietrza w poszczegolnych strefach. Wstepne i
piecioletnie oceny wykonywane sg co piec¢ lat, w celu okreslenia metod ocen rocznych w
kazdej strefie oceny na kolejne pie¢ lat. W jej wyniku okreslane sg potrzeby modyfikacji
zakresu monitoringu jakosci powietrza. Roczne oceny jakosci powietrza przeprowadzane
sg w celu okreslenia stanu zanieczyszczenia powietrza w strefach oceny i wykrycia
ewentualnych przekroczeh standardéw jakosci powietrza ( pozioméw dopuszczalnych,
docelowych oraz celow dtugoterminowych, okreslonych w stosownych przepisach
prawnych. Stuzg one do okreslenia potrzeby wdrazania programow ochrony powietrza w
ramach planéw naprawczych Marszatka Wojewoddztwa.

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika
obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy jednostki samorzadowej oceny
aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby
analize skutkdéw realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach oceny przedmiotowej
analizy. Ocene aktualno$ci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkow realizaciji
postanowien danego planu.

Monitoring skutkow realizacji ustalen danego planu powinien rozpoczg¢ sie
niezwtocznie po jego uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do
dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektow zmian
zachodzgcych w srodowiskui gospodarowaniu przestrzenig z zastrzezeniem, iz w sytuaciji
zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji kontrolnych zobowigzanych do
prowadzenie monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska czy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny) mozna zachowaé
czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

X. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego dla gminy Mszczondéw, obejmujgcego fragment miejscowosci Gaba.

Obszar projektu planu potozony w gminie Mszczondw, po wschodniej stronie drogi
krajowej nr S8 w odlegtosci ok. 1,2 km od wezta w Adamowicach. Powierzchnia obszary
wynosi 123,3ha. Granice projektu planu stanowi zachodnia granica drogi gminnej (dz. nr
ewid. 8, ul. Sosnowa), nastepnie pétnocna i wschodnia granica miejscowosci Ggba, dalej
pétnocna granica drogi gminnej (dz. nr ewid. 80, ul. Gtéwna), az do drogi gminnej (ul.
Sosnowej).
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Obszar objety projektem planu powigzany jest komunikacyjnie z Mszczonowem
i z terenami bedagcymi w sgsiedztwie za pomocg istniejgcych drég. Wies ma charakter
rolniczy.

Jedng z przyczyn dla ktérej podjeto prace nad planem byta potrzeba wyznaczenia
terenébw pod lokalizacie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowe;j.

Pod rozwdj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przeznaczono tereny wzdtuz ulicy
Gtéwnej, natomiast tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przewiduje sie
zlokalizowaé wzdtuz ulic: Sosnowej i Brzozowej oraz Polnej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] sg czescig wiekszej strefy
mieszkaniowo-ustugowej wyznaczonej w studium w sasiedztwie obszaru planu,
od wschodu.

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone w celu identyfikacji i wstepnej oceny
wplywu projektowanych rozwigzan przestrzennych na srodowisko przyrodnicze i warunki
zycia mieszkancéw wsi Ggba.

Podstawg do sporzadzenia prognozy jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Ggba. Zatgcznikiem do tekstu jest rysunek
w skali 1:1000.

Tres$¢ opracowania Prognozy stanowi trzy czesci:

e pierwsza czesc - okresla stan istniejgcy srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem
uwarunkowan fizjograficznych, oceny wrazliwosci srodowiska na antropopresje
i degradacje,

e druga czes¢ - omawia rozwigzania planistyczne przyjete w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

o trzecia cze$¢ - zasadnicza czes¢ prognozy, ustala potencjalne oddziatywanie
(zaréwno korzystne jak i niekorzystne) projektowanego zagospodarowania terenu na
Srodowisko oraz okresla mozliwosci minimalizowania ujemnego wptywu.

Sporzadzenie prognozy poprzedzita wizja lokalna, ktérej celem byto rozpoznanie
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego projektem planu i terenéw
sgsiednich oraz okreslenie najistotniejszych zagrozen, jakie na przedmiotowym terenie
wystepujg oraz mogg wystgpic w zwigzku =z realizacjg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W prognozie przeprowadzono analize poszczegolnych komponentéw srodowiska
i oceniono ich funkcjonowanie w granicach wyznaczonego obszaru przy uwzglednieniu
zewnetrznych powigzan przyrodniczych. Ponadto dokonano ogdlnej oceny stanu
srodowiska i jego odpornosci na degradacje. Oceniono wptyw ustaleh projektu planu
w odniesieniu do poszczegdlnych komponentow srodowiska tzn. na krajobraz, klimat,
gleby, srodowisko wodno-gruntowe, powietrze oraz na ludzi, zwierzeta i szate roslinna.

Prawidtowo realizowana zabudowa i zagospodarowanie przedmiotowego
obszaru, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinno tagodzi¢ negatywne oddziatywanie wszelkich wprowadzonych zmian na
Srodowisko.

Na terenie gminy obszary o0 najwiekszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych objete zostaty ochrong prawng, w trybie ustawy o ochronie przyrody.
Zajmujg one ok. 4 700 ha tj. ok. 30% ogolnej powierzchni gminy i wchodzg w sktad
Bolimowsko - Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling $rodkowe;j
Rawki.

W obrebie analizowanego obszaru nie wystepujg ani nie sg wskazywane do
objecia ochrong obszary, ktére mogtyby zasili¢ Sie¢ Obszaréw Natura 2000.

Najblizej wystepujgcym obszarem chronionym w Sieci Natura 2 000 jest Obszar
Siedliskowy pn. .t gki Zukowskie” o kodzie PLH 140053. Znajduje sie on w odlegtosci ok.
7,7 km (w linii prostej) na pétnocny zachdd od obszaru opracowania.
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Najblize] obszaru opracowania znajduje sie rezerwat pn. ,Stawy Gnojna im.
rodziny Bieleckich” — utworzony 24 lutego 2004 r. Jest to rezerwat faunistyczny utworzony
w celu ochrony zachowania ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych krajobrazowych
stawéw rybnych stanowigcych miejsce rozrodu i regularnego wystepowania ptakow
w szczegdblnosci siewkowatych i blaszkodziobych wraz z wystepujgcymi na tym terenie
zbiorowisk. Rezerwat ten znajduje sie w odlegtosci ok 6,2 km w linii prostej od obszaru
opracowania w kierunku na wschaod,

Obszar opracowania znajduje sie poza terenami chronionymi w trybie przepisow
ustawy o ochronie przyrody. W obrebie analizowanego terenu nie stwierdzono
jakichkolwiek obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Prognozuje, iz z uwagi na odlegtoéci oraz planowany sposob zagospodarowania
obszaru opracowania, przewidywane oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu,
nie bedg mie¢ wptywu na Obszary Natura 2 000 i pozostate obszary chronione, w trybie
przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do
pogorszenia stanu siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono te
obszary.

Kazda realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wywotuje bgdz wywotywac¢ moze skutki w srodowisku naturalnym i w krajobrazie obszaru
opracowania i w terenach sasiednich. Charakter i rozmiar oddziatywan zalezy od rodzaju
przeznaczenia i wielkosci elementu tworzgcego zmiany.

Przeznaczenie i uzytkowanie terenéw wg projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dotyczy réznego rodzaju sytuacji, ktére mozna usystematyzowaé

w nastepujgce grupy:

1. obszary adaptac;ji istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenéw — w granicach
obszaru opracowania znalazty sie tereny w cafosci lub czesciowo zainwestowane,
gdzie nowe obiekty stanowi¢ bedg uzupetnienie lub dogeszczenie zabudowy,

2. obszary realizacji nowych elementéw uzytkowania i zagospodarowania terenu (tereny
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej) — obejmujg gtéwnie tereny wolne
od zabudowy, dotychczas uzytkowane rolniczo badz odiogowane, czasami z
pojedynczg istniejgcg rozproszong zabudowg siedliskowa,

3. wyznaczenie terendw pod poszerzenie dwoch ulic kategorii gminnej klasy lokalnej i
klasy dojazdowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o drogach.

Na potrzeby niniejszego opracowania za istotng dla funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego w pierwszej kolejnosci uznano sytuacje w ktérych projektem planu
wprowadza sie nowe zainwestowanie, opisane jako punkty 2 za mniej istotng uznano
sytuacje opisang w punkcie 1i 3.

Analizujgc ,nowe przeznaczenie terenow”, a szczegdlnie nowe przeznaczenia dla
mieszkalnictwa, ustug (nieucigzliwych) i komunikacji, mozna prognozowac¢ wstgpienie
niekorzystnych oddziatywan na Srodowisko. Za szczegdlne istotne nalezy uznac
oddziatywanie na s$rodowisko prowadzgce do przeobrazen struktur przyrodniczych
zwigzanych z realizacjg réznych przedsiewziec:

m. in. z tytutu:

e przeksztatcenie powierzchni ziemi i krajobrazu,

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i uszczuplenie przestrzeni rolnej
w zwigzku z przeznaczeniem czesci gruntow rolnych pod zabudowe kubaturowa,

e zmiany w sSrodowisku roslinnym wyrazajgce sie¢ m. in. w zanikaniu zbiorowisk
roslinnosci na rzecz gatunkéw synantropijnych, gtdwnie na nowych terenach
poddawanych procesom urbanizaciji,

e przeobrazenia w zakresie ciggdw migracyjnych wielu gatunkoéw zwierzat w zwigzku
z ,nowym” zagospodarowaniem terenéw (bariery w postaci zabudowy i ogrodzen, oraz
ze zwigkszong penetracjg terenu),

o zwiekszenie wielkosci i powiekszenie obszaréw emisji wprowadzonych do powietrza
zanieczyszczen pochodzacych z procesow grzewczych w budynkach mieszkalnych
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oraz urzadzeh technologicznych w obiektach ustugowych zwitaszcza przy
zastosowaniu paliw statych,

o powstawanie dodatkowych miejsc wytwarzania sciekéw i odpadow statych, w rejonie
nowych obiektéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi oraz dla
dziatalnosci ustugowe;j.

e powiekszenie powierzchni terenéw osadniczych moze niekorzystnie wptynaé na stan
sanitarny wod podziemnych (brak sieci kanalizacyjnej) zwlaszcza na terenach
dopuszczonego  wykorzystania  zbiornikbw  bezodptywowych ~w  przypadku
niewlasciwego prowadzonej gospodarce $ciekowej oraz w rejonach o podwyzszonym
poziomie wod gruntowych,

e wzrost poziomu lub powstawanie nowych zrddet hatasu — w rejonach wystepowania
dziatalnosci ustugowej oraz drég o zwiekszonym nasileniu ruchu.

W projekcie planu w celu ochrony i wzbogacania lokalnych warto$ci
srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych ustalono:

e zachowanie lokalnych powigzah przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez
zachowanie i ochrong istniejgcych laséw i zadrzewien oraz rowu melioracyjnego,

e zachowanie i utrzymanie cennych drzew,

o wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz wielkosci
maksymalnej powierzchni zabudowy,

e zachowano w dotychczasowym uzytkowaniu wszystkie tereny lasow znajdujgcych sie
w obszarze opracowania, ustalajgc zakaz zabudowy w obrebie i najblizszym
sgsiedztwie lasow ( w odlegtosci 12 m od Sciany lasu).

XI. Wnioski

Przy spetnieniu wymagan wynikajgcych z ustalen projektu planu oraz przepisow
szczegolnych dotyczgcych ochrony srodowiska i ochrony przyrody, plan nie budzi obaw
o spowodowanie zagrozenia dla Srodowiska naturalnego. Przyszie zagospodarowanie nie
wplynie degradujgco na Srodowisko, w szczegdlnosci na przyrode w tym na Obszar
Natura 2000 i inne obszary prawnie chronione.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg zasad i kierunkéw rozwoju
przestrzennego przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Mszczonowa.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdziC, iz realizacja ustalen projektu planu nie
stanowi istotnych zagrozen dla $rodowiska naturalnego w skali ponad lokalnej,
a przewidywane negatywne skutki w skali lokalnej mieszczg sie w formule strat
nieuniknionych.

W sSwietle przedstawionej analizy ustalen projektu planu oraz zawartych
W powyzszej prognozie uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Ggba nalezy uznaé za poprawny.
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