MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW

obejmujacy fragment
miejscowdasci Grabce
Jozefpolskie oraz fragment
miejscowasci Markow
Towarzystwo — OBSZAR 111

PAZDZIERNIK 2019



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GNIY MSZCZONOW
obejmupcy fragment miejscowssi Grabce Jozefpolskie

|l PRACOWNIA
;f o b URBANISTYCZNO - PROJEKTOWA
SN & 96-315 WISKITKI UL. PLAC WOLNGSCI 35
W tel. (0-46) 856 — 93 -94

ZESPOt PROJEKTOWY:

Projektant

mgr irnz. Jadwiga Jeznach
Upr. do sporzgdzenia MPZP na podstawie
art. 5 pkt. 3i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Aleksandra Miastowska



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GNIY MSZCZONOW
obejmupcy fragment miejscowssi Grabce Jozefpolskie

UCHWALANR ......coveveen,
RADY MIEJSKIEJ w MSZCZONOWIE
zdnia .oooei

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prazesennego
Gminy Mszczon6w obejmupcego fragment miejscowsci Grabce Jozefpolskie oraz fragment miejscovéai
Markéw Towarzystwo — OBSZAR llI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnimaBca 1990 r. o sam@dzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz.
506 z p&. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r.
poz.1945 z pa zm.), Uchwaty Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszmzowie z dnia 12 listopada 2007 w
sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® gminy Mszczondw
obejmupcego fragment miejscowo Grabce Jozefpolskie oraz fragment miejscemvdlarkéw Towarzystwo
oraz Uchwaly Nr XLIX/359/18 Rady Miejskiej w Mszazowie z dnia 28 lutego 2018r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowiednia 12 listopada 2007r w sprawie prapéénia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® gminy Mszczonow obejmoego fragment
miejscowdci Grabce Jézefpolskie i fragment miejsc@vioMarkéw Towarzystwo stwierdzg, ze niniejszy
plan jest zgodny ze Studium uwarunk@wa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uthvinr
XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 czerwca 2013r.), Rada Miejska w Mszczoeawhwala, co nagpuje:

§ 1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmpiiszczondw obejmagy fragment
miejscowdci Grabce Joézefpolskie i fragment miejscdeidMarkéw Towarzystwo — OBSZAR Ill zwany dalej
planem, na obszarze i w brzmieniu gkoaym niniejsa uchwah.

§2.

1. Obszar planu polmny jest w potnocnej gZci gminy Mszczondw. Plan obejmuje fragment
miejscowdci Grabce Jozefpolskie i Markéw Towarzystwoaozinej powierzchni 22,96ha.

2. Granica obszaru offego planem stanowi potudniowa granica dziatkiwr 1 w miejscowséci Grabce
Joézefpolskie dalej w kierunku potudniowym zachadgrania granica dziatki nr ew. 60/1, dalej w
kierunku wschodnim péinocna granica dziatek nr 6@/2, 61/2, 62/2, 63/4, 63/7, dalej w kierunku
potudniowym wschodnia granjaziatki nr ew. 63/7 do po6tnocnej granicy dzialek&i 63/5, dalej w
kierunku potudniowym wschodnia gragidziatki nr ew. 62/3, granica administracyjmiejscowdci
Grabce Jo6zefpolskie do pétnocnej granicy dziatki ew. 30 i 39 w miejscowsai Markéw
Towarzystwo, dalej wschodnii potnocry grania dziatki nr ew. 33, dalej w kierunku pétnocnym
wschodnia granicdziatki nr ew.23, dalej zachodnjranig dziatki nr ew. 55/2 w miejscovioi Grabce
Jézefpolskie i dzialki 54/1 do potludniowej granidgziatki nr ew. 41 w miejscowsi Grabce
Joézefpolskie.

3. Granice obszaru offego planem oznaczong symbolem graficznym na rysunku planu spdzonym
w skali 1:2000 stanowtym zahcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.
1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowgy niniejsz uchwat;
2) Rysunek planu w skali 1:100@dacy integralm czescig niniejszej uchwaly stanowgy zahcznik
nri,
3) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ninggjsichwale do terenu altggo granicami planu
przy wyciu oznaczé zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficznedyce ustaleniami planu:

- granice obszaru oftego planem,

- linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczagych i linii zabudowy,

- strefa kontrolowana od gazagu wysokiego gnienia DN 400,

- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeolotggo,
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- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowstuavzlinii energetycznejsredniego
napkcia;
- przeznaczenie terendw — oklane odpowiednim numerem i symbolem literowym;

b) Oznaczenia informacyjne niedyce ustaleniami planu;

c) Wyrys ze studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow przyjtego Uchwad nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnias
czerwca 2013r. w sprawie uchwalenia studium uwaow@k i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczon6w wraz z éleieiem granic obszaru aitggo niniejszym planem.

Integralia czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygueie bedace zahcznikiem nr 2 dotyczre sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonychzasie wyldenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Integralry czescig niniejszej uchwalty jest rozstrzyggie bedace zagcznikiem nr 3 dotycgre sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teatznej oraz zasad ich finansowania, ktére rabo
zada wtasnych gminy.

1. Plan sporglza s¢ w zakresie zgodnym z ustaw

2. W planie nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniwsto planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemny
2) tereny lub obiekty podleggje ochronie ustalone na podstawie ¢bdych przepiséw, w tym tereny

§5.
1.
1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

11)

goérnicze, a take obszary szczegolnego zaggnia powodzj oraz obszary osuwanigsnas ziemnych.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalgy przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmoipey
fragment miejscowszi Grabce Jézefpolskie oraz fragment miejscéivdVarkéw Towarzystwo —
OBSZAR Il w gminie Mszczonéw o ktérym mowa§1L uchwaty;

rysunku planu — naly przez to rozumigerysunek spordzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej w
skali 1:1000, stanowty zahcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej, o ile z tr&i przepisu nie wynika
inaczej;

ustawie — naliey przez to rozumié& przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowarm@girzennym,

o ile z tr&ci przepisu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumié wyznaczon na rysunku planu ligi
okreslajaca najmniejsz dopuszczalp odlegia¢ sciany sytuowanego budynku od linii rozgranicza
drogi, terendéw laséw i sieci gazagu wysokiego @nienia. Poza nieprzekraczalne linie zabudowy
mog wystawa budynki wymienione w przepisach ogdinych;

przeznaczeniu podstawowym — naleprzez to rozumie cz$¢é przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa w danym terenie lub obszarze w sposo6b @érg ustaleniami planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu —ayapgzez to rozumieprzeznaczenie terenu i z@any z nim
spos6b zagospodarowania dopuszczone na wyonym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okéka niniejsza uchwala;

przeznaczeniu uzupetni@@ym terenu — naky przez to rozumie rodzaj przeznaczenia terenu
niezledny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenidgiawowego terenu;

maksymalnej wysokei zabudowy— nalery przez to rozumie maksymala wysoka¢ budynkdow

i innych obiektow budowlanych;

ustugach towarzygeych — naley przez to rozumie ustugi zwipzane z obstug zabudowy
mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie temdswych potrzeb ludrigi takich jak: ustugi
handlu detalicznego, dziataléiobiurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinetyaay biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy twoérczej itp. oraz lone zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutéw wytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ushggjarmistrzowskie, krawieckie itp.;
s3 to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkaloggdnorodzinnego, o powierzchni catkowitej
wg przepiséw odibnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powindpowiadé budynki i ich
usytuowanie;

obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudomalery przez to rozumieteren potaony w
sasiedztwie liniisredniego nagcia (po 4,5m od osi linii), w ktérym zakazuje siudowe budynkéw z
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pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi iospgdarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw ogbnych z zakresu bezpiedstwa.

2. W odniesieniu do innych okélen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszejhueale naley
stosowa definicje zgodne z obowzujgcymi przepisami ogbnymi.

8§ 6. Informacje dotyczce konstrukcji planu
1. Przepisy ogdlne obowzujg na catym obszarze aftym planem, przepisy szczegétowe obammia dla
poszczegodlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfnowterowym.

2. Dla kazdego terenu o @hym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7. Tereny, mog by¢ w calasci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowyregnaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego ndaasastalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL |
Przepisy og6lne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 8. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgrzegacymi tereny o naspujacym przeznaczeniu

podstawowym:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U Teren zabudowy ustugowej

RM Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

R Teren rolniczy

P Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

ZL Tereny lasow

KO Teren infrastruktury technicznej — oczyszczakmwigkow

KDD Tereny komunikacji — tereny drég publicznych - dgarii gminnej, klasy
dojazdowej

KDDp Teren komunikacji — teren poszerzenigsck drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy dojazdowej

KDL Teren komunikacji — teren exi drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
lokalnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Ustala s, ze wiodhcym przeznaczeniem na obszarzeetyop planem g tereny zabudowy ustugowej,
tereny obiektow produkcyjnych, skladowych i magaay, teren oczyszczalbciekdw, a take tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

2) Szczegotowe ustalenia dotyce ksztalttowania tadu przestrzennego na poszczggdin
terenachasokreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly.

§ 10.Zasady ustalania patenia linii rozgraniczajcych:

1) Ustala st, ze linie rozgraniczage drog publicznych aswyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
szerokdci drog zostaty zwymiarowane na rysunku i opisar& 38 -§ 40 niniejszej uchwaly;

2) Ustala s, ze linie rozgraniczage tereny o symbolach MN, U, RM, R, P, ZL i KO wgzara rysunek
planu.
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§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy: Linie zabudowytabswyznaczone jako nieprzekraczalne od strony
drég, terendéw laséw i granicy planu w beggalnim gsiedztwie lasow ddacych poza granicami planu oraz od
osi gazocigu wysokiego éinienia DN 400 zgodnie z rysunkiem planu;

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) Ustala s¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowdiujgcg - w odcieniach kyzu, czerwieni, zieleni
i czerni;
2) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych. Mwos¢ zastosowania kolorystyki w bardziej
intensywnych kolorach, ale nie jaskrawych;
3) Ustala s pokrycie dachéw blagh blachodachéwk dachéwl ceramiczg i betonowy i podobnymi
do nich pokryciami.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§13.
1. W obszarze obfym planem nie ustalagsgranic terenéw wymagagych przeprowadzenia scale
i podziatéw nieruchomiei.
2. Zasady scalania i podziatu nieruchdmozostaty okrélone dla poszczegdélnych terenéw azmgm
przeznaczeniu lub ptiych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikagce z potrzeb ochronyrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 14.

1. Na terenie oznaczonym symbolem 1KO dopuszcezarealizacg inwestycji mogcych znaczco
oddzialywa nasrodowisko, a na terenach oznaczonych symbolem RRP 12 dopuszcza giealizacg
inwestycji mogcych potencjalnie znagzo oddzialywéd na srodowisko w rozumieniu ustawy
0 udosgpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotegieva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania $radowisko.

2. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

3. W obszarze planu ustalaesizakaz lokalizowania zakladéw o dum i zwiekszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepisdrakresu ochron§rodowiska.

4. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzcbprzeday powyzej 500n3.

§ 15.W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala s¢, ze prace ziemne zwiane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznegdymw rowniez
sypanie watdw, przeksztatcanie poziomu terenu, goegnarusz§ splyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne naky prowadzé w sposéb zapewnigy niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu waod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i texem gsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego;

2) Obszar objty planem jest egciowo zmeliorowany — dopuszcza girzebudow urzadzen drenarskich
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Wprowadza s ochror wéd podziemnych poprzez nakaz stosowania rgzafi technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne.

8§ 16.W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala st, ze prowadzenie dziataldo powodujcej wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza nie
moze powodowd obnizenia standardéw jakoi srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wilasciciel posiada tytut prawny oraz nie v przekraczé na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terendw gsiednich;

2) Dopuszcza si budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznejpdnawialnychzrodet
energii 0 mocy nie wkszej nk moc mikroinstalacji (dla terenéw oznaczonych syleboP — bez
ogranicz@) zgodnie z przepisami aghnymi z wyhczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych waxtbsrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
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1) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologiemizynnej $ wyznaczone i oki&one w
Dziale II;
2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowywyznaczone i okione w Dziale Il.

§ 18. W zakresie ochrony przed hatasem.

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczonebslgm MN zalicza s do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu s$wodowisku jako tereny pod zabudewnieszkaniow, a budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenie 1Rkb jteren pod zabudawmieszkaniowo-
ustugowvy.

2) Ochrona przed hatasem powinna potegaa stosowaniu wkgiwych rozwhzan technicznych
zapewniagcych warunki akustyczne w budynkachsiednich i na dziatkach gsiednich, ktére
zagwarantuj spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochr@mgdowiska i Rozporglzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw havastodowisku.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Postpowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami daspwania odpadami i wymaganiami
ochronysrodowiska oraz lokalnymi przepisami i programamiydacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpaddéw w sposob bezpieczny$dbadowiska w miejscu ich powstawania - na
terenie dziatki naley wyznaczy miejsce do czasowego magazynowania odpadow.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury wspotczesne;.

§20. Ustala s§ nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéraz dobr kultury
wspoiczesne;j:

1) Plan ustala ochrenzabytku archeologicznego (stanowisko archeologicen ew. AZP 62-61/10)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granitamgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
okreslonym symbolem i oznaczonym numerem 62-61/10 nsadach okrdonych w przepisach
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) Na terenie obfym planem nie wyspuja inne ni wymienione w ust. 1 obiektyebdace pod ochrom
konserwatora zabytkéw w rozumieniu przepiséw z esiltrochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
oraz inne obiekty uznane za dobra kultury wspoitegs

Rozdziat 6

SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz i@giczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustatazsikaz zabudowy, a dla terenu 1R zakaz zabudowy
budynkami.

2. Zabudow od strony laséw naly lokalizowa zgodnie z przepisami oghmymi i wyznaczoa
nieprzekraczalnlinig zabudowy.

3. Obiekty budowlane wsgsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ogramimego zagospodarowania
i zabudowy) naley projektowd, realizow& oraz uytkowat zachowujc przepisy odsbne z zakresu
bezpieczastwa, w tym ustala sizakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przzzmymi na
pobyt ludzi.

4. W strefie kontrolowanej gazagu DN400 zagospodarowanie oraz wszelkie pracezyaieowadzé
zgodnie z przepisami oghinymi z zakresu prawa budowlanego i przepiséw wgkazych w tym
warunkow technicznych dotyszych sieci gazowych i ich usytuowania.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji.

§ 221. Okrdlenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametramz étasyfikacy drog;
1) Ustala s¢ obstug bezpdredni obszaru okgjtego planem poprzez uklad istmigych i nowo
projektowanych drdg;
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2) Wyznacza s obstug komunikacyjm obszaru planu poprzez deogminng, klasy dojazdowej
nr 470137W (ul. Spacerowa) i nowoprojektowane dompaczone symbolem 1KDD - 3KDD oraz
1KDL;

3) Szerokd¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgranicgeych okrélono na rysunku planu oraz
w 8§ 38 -§ 40 niniejszej uchwaly;

4) Przy skrzgowaniach drég dojazdowych naje stosowd narazne $ciecia linii rozgraniczajcych
0 minimalnych wymiarach 10.0 m x 10.0 m (zgodnigsunkiem planu);

5) Ustala s¢ do obslugi poszczegélnych terenéw #gos¢ wyznaczenia drég wewtrznych
0 szerokéci min. 10.0 m - dla obstugi od 6 dzialek orazrskaci min. 8.0m — dla obstugi
do 5 dziatek;

6) Drogi wewrgtrzne winny mié€ pofczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadkukbra
mozliwosci polaczenia z drog publiczry naley na drodze wewtrznej wydzielt teren
do zawracania o minimalnej wymiarach 20.0 x 20.0 m.

2. Okrelenie warunkow povezan uktadu komunikacyjnego z uktadem zesranym:

1) Ustala s¢, ze uklad komunikacyjny obszaru planu oparty jestage klasy dojazdowej kategorii
gminnej nr 470137W (ul. Spacerowa), ktéra zérednictwem drogi gminnej (uZyrardowska)4czy
sie z drog krajowg nr 50 oraz drogkrajowg nr S8 (relacji Warszawa — Wroctaw).

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow inastruktury technicznej.

§ 23.Zasady zaopatrzenia w wad

1) Ustala st zasad zaopatrzenie w waddla obszaru objego planem z istniggych (1110)
i projektowanych sieci wodoggowych;

2) Ustala st zasad rozbudowy sieci wodoggowej wzdhi istniegcych i projektowanych drég;

3) Sieci wodocigowe powinny speinta wymagania przeciwpmrowe zgodnie z Rozpagdzeniem
Ministra Spraw Wewgtrznych i Administracji w sprawie przeciwparowego zaopatrzenia w wod
oraz drég pgarowych;

4) Do czasu wybudowania sieci wodggowej dopuszczaesipobdr wody z indywidualnych ¢g.

§ 24.Zasady odprowadzeniaiekéw i wod opadowych:

1) Ustala st zasadg odprowadzaniaciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala s, ze S$cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wyajagoczyszczenia
Z zanieczyszczeprzemystowych zgodnie z przepisami guirymi;

3) Ustala st zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowychch@waniem wymagaprzepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) Zgodnie z przepisami oglsnymi dotycacymi prawa wodnego - ustalagshakaz zredukowania
poziomu zanieczyszcaew wodach opadowych i roztopowych odprowadzanychzidmi lub wod
powierzchniowych.

§ 25.Zasady zaopatrzenia w energiektryczm:

1) Teren zaopatrywany jest w energdlektryczm w oparciu o istniejca sie¢ elektroenergetycan
sredniego i niskiego nagtia zasilag z GPZ Mszczonéw;

2) Ustala st zasad budowy sieci $redniego i niskiego nagiia wzdhe projektowanych i istnigeych
drég;

3) Dopuszcza si budovwe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznepanawialnychzrodet
energii 0 mocy nie wkszej ni moc mikroinstalacji (dla terenéw oznaczonych sytaboP — bez
ogranicz@) zgodnie z przepisami aghnymi z wyhczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 26 Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) Ustala st zasag obstugi w zakresig¢elekomunikacji w oparciu o istnigja i projektowan si€
telekomunikacyjs;
2) Dopuszcza si realizacg sieci telekomunikacyjnych wzdtuistniegcych i projektowanych drég
z zachowaniem przepiséw @tinych.

§ 27.Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) Ustala s¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu @ gigzu przewodowego;
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2) Ustala s¢, ze obszar planu winien Byobjety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 bugosieci
sredniego dinienia z zachowaniem oboyzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania
sieci i urzdzen;

3) Zgodnie z Rozporrzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw tecinych, jakim powinny
odpowiadé sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planstatg wskazane strefy kontrolowane
od gazocigu wysokiego @nienia, zagospodarowanie zgodnie z przepisangboymi;

4) Dopuszcza gizaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustalg gmopatrzenie w ciepto z indywidualnyciodet ciepia,

w szczegolnéci z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewbzyopuszcza sibudowe nowych
obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odndmyah zrédet energii 0 mocy nie wkszej nz moc
mikroinstalacji (dla terenéw oznaczonych symbolem—Pbez ograniczg zgodnie z przepisami
odrebnymi z wyhczeniem elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala s, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienidaeemn, mog by¢ uzytkowane w sposéb

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgadmséaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
Stawka procentowa stzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomaici spowodowanej uchwaleniem planu

[¢)

§ 30. Ustala s¢ dla terenéw o symbolach KO, P i U ogtav wysokaci 30%, dla terenbw MN opfat
w wysokdci 20%, dla pozostatych terenéw optat wysokdci 0%
DZIAL 1l
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudoveyaz wskazniki zagospodarowania terenu.
8 31.
Oznaczenie terenu 1MN - 2MN
Powierzchnia 2,3799 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przeznaczenie uzupetniajce - budynki gospodarcze i gamave na samochody osobowe,
- komunikacja, urgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
- obiekty matej architektury
2) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzysgce (zgodnie z definigj§ 5 ust.1 pkt. 10) w bryl
budynku mieszkalnego.
2. | Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu
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a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 8.0 mod linii rozgraniczagej drog 1KDDp (ul. Spacerowa),
- 6.0 mod linii rozgraniczggej drog 1KDD, 2KDD,
- 12.0 m od linii rozgraniczagej teren oznaczony symbolem 1
oraz od zachodniej granicy obszarugbdgo planem.
b) | Parametry zabudowy dzialki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchnalétzi do
30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — cionméej 60%,
- max. intensywn& zabudowy — 0.3.
c| Wysoka¢ zabudowy - 12.0m, w tym:
- 12.0m - maksymalna wysokb budynkdéw mieszkalnyc
jednorodzinnych,
- 6.0m - maksymalna wysokbbudynkéw gospodarczych i gaya
d| Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe ahylaniu potaci dachowych d
30° do 485;
- dopuszcza si stosowanie dachéw jednospadowych ageghie w
budynkach gospodarczych lub gayarych;
- w przypadku rozbudowy budynkéw istnjeych dopuszcza &
dostosowanie dta nachylenia potaci dachu do istgeggo spadk
potaci dachowych.
2) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 1000
ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycziziatek dla
potrzeb lokalizacji urgdzer infrastruktury technicznej i drg
wewretrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m
c) | Kat potazenia bocznych granic dziatek \@0° £10°
stosunku do pasa drogowego
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z d@dtpczonych symbolami: 1KDD, 2KDD
1KDDp oraz z drog wewgtrznych nie wyznaczonych na rysun
planu.
b) | Parkingi - ustala siobowizek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojow]
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
- dopuszcza sibilansowanie miejsc postojowycicknie z miejscam
postojowymi w garzach.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 8,16ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej
(w tym ustugi handlu, gastronomii, zamieszkari@mmwego)
przeznaczenie uzupetniajce - garae i inne budynki zwjzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, urgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
2) przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si lokalizacg jednego lokalu mieszkalne
wbudowanego w budynek ustugowy.

o)

10
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2. | Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania |W granicach terenu 1U wygiuje zabytek archeologiczny nr §2-
61/10, dla ktérego zostata ustalona ochrona w ferstiefy ochrony
konserwatorskiej. Zasady zabudowy i zagospodaravagodnie z §
20 ust.1.

1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu

a| Linie zabudowy nieprzekraczalne - 6.0 m od linii rozgraniczagej drog 1KDD oraz od drogi poza
granicami plany (ul. L&a),

- 12.0 m od linii rozgraniczgjej teren oznaczony symbolem 1ZL.
b| Parametry zabudowy dziaki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchnialitzi-
max. 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — cpnméej 30%
pow. dziafki,
- maksymalna intensywré zabudowy — 0.7.
c| Wysoka¢ zabudowy - 15.0m, w tym:
- 12.0m - maksymalna wysodébudynkéw ustugowych,
- 6.0m - maksymalna wysokb budynkéw innych zwizanych Z
podstawowym przeznaczeniem terenu i gara
d| Geometria dachéw Dachy ptaskie, dwu Ilub wielospadoo nachyleniu potaci

dachowych do 45

2) | Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatuermuchomdasci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 3000mM
ustalenia minimalnej powierzchni dzialki nie dotycaiziatek dlg
potrzeb lokalizacji urgdzer infrastruktury technicznej i drdg
wewretrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m

c) | Kat potazenia bocznych granic dziatek |wo0° +20°,

stosunku do pasa drogowego
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z doagaczonej symbolem 1KDD oraz z drog
wewretrznych niewyznaczonych na rysunku planu.
b) Parkingi Ustala s obowhzek zapewnienia minimum dwoch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na wilasnejtckzing
kazde 100 powierzchni uytkowej budynku ustugowego Iu
powierzchni przeznaczonej pod ustugi, jednak nieiemniz 5
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

- Ustala ¢ min.1 miejsce postojowe przeznaczone do parkow
pojazdéw zaopatrzonych w kartparkingows w przypadkd
lokalizacji powyzej 6 miejsc postojowych.

ania
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§ 33.
Oznaczenie terenu 1RM
Powierzchnia 0,2141ha

=

I

1. Przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
przeznaczenie uzupetniap dla potrzeb rolnictwa i mieszkadw wsi:
- urzdzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej,
- urzdzenia ochronyrodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania | Zakaz hodowli zwiert powyzej 10 DJP(Daych Jednoste
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przapis odebnymi
dot. ochronyrodowiska).
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od granicy obszaru @bégo planem i zgodnie z rysunkig
planu;
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziafki,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejz nb60%
powierzchni dziakki,
- max. intensywn& zabudowy — 0.3.
c) | wysoka¢ zabudowy max. —12.0 m,
d) | geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dagfth od
20° do 4%,

— dopuszcza sistosowanie dachéw jednospadowych aeghie w
budynkach gospodarczych lub inwentarskich,

- w przypadku rozbudowy budynkoéw istrjeych dopuszcza ¢
dostosowanie #a nachylenia potaci dachu do istaEggo
spadku potaci dachowych.

3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenuagidinedacej w bezpérednim gsiedztwie plant
(ul. Lesna).
§ 34.
Oznaczenie terenu 1R (pow. 0,2675ha)
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala st zakaz zabudowy budynkami.

12
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8§ 35.

Oznaczenie terenu 1P -2P

Powierzchnia 5,2836ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
Przeznaczenie uzupetniajce - garaowe i inne budynki zwizane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, w tym parkingi,
- urzdzenia infrastruktury technicznej i ochrodyodowiska dlg
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielea wysoka i niska, zbiorniki wodne i obiekty matej
architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si ustugi z wyhczeniem ustug @wiaty, wychowania
opieki zdrowotnej i spotecznej, ustug turystykipgjl i rekreacji oraz
innych do nich podobnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania |- przez teren o symbolu 2P przebiega gjazowa DN 400, dla ktérej
zostata wyznaczona strefa kontrolowana. Zagospegare w
strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami gaymi w zakresie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiédseci gazowe.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od linii rozgraniczagej drogi oznaczonej symbolem 1KDD

oraz 3KDD,
- 10,0m od linii rozgraniczagej drog oznaczona symbolem 2KDD,
- 12,0 od linii rozgraniczagej tereny oznaczone symbolem [ZL
i zgodnie z rysunkiem planu;
- 25,0m od sieci gazagiu wysokiego @nienia DN400 i zgodnie
Z rysunkiem planu,
- 35,0m od linii rozgraniczagej drog oznaczona symbolem 1KDL;
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchnalzi do
60%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — cogmméej
10%,
- maksymalna intensywi§é zabudowy — 2.
c) | wysoka¢ zabudowy - max.- 20.0m,
d) | geometria dachow Dachy ptaskie, dwu Ilub wieldspee o nachyleniu potagi
dachowych do 30

3) Szczegodtowe zasady | warunki scalania i podziatueruchomasci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - 3500M
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nieydat: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urgdzen infrastruktury technicznej, drdg
wewretrznych.

b) | minimalne fronty dzialek budowlanych 30,0m;

c) | kat potozenia bocznych granic dziatek (w90° + 20°

stosunku do pasa drogowego
4) [ Obstuga komunikacyjna, parkingi

13
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QD
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Obstuga komunikacyjna terenu

rysunku planu.

b)

Parkingi

Ustala si
- dla samochodéw osobowych min. 1 miejsce postojesvé00rm
powierzchni aytkowej budynkéw ustugowo - biurowych,

- dla samochodéw etarowych min. 1 miejsce postojowe

magazynu.

magazynowych i produkcyjnych najeprzewidzi€ minimum jedng

parkingows, lecz nie mniej rii jedno na obiekt.

§ 36

Oznaczenie terenu

171 - 5ZL

Powierzchnia

2,9138ha

Obstuga terenu z dvagaczonej symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDOD
oraz 1KDL, a take z drég wewetrznych nie wyznaczonych na

n
400nt powierzchni uytkowej obiektu produkcyjnego Iub

U

—

Na kade 20 m-c postojowych przy obiektach ustugowych,

miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych wte ka

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny laséw
Spos6b zagospodarowania terenu zytkbwanie gruntéw lénych w
rozumieniu przepiséw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
Ogodlne zasady zagospodarowania - przez teren o symbolu 5ZL przebiegatsiazowa DN 400, dla ktor
zostata wyznaczona strefa kontrolowana. Zagospedane w strefig
kontrolowanej zgodnie z przepisami goinymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiatlaieci gazowe,
- ustala sj zakaz zabudowy.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1KO
Powierzchnia 0,40ha
1. Przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - oczyszczalniasciekow
b) przeznaczenie uzupetrjeg - budynki gospodarcze, budynki biurowe i innedymki stuzace
obsludze przeznaczenia podstawowego,
- komunikacja, sieci i ugdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnyzlele.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania - utrzymuje s} dotychczasowy sposob zytkowania terenl
z mazliwoscia modernizacji, rozbudowy i budowy nowych obiektbw
budowlanych i urazdzen zwigzanych z obstugterenu;
- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i paudstala i
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeomgeni na
pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 6,0m od linii rozgraniczagej drog oznaczone symbolem 1KDD,
- 4,0m od linii rozgraniczagej drog oznaczog symbolem 3KDD;

14
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b | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierkamiatki - do
70%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — cionmiej 10%,
- max. intensywn& zabudowy — 1.5.
¢ | Wysoka¢ zabudowy max. 12,0m
d | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wieldspe&e o nachyleniu pota
dachowych do 45
3) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziahieruchomaosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 ni
b) | Minimalne fronty dziatek 25 m.
c) | Kat potazenia bocznych granic dziatek \@0° £10°.
stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Z drogi w bézponim gsiedztwie obszaru planu (ul. Bociania).
b) Parkingi - Ustala si obowigzek zapewnienia przynajmniej 5-ciu mie
parkingowych dla samochodéw osobowych na wtasniejckz
§ 38.

Oznaczenie terenu

1KDD - 3KDD

1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych katéiggminnej,
klasy dojazdowej.
przeznaczenie uzupetniap ;job|ekty i uradzenia zwizane z prowadzeniem i obstuguchu
rogowego.
2) | przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja siéafrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacjasciezki rowerowej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | szerokét drég w liniach 1IKDD - szeroké¢ 12,0m z wyjtkiem naranych scigé linii
rozgraniczajcych rozgraniczajcych, zgodnie z rysunkiem planu,
2KDD - szeroké¢ 10,0m z wyjtkiem naranych scigé linii
rozgraniczajcych, zgodnie z rysunkiem planu,
3KDD - szeroké& 12,0m z wyjtkiem naranych $cie¢ linii
rozgraniczajcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) | przekréj drég 1x2 - jedna jezdnia o dwéch pasachu,
3) | ogblne zasady zagospodarowania — ustala s} stosowanie na skrzgwaniach drog naemych $cieé
linii rozgraniczagcych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 39.

Oznaczenie terenu

1KDDp

1.

Przeznaczenie terenu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GNIY MSZCZONOW
obejmupcy fragment miejscowssi Grabce Jozefpolskie

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji- teren poszerzenia¢s&z drogi publiczne]
kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
przeznaczenie uzupetniap - obiekty i uradzenia zwazane z prowadzeniem i obstuguchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja siadrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroké¢ terenu w liniach 1IKDDp - catkowita szerokd drogi 12.0m, w granicach planu
rozgraniczajcych szerokd¢ zmienna od 1,5m do 2,5m zgodnie z rysunkjem
planu,
8 40.
Oznaczenie terenu 1KDL

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren egci drogi publicznejkategorii gminnej
klasy lokalnej.

- obiekty i uradzenia zwizane z prowadzeniem i obstguchu

przeznaczenie uzupetriap drogowego

2) | przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja si@dfrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacjasciezki rowerowe;.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | szeroké¢ drogi w liniach 1IKDL - w granicach planu szerad® zmienna od 0.0m do 9.0m
rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu, (catkowita szergkodrogi
zmienna od 25,0m do 65.0m).

Dziat 1l
Rozdziat 1
Przepisy kaicowe

§ 41.Traci moc uchwata Nr XLI/309/97 z dnia 23 grudai@97r. Rady Miejskiej w Mszczonowie w obszarze
niniejszego planu.

§ 42.Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza 8urmistrzowi Mszczonowa.

§ 43. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziéonUrzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 44. Uchwata podlega publikacji na stronie internetov@jiletynu Informacji Publicznej Urdu Miasta
Mszczonowa.
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