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UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJ ACEGO DZIALKI O NR EW. 918/7, 918/9
W GRANICACH EWIDENCYJNYCH.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 1V/26/19 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 23 stycznia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nr ew. 918/7 i 918/9 w
graniach ewidencyjnych stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.) Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcy dzialki o
nr ew. 918/7, 918/9 w graniach ewidencyjnych, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwaia.

§2.

1. Plan obejmuje dziatki o nr ew. 918/7, 918/9 w ich graniach ewidencyjnych w potozone w Mszczonowie
0 tgcznej powierzchni 0,7366ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

8§ 3.
1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedgcy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

€) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
2) oznaczenia informacji niestanowigcych ustalen planu,
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013
roku) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 2 dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania,
ktére nalezg do zadanh wlasnych gminy.
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4)

2.

1.

2.

3.

§ 4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.

W planie nie wystepuja:

obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesnej;
obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojew0dztwa;

tereny o szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w ich uzytkowaniu, w tym
zakazem zabudowy.

8§ 5.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
dziatki o nr ew. 918/7, 918/9 potozone w Mszczonowie, o ktdrym mowa w 81 uchwalty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,

ktérej nie moze przekroczy¢ sciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy
mogg wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowaé w danym terenie w sposo6b okreslony ustaleniami planu;
7) przeznaczeniu uzupetlniaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu

niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw
budowlanych (budynkéw, budowli i obiektow matej architektury);

9) ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, takie jak:
ustugi handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstuga firm i finansami,
obstugi bankowej, ustug pocztowych, telekomunikacyjnym, ustugi zdrowia, oswiaty, kultury,
rekreacji, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujgce m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie,
pracownie pracy twérczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne
ustugi do nich podobne oraz obiekty zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty), obiekty
gastronomiczne, prowadzgce kursy i szkolenia;

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy

stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

DZIAL |
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Informacje dotycz ace konstrukcji planu

§ 6.
Przepisy ogélne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczeg6towe obowigzujg dla
poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.
Dla terendw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetiajgce.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§7.
Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
KD/Gp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
wojewodzkiej, klasy gtéwnej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§8.

Zasady ustalania linii zabudowy: Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog: pilastrow,
wykuszy - max do szerokosci 2,0 m.

§9.
Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do
granicy bocznej dzialki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkoéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brgzu, zieleni, czerwieni,
czerni i szarosci;

3) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sag
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly (przepisy szczegétowe).

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeb ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

§10.

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisdéw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég.

3. Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Plan nie wskazuje terendéw, na ktérych bytaby dopuszczona lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym bgdz
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

§ 11.

W zakresie woéd podziemnych i powierzchniowych: Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z
przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktdécenie sptywu wdd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach
sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§12.
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych: Wielko$ci

minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.
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§13.

W zakresie ochrony przed hatasem: W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U zalicza sie do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w S$rodowisku jako tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§ 14.

1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej.

3. Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposéb tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkaniowg / ustugowg), poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachdéw, podobnag
kolorystyke elewaciji i rodzaj materiatow wykonczeniowych.

4. Ustala sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktérg nalezy lokalizowac¢
wokét budynkoéw, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem:

§ 15.

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatlu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdinych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale 1.

Rozdziat 7
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji.

§ 16.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem przez droge wojewddzkg nr 779, klasy
gtéwnej (ul. Dworcowa), dla ktérej w planie przewidziano poszerzenie o symbolu 1KD/Gp oraz
projektowane drogi wewnetrzne;

2) Dopuszcza sie wyznaczenie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 10,0m;

3) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o
minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m;

2. Okreslenie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: obszar objety

planem powigzany jest z centrum Mszczonowa drogg wojewddzkg nr 779 oraz z drogg krajowg nr 50 i

S8 poprzez droge wojewddzka Nr 779 i uktad drog gminnych.

3. Ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na terenach co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 m-ca postojowego na lokal mieszkalny;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i ustugowej ustala sie wyznaczenie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi do 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 powyze;.
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Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej.

§17.
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z sieci wodociggowych;
2) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§18.
Zasady odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wdd lub do ziemi z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

3) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala sie nakaz zredukowania
poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub waéd
powierzchniowych.

§19.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez sieci sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wytgczeniem urzadzen wykorzystujgcych site
wiatru.

§ 20.
Telekomunikacja: Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

§21.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy: Ustala sie, ze obszar planu winien byé objety zaopatrzeniem w
gaz w oparciu o budowe sieci $redniego cisnienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie
prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen.

§ 22.
Zaopatrzenie w ciepto: Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju

niskosiarkowego oraz odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.

§ 23.

Zasady usuwania odpaddéw: Zagospodarowanie dzialki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadbow w sposéb niezagrazajacy srodowisku.
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§ 24.

Ustalenia ogdlne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw.

§ 25.

Ustala sie, ze tereny, ktoérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
Stawka procentowa stu zacaq naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto  $ci nieruchomo sci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 26.

1. Ustala sie dla terenéw o symbolu MW/U optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

2. Ustala sie dla pozostatych terendw optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Dziat Il
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy  oraz wska zniki zagospodarowania terenu.

§ 27.
Oznaczenie terenu | 1MW/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
W ramach ustug — ustugi nieucigzliwe zgodnie z definicjg w 8§ 5.
ust.1 pkt. 9.
2) | Przeznaczenie uzupetniaj ace - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty malej architektury.
2. Zasady zagospodarowa nia
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Dopuszcza sie zagospodarowanie dziatki budowlanej wytgcznie
ustugami lub wylgcznie zabudowg mieszkaniows.
2) | Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 1KD/Gp — 6,0m.
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b) | parametry zabudowy dziatki - udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlanej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej
sie na terenie IMW/U — 50%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej
sie na terenie IMW/U — co najmniej 20%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokosé:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- obiektéw malej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachéw -dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,

3) | Szczegdtowe zasady i warunki scala nia i podziatu nieruchomo  $ci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 2500 m*,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dzialek 50,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatlek | 90° +10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2500 m*
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parking i
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi przylegajacej do o granicy planu, dla
ktérej przewidziano poszerzenie o symbolu 1KD/Gp lub z drég
wewnetrznych.
b) | parkingi Zgodnie z 8 16 ust. 3.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych fgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.
Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 28.
Oznaczenie terenu | 1KD/Gp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publiczn ej,
kategorii wojewddzkiej, klasy gtownej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania — teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z
drogg zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szeroko $¢ dr6 g w liniach 1KD/Gp - szerokos¢ czesci drogi wynosi 4,0m; catkowita

rozgraniczaj acych

planowana szerokosc¢ drogi — 25,0m.
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Dziat IlI
Rozdziat 1
Przepisy ko hcowe
§ 29.
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 31.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.
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