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Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9

I. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustaleri projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nr ew. 918/7
i 918/9 w graniach ewidencyjnych w gminie Mszczonéw (wykonanego na podstawie
Uchwaty Nr IV/26/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 stycznia 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki o nr ew. 918/7 i 918/9 w graniach ewidencyjnych polozone w
Mszczonowie) nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby S$rodowiska przyrodniczego i
krajobraz, a takze przedstawienie skutkow ustalet Planu na stan i funkcjonowanie
srodowiska, w tym warunki zycia mieszkaricow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenéw,
w tym przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, a takze
planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez okreélenie zasad z zakresu
ksztaltowania przestrzeni, propozycji podzialu terenu oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr
ew. 918/7 i 918/9 potozone w mieScie Mszczondw wyznacza nastepujace tereny o réznych
formach zagospodarowania:

MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
KD/Gp - teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
wojewoddzkiej, klasy gtéwnej.

Obszar objety projektem Planu polozony jest w potudniowej czeSci miasta
Mszczonow wzdluz drogi wojewddzkiej nr 779 - ul. Dworcowej. Obejmuje on dziatki o nr
ew. 918/71918/9 o tacznej powierzchni ok. 0,7366ha.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. dzialek
obejmujacy obecnie tereny w znacznym stopniu otwarte i niezainwestowane, zaklada istotne
zmiany w ich przeznaczeniu. Aktualnie, omawiany obszar w przewazajacej mierze stanowia
nieuzytkowane grunty rolnicze, czesciowo zabudowane.

W najblizszym sasiedztwie obszaru objetego planem na dzialce nr ew. 918/10 wzdtuz
ul. Dworcowej znajduje sie stacja kontroli pojazdéw, a po przeciwnej stronie zabudowania
mieszkaniowa jednorodzinna.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja
2004r., w ktorym na terenach dzialek o nr ew. 918/7 i 918/9 w Mszczonowie wyznaczono
tereny ustugowo - produkcyjne (UP).

Zmiana projektu Planu zaklada zmiane przeznaczenia z terenu ustugowo -
produkcyjnego (UP) na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW/U)
oraz poszerzenia drogi publicznej, kategorii wojewodzkiej, klasy gtéwnej (KD/Gp).
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9

Fot. 1, 2, 3. Widok na dziatki nr ew. 918/7 1 918/9 od ul. Dworcowej w Mszczonowie.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9

Ryc. 1. Lokalizacja obszaru opracowania /https:/ /maps. google.om/ .

Ponadto, znaczace jest polozenie przedmiotu opracowania w stosunku do gltéwnych
szlakéw komunikacyjnych. Uklad komunikacyjny obszaru Planu powiazany jest z centrum
Mszczonowa droga wojewo6dzka nr 779 oraz z droga krajowa nr 50 i S8 poprzez droge
wojewodzka nr 779 i uklad drég gminnych.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza dziatki
o nr ew. 918/7 i 918/9 pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i uslugi oraz
poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 779.

Zgodnie z ustawq o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst
jednolity Dz. U. Nr 121 z 2004r. poz. 1266 z pdézn. zm.) grunty w obszarze Planu nie
wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia z gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Powiazania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak
rowniez inne ustalenia w tym zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego zostalty
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwata
nr XXXVI/280/134 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Puszcza Mariafiska obszar objety Planem zlokalizowany jest w przewazajgcej czesci
w strefie G1.

Strefa G1 obejmuje obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci
funkcji gospodarczych z mozliwoscia zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
budowy nowej. Obszary aktywnosci gospodarczej, w ktérych planuje sie lokalizacje
obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych. W obszarze tym
planuje sie réwniez ustugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej, obiekty zamieszkania
zbiorowego oraz obstugi komunikacji i gastronomii. Ponadto, strefa G1 obejmuje istniejace
enklawy zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami niezabudowanymi, w ktérych na etapie
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta

Mszczonowa - dz:

iatki o nrew. 918/71918/9

planu miejscowego planuje sie¢ uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej zachowujac zasady i
standardy ochrony érodowiska oraz fadu przestrzennego.
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Ryc. 2.Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczonéw w skali 1 : 25 000.

W celu wlaéciwego realizowania polityki przestrzennej gminy w zgodzie z ladem
przestrzennym i zréwnowazonym rozwojem Studium postuluje w strefie G1:

w strefie ustala sie lokalizowanie budynkéw niskich (12.0m) i Sredniowysokich
(25.0m). W miejscach wyznaczonych w planach miejscowych dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw wysokich (565.0m) jako dominant;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dzialki,
powierzchnie biologicznie czynng - min 10%, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna winna znajdowac sie przede wszystkim przy granicy z
sgsiadem, zalecane jest tu zagospodarowanie dziatki, szczegélnie wysoka
zielenig izolacyjng, tworzaca czynna ochrone przed ucigzliwodciami dla
otoczenia,

egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespoléw
przemystowo-ustugowych w gminie,

zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientéw na danej dzialce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochodéw dostawczych i mozliwosci
rozladowania towarow;

w celu ograniczenia ucigzliwoéci w tym ucigzliwosci hatasowych obstuga
terenéw strefy polozonych w sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej
winna odbywac sie od strony innej niz tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
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Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz sg zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialtywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227), wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalefi zawartych
w projekcie Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego projektu
Planu dla dziatek o nr ew. 918/7 i 918/9 potozonych w Mszczonowie, jako Zrédia
generujacego oddzialywanie na Srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodnos¢ ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobéw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejace problemy ochrony srodowiska
oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych
opracowaniach. Podstawa odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu
istniejgcego opracowana na podstawie dostepnych dokumentéw i opracowan, wizji
terenowej oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamoéwienia postuzono sie
réwniez ogélnie dostepna literatura przyrodniczg, wizja terenu oraz danymi dostepnymi na
stronach internetowych. W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly réwniez

nastepujace dokumenty:
e mape topograficzng w skali 1:25 000,
e Wwypisiwyrys ze studium uwarunkowani kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Mszczonéw dotyczacy dzialek o nr ew. 918/7 i 918/9 w miescie
Mszczonéw,

e mape geologiczng Polski, Mape utworéw powierzchniowych, Panstwowy Instytut
Geologiczny, arkusz 594 Wola Pekoszewska, w skali 1:50.000,

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddzialywanie
projektu Planu, na poszczegélne elementy srodowiska. W prognozie wykorzystano metode
oceny oddzialywania na $rodowisko polegajaca na prognozowaniu przez analogie, ktéra
polega na bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych
inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach.
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Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9

Prognoza zostala wykonana gléwnie w formie opisowej i wsparta analiza graficzng i
dokumentacja fotograficzna.

Realizacja ustalenn Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony érodowiska,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi
oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach paristwowego
monitoringu srodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast
na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIAEYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogoblna charakterystyka obszaru opracowania

Plan obejmuje dziatki o nr ew. 918/7 i 918/9 polozone przy drodze wojewddzkiej nr
779 - ul. Dworcowej w mieécie Mszczonéw o Igcznej powierzchni 0,7366ha, w centralnej
czeSci gminy Mszczonow.

Zgodnie z zatozeniami Projektu Planu wieksza czeé¢ obszaru przeznaczona jest pod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW/U), a pozostala pod teren
poszerzenia drogi publicznej, kategorii wojewo6dzkiej, klasy gtéwnej (KD/Gp).

Najblizsze wigksze jednostki osadnicze oddalone sg o ok. 12km na zachéd - Puszcza
Mariariska, ok. 26km na zachéd - Skierniewice, ok. 10km na pétnocny - zachéd - Zyrardéw,
ok. 14km na pétnocny - wschéd - Zabia Wola, ok. 21km na wschéd - Tarczyn.

Jest to teren w wigkszosci niezainwestowany obejmujacy odlogowane grunty rolne -
czesciowo zabudowane, czeSciowo zadrzewione i zakrzaczone.

Od pétnocy bezposrednio graniczy z terenami zabudowy uslugowej - stacja kontroli
pojazdéw, od wschodu z droga wojewédzka nr 779 - ul. Dworcowa, od potudnia w
odlegtosci ok. 160m z terenami kolejowymi, a od zachodu w odlegtosci ok. 110m z terenami
otwartymi doliny rzeki Okrzeszy.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9
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Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 innych materialow
zrédtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego opisywany rejon
lezy w obrebie podprowingji Niziny Srodkowomazowieckiej, w makroregionie Wzniesienia
Potudniowomazowieckie z mezoregionem Wysoczyzna Rawska. Na terenie zachodniego
Mazowsza Wzniesienia Poludniowomazowieckie dziela si¢ na kilka mezoregionéw.

Granica pomiedzy mezoregionami przebiega po krawedzi wysoczyzny, na linii:
Olszéwka - Wrecza - Krzyzéwka. W poétnocnej czesci dolina Rawki rozdziela lezace na
zachéd Wzniesienia t.odzkie, od lezacej na wschod Wysoczyzny Rawskiej, na ktorej
znajduje sie gmina Mszczonéw, w tym teren opracowania.

Wysoczyzna Rawska lezaca na péinoc od Pilicy i na wschéd od rzeki Rawki
obejmuje obszar 1700 km2, zbudowana jest z glin morenowych i zwirowych ostancow
strefy moren czotowych stadialu Warty. Na pétnoc od Wzniesien L.odzkich i Wysoczyzny
Rawskiej lezy Réwnina bowicko-Bloniska ciggnaca si¢ szerokim pasem na potudnie od
Bzury. Jest to plaski poziom denudacyjny przeciety przez szereg drobnych doptywéw
Bzury.

W  krajobrazie Gminy dominuje falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny
Rawskiej. Terenem najwyzej potozonym jest rejon Piekar (210,6 m n.p.m.) i jest to najwyzej
potozony punkt w powiecie zyrardowskim, najnizej potozone sa rejony Woélki Wreckiej
(151,9 m n.p.m.).

Péinocne i zachodnie fragmenty obszaru Gminy sg rozciete dolinami rzecznymi
Okrzeszy i Pisi - Gagoliny, a potudniowo-wschodnie - doling Gérnej Jeziorki.

Teren opracowania jest ptaski, jednorodny, fagodnie nachylony w kierunku doliny
rzeki Okrzeszy.

Na podstawie mapy utworéw przypowierzchniowych (arkusz 594 - Wola
Pekoszewska) stwierdzono, iz na powierzchni omawianego obszaru wystepuja wylacznie
osady czwartorzedowe, do ktérych naleza gliny zwalowe, stanowigce $rednio korzystne
warunki budowlane.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy Mszczonéw potozony jest w dorzeczu lewobrzeznych doptywoéw
Wisly - rzeki Bzury (péinocna i poludniowo-zachodnia czes¢ Gminy) oraz rzeki Jeziorki i
Pilicy (cze$¢ potudniowo - wschodnia). Gmina Mszczonéw znajduje sie w zlewni
nastepujacych rzek:

e Suchej (czes¢ srodkowo - zachodnia, stanowigcg 19% terenu; obejmuje obszary
miejscowosci: Grabce Towarzystwo, Grabce Wreckie, Wolka Wrecka, Olszowka),

e Korabiewki (czes¢ poludniowa - ok. 35% terenu; obejmuje obszary miejscowosci:
Zdzieszyn, Gurba, Szeligi, Adamowice, Powazki),

e Okrzeszy (czeé¢ Sérodkowo - wschodnia - ok. 39% terenu; obejmuje obszary
miejscowosci: Dlugowizna, Lublinéw, Czekaj, Swinice, Markéw - Swinice, Markow
Towarzystwo),

e dopltywu (Suchej) z Olszéwki (czed¢ poéinocna, obejmuje ok. 20% terenu; obszary
miejscowosci: Wrecza, Olszéwka, Nowy Dworek).
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Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9

Pozostaly obszar Gminy polozony jest w obrebie III rzedu: rzek Pisi Gagoliny i
Rawki - doptywéw Bzury. Sie¢ hydrograficzna jest ogélnie stabo rozwinieta. Generalnym
kierunkiem sptywu wod powierzchniowych jest péinocny-zachéd - zlewnia Bzury i
potudniowy-zachod dla obszaru Zrédliskowego zlewni Jeziorki.

Teren opracowania polozony jest w dorzeczu trzeciego rzedu rzeki Okrzeszy.

Rzeka Okrzesza stanowi prawy doplyw Bzury i odgrywa najwieksze znaczenie pod
wzgledem gospodarczym w gminie Mszczonéw, stanowigc odbiornik Sciekéw komunalnych
dla miasta Mszczonowa. Jej wody prowadzone sa w kierunku pétnocno - zachodnim. W
granicach Planu brak jest wystepowania wéd powierzchniowych. Obszar objety Planem nie
jest zdrenowany.

Na analizowanym terenie nie wystepuja zbiorniki wodne. W odlegtosci ok. 115m na
zachéd od granicy planu zlokalizowana jest dolina rzeki Okrzeszy.

Rozpatrywana czeé¢ gminy znajduje sie w obszarze tzw. ,grudzigdzko-
warszawskiego okregu geotermalnego" zajmujacego obszar ok. 70 tys. km2. Jest to strefa
wystepowania na obszarze Nizu Polskiego woéd termalnych o niskiej mineralizacji, co daje
duze mozliwosci ich gospodarczego wykorzystania.

Na obszarze objetym opracowaniem podstawowym Zrédlem zaopatrzenia ludnosci
w wode pitng i na potrzeby gospodarcze sa wody podziemne pochodzace z utworéw
czwartorzedu.

Warunki wystepowania wody gruntowej sa pochodng uksztattowania powierzchni
terenu i budowy geologicznej. W czeéci pn. - zach. gminy Mszczonéw wystepuje obszar
zbudowany z gruntéw trudno przepuszczalnych, gléwnie glin zwalowych. Typowy jest tu
brak statego poziomu woéd gruntowych. Czesto wody maja charakter naporowy i pojawiaja
sie w tez w postaci saczenn lub utrzymuja sie w $rédglinowych przewarstwieniach
piaszczystych o zmiennym zasiegu i na réznych glebokosciach. Wody gruntowe zalegaja
prawie zawsze na glebokosciach od 1,0 do 2,0 mppt.

Glowny uzytkowy poziom wodonoény (GPU) stanowiag wody podziemne II klasy
(wg klasyfikacji stosowanej na Mapie hydrogeologicznej Polski), odpowiadajace Sredniej
jakosci. Wody te, ujmowane sa nielicznymi studniami wierconymi i wymagaja prostego
uzdatniania, z uwagi na podwyzszong naturalng zawartos¢ zelaza 0,6 - 6,0 mg/dm3 i
manganu 0,2 - 0,4 mg/dm3.

Obszar objety opracowaniem lezy w obrebie Regionu wodnego Srodkowej Wisty
(Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2011).

Warunki glebowe

Gleby na terenie gminy Mszczonéw wyksztalcily sie na podiozu osadow
czwartorzedowych, gtéwnie plejstocenskich, z czym zwiazany jest ich zasieg wystepowania.
Szczegdlnie dominuja na tych obszarach gleby plowe i gleby brunatne wylugowane,
wytworzone z glin zwalowych lekkich i piaskéw stabogliniastych lezacych na glinach.
Naleza one do rolniczych kompleksow przydatnosci gleb: zytniego bardzo dobrego i
miejscami do kompleksu zytniego dobrego. Natomiast gleby brunatne wylugowane i gleby
plowe wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych naleza w wiekszosci do
komplekséw: zytniego dobrego i zytniego stabego. Wystepuja one na niewielkich
fragmentach gminy potozonych na zachéd od linii rzeki Okrzeszy i na péinoc od doliny
rzeki Jeziorki.
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Na obszarze opracowania wystepuja glownie gleby klasy éredniej ktére na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. 2017 poz. 1161)
przedmiotowe grunty rolne nie podlegaja ochronie.

Zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Mszczonéw potozony jest w strefie przejsciowej pomiedzy klimatem
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej, ktéra charakteryzuje
zmiennoé¢ stanéw pogody. Wedlug regionalizacji klimatycznej (A. Wosia - Atlas RP, 1993)
gmina polozona jest w potnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego
Regionem Srodkowopolskim. Rejon ma jedna z najwyzszych rocznych sum catkowitego
promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi
opadow atmosferycznych

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,80C. Najcieplejszym miesiacem jest
sierpien, ktorego Srednia temperatura wynosi + 18,40C, najzimniejszym - luty z temperatura
Srednia - 30C. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpieri i wrzesieri, natomiast
najwyzsze wartosci éredniego zachmurzenia notuje si¢ w okresie od listopada do lutego z
maksimum przypadajacym w miesigcu grudniu. Liczba dni mroznych waha sie od 30 do 50
rocznie, dni z przymrozkami od 100 do 110 dni. Snieg utrzymuije sie 40

-60 dni w roku. Jesieri bywa dluga i dos¢ ciepta. Pierwsze przymrozki notuje sie w
pierwszej dekadzie pazdziernika, ostatnie w koricu kwietnia. Suma roczna opadéw to okoto
514 - 580 mm (Srednia krajowa ok. 600 mm). Od listopada do stycznia trwa dominacja
wiatréw péinocno-zachodnich.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktéry jest pochodna najwazniejszych czeéci skladowych Srodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obecno$¢ woéd powierzchniowych, rodzaj gruntéw budujacych podioze
budowlane oraz glebokos¢ zalegania wod gruntowych, ktére wspdlnie wptywaja na poziom
wilgotnoéci powietrza. Na opisywanym obszarze mozna wydzieli¢ topoklimat terenéw
otwartych. Panujg korzystne warunki wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie.

Flora, fauna i r6znorodnosé biologiczna

W granicach opracowania szata roélinna zwigzana jest gtéwnie z terenami uzytkow
zielonych - tereny odlogowane rolniczo. Na terenach porolnych ugorowanych z powodu
stabej gleby coraz silniej widoczny jest proces sukces;ji.

Mozna zaobserwowac zadrzewiania stanowigce samosiejki drzew topoli (Populus sp.),
brzozy (Betula sp.), klonu (Acer sp.) oraz wisni i gruszy.
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Wzdtuz drég w wiekszosci oprocz zadrzewiefi wystepuja rosliny synantropijne
ruderalne m.in.: cykoria podréznik (Cichorium intybus), babka zwyczajna (Plantago major),
komosa biata (Chenopodium album), a takze nawto¢ kanadyjska (Solidago canadensis).

Nie wystepuja tu siedliska cenne z przyrodniczego punktu widzenia, jak réwniez nie
stwierdza si¢ wystepowania gatunkéw chronionych.

Ponadto pod katem fauny wystepuja tu gatunki zwierzat charakterystycznych dla
terenéow zabudowanych, brak jest gatunkow rzadkich czy chronionych. Obszar objety
Planem nie stanowi elementu szlaku migracyjnego zwierzat.

Krajobraz

W  granicach obszaru opracowania dominuje gléwnie rolniczy krajobraz -
zadrzewienia i zakrzaczenia. O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje
uksztaltowanie powierzchni terenu, istniejagce zagospodarowanie oraz charakter
uzytkowania i jego najblizsze otoczenie.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym Planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i
zabytki oraz krajobraz kulturowy czy dobra kultury wspétczesnej.

Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacdji
projektowanego dokumentu

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja
2004r., w ktérym na terenach dzialek o nr ew. 918/7 i 918/9 w Mszczonowie wyznaczono
tereny ustugowo - produkcyjne UP.

Zmiana przeznaczenia w granicach opracowania z UP na MW/U nawigzuje do
najblizszego przeznaczenia w obowigzujacych miejscowych planach m.in. od potudnia do
Uchwaty Nr XLVIII/353/18 z dnia 26 stycznia 2018r. (MW /U) oraz od péinocy do Uchwaty
XXXIX/273/17 z dnia 30 maja 2017r. (M/U).

W przypadku braku realizacji zmiany planu, nowe zagospodarowanie moze
odbywac¢ si¢ w oparciu o obowigzujacy plan. Jednakze w sytuacji nie podejmowania
zadnych dziataii inwestycyjnych, na analizowanym terenie moze dojé¢ do zarastania
gruntéw rolnych samosiejkami brzozy i klonu.
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezpoérednim sasiedztwie posiada
cechy s$rodowiska rolnego, nieobcigzonego oddzialywaniem przemystu, czeSciowo
przeobrazonego dzialalnoscia antropogeniczna. Najistotniejsze problemy ochrony
Srodowiska zwigzane sa z zanieczyszczeniem pylem zawieszonym (PM10) powietrza
atmosferycznego, zwigzane z emisjga zanieczyszczen z indywidualnych systemow
grzewczych (w wiekszosci dziatajacych tu instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie
weglowe lub koksowe, z obserwowana tendencja modernizacji instalacji w kierunku
zasilania olejowego lub gazowego), zanieczyszczen transportowych gtéwnie na drodze
wojewodzkiej nr 779.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Obszar objety Planem nie znajduje si¢ w obszarze objetym forma ochrony, dlatego nie
podlega on ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92,
poz. 880 z pézn. zm.).

W odlegtosci ok. 7,0km na zachéd od granicy opracowania zlokalizowany jest
Bolimowski Park Krajobrazowy, o ok. 7,0km na zachéd, ok. 4,0km na wschéd i 4,5km na
péinoc - Bolimowsko Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz w odlegtosci okoto 8,5km w kierunku potudniowy - wschod znajduje sie
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki. Ponadto ok. 4km na wschéd
zlokalizowany jest rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich.

Bolimowski Park Krajobrazowy utworzono 26 wrzeénia 1986 r. na mocy Uchwaty nr
XIV/93/86 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach jako czes¢ Bolimowsko -
Radziejowickiego z Doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu o
poczatkowej powierzchni 17 900 ha. W roku 1989 dokonano weryfikacji i uszczegétowienia
granic BPK, efektem czego bylo zmniejszenie jego powierzchni o 450 ha. Kolejna korekta
granic w 1995 r. poniosta za soba konsekwencje powiekszenia obszaru Parku do 23 130,11
ha. W 1995 roku wytyczono 200 metrowy pas otuliny wokot catego Parku.

Celem powotania Bolimowskiego Parku Krajobrazowego bylo zachowanie ostatnich
na Mazowszu laséw o puszczaniskim charakterze wraz ze specyficznymi siedliskami polan
srodlesnych. Gtéwna osig Parku jest silnie meandrujgca rzeka Rawka o korycie w niewielkim
stopniu przeksztalconym antropogenicznie, ktéra malowniczo wcina si¢ w las, wraz z
towarzyszacymi jej tgkami i pastwiskami o wysokich walorach fizjonomicznych. Walory
kulturowe reprezentuja liczne wsie o zachowanym ukladzie urbanistycznym i zabytkach
architektury oraz zespél parkowo - patacowy w Nieborowie, a takze dworki i parki
zabytkowe w Puszczy Marianiskiej czy Sokulu. Niewatpliwie istotng rola jaka, speinia BPK,
jest rola edukacyjna. Park jest waznym obiektem dydaktycznym dla uczniéw réznego typu
szkot oraz studentéow
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Na terenie BPK stwierdzono obecnosé¢ 995 gatunkéw roslin naczyniowych w tym 63.
chronionych, 143 gatunki mszakéw, 74 gatunki grzybow wielkoowocnikowych, 163 gatunki
porostow (Operat ochrony szaty roslinnej). Oprocz tego, wystepuje tu okoto 1000 gatunkéw
zwierzat, najwiecej owadoéw 779, z czego okoto 10% to gatunki chronione. Na terenie Parku
stwierdzono wystepowanie: 33 gatunkéw ryb, 12 gatunkéw plazow, 5 gatunkow gadow, 137
gatunkow ptakow i 50 gatunkow ssakow (Operat ochrony zwierzat).

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Chojnatki zostal ustanowiony 24 marca 2009
roku Rozporzadzeniem Nr 4/2009 Wojewody Lodzkiego. Obszar potozony jest w catosci na
terenie gminy Kowiesy w powiecie skierniewickim w wojewodztwie 16dzkim. Powierzchnia
obszaru wynosi 519 ha. Chroni doling niewielkiej rzeki Chojnatki, bedacej doplywem Rawki
(dorzecze Wisly). Zasiegiem obejmuje takze kompleks lesSny na wschodzie gminy oraz
zabytkowy park w Paplinie. Obszar przylega do Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje niemal caly zachodni i poludniowo -
zachodni oraz $rodkowy i wschodni rejon Powiatu Zyrardowskiego i tworzy rozlegly
system ochrony krajobrazu w tej czeSci wojewoddztwa mazowieckiego (Uchwata Nr
XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. i 2002
r. - rozporzadzenie Woj. Maz. Nr 21 z dnia 25.08.2006 r.).1

Obszary Chronionego Krajobrazu sa powolywane w celu ochrony wyrézniajacego
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcja
korytarza ekologicznego. Gloéwna role, jaka odgrywa system Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym
regionie Zachodniego Mazowsza, sprowadza sie¢ przede wszystkim do ochrony unikalnych
czeéci zlewni: rzeki Rawki i jej doptywéw (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki
Pisi-Gagoliny i Pisi-Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak rowniez terenéw dolinnych, komplekséw
lesnych, uzytkéw ekologicznych, licznych jazéw miynskich oraz rozlewisk i starorzeczy,
zapewniajac utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto
istotng warto$¢ przyrodnicza stanowia zwarte kompleksy lesne, ktére zajmuja wschodnie
rejony powiatu, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy w strefie
krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktérym dominuje mozaika pol uprawnych, sadéw
owocowych, niewielkich obszaréw leénych, zagajnikéw oraz tegéw przy-strumykowych nad
rzeczkami.

Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo-krajobrazowym (obok pejzazu
urbanistyczno-przyrodniczego i historyczno-kulturowego), jest wyjatkowy charakter
wystepowania wod plynacych (rzeki, strugi, strumyki, ruczaje oraz liczne strefy
zrodliskowe), ktére na obszarze powiatu biora swéj poczatek. Wiekszosci tych ciekéw o
urozmaiconej morfologii dolin, towarzysza liczne smugi 1ak oraz zagajniki lisciaste. Stanowi
to zasadnicza istote podstawowych cech ochrony tego obszaru.

'Na podstawie art.23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
92, poz. 880 oraz z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz.1087)

Zyrardow’2019 15



Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa - dziatki o nr ew. 918/71918/9

Bolimowsko-Radziejowicki z dolina srodkowej Rawld Obszar Chronionego
Krajobrazu

Bolimowski Park Krajobrazowy
O Lokalizacja teremm objetego opracowani em

Ryc.5. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem terenéw chronionych

Najblizszy obszar Natura 2000 zlokalizowany w regionie to faki Zukowskie
PLH140053, polozony w odleglosci ok. 8,5km na zachéd od granicy Planu. Kolejnym
obszarem Natura 2000 jest Dabrowa Radziejowska, oddalona o ok. 5,0km na péinoc od
granicy Planu.

Ww. obszary ochrony przyrody polozone sa w stosunkowo duzej odleglosci od
terenéw projektowanego Planu, ktory jest oddzielony od tych obszaréw terenami
zabudowy, i duzymi kompleksami leSnymi, a sam obszar Planu nie stanowi obszaru
wspomagajacego dla tych terenéw. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddziatywac na
obszary naturowe Dabrowa Radziejowska czy Faki Zukowskie.

Obszar objety projektem planu polozony jest w tej samej zlewni co obszar Natura

2000 Eaki Zukowskie, ale powiazania funkcjonalne obu tych obszaréw z racji odleglosci sa
niewielkie.
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7. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogolna charakterystyka ustalen Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw,
obejmujacy dziatki nr ew. 918/7 1 918/9 w miescie Mszczonéw, wyznacza nastepujace tereny
o réznym przeznaczeniu:

MW/U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej; jako
przeznaczenie uzupelniajgce wymienia sie: budynki gospodarcze i
garazowe, komunikacje, infrastrukture techniczng, urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

KD/Gp Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
wojewddzkiej, klasy gtéwnej.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu art. 59 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie &rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.), wyjatek
stanowiq przedsiewziecia zaliczane do inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami tj. drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — ustala sig, ze prace ziemne
zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw,
przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne, nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy nie pogorszenie i nie zakt6cenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z
przepisami z zakresu Prawa Wodnego; ustala si¢ zasade odprowadzania Sciekéw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych
do wod i do ziemi z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wéd powierzchniowych.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - w celu ochrony powietrza ustala sie
zakaz prowadzenia dzialalnoéci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; w celu
ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla érodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska; w celu ochrony powietrza dopuszcza sie zaopatrzenie w
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z
wylaczeniem urzadzenh wykorzystujacych sile wiatru.
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- w zakresie ochrony przed hatasem - w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie
hatasu w $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

- w zakresie gospodarki odpadami — sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi
uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw przed ich
wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem srodowiska.

- w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym - wszelkie dzialania
inwestycyjne, zlokalizowane w sasiedztwie linii energetycznych wymagaja na etapie
projektowania, realizacji oraz uzytkowania, zastosowania si¢ do przepiséw
bezpieczeristwa Polskich Norm oraz innych przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy;

- dla terené6w zabudowy okreélono parametry i wskazniki m.in. maksymalna powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy;

Przewidywane skutki realizacii ustalen Planu na srodowisko

Spoéréd ustalert Planu, istotne z uwagi na ochrone Srodowiska sa zamierzenia
planistyczne obejmujace realizacje:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, na terenie oznaczonym na
rysunku Planu symbolem MW /U,
— poszerzenia drogi publicznej kategorii wojewddzkiej klasy gléwnej, na terenie
oznaczonym na rysunku Planu symbolem KD/ Gp.

W obszarze Planu nie dopuszcza sie lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustalefi planistycznych w procesie realizacji
zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

— z naruszeniem przypowierzchniowej  warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czesciowym demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,
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— z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkéw transportu obstugujacych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pylowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przylegtych
ulicach (obstuga budowy),

— z wytwarzaniem odpadéw, gléwnie innych niz niebezpieczne.

Bioragc pod uwage charakter i skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych podkresla sie,
iz niekorzystne zmiany w $drodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji
beda krotkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie
umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacy dziatki nr ew. 918/7 i 918/9 polozone w mieéci Mszczonéw zaklada, ze
wiodgcym przeznaczeniem obszaru beda tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej. Pozostaly teren przeznaczony jest pod poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 779.
Analizujac stan obecnego zagospodarowania dla ww. dzialek, istotne zmiany przeznaczenia
terenéw w zwiazku z realizacja Planu nastapia tak naprawde w wiekszej czedci obszaru.
Obecne tereny rolnicze czeéciowo zadrzewione i zabudowane Plan przeksztalca w teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Wprowadzana Planem nowa
zabudowa gléwnie zwigzana jest z wyznaczeniem obszaréw o znaczeniu mieszkaniowo -
ustlugowym jako odpowiedZ na: dzisiejszy popyt terenéw budowlanych, wnioski
mieszkaricow, potrzebe stymulowania rozwoju gospodarczego, odzwierciedlajagc tym
samym rozw0j przestrzenny gminy przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania gtéwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujacym
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddzialywan
proponowanych zmian na Srodowisko beda inne dla kazdego z poszczegdlnych jego
komponentéw. Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w
wyniku realizacji omawianych funkgji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztaltowania terenu beda mialy dwojaki
charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacjg
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktéra wigze sie bezposrednio prowadzenie glebokich wykopéw, dotyczy¢
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych, znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych
drég oraz terendw obecnie otwartych. Przeksztalcenia profilu glebowego zwigzane z
realizacjq infrastruktury technicznej beda dotyczy¢ gléwnie terenéw nowo realizowanych
ciaggéw komunikacyjnych.

Odnosénie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na
tych terenach mogg wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz
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okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstale w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia
beda dotyczy¢ gléwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopoéw (m.in.
fundamentowych) beda czeSciowo wywozone, a czeSciowo postuza do formowania
nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowaé to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu. Zmiany, ktére ewentualnie zajda w uksztaltowaniu powierzchni, nie
beda mialy jednak znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego pozytywnym aspektem jest istniejgca w
obszarze Planu kanalizacja sanitarna, co w skali lokalnej niesie pozytywny wplyw na stan
srodowiska, szczegdlnie jakos¢ wod gruntowych.

Oddziatywania inwestycji na gleby

W skali gminy jako$¢ znajdujacych sie na terenie Planu gleb jest Srednia. Zgodnie z
zalozeniami Studium wiasnie te tereny o niskiej przydatnosci dla rolnictwa maja stuzy¢ m.in.
rozwojowi strefy mieszkaniowo - ustugowej umozliwiajagc w ten sposéb rozwdj sektoréw
pozarolniczych na terenie gminy.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r.
(Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z 2004r. z pézniejszymi zmianami) gleby klasy IV podobnie jak
gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych
na cele nierolnicze.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie
odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w
swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowiazek segregacji odpadow i
wyznaczenia miejsc na terenie dziatki do czasowego gromadzenia odpadéw statych w
sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, woéd i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow i odcieki, niwelujgc jednocze$nie negatywne oddzialywanie otaczajacy krajobraz.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego

ustalenia projektu Planu nie majg na nie wptywu.

Oddziatywania inwestycji na uklad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w uklad hydrologiczny w obszarze
opracowania i jego otoczenia.

Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wptywu ustaleri Planu, ktéry moégtby
w efekcie oddziatywaé negatywnie na srodowisko.

Projekt planu zaklada wprowadzenie terenéw mieszkaniowych i ustugowych, a w
zwigzku z tym, zwigkszy sie ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych, ktére zwigzane sg
z pobytem ludzi. Niewlaéciwe gromadzenie odpadéw statych w obrebie dziatki (do czasu
wywiezienia na skltadowisko odpadéw), moze wplywaé na zanieczyszczenie gleb, a
posrednio wod. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i tymczasowego
sktadowania odpadow.

W granicach opracowania projektu planu wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. W
zwigzku z tym Scieki bytowe beda odprowadzane wylacznie do niej, ograniczajac
jednoczesnie skazenie srodowiska gruntowo - wodnego.

Wraz ze wzrostem mieszkaricéw nalezy sie liczy¢ ze zwiekszeniem poboru wod.

Ponadto projektowane przeznaczenie terenu spowoduje wzrost ruchu
samochodowego, ktéry przyczyni sie do liniowego zanieczyszczenia srodowiska gruntowo -
wodnego (szczegdlnie w okresie zimowym).
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Czynnikiem wplywajacym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu woéd opadowych i
roztopowych. Dotyczy to szczegolnie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
uslugowej,  gdzie  dominowaé¢  bedzie  powierzchnia  pokryta  materialami
nieprzepuszczalnymi. Stabilizujaco na poziom woéd gruntowych powinny jednak wpltywaé
pozostawione znaczne tereny biologicznie czynne. Korzystny jest réwniez zapis regulujacy
zasady podejmowania wszelkich prac melioracyjnych oraz prac ziemnych zwigzanych z
przeksztalceniem ukiadu hydrograficznego.

Oddzialywania inwestycji na klimat i powietrze

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ obiektow, ktére mogtyby powodowac
emisje gazoéw i pylow do powietrza wplywajacq na duze obszary.

Z uwagi na przeznaczenie terenu m.in. pod funkcje mieszkaniowe, nalezy bra¢ pod
uwage mozliwos¢ powstania tzw. niskiej emisji, czyli z piecow opalanych weglem. Emisja ta
ma charakter okresowy z nasileniem w porze zimowej.

Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenéw moga wystapi¢ nieznaczne zmiany
w lokalnym klimacie tzn. moze doj$¢ do zmniejszenia predkosci wiatru oraz amplitudy
temperatur. Wskazane oddzialywania nie beda jednak znaczace dla terenéw sasiednich i
pomijalne w skali calej gminy.

Zapis w Planie ,zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
standardow jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska”, jest rowniez pozytywnym aspektem w odniesieniu do otaczajacego krajobrazu.

Oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektow budowlanych moga wystapi¢ tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany.

Aktualnie na klimat akustyczny wplywa hatas komunikacyjny pochodzacy z drogi
wojewddzkiej nr 779, ktéra zlokalizowana jest wzdluz wschodniej granicy opracowani i
charakteryzuje si¢ duzym natezeniem ruchu kotowego.

Planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, moze spowodowac
nieznaczne zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw na drodze wojewédzkie;j.

Oddzialywania inwestycji na srodowisko biotyczne

W  Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych,
otwartych, i w malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenéw
utwardzonych, zabudowanych oraz zieleni urzadzonej. W zwigzku z tym dojdzie do
uszczuplenia terenéw biologicznie czynnych, redukgji istniejgcej roslinnosci, w tym terenéw
zadrzewionych, a takze przeksztalcenia uktadéw pétnaturalnych w komponowana zielen
urzadzong. Nie mozna wykluczy¢é takze zbiorowisk roélinnosci ruderalnej
charakterystycznej dla obszaréw zurbanizowanych.

W planie miejscowym zaklada sie realizacje zabudowy na duzej czeéci obszaru, lecz z
okreSlong  intensywnoscia. Dla  poszczegélnych terenéw  okreSlono standardy
zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢ Srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaZznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie
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czynnej na terenie dziatlki inwestycyjnej (terenu) do calkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu)). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej (pbc) na poszczegolnych jednostkach terenowych.

Minimalna
Symbole Wskaznik Powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia min. pbc przeznaczona przeznal:zona na
terenu pod funkcje pbc.
Mw/u 20% 0,72ha 0,14ha
KD/Gp 0% 0,01ha 0,0ha

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie ok. 0,14ha
czyli ok. 19% powierzchni biologicznie czynnej w granicach catego obszaru opracowania, co
pozwoli na ksztaltowanie terenéw zieleni urzadzonej wokét terenéw zabudowanych i
utwardzonych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci
gatunkéw synantropijnych. Nalezy spodziewac¢ sie zmniejszenia ilosci gatunkow
segetalnych na rzecz gatunkéw obcych dla tego siedliska, w tym roslin ozdobnych.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Oddzialywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie
srodowiskowym opiera si¢ na ocenie stopnia naturalnosci krajobrazu, jego struktury i
znieksztalceri. Krajobraz jako komponent wielu czynnikéw ulega przemianom pod
wplywem naturalnych proceséw zachodzacych w $rodowisku biotycznym i abiotycznym
oraz oddzialywan antropogenicznych. Dziatalnos¢ czlowieka jest czynnikiem, ktory
najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze a wiec i krajobraz. W wyniku realizacji planu
zmieni sie fizjonomia krajobrazu tj. nastagpi powiekszenie strefy mieszkaniowej kosztem
terenow rolniczych - nieuzytkowanych.

Aby zmniejszy¢ negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz
wprowadzono szereg ustalen okreSlajagcych parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terendw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie
powstana obiekty wplywajace dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono nastepujace
parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw;
— geometria i kolorystyka dachéw;
— kolorystyka elewagji.

Jako bardzo istotny zapis dla ksztaltowania wysokiej jakosci przestrzeni jest
wprowadzenie minimalnego wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej (zieleri urzadzona
na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wplywac harmonizujaco na krajobraz.
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Na obszarze objetym Planem nie znajduja si¢ obiekty dziedzictwa kulturowego i
zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw.

Przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede wszystkim do
obszaru objetego Planem, jednoczesnie nie wplywajac negatywnie na najblizsze tereny
chronione, w tym Obszary Natura 2000 - Dagbrowa Radziejowska i Laki Zukowskie.

W zwiazku z brakiem negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, nie przedstawia sie¢ rozwigzan tagodzacych majacych na
celu ochronge ww. obszaréw poza zaleceniem wprowadzenia w ustalenia Planu zapisow
odnosnie stosowania nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wtasciwych dla siedlisk.

Przewidywany charakter i niewielki rozmiar zamierzeni inwestycyjnych, a takze
ustalenia ogoélne Planu dotyczace zasad ochrony srodowiska w potaczeniu z wymogiem, ze
oddzialywanie przedsiewzie¢ realizowanych na poszczegoélnych terenach nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreSlonych w przepisach odrebnych oraz z
ustaleniami z zakresu zaopatrzenia w wode, cieplo i gaz oraz odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych oraz sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, na
warunkach uzgodnionych z gestorami poszczegolnych sieci powoduja, iz powyzsze
zamierzenia wraz z konsekwencjami  inwestycyjnymi nie beda powodowaly
ponadnormatywnego korzystania ze srodowiska.

Podsumowujac analize i ocene oddzialywania na $rodowisko realizacji ustaler
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr ew.
918/7 1 918/9 w mieécie Mszczondéw, uznaje si¢, iz w $wietle przedstawionych materiatéw
i obowiagzujacych uregulowart prawnych nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w
srodowisku przyrodniczym.

8. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAEYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddzialywan ustalert Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odleglych w
przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy wuznaé, ze nie wystapi mozliwosé
oddzialywania transgranicznego na srodowisko.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

W zwiagzku z brakiem negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, w niniejszym opracowaniu nie przedstawia sie
rozwigzan lagodzacych majacych na celu ochrone ww. obszaréw. Zastosowane w Planie
rozwigzania nie wywoluja potencjalnie negatywnego oddzialywania na formy ochrony
przyrody, a Srodki fagodzace wymagane ustaleniami Planu niweluja dodatkowo powstanie
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takiego zagrozenia. Z tego wzgledu nie proponuje si¢ réwniez rozwigzan alternatywnych,
ani dziatari kompensacyjnych.

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony &érodowiska, na szczeblu
samorzgdowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia
(w obrebie zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zaktadu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu Srodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja rowniez problemowe
badz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze Srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzeni ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w statej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwoé¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow
przedsiewzie¢, ktére zostang zrealizowane.

III. PODSUMOWANIE

1. Zgodnie z Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr ew. 918/7 i1 918/9 potozonych w mieécie Mszczonéw, obejmujacego obszar o tacznej
powierzchni wynoszacej 0,7366ha, przeznaczono pod:

* zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng i ustugowa - MW/U,
* teren komunikagcji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii wojewddzkiej klasy
glownej - KD/ Gp,
stosownie do zapotrzebowania spotecznego.

2. Szczegdlowa analiza wustalen Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki nr ew. 918/7 i 918/9 w miescie Mszczonéw
wskazuje na zgodno$¢ z ustaleniami Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw.
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3. Projekt Planu nie zawiera ustaleri dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialtywac na srodowisko w rozumieniu art. 59 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6ézn. zm.). z wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczanych do
inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami tj.
drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie dotyczy stacji bazowych telefonii
komoérkowej.

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sig, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr ew. 918/7 1 918/9
potozone w miescie Mszczonéw, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie
dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinny skutkowad¢ znaczacymi, ponadnormatywnymi
oddzialtywaniami na §rodowisko.

5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na Bolimowski Park
Krajobrazowy, jego otuline oraz Bolimowsko - Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki,
rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich, jak réwniez na tereny Natura
2000, w tym ,t.aki Zukowskie” i ,Dabrowa Radziejowska”. Przy realizacji projektu Planu
nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustalen, w tym w szczeg6lnosci majacych na celu
ochrone s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie
rozwigzania, w tym S$rodki tagodzace, nie wywoluja lub niweluja istotne negatywne
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje sie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatari kompensacyjnych.

6. W zwigzku z zaloZeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi wynikajgce z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci podejmowania
dziatai alternatywnych badZz dzialarn kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowar prawnych (oméwione
w  rozdziale 3) jest wystarczajace i dlatego nie zaproponowano prowadzenia
dodatkowego szczegotowego monitoringu.

7. Nie przewiduje sie transgranicznych oddzialywarnn zamierzenn inwestycyjnych na
srodowisko.
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