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1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment wsi Grabce Jozefpolskie
oraz fragment wsi Markow Towarzystwo (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr XV/120/07 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007 w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Grabce
Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow Towarzystwo oraz Uchwaty Nr XXXI1/228/16 Rady
Migjskiej w Mszczonowie z dnia 7 grudnia 2016r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego
fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie 1 fragment miejscowosci Markow Towarzystwo — Obszar I1I)
nazwanego dalej ,,Planem”, na zasoby $§rodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie
skutkéw ustalen Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancow.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na $Srodowisko
przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskoéw odnoszacych si¢ do warunkéw realizacji ustalen Planu
w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza obejmuje teren objety Planem oraz tereny, na ktore beda mialy wpltyw ustalenia
sporzadzanego Planu.

Prognoza zawiera, zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.2018 poz. 2081)

a) informacje o zawartosci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

¢) propozycje dotyczace przewidywanych analiz skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Niniejszy dokument jest realizacjg obowigzku ustawowego zawartego w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r. (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945).

Zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie okreslony jest na podstawie art. 51
ust. 2 oraz art. 51 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

(Dz. U.2018 poz. 2081).




2. MATERIALY WEJSCIOWE I METODY ZASTOSOWANE PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U. 2018 poz. 2081) prognoza oddzialywania na srodowisko zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

¢) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkoéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cz¢stotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $§rodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

Ponadto prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlno$ci na: roznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te
elementy;

Opracowanie zostato wykonane na podstawie badan i pomiaréw terenowych, danych literaturowych
oraz archiwalnych materialow kartograficznych, inwentaryzacyjnych i studialnych. Podstawg odniesienia w
prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejacego. Do wykonania opracowania postuzono si¢
rowniez ogolnie dostgpna literaturg przyrodniczg. Wizja terenowa analizowanego fragmentu zostata
przeprowadzona w styczniu 2018r.

W pierwszym etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobow, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian na podstawie analiz i wnioskow zawartych w dostgpnych

opracowaniach. Drugim etapem byta analiza i ocena ustalen Planu, jako zrodta generujacego oddzialywanie




na srodowisko. W prognozie przyjeto zalozenie Ze zostanie zrealizowany wariant maksymalnego

zagospodarowania terenu Planu wg regut okreslonych w Planie.

W prognozie zostaly uwzglednione nastepujace dokumenty 1 opracowania:

S e N

Kondracki Jerzy ,,Geografia regionalna Polski”, PWN, Warszawa 2002r.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow.
Mapa topograficzna w skali 1:25 000

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000

Kondracki Jerzy — ,,Mezoregiony fizyczno — geograficzne” PWN Warszawa 1994 r.

Uzgodnienia zakresu 1 stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Zyrardowie.

Obowiazujace akty prawne:

1.

2
3.
4

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 ,,Prawo ochrony $rodowiska” (Dz. U. 2018 poz. 799),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 ,,0 ochronie przyrody”. (t.j Dz. U. 2018 poz. 142 z p6z. zm.),

Ustawa ,,0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych” z dnia 3 lutego 1995 (Dz. U. 2017 poz. 1161),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. (Dz. U.2018 poz.
2081)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09.07.2004 r. ,,w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
ro$lin objetych ochrong” (Dz.U.Nr 168 poz.1764),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28.09.2004 r. ,,w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong” (Dz.U.Nr 220 poz.2237),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku. Dz. U. Nr 120, poz. 826,

Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji 20 pazdziernika 2000r. (Dz.U.

z 2006r. Nr 14, poz.98).




3. LOKALIZACJA TERENU, ISTNIEJACY I PROJEKTOWANY STAN
ZAGOSPODAROWANIA

Teren objety opracowaniem potozony jest w wojewodztwie mazowieckim, w potnocnej czgsci
gminy Mszczonow, w miejscowosci Grabce Jozefpolskie 1 Markow Towarzystwo. Granice obszaru Planu
stanowi potudniowa granica dziatki nr ew. 41 w miejscowosci Grabce Jozefpolskie dalej w kierunku
potudniowym zachodnig granica dziatki nr ew. 60/1, dalej w kierunku wschodnim péinocna granica dziatek
nr ew. 60/2, 61/2, 62/2, 63/4, 63/7, dalej w kierunku potudniowym wschodnia granicg dziatki nr ew. 63/7 do
ponocnej granicy dziatek 63/8 1 63/5, dalej w kierunku potudniowym wschodnia granicg dziatki nr ew. 62/3,
granica administracyjng miejscowosci Grabce Jozefpolskie do poénocnej granicy dziatki nr ew. 301 39 w
miejscowosci Markow Towarzystwo, dalej wschodnig i poinocng granica dziatki nr ew. 33, dalej w kierunku
ponocnym wschodnia granicg dziatki nr ew.23, dalej zachodnig granicg dziatki nr ew. 55/2 w miejscowosci
Grabce Jozefpolskie i dziatki 54/1 do potudniowej granicy dzialki nr ew. 41 w miejscowosci Grabce
Jozefpolskie.

Obejmuje on tereny zabudowane — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa
w bezposrednim sgsiedztwie ul. Spacerowej, tereny otwarte, niezainwestowane i odtogowane rolniczo oraz
nieznaczny fragment terenow rolnych wykorzystywanych rolniczo oraz lesnych, ktory pozostawia si¢ w
dotychczasowym zagospodarowaniu, a takze teren Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (teren
oczyszczalni §ciekOw) przy ul. Bocianiej, ktory zostat rozbudowany i zmodernizowany. Zmodernizowany
zostal punkt zlewny S$ciekow dowozonych, zbiornik retencyjny, dostarczone i zamontowane zostato
zblokowane urzadzenie do mechanicznego oczyszczania $ciekdw. Modernizacji poddana zostala pompownia
sciekdw surowych, oraz zmodernizowana zostata cze$¢ biologiczna oczyszczalni wraz z osadnikami
wtornymi. Ponadto wybudowany zostal nowy osadnik wtérny. Remont objat takze pompowni¢ wody
technologicznej oraz zwezke pomiarowa na odplywie s$ciekéw oczyszczonych. W czgsci osadowej
przeprowadzona zostata modernizacja pompowni osadu wstepnego, wykonany zostal remont zageszczacza
osadu, remont zbiornika retencyjnego osadu, stacji mechanicznego odwadniania i higienizacji osadu.
Jednoczesnie przebudowana zostata kottownia, przeprowadzono remont budynku technicznego, remont
budynku rozdzielni elektrycznej oraz remont budynku dmuchaw. Wykonane zostaty takze instalacje

sanitarne oraz instalacje elektryczne.




Lokalizacj¢ obszaru opracowania przedstawiono na ponizszym rysunku (rys. 1).

Rys.1. Orientacyjna lokalizacja terenu objetego Planem.

Obszar Planu obejmuje fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci
Markow Towarzystwo o tagcznej powierzchni 22,96 ha. Potozony jest w potnocnej czesci gminy Mszczonow
wsrod terenow otwartych oraz zadrzewionych. Teren opracowani ma dogodne polaczenie z drogg krajowg nr
50 i nr 8 poprzez droge gminng ul. Zyrardowska. Przedmiotowy teren potozony jest w odlegtosci ok. 2km od

centrum miasta Mszczonowa.




Zdj_-l. Widok na drqge; ul. Zyrardowska — niedalekie Zdj.2. Widok na droge ul. Bociania — bezposrednie
sgsiedztwo obszaru objetego planem. sgsiedztwo obszaru objetego planem.

Zdj.5 1 6. Widok na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa przy ul. Spacerowe;.




7dj.7. Widok na zabudowe ustugowa — Zaktad Gospodarki 7d;j.8. Tereny otwarte, niezainwestowane, uprawiane rolniczo
Komunalnej przy ul. Bocianiej. w granicach Planu.

Zdj.9. Tereny otwarte, niezainwestowane, odlogowane 7dj.10. Te'ren zadrzewiony w potudniowej czes$ci obszaru
rolniczo w granicach Planu. opracowania.

Projektowane w granicach Planu zmiany sg odpowiedzig gléwnie na tendencje oraz potrzeby
lokalnej spotecznosci, a takze s3 dostosowane do zamierzen gminnych zgodnych z kierunkami rozwoju
przestrzennego wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Mszczonow.

4. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH
Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z projektem Uchwaly Rady Gminy celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

. wyznaczenie funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie interesow publicznych
i lokalnych,

. okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

. ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;j.
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Projektowane w granicach planu przeznaczenie terenow:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
U Teren zabudowy uslugowe;.
RM Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
R Tereny rolnicze.
P Teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.
7L Tereny lasow.
KO Teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekow.
KDD Tereny komunikacji — tereny drog publicznych - kategorii gminnej, klasy
dojazdowe;j.
KDDp Teren komunikacji — teren poszerzenia czg¢sci drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;.

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenow jest spojna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondéw, ktore Rada Miejska zatwierdzita Uchwatlg

Nr XXXVI1/280/13 z dnia 25 czerwca 2013r.

5. INFORMACIJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALY WANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglo$ci od granic Polski. Z przeprowadzonej w
niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan ustalen Planu wynika, iz ustalenia te
nie bede generowaly tak odlegtych w przestrzeni skutkow. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze nie wystapi

mozliwo$¢ oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

6. WPROWADZONE ZMIANY, A USTALENIA STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym zasady
ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie wytycznych okreSlonych w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow

zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonow.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczonow (Uchwata nr XXXVI/280/13 z dnia 25 czerwca 2013r.) przedmiotowy teren zlokalizowany jest
w strefach: G1, G2, MN1, NO1i L.
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Rys. 2. Teren objety opracowaniem na tle ,, Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonow.

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO STUDIUM USTALA
WYTYCZNE DLA PLANOW MIEJSCOWYCH W ODPOWIEDNICH STREFACH:

G1 - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych z mozliwos$cia

zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej. Obszary aktywnosci
gospodarczej, w ktorych planuje si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadowych
i magazynowych. W obszarze tym planuje si¢ réwniez ustugi, handel, budynki uzytecznosci
publicznej, obiekty zamieszkania zbiorowego oraz obslugi komunikacji i gastronomii. Ponadto,
strefa G1 obejmuje istniejace enklawy zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami niezabudowanymi,

w ktorych na etapie planu miejscowego planuje si¢ uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej

zachowujgc zasady i standardy ochrony srodowiska oraz tadu przestrzennego.

G2 - Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkeji gospodarczych . Obszary

aktywnosci gospodarczej, w ktorych planuje si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, ustugowych,
sktadowych i magazynowych. W obszarze tym planuje si¢ rowniez ustugi, handel, budynki
uzytecznos$ci publicznej , obiekty zamieszkania zbiorowego oraz obshugi komunikacji i gastronomii.

Aby wlasciwie realizowaé polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym i

zroéwnowazonym rozwojem Studium postuluje w strefie G1, G2:
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= W strefie ustala si¢ lokalizowanie budynkéw niskich(12.0m) i $redniowysokich( 25.0m). W miejscach
wyznaczonych w planach miejscowych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wysokich (55.0m) jako
dominant ,

* maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

* powierzchni¢ biologicznie czynng — min 10%, przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna
znajdowac si¢ przede wszystkim przy granicy z sgsiadem, zalecane jest tu zagospodarowanie dziaki,
szczegolnie wysoka zielenig izolacyjng, tworzgca czynng ochrong przed ucigzliwosciami dla otoczenia,

= egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespotéw przemystowo-ustugowych w
gminie,

= zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientdw na danej dzialce oraz odpowiedniego dojazdu
dla samochodoéw dostawczych i mozliwos$ci roztadowania towarow.

= W celu ograniczenia ucigzliwo$ci w tym ucigzliwo$ci hatasowych obstuga terenéw strefy potozonych w
sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej winna odbywac si¢ od strony innej niz tereny zabudowy

mieszkaniowe;.

MNI1- Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

z mozliwoscia realizacji podstawowych ustug obstugujacych obszar.

Charakterystyka i polozenie strefy:

Strefa obejmuje tereny potozone w wigkszosci w czesci wiejskiej gminy, przede wszystkim wzdhuz
ciaggow komunikacyjnych, wzdhuz ktérych istnieje zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa lub

jej wprowadzenie jest wskazane.

W podstrefie MN1 i MN2 zaktada si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz podstawowych ustug obstugujacych obszar. Natomiast w podstrefie MN3 - zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalne;j.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢
okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem terenu, mimo

okreslenia w niniejszym studium nierolniczego kierunku rozwoju. Zachowuje si¢ istniejace funkcje lesne.

Wytyczne do  planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych

zagospodarowania oraz uzytkowania terenOw dla poszczegdlnych obszaréw (wskazanie obszaréw plandéw

miejscowych, warunkow urbanistycznych — z zastrzezeniem mozliwosci ich uszczegdlowienia i

korygowania granic obszarOw objetych planem na etapie przystapienia do wykonania planu miejscowego).

Studium postuluje:

MNT1:
*  wysoko$¢ zabudowy do 12m,
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* maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki,

* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki,

NO - Oczyszczalnia $ciekéw, zaklad gospodarki komunalnej, itp.

Charakterystyka i polozenie strefy:

Obszar tej strefy obejmuje tereny potozone w Grabcach Jozefpolskich i Mszczonowie
Teren istniejacej oczyszczalni Sciekow i zaktadu gospodarki komunalne;j .
Zaktada si¢ utrzymanie funkcji obstugi mieszkancéw miasta i gminy w zakresie oczyszczania $ciekow i
gospodarki odpadami, oczyszczania miasta;
Ustala si¢ utrzymanie wokot terenu oczyszczalni - strefy, ktora ograniczy uciazliwosci zwigzane z

funkcjonowaniem oczyszczalni.

Wytyczne do  planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych

zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla poszczegdlnych obszarow:

- wysokosci zabudowy zgodna z wymaganiami technicznymi odnos$nie wysokosci obiektow 1 urzgdzen
technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania zabudowy;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20 %;

- wysokos¢ zabudowy 12.0 m

L - Obszary laséw wskazane do zagospodarowania i uzytkowania lesSnego w oparciu o operaty

urzadzeniowe lasu.

7. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W ROZUMIENIU USTAWY Z
DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace ochronie w ujgciu
przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasi¢giem obszaréw chronionych wyznaczonych i
ustanowionych w mys$l Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody (t.j Dz.U. 2018 poz. 142 z pdz. zm.).

Na przedmiotowym terenie nie wyst¢pujg grunty rolne podlegajace ochronie w oparciu o przepisy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Wymagane jednak bedzie uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntdw lesnych na cele nielesne w poinocnej czgéci opracowania celem mozliwo$ci przeprowadzenia drogi
publicznej. Istniejace teren zadrzewione — lasy w potudniowej cze$ci przedmiotowego terenu zgodnie z

ewidencjg gruntdow pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Rys. 3 . Teren opracowania na tle obszarow chronionych wedtug przepisow odrebnych.

8. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Brak zwigzkéw przyczynowo-skutkowych, bowiem na terenie projektowanego planu obszary takie
nie wystepujg. W takiej sytuacji prognoza nie przedstawia rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczag negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji zapisow planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralno$¢ tego
obszaru. Postawienie takiej hipotezy nie jest mozliwe ze wzgledu na brak zwigzkow przyczynowo-
skutkowych. W zwigzku z tym prognoza nie przedstawia roéwniez rozwigzan alternatywnych
zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na $rodowisko obszaru
Natura 2000.
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W najblizszej okolicy planowanego przedsiewzigcia nie wystepuja obszary sieci Natura 2000. Odlegtos¢ od

najblizszych obszarow sieci Natura 2000 przedstawiono w ponizszej tabeli.

SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

Nazwa obszaru Kod obszaru Odleglos¢ w km od granicy
Planu

Dabrowa PLH140003 4,4

Radziejowicka

Laki Zukowskie PLH140053 6

Dolina Rawki PLH100015 15

Grabinka PLH140044 18

Polany Puszczy PLH100028 24

Bolimowskiej

Tab.l Lokalizacja obszaru objetego projektem Planu wzgledem obszarow sieci Natura 2000.

9. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
9.1. Geomorfologia

Gmina Mszczondw pod wzgledem geograficznym lezy w  podprowincji  Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie Wzniesien Poludniowomazowieckich, ktore dziela si¢ na kilka
mezoregionow. Na terenie zachodniego Mazowsza, w potnocnej jego czesci, dolina Rawki rozdziela lezace
na zachéd Wzniesienia Lodzkie od lezacej na wschod Wysoczyzny Rawskiej, na ktorej znajduje sie
Mszczonow.

Wysoczyzna Rawska obejmuje obszar 1700km?. Zbudowana jest z glin morenowych i zwirowych
ostancow strefy moren czotowych stadiatu Warty. Falista wysoczyzna morenowa Wysoczyzny Rawskiej jest
charakterystyczna dla krajobrazu gminy. Terenem najwyzej polozonym jest rejon Piekar — 210,6m n.p.m. i
jest to najwyzej potozony punkt w powiecie zyrardowskim. Potnocne i zachodnie fragmenty obszaru Gminy
sg rozcigte dolinami rzecznymi Okrzeszy i Pisi — Gagoliny, a poludniowo — wschodnie — doling Goérnej
Jeziorki.

Teren objety opracowaniem charakteryzuje si¢ w miar¢ jednorodnag rzezbg terenu. Jest to teren rowninny,
opadajacy w kierunku potudniowo - zachodnim. W sasiedztwie rzeki Okrzeszy ptynacej na wschod od

przedmiotowego obszaru wystepujg wyrazne obnizenia terenu.
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Rys. 4 Zrédlo: www. http:/ /pgi.gov.pl/

9.2. Warunki geologiczno - gruntowe

Podloze geologiczne gminy jak i obszaru opracowania tworzg skaty ery mezozoicznej przykryte
utworami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Tereny te polozone sg w szczytowych partiach rozleglego
ptata morenowego tworzacego falistg wysoczyzng polodowcowa — Wysoczyzne Rawska. Potnocna czes$é
wysoczyzny, na ktorej lezy przede wszystkim centralna i pdéilnocna czg$¢ gminy, wyrdznia si¢
fluwioglacjalno — denudacyjng rzezbg oraz zaburzeniami glacitektonicznymi czwartorzedu i podloza
podczwartorzedowego.

Na powierzchni terenu gminy wystepuja trzy serie utworow plejstocenskich. W poéinocnej czesci
i w centrum, na duzych powierzchniach jednorodnych, wystepuja najmlodsze utwory - piaski
fluwioglacjalne, a na pozostatej czgséci — gliny zwalowe.

Pod wzgledem warunkéw zabudowy, wszystkie utwory plejstocenskie, z wyjatkiem utworow
eolicznych, sa gruntami no$nymi i stanowig nosne podtoze budowlane, wystepujace rowniez w obszarze
opracowania. Z kolei grunty nasypowe, ktore wystepuja na wigkszych powierzchniach w obrebie terenow

poeksploatacyjnych, nie sg korzystnym podtozem budowlanym.
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Rys. 5 Zrédlo: www. http:/ /bazagis.pgi.gov.pl/

9.3. Warunki glebowe

Gleby na terenie gminy Mszczonow wyksztalcilty sie na podlozu osadow czwartorzedowych,
glownie plejstocenskich, z czym zwigzany jest ich zasigg wystgpowania. Szczegélnie dominujg na tych
obszarach gleby ptowe i gleby brunatne wylugowane, wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow
stabogliniastych lezacych na glinach. Nalezg one do rolniczych kompleksow przydatnosci gleb: zytniego
bardzo dobrego i miejscami do kompleksu zytniego dobrego. Natomiast gleby brunatne wytlugowane i gleby
ptowe wytworzone z piaskow stabogliniastych i gliniastych naleza w wigkszo$ci do kompleksow: zytniego
dobrego i zytniego stabego. Wystepuja one na niewielkich fragmentach gminy potozonych na zachéd od linii
rzeki Okrzeszy i na poinoc od doliny rzeki Jeziorki.

Zgodnie z klasyfikacja bonitacyjng gleb, gleby z klas I-III, a wigc bedacych pod ochrong nie
wystepuja na analizowanym terenie. Na obszarze opracowania wystepuja gtownie gleby klasy sredniej IV
(IVa i IVD) i stabej V klasy oraz lasy. Na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych z dnia 3
Iutego 1995r. (Dz. U. 2017 poz. 1161) przedmiotowe grunty rolne nie podlegajg ochronie.

Dla terenu opracowania i terenow sgsiednich brak jest szczegétowych badan chemicznych i oceny ich

jakosci.

9.4. Surowce mineralne

Na terenie objetym projektem Planu nie wystgpuja zarejestrowane, bilansowe zloza surowcow

mineralnych.
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9.5. Wody powierzchniowe

Obszar gminy, na ktorym zlokalizowany jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie¢ powierzchniowych wod ptynacych, ktoéra potozona jest w dorzeczu
lewobrzeznych doptywow Wisty — rzeki Bzury (pdinocna i potudniowo — zachodnia czg$¢ gminy) oraz rzeki
Jeziorki i Pilicy (cze$¢ potudniowo — wschodnia). Sie¢ hydrograficzna jest ogdlnie stabo rozwinigta.
Generalnym kierunkiem splywu wod powierzchniowych jest poétnocny — zachod — zlewnia Bzury i
potudniowy zachod dla obszaru zrédliskowego zlewni Jeziorki

W odlegtosci ok. 50-140m od zachodniej granicy terenu ptynie rzeka Okrzesza. Jest lewostronnym
doptywem Pisi Gagoliny o dtugosci 12,8 km, bioracym poczatek na potudnie od Mszczonowa w rejonie wsi
Badow Gorny, na wysokosci okolo 185 m n.p.m. Rzeka na wysokosci obszaru objetego planem ptynie
gleboko wecieta doling o stromych stokach, tworzac tzw. odcinek przetomowy przez krawedz Wysoczyzny
Rawskiej. Rzeka meandruje i odcina starorzecza, jest jedng z nielicznych matych rzek regionu, ktore
zachowaty naturalny charakter.

Powierzchnia zlewni Okrzeszy wynosi 31,1km’.

Okrzesza stanowi odbiornik $ciekow komunalnych dla miasta Mszczonowa.

7dj.11, 12, 13. Dolina rzeki Okrzeszy.
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Rys. 6 Zrodto: http:/ /epsh.pgi.gov.pl/epsh/

Jako$¢ wod powierzchniowych w bezposrednim sgsiedztwie opracowania mozna omoOwi¢ na
podstawie wynikow okresowych badan kontrolnych realizowanych przez WIOS w Warszawie w ramach
prowadzonego stalego monitoringu oceny stanu jakosci wod w rzekach.

Na podstawie wynikow monitoringu rzeki Okrzeszy z 2006 roku zaklasyfikowano te rzeke do V
klasy czyli wody zlej jakosci. Porownanie wynikow monitoringu z roku 2006 z wczesniejszymi pomiarami
(np. z roku 2002), pozwala na stwierdzenie, iz zauwazalne jest postepujgce pogarszanie si¢ jakosci wod
powierzchniowych.

Dla rzeki na analizowanym terenie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej nie sporzadzit Studium
dla planow ochrony przed powodzia.

W granicach Planu brak jest wystgpowania wod powierzchniowych.

Obszar objgty Planem jest cze§ciowo zdrenowany.

9.6. Wody gruntowe

W tej czeSci gminy wody podziemne sg zwigzane z utworami czwartorzedu, trzeciorzedu i kredy
gornej. Zasilanie poziomoéw wodonosnych pochodzi z infiltracji opadéw atmosferycznych i z doptywu
lateralnego. Generalny kierunek sptywu wod podziemnych ma kierunek poéinocno-zachodni, tj. w strong
doliny Wisly, ktora jest glownag osig drenazu dla wszystkich wystepujacych w jej rejonie pigter
wodonosnych. W strefie przypowierzchniowej osadéw czwartorzedowych wystepuja lokalne kierunki
sptywu wod podziemnych, do lokalnych osi drenazu - cieki.

Ze wzgledu na duzg zmienno$¢ budowy geologicznej osadow czwartorzedu, naprzemianlegle

wystepowanie warstw piaszczystych (wodonosnych) 1 gliniastych (stabo przepuszczalnych), silne zburzenie
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glacitektoniczne warstw oraz liczne kry lodowcowe itow trzeciorzedowych, w profilu pionowym wystepuja
zazwyczaj dwa lub trzy poziomy wodono$ne, zwigzane z rozdzielajgcymi si¢ dodatkowo warstwami
wodono$nymi. Lokalnie wystepujg takze poziomy wod zawieszonych w glinach i na glinach zwatowych.

1 poziom wodonosny, o charakterze przypowierzchniowym, jest zwigzany z osadami
wodnolodowcowymi i aluwiami zalegajacymi w sgsiedztwie dolin oraz piaskami zwalowymi w
fluwioglacjalnych, przewarstwien pakietow glin zwatowych o réznej miazszosci. Generalnie mozna uznac,
ze istnieje na omawianym terenie dostateczna naturalna bariera zabezpieczajacg przed migracja
zanieczyszczen powierzchniowych do uzytkowego poziomu wodono$nego.

Kierunek sptywu waod II uzytkowego poziomu wodono$nego (w utworach czwartorzgedu) uktada sig
generalnie na pétnocny-zachdd.

III poziom wodono$ny zwigzany jest z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi, oddzielonymi
pakietami glin, o pozycji miedzymorenowej lub srodmorenowej. Warstwa wodonos$na zalega na gtebokosci
15 - 50 m p.p.t. Lustro wody podziemnej ma charakter napiety, stabilizujac na glebokosci kilku do
kilkunastu metréw p.p.t. Migzszos$¢ warstwy wodonosnej wynosi 10 - 40 m.

W wodach II poziomu wodonosnego i1 glebszych, stwierdza si¢ przekroczenia parametrow
jakosciowych w odniesieniu do wod przeznaczonych do spozycia przez ludzi w zakresie zawartosci
zwiagzkow zelaza, manganu i amoniaku, przez co woda wymaga prostego uzdatnienia (filtracja na zlozach).
Stan bakteriologiczny tego poziomu nie budzi zastrzezen.

W granicach opracowania nie ma zadnego ujecia wod podziemnych eksploatujacego wody z
trzeciorzgdowego poziomu, zalegajacego na ok. 170 -180 m p.p.t.

Rozpatrywana cz¢$¢ gminy znajduje si¢ w obszarze tzw. ,,grudzigdzko-warszawskiego okregu
geotermalnego" zajmujgcego obszar ok. 70 tys. km2. Jest to strefa wystepowania na obszarze Nizu Polskiego
wod termalnych o niskiej mineralizacji, co daje duze mozliwos$ci ich gospodarczego wykorzystania.

Rys.6 — Rejon objety opracowaniem na tle

prowincji i okregow geotermalnych Polski

Zrédto: http://www.pga.org.pl/
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Z uwagi na bardzo duza zmienno$¢ warunkow geologicznych w regionie, lokalizacja obiektow
wymaga przeprowadzenia szczegdtowych badan hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich dla oceny
lokalnych warunkow budowlanych. Niemniej ogoélnie mozna podsumowaé, ze warunki niekorzystne dla
budownictwa wystepuja na obszarze utworow stabonosnych, ktoére wystepuja w dolinie Okrzeszy

(zawodnione utwory taraséw rzecznych - nieskonsolidowane piaski i mutki). Warunki korzystne dla
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budownictwa wystepuja za$§ w miejscu zalegania osadow nosnych - glin zwatowych 1 piaskow
wodnolodowcowych, tam gdzie zwierciadto wod podziemnych potozone jest na glgbokosci wigkszej niz 2 m
p-p-t. Warunki takie panujg na obszarze wysoczyzny morenowej oraz w dnach obnizen (poza doling
Okrzeszy), tam gdzie najwickszy udziat majg gliny zwatowe.

Na obszarze objetym opracowaniem podstawowym zroédlem zaopatrzenia ludnos$ci w wode pitng i na
potrzeby gospodarcze sag wody podziemne pochodzace z utworéw czwartorzedu.

Glowny uzytkowy poziom wodono$ny (GPU) stanowig wody podziemne II klasy (wg klasyfikacji
stosowanej na Mapie hydrogeologicznej Polski), odpowiadajace $redniej jakosci. Wody te, ujmowane sg
nielicznymi studniami wierconymi i wymagajg prostego uzdatniania, z uwagi na podwyzszong naturalng
zawarto$¢ zelaza 0,6 - 6,0 mg/dm3 i manganu 0,2 - 0,4 mg/dm3.

Obszar objety opracowaniem lezy w obrebie Regionu wodnego Srodkowej Wisty (Plan

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2011).

9.7. Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji klimatycznej (A. Wosia — Atlas RP, 1993) teren opracowania potozony jest w
pétnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim.
Charakteryzuje si¢ on jedng z najwyzszych rocznych sum catkowitego promieniowania slonecznego oraz
jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi opadow atmosferycznych. Wartosci $rednich rocznych
opadow atmosferycznych z wielolecia (1955 - 1995) ksztattuja si¢ w przedziale od 514 mm/rok (stacja
meteorologiczna Brwindéw), do 580 mm/rok (posterunek opadowy — Mszczondw).

Przy srednich opadach atmosferycznych w latach suchych i przecigtnych, wystepuje deficyt wod w
glebie, gdyz czes¢ wody opadowej bierze udziat w odplywie powierzchniowym i wgtebnym. Temperatury
wahajg si¢ od —3° C (luty) do 18,4° C (sierpien) przy $redniej rocznej 7,8°C. Najbardziej pogodnymi
miesigcami sg sierpien 1 wrzesiefi, natomiast najwyzsze warto$ci sredniego zachmurzenia notuje sic w
okresie od listopada do lutego z maksimum przypadajacym w miesigcu grudniu. W zwigzku z og6lng
cyrkulacja atmosferyczng dominujg wiatry o kierunku zachodnim i poludniowo-zachodnim, ktorych udziat
jest najwigkszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa nieprzerwana dominacja wiatréw potnocno-

zachodnich.

9.8. Fauna i flora

Na przedmiotowym obszarze szat¢ ros$linng buduje przede wszystkim zielen iak i pastwisk ze
wzgledow na nieznaczne wystgpowanie dzialalno$ci rolniczej — teren odtogowany. W poludniowej czesci
opracowania wystepuje drzewostan wysoki sosna zwyczajna Pinus sylvestris z pojedynczg domieszka

samosiejki brzozy Betula. Zielef wysoka terenu tworzg ponadto dziko wystepujace drzewa owocowe.
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Na analizowanym terenie wystepuja gatunki zwierzat charakterystyczne dla tego typu uzytkow — np.

zajac szarak, myszy, bociany, kuropatwy. Innym terenem o istotniejszym nagromadzeniu si¢ fauny sg lasy.

9.9. Srodowisko kulturowe

Na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 62-61/10, natomiast
nie wystepuja obiekty bedace pod ochrong konserwatora zabytkéw w rozumieniu przepisow z zakresu

ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz inne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;j.

9.10. Oddziatywanie elektroenergetyczne

W Dbezposrednim sgsiedztwie oraz w granicach opracowania przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV, a na poédlnoc od ul. Spacerowej zlokalizowana jest stupowa stacja
transformatorowa.

Wplyw pola elektromagnetycznego na cztowieka i $rodowisko uzalezniony jest od wysokosci
natezenia (lub gestoéci mocy) oraz czestotliwosci drgan. Zrodtem promieniowania jest kazde urzadzenie
(kazda instalacja), w ktorym nastepuje przeptyw pradu np. sieci energetyczne w tym linie napigcia. Dlatego

warto$¢ poziomow dopuszczalnych jest okreslona w pasmach czestotliwosci.

Zdj.14. Stupowa stacja transformatorowa w bezposrednim
sasiedztwie ul. Spacerowe;j.

Zdj.15. Linie elektroenergetyczne 15kV.
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10. OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU

10.1. Ogdlna charakterystyka ustalen planu

Podstawa polityki ekologicznej i przestrzennej jest zasada zrownowazonego rozwoju. Glownym jej
zatozeniem jest takie stymulowanie procesow gospodarczych i spotecznych, aby zachowa¢ walory i zasoby

srodowiska w stanie zapewniajagcym mozliwos$¢ korzystania z nich przez obecne jak i przyszte pokolenia.

Szczegdlowe zasady, ktore zostaly przyjete w projekcie Planu, ustalajace: minimalng powierzchnie
dziatki, maksymalng wysokos¢ zabudowy, procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni ogolnej poszczegolnej dziatki, intensywnos¢ zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy itp.,

maja na celu zachowanie tadu przestrzenno — funkcjonalnego.

Najwazniejsze rozwigzania ogolne, ktore zostang przyjete w granicy omawianego terenu, a ktore
maja na celu przeciwdziatanie powstawaniu konfliktow funkcjonalno — przestrzennych, w tym ochrong

srodowiska i zdrowia ludzi na terenach sasiadujacych, dotycza w szczego6lnosci:
e warunkow utylizacji odpadow i preferencji w zakresie gospodarki cieplnej i wodno — $ciekowe;,

e wymogu ksztaltowania zabudowy w sposob niezakldcajacy harmonii krajobrazu i przy

uwzglednieniu okre$lonych granicznych wskaznikow techniczno — architektonicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw, obejmujacy

fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow Towarzystwo — Obszar 111

wyznacza:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajgce stanowia: budynki gospodarcze i garazowe na
samochody osobowe, komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, obiekty
matej architektury.

U Teren zabudowy uslugowej (w tym  wuslugi handlu, gastronomii,
zamieszkania zbiorowego).
Przeznaczenie uzupehiajgce stanowig: garaze i inne budynki zwigzane z
podstawowym  przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony s$rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w
budynek ustugowy.

RM Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Przeznaczenie uzupehiajace dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
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Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
ochrony srodowiska).

R Tereny rolnicze.

Dla terenu 1R przeznaczenie uzupehlniajagce dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow wsi: komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego rozumianego wg. przepisoOw odrebnych.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska).

Dla terenu 2R ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

P Teren obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow.

Przeznaczenie uzupeliajace stanowiag: garazowe i inne budynki zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, w tym parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony s$rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne i
obiekty matej architektury.

Dopuszcza si¢ ustugi z wylaczeniem ustug oSwiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej 1 spolecznej, ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz innych do
nich podobnych.

Przez teren o symbolu 2P przebiega sie¢ gazowa DN 400, dla ktorej zostata
wyznaczona strefa  kontrolowana. Zagospodarowanie w  strefie
kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

7L Tereny lasow.

Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow leSnych w
rozumieniu przepisow o lasach.

Przez teren o symbolu 5ZL przebiega sie¢ gazowa DN 400, dla ktorej
zostala wyznaczona strefa kontrolowana. Zagospodarowanie w strefie
kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

KO Teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow.
Przeznaczenie uzupehiajace stanowia: budynki gospodarcze, budynki
biurowe i inne budynki sluzace obstudze przeznaczenia podstawowego,
komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen.

KDD Tereny komunikacji — tereny drég publicznych - kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.

KDDp Teren komunikacji — teren poszerzenia czeSci drogi publicznej

kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
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10.2. Ustalenia planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- na terenie oznaczonym symbolem 1KO dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a na terenie oznaczonym symbolem 1P, 2P i 1U dopuszcza sie
realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢é na $Srodowisko w rozumieniu ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko;

- zakaz lokalizacji skladowisk odpadow;

- zakaz lokalizowania zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania awarii przemyslowej w

rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska;
- zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?;

- szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, a dla terenu 2R zakaz
zabudowy budynkami; zabudowg¢ od strony lasow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy; obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych (w
obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrgbne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi; w strefie kontrolowanej gazociaggu DN400 zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i1 przepisow wykonawczych w tym

warunkow technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania;

- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z
przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztalcanie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktocenie splywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach
sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego; obszar objety planem jest czgSciowo
zmeliorowany — dopuszcza si¢ przebudowg urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami z zakresu prawa
wodnego; wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych

eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne;

- w zaKkresie ochrony powietrza atmosferycznego — ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej
wprowadzenie gazéw lub pyldéw do powietrza nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakosci

srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wtasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczaé na
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tej granicy norm dopuszczalnych dla terendw  sasiednich; dopuszcza si¢ zaopatrzenie

w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

- w zakresie ochrony przed halasem — w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN
zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowa, a budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenic 1R i 1RM jako tereny pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa; ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych
rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach
sasiednich, ktére zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem

Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku.

- w zakresie gospodarki odpadami — postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami
dotyczgcymi gospodarki odpadami; magazynowania odpadéw w sposob bezpieczny dla $rodowiska w
miejscu ich powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢é miejsce do czasowego magazynowania

odpadow.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy,

- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy oraz intensywnosci

zabudowy.

11. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO W
PRZYPADKU BRAKU PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Plany zagospodarowania przestrzennego petnig szczegdlng role bedac zbiorem przepisow,
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajace na danym terenie, okreslajacych przeznaczenie terenu oraz
warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa. Niniejszy Plan zezwala na

przeksztatcenie Srodowiska przyrodniczego w zakresie jego uzytkowania.
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Dla dziatek nr ew. 59/6, 60/3, 61/3 i 62/3 w miejscowosci Grabce Jozefpolskie istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwala Nr XLI/309/97 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 23 grudnia 1997r. okreslajacy przeznaczenie przedmiotowych dziatek jako tereny L — do zalesienia.

W przypadku zaniechania przedsigwzigcia teren przeznaczony pod inwestycje nie zmieni swojego
zagospodarowania, dalej bedzie wykorzystywany jako uzytek rolny — najprawdopodobniej odtogowany.
Rezygnacja z uruchomienia potencjalnego terenu inwestycyjnego, nie spowoduje wystapienia nowych
oddzialywan na $rodowisko, a co za tym nie begdzie mialo wpltywu na poprawe czy pogorszenie jakosci
srodowiska. W zwigzku z tym nie wystgpig zadne zmiany jakoSciowe i ilosciowe w srodowisku.

Zaniechanie przedsigwzigcia nie wprowadzi zadnych zmian, a wybdr wariantu polegajgcego na
niepodejmowaniu inwestycji wigzaé si¢ bedzie ze stagnacjg i zahamowaniem wykorzystania potencjalnych
mozliwosci tego terenu. Jednocze$nie wybodr tego wariantu bgdzie jednoznaczny z zaniechaniem rozwoju
gospodarczego gminy, a co za tym idzie brakiem nowych miejsc pracy.

Brak dziatan zmierzajacych do zagospodarowania terenu nie ma uzasadnienia ekonomicznego,

zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, o ktérej mowa w ustawie Prawo ochrony §rodowiska.

12. OCENA ODDZIALYWANIA INWESTYCJI W FAZIE BUDOWY

Najistotniejszym trwatym i bezposrednim oddziatywaniem przedmiotowego terenu na srodowisko
bedzie zmiana jego zagospodarowania. Z racji tego, ze obecnie teren jest niezagospodarowany i stanowi
uzytki zielone pod postacig ak i pastwisk, dostosowanie go do docelowego zagospodarowania wymagato
begdzie usunigcia z terenu szaty roslinnej, wzniesienia niezbgdnych obiektow budowlanych oraz
uszczelnienia powierzchni terenu.

Pozostate oddziatywania na srodowisko etapu budowy mozna scharakteryzowac jako krotkotrwate,
nieciggle, o niewielkim natgzeniu, skoncentrowane wylacznie na terenie inwestycji. Stwierdza si¢ brak
oddziatywania statego, wtornego, skumulowanego i transgranicznego oraz wptywu wykraczajacego poza
tereny przeznaczone pod inwestycje.

Podczas realizacji ustalen Planu, w fazie budowy z pewnoscig wystapig okresowe oddziatywania
akustyczne i1 wibracje spowodowane pracg maszyn budowlanych, a takze pojazddéw transportujacych
materialy budowlane. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oddzialywania te nie podlegaja regulacjom
prawnym z zakresu ochrony przed hatasem i wibracjami.

Istnieje mozliwos$¢ rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen w srodowisku wodno — gruntowym. Ponadto
przy budowie infrastruktury podziemnej miejscami moze wystapi¢ konieczno$¢ czasowego odwodnienia
terenu. Nastgpi rowniez przeksztatcenie gleb w pasie technicznym robot budowlanych. W trakcie realizacji
Planu moze nastgpi¢ emisja pytléw do atmosfery, spowodowanych sktadowaniem materiatdéw budowlanych
oraz $rodkami ich transportu. Normy emisyjne powinny miesci¢ si¢ w wyznaczonych przedzialach, a ich

charakter bedzie miat zasieg lokalny i zaniknie wraz z zakonczeniem realizacji inwestycji.
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13. KOMPLEKSOWA OCENA SKUTKOW REALIZACIJI
PROJEKTOWANEGO PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA I FORMY OCHRONY PRZYRODY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markéw Towarzystwo — Obszar 11
zaklada zmiany przeznaczenia terenu. Planuje si¢ w granicach obszaru objetego Planem wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
sktadowej 1 magazynowej, a takze wyznaczajac teren istniejacej oczyszczalni §ciekow, tereny rolne i le$ne.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obecna funkcja obszaru
ulegnie przeksztatceniu powodujac zmiany w §rodowisku przyrodniczym.

Oddziatywanie dopuszczanych Planem inwestycji na poszczegdlne elementy sSrodowiska
przyrodniczego bedzie inne w fazie budowy, a inne w fazie eksploatacji. Prognozowanie ewentualnych

negatywnych skutkoéw dla srodowiska (w wyniku realizacji omawianych funkcji) moze dotyczyc¢:

Oddziatywania inwestycji na klimat

Obszar opracowania zostal zaplanowany jako tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, zabudowy uslugowej, produkcji, sktadow i magazynow, a takze istniejacej
oczyszczalni $ciekow z odpowiednimi udziatami  powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach

budowlanych. Ustalenia planu zabezpieczajg wlasciwe ksztattowanie lokalnego klimatu.

Oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektow budowlanych moga wystapi¢ tymczasowe oddzialywania akustyczne
oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany.

Na badanym obszarze zrodtem hatasu i wibracji moze by¢ wzmozony ruch samochodowy zwigzany
z wprowadzeniem zabudowy produkcyjno - ustugowej i mieszkaniowej oraz ruch samochodowy w uktadzie

drog publicznych.

Oddzialywania inwestycji na powierzchnie ziemi, gleby

Odnosnie zabudowy Plan wprowadza obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy uslugowe;j, a takze istniejacej
oczyszczalni $ciekow.

Na terenach tych mogg wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang deniwelety terenu lub trwate
nasypy 1 wykopy powstale w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia beda dotyczy¢ gtéwnie strefy
przypowierzchniowej. Grunty z wykopow (m.in. fundamentowych) bgda czesciowo wywozone, a cz¢sciowo
postuza do formowania nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowac to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu.

W zakresie §rodowiska gruntowo — wodnego nie przewiduje si¢ zanieczyszczenia gleb i wod

$ciekami bytowymi i odpadami. Na terenach bezposrednio graniczacych z obszarem planu wystepuje
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system kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu uniemozliwiajg odprowadzanie $ciekow bytowych w oparciu o
indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia $ciekow — zbiorniki bezodptywowe.

Pozytywnym aspektem wobec czego jest ustalenie odprowadzania Sciekéw wylacznie do kanalizacji
sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan $rodowiska, szczegolnie jakos¢ wod
gruntowych i powierzchniowych, a w szczegdlnosci na rzeke Okrzeszg. Jednoczesnie ustala si¢ obowiazek
oczyszczenia $ciekoOw przemystowych przed zrzutem do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dodatkowo ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z zachowaniem wymagan przepiséw odr¢bnych z zakresu prawa wodnego, a takze w przypadku mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do wod powierzchniowych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu
prawa wodnego. Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa wodnego - ustala si¢ roOwniez nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub
wod powierzchniowych.

Gromadzenie odpadéw statych (do czasu wywiezienia ich na wysypisko) rownie moze wplywac na
zanieczyszczenie gleb, a posrednio i wod. Celem uniknigcia takiego stanu jest stworzenie w obrgbie dziatek

budowlanych odpowiednio zabezpieczonych miejsc do tymczasowego sktadowania odpadow.

Oddziatywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingerujg bezposrednio w uktad hydrologiczny w obszarze opracowania. Wody
podziemne stosunkowo tatwo ulegajg przeksztalceniom ilosciowym w skutek dziatalnoSci inwestycyjnej
ingerujgcej bezposrednio lub posrednio W srodowisko wodne
(w wyniku prowadzenia prac ziemnych, zmian struktury gleb, zmniejszenia pokrycia gleb roslinnoscia
wysoka).

Istotnym czynnikiem wplywajacym na bilans wdod przypowierzchniowych bedzie pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terendow sptywu wod opadowych i roztopowych. Jako korzystne
mozna uzna¢ zapisy w Planie wymagajace zachowania na wyznaczonych terenach wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja zbiorniki wodne.

W projekcie planu przewiduje si¢ zaopatrzenie terenu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej oraz
odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. W planie nie ustalono lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow oraz zbiornikow bezodptywowych.

Dla wiasciwej retencji wod na obszarze ustalono, ze w  przypadku  braku mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do wod powierzchniowych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu
prawa wodnego.

Wyzej opisane ustalenia planu nie wplyna negatywnie na stan i jako$¢ wod powierzchniowych i

podziemnych. Zapisy planu chronig wody przed zanieczyszczeniem.
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Oddzialtywania inwestycji na powietrze atmosferyczne.

Glownym emitorem zanieczyszczen do Srodowiska beda zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych zrédet. Celem uniknigcia tego rodzaju zanieczyszczen jest zalecenie proekologicznych
no$nikow energii cieplnej. Oznacza to, ze wszystkie nowe i modernizowane budynki b¢da wyposazone w
nowoczesne kotlownie wykorzystujace paliwa niskoemisyjne lub alternatywne zrodta energii. Stan higieny
atmosfery na terenie bedzie rowniez ksztaltowany przez znaczny udzial zieleni w zagospodarowaniu
obszaru.

W przypadku powstania obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j
1 mieszkaniowej jednorodzinnej ewentualny wptyw zrodet grzewczych na stan sanitarny powietrza zalezny
bedzie od technicznych parametrow zastosowanych urzadzen grzewczych oraz zastosowanego rodzaju
paliwa. Ustalenia projektu Planu wprowadzajg nakaz stosowania do ogrzewania obiektow paliwami o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla §rodowiska

Przewiduje si¢, ze nowa zabudowa zaréwno budynkami jak i obiektami budowlanymi bedzie
rozcztonkowana, wprowadzona zielen na terenach biologicznie czynnych wplynie korzystnie na higiene

atmosfery. Zapisy planu sprzyjajg ochronie powietrza na terenie planu i w sasiedztwie.

Oddzialywania inwestycji na srodowisko biotyczne i krajobraz

W projekcie Planu ustala si¢ zmiang zagospodarowania glownie terenéw nieuzytkowanych,
otwartych i w matym stopniu zadrzewionych gruntow rolnych na rzecz terenéow utwardzonych i
zabudowanych. W Planie miejscowym zaklada si¢ realizacj¢ zabudowy na cze$ci obszaru, lecz z okreslong
intensywnoscig. Dla poszczegolnych terenow okreslono standardy zagospodarowania w postaci wskaznikow
pozwalajacych oceni¢ $rodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni
biologicznie czynnej na terenie dzialki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu)). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
(pbc) na poszczegolnych jednostkach terenowych.

Na obszarze planu przewiduje si¢ mozliwo$¢ zmiany uksztaltowania terenu. Powierzchnia ziemi
zostanie trwale przeksztalcona i1 zniszczona na fragmentach terenu pod budynkami i utwardzonymi
powierzchniami (komunikacja w tym parkingi, sklady) co zostanie zrekompensowane poprzez
wprowadzenie na obszarach powierzchni biologicznie czynnej zieleni ozdobnej. Zapisy planu sprzyjaja
ochronie krajobrazu oraz wprowadzeniu nowych elementéw w uporzadkowanych relacjach przestrzennych,
wkomponowanych w otoczenie.

W wyniku realizacji Planu zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w granicach opracowania. Na
terenie wprowadzone zostanie nowe zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zabudowy ustugowej, sktadow 1 magazynow.
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Oznaczenie Udzial powierzchni Powierzchnia w ha
terenu biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej
MN 60% 1,43ha
U 30% 1,38ha
RM 60% 0,11ha
1R 70% 2,45ha
2R 10% 0,23ha
P 10% 0,54ha
7L 100% 2.91ha
KO 40% 0,16ha
KDD, KDDp 0% 0,0ha

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie co najmniej 9,20ha czyli ok.
40% powierzchni biologicznie czynnej w granicach catego obszaru opracowania, co pozwoli na zachowanie
zaro6wno istniejgcych terenow lasow i zieleni nieurzadzonej jak i ksztaltowanie nowych terenow zieleni
urzadzonej wokot terendw zabudowanych i1 utwardzonych.

7Z wprowadzeniem nowych obszarow zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci gatunkow
synantropijnych. Nalezy przypuszczaé, ze zwigkszy si¢ ilo$¢ roslinnosci krzewiastej w zwigzku z
tworzeniem ogrodow przydomowych. Jednoczesnie zwigkszy si¢ ilo$¢ roslinnosci obcej. Zaleca sie
wprowadzenie ustalenia dotyczacego ksztaltowania zieleni o doborze gatunkdéw rodzimych i typowych dla
siedlisk szczegdlnie na terenach zabudowy mieszkaniowej.

W przypadku fauny zmiana zagospodarowania spowoduje zmniejszenie ilo$ci zréznicowania
gatunkowego wystepujacych na tym terenie stale lub czasowo zwierzat. Teren przewidziany pod inwestycje,
zostanie bezpowrotnie zniszczony, a w efekcie zmniejszy si¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego. W
ten sposob uszczupli si¢ rowniez baza pokarmowa gatunkow ptakow zwigzanych z otwartymi terenami
rolniczymi, polami i nieuzytkami. Z uwagi jednak na powszechne wystepowanie tego typu terenow i
dostepnosé alternatywnych miejsc zerowiskowych wplyw ten nie bedzie istotny. Negatywnie na migracje
zwierzat moze wplyng¢ grodzenie terenu dotychczas otwartego, a takze emisja hatasu, spalin, Swiatla, drgan

zwigzanych z przebywaniem ludzi na tym terenie.
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14. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI PLANU

14.1 OCENA ZAGROZEN WYNIKAJACA Z WPROWADZENIA
GAZOW, PYLU I HALASU DO POWIETRZA

Obecnie w obszarze projektu Planu najistotniejszym zrodlem ksztattujacym warunki sanitarne i
majacym wplyw na jako$¢ zycia mieszkancow jest Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej —
zrodlo ucigzliwosei dotyczacych hatasu i emisji zanieczyszczen pylowo — gazowych do powietrza oznaczony
w Planie symbolem 1KO. Ustalenia projektu Planu lokalizujg tereny 1P, 2P i 1U w strefie ucigzliwo$ci w/w
inwestycji 1 nie wprowadzajg obiektow podlegajacych ochronie akustycznej. Najblizsza istniejaca i
projektowana zabudowa w stosunku do w/w terenu oznaczonego symbolem 1KO wystepuje w odlegtosci ok.
245m na pdinoc.

Ponadto Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (teren oczyszczalni Sciekow) przy ul.
Bocianiej zostal rozbudowany i zmodernizowany. Zmodernizowany zostal punkt zlewny Sciekoéw
dowozonych, zbiornik retencyjny, dostarczone i zamontowane zostalo zblokowane urzadzenie do
mechanicznego oczyszczania Sciekdw. Modernizacji poddana zostata pompownia $ciekoOw surowych, oraz
zmodernizowana zostata cz¢$¢ biologiczna oczyszczalni wraz z osadnikami wtornymi. Wybudowany zostat
nowy osadnik wtérny. Remont objat takze pompowni¢ wody technologicznej oraz zwezke pomiarowg na
odptywie $ciekow oczyszczonych. W czes$ci osadowej przeprowadzona zostala modernizacja pompowni
osadu wstepnego, wykonany zostal remont zageszczacza osadu, remont zbiornika retencyjnego osadu, stacji
mechanicznego odwadniania 1 higienizacji osadu. Jednoczesnie przebudowana zostala kotlownia,
przeprowadzono remont budynku technicznego, remont budynku rozdzielni elektrycznej oraz remont

budynku dmuchaw. Wykonane zostaty takze instalacje sanitarne oraz instalacje elektryczne.

14.2 OCENA ZAGROZEN WYNIKAJACA Z WPROWADZENIA

ZANIECZYSZCZEN DO WOD I GLEB

Na terenie Planu wystgpowaé bgdg dwa podstawowe zrodla zanieczyszczen wod 1 gleb. Sg nimi
scieki przemystowe oraz wody opadowe sptukiwane z utwardzonych powierzchni. Ustalenia Planu w
znacznym stopniu eliminujg mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do wod i1 gleb poprzez regulacje
gospodarki wodno - §ciekowej. Natomiast w zwigzku z przyjetymi w Planie zasadami gospodarki odpadami
stalymi nie nalezy spodziewac¢ si¢ przenikania do wod i gleb zanieczyszczen.

Istnieje mozliwo$¢ w fazie budowy rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczenia w srodowisku wodno —

gruntowym.
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15. ZGODNOSC PROJEKTOWANYCH FUNKCIJI Z PRZEPISAMI
PRAWA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

Nie stwierdzono sprzecznosci pomi¢dzy obowigzujagcymi przepisami prawa z zakresu ochrony
srodowiska, a trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow
obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markow Towarzystwo —

Obszar I11.

16. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIAELEYWAN NA SRODOWISKO REALIZACIJI
MPZP

W zwiazku z brakiem znaczacych negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, w niniejszym opracowaniu nie przedstawia si¢ rozwigzan fagodzacych

majacych na celu ochron¢ obszarow.

Ustalenia planu zabezpieczaja dostatecznie srodowisko przyrodnicze, w tym ograniczajg negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Dla rozwigzan przyjetych w planie nie przewiduje si¢ koniecznosci okreslania

kompensacji przyrodnicze;j.

Przy realizacji Projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym
w szczegblnosci majacych na celu ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Wszelki rozwdj
zabudowy powinien odbywac si¢ zgodnie z ideg tadu przestrzennego, ochrong srodowiska przyrodniczego
oraz dbatoscig o odpowiedni standard 1 poziom Zycia mieszkancow.

Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, monitoring (w
tym metody monitoringu) jako$ci powietrza, wod, gleb 1 ziemi oraz poziomu hatasu i pol
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu S$rodowiska, przez
wojewodzkiego inspektora ochrony $rodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego
lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddzialywania
obiektu zaktadu/instalacji).

Réwniez zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania
obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na

sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.

Dla niniejszego planu nie przewiduje si¢ koniecznoSci proponowania i badania rozwigzan
alternatywnych, gdyz sam projekt stanowi rozwigzanie alternatywne wzgledem obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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17.

INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALY WANIU NA SRODOWISKO

Obiekty i tereny, ktore powstang na terenie objetym planem beda spetnia¢ wymagania ochrony

srodowiska w zakresie ochrony zasobow wodnych, powietrza, ochrony przed hatasem. Nie przewiduje si¢

wystgpienia jakichkolwiek ucigzliwosci, ktore moglyby przekraczaé standardy jakoSci srodowiska okre§lone

w przepisach dot. ochrony $rodowiska. Oddzialywania obiektow zostanie ograniczone do granicy terenu

objetego inwestycja, nie bedzie tu zatem wystgpowac oddziatywanie transgraniczne.

18.

STRESZCZENIE

» Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Grabce Jozefpolskie 1 fragmentu
miejscowosci Markéw Towarzystwo wykonanego zgodnie z Uchwatg Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci Grabce
Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow Towarzystwo oraz Uchwaly Nr XLIX/359/18 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2018r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/120/07 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markow Towarzystwo.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w celu zmiany
przeznaczenia obecnie odlogowanych gruntdow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, produkcji, sktadow, magazynoéw oraz
zagospodarowania $ciekami (oczyszczalnia Sciekow).

Kierunek zagospodarowania terenu zgodny jest ze Studium Uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw.

Obszar opracowania planu zajmuje powierzchni¢ 22,96ha i potozony jest w poinocnej czesci gminy
Mszczondw obejmujac fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie 1 fragment miejscowosci Markow
Towarzystwo. Teren czg¢$ciowo jest zainwestowany, gdyz w centralnej jego czesci na przedtuzeniu ul.
Bocianiej zlokalizowany jest Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. Zabudowa mieszkaniowa
usytuowana jest gtownie wzdhuz ul. Spacerowej. Obszar Planu potozony jest wérdd otwartych terendw w
znacznej mierze odlogowanych rolniczo. W potudniowej czgsci terenu wystepuja nieznaczne kompleksy

lesne, taczace si¢ z korytarzem ekologicznym okalajacym rzekg Okrzesze.

Teren objety opracowaniem nie jest objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Teren ten jest antropogenicznie przeksztalcony. Grunty stanowig piaski 1 zwiry rzeczno-
wodnolodowcowe.
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Na terenie objetym projektem Planu nie wystepuja:

- wody powierzchniowe,

- tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Teren opracowania jak i jego najblizsze sgsiedztwo stanowig tereny otwarte, fak, pastwisk i zadrzewien, a

takze tereny lesne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest wzdluz ul. Spacerowe;j

stanowigcej potnocng granice Planu.

Kryteria poprawnosci klimatu akustycznego w $rodowisku okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z

dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120,

poz. 826 ze zm.). Podstawg okreslenia dopuszczalnej warto$ci poziomu rownowaznego hatasu dla danego

terenu jest zaklasyfikowanie go do okreslonej kategorii, o wyborze ktorej decyduje sposob faktycznego
zagospodarowania.

Ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na poszczegélne elementy $rodowiska w zakresie poszczegdlnych komponentow

srodowiska:

» Na obszarze opracowania pozostawienie co najmniej 9,20ha czyli ok. 40% powierzchni biologicznie
czynnej w granicach calego obszaru opracowania, co pozwoli na zachowanie zarowno istniejgcych
terenow lasow i zieleni nieurzadzonej jak i ksztaltowanie nowych terenéw zieleni urzadzonej wokot
teren6w zabudowanych i utwardzonych.

 Ustalone w planie przeznaczenie terenu nie bedzie negatywnie oddziatywato na ludzi.

* Przebiegajace w sgsiedztwie terenu drogi stanowig powigzania komunikacyjne. Stanowig one
potencjalnego zrodta hatasu komunikacyjnego.

* Na przedmiotowym terenie wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna i $redniego napigcia
15kV, ktora nie emitujg pola elektromagnetycznego przekraczajacego dopuszczalne poziomy dla
zabudowy.

* Na przedmiotowym terenie wystepuje gazocigg wysokiego ci$nienia DN 400, w ktorego strefie
kontrolowanej zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych w tym warunkow technicznych
dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

* Ochronie ro$lin i zwierzat sprzyjaja ustalenia planu w zakresie zachowania terenow leSnych
oznaczonych symbolem ZL oraz znacznemu udzialowi powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu terenu, gdzie beda realizowane nasadzenia o charakterze ozdobnym i naturalnym.

e Zapisy planu sprzyjaja ochronie krajobrazu oraz wprowadzeniu nowych elementow w
uporzadkowanych relacjach przestrzennych, wkomponowanych w otoczenie. Powierzchnia ziemi

ulegnie trwatemu zniszczeniu na fragmentach zabudowanych i1 utwardzonych, co zostanie
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zrekompensowane poprzez wprowadzenie na obszarach powierzchni biologicznie czynnej zieleni
ozdobnej.

» Zaniechanie opracowania niniejszego planu miejscowego istotnie ograniczy mozliwosci inwestycyjne
dziatek 1 rozwojowe, a zatem wplynie niekorzystnie na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych i
mieszkancow miasta i gminy Mszczonow.

» Ustalenia planu zabezpieczaja dostatecznie $srodowisko przyrodnicze, w tym ograniczaja negatywne
oddzialywanie na $rodowisko. Dla rozwigzan przyjetych w planie nie przewiduje si¢ koniecznosci
okreslania kompensacji przyrodnicze;j.

» Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza si¢, iz ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Grabce Jozefpolskie 1 fragmentu
miejscowosci Markéw Towarzystwo, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalnosé
inwestycyjna nie powinny skutkowaé znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.
Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na §rodowisko na terenie
1KO oraz na terenie 1P, 2P i 1U realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz wprowadza si¢
zakaz lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpowania awarii przemystowej w
rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, dla ktorych wlasciwa ocena wplywu zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym na S$rodowisko mozliwa bedzie dopiero na etapie raportow
oddziatywania na $rodowisko realizowanych inwestycji ponadto ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk
odpadow oraz zakaz unieszkodliwiania odpadow na otwartej przestrzeni.

» Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegaé jego ustalen, w tym w szczegdlnosci
majgcych na celu ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie
rozwigzania, w tym $rodki tagodzace, nie wywolujg lub niwelujg istotne negatywne zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych oraz dzialan
kompensacyjnych oraz ze wzgledu na fakt, iz sam projekt stanowi rozwigzanie alternatywne wzgledem
istniejacego zagospodarowania.

» W zwiazku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi
wynikajace z realizacji Planu nie spowodujg konieczno$ci podejmowania dziatan alternatywnych badz
dziatan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych
unormowan prawnych jest wystarczajace i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego
szczegotowego monitoringu.

» Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko.
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