UCHWALA NR L1/378/18
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Markow-Towarzystwo, fragment miejscowosci Lublinow oraz fragment
miejscowosci Czekaj.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017r. poz. 1875 zpozh. zm.D) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.?) oraz Uchwaly Nr XXV/253/08
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Markow-
Towarzystwo, fragment miejscowosci Lublindw oraz fragment miejscowosci Czekaj, oraz stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaty sa zgodne ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw”’, Rada Miejska Mszczonowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Markéw-Towarzystwo, fragment miejscowosci Lublindw oraz fragment miejscowosci
Czekaj zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Markow-Towarzystwo, Lublinéw i Czekaj, potozone przy
pélnocno - zachodniej granicy miasta Mszczonowa o lacznej powierzchni 75,81ha, polozone w gminie
Mszczonow.

2. Granica obszaru planu zostata wyznaczona w nastgpujacy sposob:

- granica zachodnia przebiega polnocna granica dz. nr ewid. 65, zachodnig granica dz. nr ewid. 62/2
ipoinocng granica dz. nr ewid. 64/4 i164/3 polozonych w miejscowosci Lublindw, nastepnie przecina
poziomo dziatke 16/10 potozong w miejscowosci Czekaj i dalej biegnie zachodnig granica administracyjna
miejscowosci Markow-Towarzystwo, do wysokosci dz. nr ewid. 20, przechodzac zachodnimi granicami
dzialek nr ewid. 67 i 58 w miejscowosci Markéw-Towarzystwo;

- granica pdinocna i wschodnia przebiegaja zgodnie z granicami administracyjnymi miejscowosci Markow-
Towarzystwo;

- granica poludniowa pokrywa si¢ z pétnocna granicg terenu kolejowego PKP.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 (graficzny);

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zalacznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie, ktére obejmuja:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru obj¢tego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

) zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232, Dz. U. z 2018 r. poz. 130
2 zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,
- strefa kontrolowana wzdhiz gazociagu wysokiego ci$nienia DN400,
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
b) pozostate oznaczenia graficzne nibedace ustaleniami planu miejscowego;

c) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Markéw-Towarzystwo, Lublinow i Czekaj w gminie Mszczondéw, o ktérym mowa w §1
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony
w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym
wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny
do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisOw z zakresu prawa
budowlanego;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych, produkcji i drobnej wytworczosci;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matej architektury);

13) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — obustronne, symetryczne poszerzenie istniejgcej drogi do
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejacej drogi;

Id: 4143BEC6-CEA9-4872-8678-2197DED34BD8. Podpisany Strona 2



14) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje si¢ budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

15) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

16) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikdéw, wytwarzajace dobra lub $wiadczace
ustugi na niewielka skale i niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o §rodowisku i jego ochronie.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujagcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Na rysunku Planu zostaly wyznaczone tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
U tereny zabudowy ustugowej;
R tereny rolnicze;
R/Z tereny rolnicze - tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien;
WS tereny wod powierzchniowych;
KDS teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii krajowej, klasy ekspresowej;
KDZ tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej;
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej;
KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych;
E tereny infrastruktury technicznej — tereny stacji transformatorowych.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
a) dotyczace przeznaczenia terenow:

- ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem w obszarze planu sa tereny o funkcji mieszkaniowej
i mieszkaniowo — ustugowej; tereny zabudowy mieszkaniowej sg od zachodniej granicy kontynuacja
wigkszej strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonej w studium, natomiast tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej tworza wzdhuz drogi powiatowej w stron¢ miasta Mszczonowa
szerokie pasmo zwigzane zrozwojem lokalnym gminy; dodatkowo plan przeznacza tereny
zlokalizowane przy skrzyzowaniu drogi powiatowej 4719W idrogi krajowej nr 8 na funkcje
ustugowe, w tym drobnej wytworczosci 1 handlu;

- pozostate tereny przeznacza si¢ na tereny rolnicze — Iak, pastwisk i zadrzewien wzdluz istniejacej
rzeki, ktora ptynie w pdinocnej czgéci poza granicami planu oraz rowdéw melioracyjnych, tereny
rolnicze, tereny wod powierzchniowych, a takze tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

- plan ustala ochrong terenow wad,

b) dotyczace struktury przestrzenne;j:
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- gléwny cigg komunikacyjny stanowi w obszarze planu droga powiatowa nr 4719W relacji Gérki —
Mszczondw, ktora przecina si¢ we wschodniej czesci planu z drogg krajowa nr 8 relacji Warszawa —
Wroctaw, iz ktorg potaczenie bedzie posiada¢ poprzez wezet w Mszczonowie; droga powiatowa ma
zadanie zbiorcze, podlaczone sa do niej pozostale istniejace iprojektowane drogi gminne, ktdre
obsluguja opracowywane tereny; drogi przecinajgce obszar w kierunku wschéd — zachod tj.
rownolegte do drogi powiatowej, tacza obszar planu zterenami sgsiednimi, na zachodzie
z miejscowoscig Lublinéw i Czekaj, a na zachodzie z miejscowosciag Mszczonow; na potudnie od ul.
Skierniewickiej, tereny obstugiwane s3 przez drogi podtgczone do niej prostopadle, a takze droge
poprowadzong wzdhuz linii kolejowej PKP;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania ladu przestrzennego na poszczegodlnych — terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny droég publicznych wyznacza si¢ nastepujaco:

a) dla terenu istniejacej drogi 1KDS linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone w pasie o szerokosci 45,5m
— 51,0m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu istniejacej drogi 1KDZ i 2KDZ (ul. Skierniewicka) linie rozgraniczajace zostaty ustalone
poprzez poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 20,0m, dla terenu 1KDZ szeroko$¢ w granicach
planu zmienna od 16,0m do 20,0m, dla terenu 2KDZ szeroko$¢ w granicach planu zmienna 2,5m do
11,0m; dla terenu 3KDZ (ul. Skierniewicka) linie rozgraniczajace zostaly ustalone poprzez poszerzenie
istniejacej drogi do szerokosci 25,0m, szeroko$¢ w granicach planu zmienna od 5,0m do 7,0m,

c) dla terenu istniejacej drogi 1KDD (ul. Brzozowa) linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone poprzez
osiowe poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 12,0m,

d) dla terenu istniejagcej drogi 4KDD (ul. Brzoskwiniowa) linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone
poprzez osiowe poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 10,0m,

e) dla terenow nowoprojektowanych dréog 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD linie
rozgraniczajace okresla rysunek planu,

f) dla terenu nowoprojektowanych drog wewnetrznych 1KDW i12KDW linie rozgraniczajace okresla
rysunek planu.

2) Ustala sig, ze potozenie linii rozgraniczajacych pozostatych terenow okresla rysunek planu.
§ 10. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy =zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu kolejowego oraz
gazociggu wysokiego cis$nienia i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig, ze dla terenow MN/U, Ui R odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy terenu
zamknietego wynosi 30,0m;

3) Ustala si¢ dla terenow 1MN i SMN/U lini¢ zabudowy w odlegtosci 16,25m od osi gazociagu wysokiego
ci$nienia DN400;

4) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen, pilastrow — max. do szerokosci 1,50m,;

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, zzakazem rozbudowy
niezgodne;j z ustaleniami planu.

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownoleglty do boczne;j
granicy dziatki budowlanej w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow mieszkalnych i ustugowych jako obowiazujaca - w odcieniach
brazu, zieleni, czerwieni i czerni;
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3) Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow mieszkalnych w odcieniach pastelowych, a dla budynkow
ushugowych i mieszkaniowo — ustugowych mozliwo$¢ stosowania koloréw bardziej intensywnych, ale
nie jaskrawych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszardow wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady 1 warunki scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 11.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakltadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska.

§ 14. 1. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejagcych rowow melioracyjnych oraz rzeki Okrzeszy,
ktorej potudniowy brzeg stanowi pdéinocna granice obszaru planu;

3) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz ciekow wodnych, wolnego od zabudowy budynkami,
jezeli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzenia dla
zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu
pieszego.

4) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 3,0m wzdluz rzeki Okrzeszy plynacej poza granicami planu
i rowow, wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji rzeki i rowow
sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 15. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczeg6lnosci: gazu, energii elektrycznej, energii slonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 16. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych  warto§ci  $Srodowiskowych,  przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Ustala sie¢ ochronge wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie, szczego6lnie wzdtuz poinocnej
granicy drogi powiatowej.

2) Ustala si¢ wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej od
drogi powiatowej nr 4719W (ul. Skierniewicka), a takze od granicy terenu zamknietego - teren PKP.

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II.

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 17. 1. W zakresie ochrony przed halasem:
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1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowa”, tereny oznaczone symbolem
MN/U ibudynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R, zalicza si¢ do terenoéw
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska.

2) W celu zapewnienia ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U pierwszg lini¢
zabudowy od granicy terenu zamknigtego nalezy ksztaltowac, jako budynki gospodarcze i garazowe, ustugi
nieucigzliwe tak, aby stanowity naturalna ochrone¢ przed oddziatywaniem akustycznym od strony linii
kolejowej dla zabudowy mieszkaniowej; ponadto pierwsza lini¢ zabudowy od strony linii kolejowej
projektowa¢ w oparciu o odpowiednie usytuowanie budynkow na dzialce, stosowanie stolarki okiennej
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ksztattowanie bryly budynku wtaki sposdb, aby hatas
komunikacyjny nie docieral z zewnatrz do wnetrza struktury zabudowanej, stosowanie na elewacjach
budynkow rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym, projektowanie rozkladu
pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrédet hatasu.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych sredniego napigcia (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

3. Dla terenéw polozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu
zmian w drenowaniu z zachowaniem przepisd6w prawa wodnego;

4. W sasiedztwie gazociggu DN 400 zabudowa i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okre§lony w ustaleniach
planu;

2) Polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obejmuje drogi oznaczone w planie
symbolem 1KDS, 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ.

3) Drogi publiczne klasy dojazdowej 1KDD — 9KDD stanowia lokalny uktad komunikacyjny taczacy si¢
z droga klasy zbiorczej 1KDZ — 3KDZ, a ta nastepnie z drogg klasy ekspresowej 1KDS;

5) Uktad drog publicznych uzupetniaja drogi wewngtrzne wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu 1KDW — 2KDW oraz drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

6) Szerokos$¢ terené6w komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz
w §35 - §38 niniejszej uchwaty;

7) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegélnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy
o0 szeroko$ci minimum:

- 10,0m - dla terenow U oraz dla terenow MN, MN/U dla obstugi powyzej 10 dzialek,
- 8,0m - dla teren6w MN, MN/U dla obstugi ponizej 10 dzialek,
- 6,0m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki w terenach MN, MN/U;

8) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania dla terendéw MN 1 MN/U
o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m, a dla terenéw U — 0 minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m;

9) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne poszerzenia linii rozgraniczajacych drog zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.

2. OkreSlenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
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1) Obstluga komunikacyjna terenéw bezposrednio opiera si¢ o droge powiatowa Puszcza Marianska -
Mszczonow (ul. Skierniewicka) nr 4719W, oznaczong w planie symbolem 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ, a takze
posrednio przez droge krajowa nr 8 Warszawa — Wroctaw oznaczong w planie symbolem 1KDS; w miejscu
skrzyzowania drogi powiatowej (ul. Skierniewicka) z droga krajowa nr 8 istnieje przejazd w postaci
wiaduktu przeprowadzonego nad droga powiatowa; droga powiatowa i droga krajowa beda miaty ze soba
polaczenie w miejscu wezta komunikacyjnego w Mszczonowie;

2) Droga powiatowa klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ stanowi potaczenie ukladu komunikacyjnego
obszaru planu z uktadem komunikacyjnym miasta Mszczonowa, a takze uktadem komunikacyjnym gminy
Radziejowice i gminy Puszcza Marianska;

3) Droga oznaczona symbolem 6KDD wyznaczona w kierunku wschod — zachod biegnie na wschod
w kierunku miejscowosci Mszczondw, a na zachdd w kierunku miejscowosci Czekaj.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode¢:
1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Markow-Towarzystwo;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych (e110) i projektowanych sieci
wodociagowych;

3) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowe] wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog publicznych;

4) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowe] zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych uje¢ wod
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 21. 1. Ustala sie zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni §ciekdw na podstawie
umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekow;

3) Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikéw po wczesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod i do ziemi zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng $redniego
napigcia, zasilang z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ budowg sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia w celu
dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno- komunikacyjnego;

4) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

5) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu lub innych
odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 23. 1. Ustala sie¢ zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji woparciu o istniejaca iprojektowana siec
telekomunikacyjng, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) Ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 24. 1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
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1) W granicach planu brak jest sieci gazowej §redniego i niskiego ci$nienia, wystepuje natomiast przesytowa
sie¢ wysokiego cisnienia DN 400 PN 6,3 MPa o znaczeniu ponadlokalnym relacji Mory- Piotrkéw
Trybunalski;

2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

4) Ustala sie, ze do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdéw grzewczych w szczegoélnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych Zzrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 26. 1. Ustala si¢ zasady usuwania odpadéw:

1) Ustala si¢ postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala si¢, ze dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwiazanej
z uchwaleniem planu.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1. dla terenow o symbolach MN, MN/U, — w wysokosci 20%;
2. dla terenu o symbolu U — w wysokosci 30%;

3. dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 29.

Oznaczenie terenu 1IMN - 6MN

Powierzchnia 23,36ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej).

Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,
- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy granicy lub
w odleglosci 1.50m od granicy w przypadku gdy:
=sciana budynku przylegajaca do granicy spetlnia warunki
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przepiséw odrebnych,
=szerokos$¢ dziatki wynosi 9.0-16.0m
- zagospodarowanie strefy kontrolowanej wzdluz gazociagu
wysokiego ci$nienia DN400 zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe oznaczone
symbolem: 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
- 16,25m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN400 dla
terenu 1MN dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
1 garazowych,
- 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne oznaczone
symbolem: 1IKDW, 2KDW;
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
do 20%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmnie;j
65% pow. dzialki,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35.
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 11,0m, w tym:
- 10,0m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
- 5,0m dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
- 4,0m dla obiektow matlej architektury.
d) | geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45¢°;
-dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
wylacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych.
3) | Zasady scalania i podziatlu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000m?;
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90+20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu  zistniejacych iprojektowanych  drog
publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem
oznaczonych symbolem 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD oraz zdrog wewnetrznych oznaczonych symbolem
1KDW i 2KDW.
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziakce.
W przypadku budynkéw z wbudowang funkcja uslugowa —
3 miejsc postojowych.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1MN/U - SMN/U
Powierzchnia 13,52ha
1. | Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
nieucigzliwych definiowanych zgodnie z §5 pkt.10.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
ustug nieucigzliwych zwigzanych zobstugg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej definiowanych w § 5 pkt. 10.
Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia uzytkowa
ustug — 250m?2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw,

- na dzialce moze znajdowac si¢ tylko budynek ustugowy Iub
tylko budynek mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie
budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,

- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub mogg by¢ potaczone =z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi,

- zagospodarowanie strefy kontrolowanej wzdluz gazociagu
wysokiego cisnienia DN400 zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe oznaczone
symbolem: 2KDD, 4KDD,

- 7,0m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe oznaczone
symbolem: 1KDD, 3KDD,

- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge zbiorczg oznaczong
symbolem 1KDZ,

- 30,0m od granicy terenu zamknietego - teren PKP.

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 30% powierzchni dziatki,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
50% pow. dzialki,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.4.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11,0m, w tym:
-11,0m dla

i ustugowych,
- 6,0m dla budynkow gospodarczych i garazowych,

- 5,0m dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

- 4,0m dla obiektéw malej architektury.

budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych

d)

geometria dachow

dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 25° do 45°;

w przypadku lokalizacji budynkoéw ushugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3)

Zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci

minimalne powierzchnie dziatek

1200m?;

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

25,0m

c)

kat potozenia granic bocznych dzialek
w stosunku do pasa drogowego

90°+20°

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi
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obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu  zistniejacych  iprojektowanych  drog
publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem
oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ushugowego 2 miejsca postojowe.

§ 31.

Oznaczenie terenu

1U -3U

Powierzchnia

17,19ha

1.

| Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy ushugowej,

drobna wytwdrczos$¢, ustugi handlu (max. powierzchni ustug
handlu - 1000m?), zbudowag obiektow administracyjnych,
biurowych, uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego
zwigzanych z funkcjonowaniem iobslugg terenéw, w tym
budynki socjalne;

- budynki garazowe,

- komunikacja, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
iochrony  $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wylacznie dla wiasciciela nieruchomosci lub
prowadzacego dziatalno$¢.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogélne zasady zagospodarowania

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow;

- obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materiatbw wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki
budowlane;.

- zaleca si¢ nasadzenia ro$linnosci dzwigkoizolacyjnej
pomiedzy linig rozgraniczajacg droge oznaczong symbolem
3KDD a linig zabudowy.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 20,0m od linii rozgraniczajacej droge 3KDD,

od 15,0m do 22,0m od linii rozgraniczajacej droge 9KDD,
15,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
25,0m od linii rozgraniczajacej drogg 1KDS dla terenu 3U,
30,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDS dla terenu 2U,
- 30,0m od granicy obszaru kolejowego;

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 30% powierzchni dziatki,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmnie;j
40% pow. dziatki,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.5.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15,0m, w tym:

- 10,0m dla budynkéw  ustugowych,  biurowych,
administracyjnych,

- 8,0m dla budynkéw garazowych,

- 5,0m dla budynkoéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi

w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

- 4,0m dla obiektéw matej architektury.

d)

geometria dachéw

w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
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a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000m?;

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dzialek 25,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+20°

w stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu  zistniejacych  iprojektowanych  drog
publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem
oznaczonych symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 9KDD i 3KDD.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 1-ego miejsca parkingowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

§ 32.

Oznaczenie terenu 1R -2R

Powierzchnia 7,63ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego Wwg
przepisow odrgbnych;
zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych  definiowanych  zgodnie  z przepisami
odrebnymi);

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDZ,

- 20,0m od linii rozgraniczajacej droge 3KDD,
- 30,0m od granicy obszaru kolejowego;

b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dzialki,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziaftki,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy -12,0m, w tym:

- 5,0m dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
- 4,0m dla obiektow matej architektury.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°, z wyjatkiem rozbuddéw istniejacych
budynkow, gdzie dopuszcza si¢ ksztalt i kat nachylenia potaci
dachowych w nawiazaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych wylgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°.

2) | Szczegolowe zasady podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - wg przepiséw odrgbnych;

3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drog publicznych oznaczonych
symbolem 1KDZ i 3KDD.
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§ 33.

Oznaczenie terenu 1-13R/Z

Powierzchnia 5,51 ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tereny istniejacych lak, pastwisk
i zadrzewien.

Przeznaczenie uzupelniajace Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢

lokalizacji obiektéw i urzadzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Adaptacja istniejacych terendw rolniczych, tak, pastwisk,

zadrzewien wzdhluz istniejacych ciekow wodnych.
Ustala sie:

- zakaz zabudowy budynkami,

- 100% powierzchni biologicznie czynnej.

w liniach rozgraniczajacych

§ 34.
Oznaczenie terenu 1-7WS
Powierzchnia 0,91 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych -
istniejgce rowy melioracyjne i istniejacy staw;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie istniejacych ciekow wodnych i zbiornikow
wodnych  zzakazem zanieczyszczania izasypywania oraz
z nakazem zabezpieczenia brzegow przed osuwaniem.
§ 35.
Oznaczenie terenu | IKDS
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii
krajowej, klasy ekspresowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania -teren obejmuje realizacje  elementow drogi tj.(jezdnig,
jednostronny chodnik, pobocza, opaski bezpieczenstwa i rowy
odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych, w tym o$wietlenia
wewnatrz przejazdu,
-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
z zachowania przepisow odrebnych.
2) Szerokos¢ drog publicznych | 45,5m — 51,0m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36.

Oznaczenie terenu

1KDZ - 3KDZ

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

-tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,

-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie 2z wymaganiami przepisow
odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

Id: 4143BEC6-CEA9-4872-8678-2197DED34BDS8. Podpisany

Strona 13




2) Szeroko$¢ drog publicznych
w liniach rozgraniczajacych

- dla terenu 1KDZ szeroko$¢ zmienna w granicach planu od
16,0m do 20,0m, catkowita szerokos$¢ drogi 20,0m,

- dla terenu 2KDZ szeroko$¢ zmienna w granicach planu od
2,5m do 11,0m, catkowita szeroko$¢ drogi 20,0m,

- dla terenu 3KDZ szeroko$¢ zmienna w granicach planu od

5,0m do 7,0m, calkowita szeroko$¢ drogi 25,0m.

§37.

Oznaczenie terenu

1KDD - 9KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych Kkategorii
gminnej klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania

-tereny obejmujg realizacjeelementdéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

-dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
z zachowania przepisow odrebnych,

-ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych i okre§lonych na rysunku planu.

2) Szerokos¢ drog publicznych
w liniach rozgraniczajacych

- 12,0m, - dla terenu istniejacej drogi oznaczonej w planie
symbolem 1KDD (ul. Brzozowa),

- 12,0m, - dla terenu projektowanej drogi oznaczonej w planie
symbolem 6KDD,

- 10,0m, - dla terenu istniejacej drogi oznaczonej w planie
symbolem 4KDD (ul. Brzoskwiniowa),

- 10,0m, - dla terenéw projektowanych drég oznaczonych
w planie symbolem 2KDD, 3KDD, 5KDD, 7KDD,

- szerokos$¢ dla terenu drogi oznaczonej w planie symbolem
8KDD zgodnie z granicami dz. nr ew. 65/3,

- szerokos¢ zmienna od 6,0m do 12,5m dla terenu drogi
oznaczonej w planie symbolem 9KDD.

§ 38.
Oznaczenie terenu | 1KDW - 2KDW
1 Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

-teren obejmujg realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
z zachowania przepisow odrgbnych,

-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych i okre§lonych na rysunku planu.

2) Szeroko$¢ drog wewnetrznych
w liniach rozgraniczajacych

- 10,0m dla terendw oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW;

§ 39.

Oznaczenie terenu | 1E-2E

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — tereny stacji
transformatorowych i innych urzadzen, bedacych czgscia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem shuzacym obstudze tej
sieci.

2) Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

a) | -ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu.
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DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 40. Dla terenow objetych niniejszym planem traci moc:

- Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XIX/201/2000 z dnia 21 czerwca 2000r. (Dz. Urz. Woj.
mazowieckiego nr 126, poz.1211 z 2000r.).

§ 41. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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MSZCZONOW

OBEJMUJACY FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI MARKOW TOWARZYSTWO, LUBLINOW oraz CZEKAJ
RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr LI/378/18 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia 2018r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr L1/378/18
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 kwietnia 2018r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW-TOWARZYSTWO, FRAGMENT MIEJSCOWOSCI
LUBLINOW ORAZ FRAGMENT MIEJSCOWOSCI CZEKAJ.

na rzecz terenow MN,
2.Zaktualizowanie przebiegu

terenu oznaczonego w

projekcie planu symbolem WS.

Nazwisko Ustaleni Rozstrzygniecie Rady
L stalenia . . Miejskiej zatacznik do
léggﬁg?;zwa Oznaczenie  |projektu planu Rozstrzygnigcie Burmistrza Uchwaly Nr LI/378/18
Data wptywu [SONOSH! . . nieruchomosci, dla z dnia 25 kwietnia 2018r. Uwagi
Lp. . organizacyjnej i Tres¢ uwagi - . -~
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, . .
adres - Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
. uwaga ktorej dotyczy . . . )
zgtaszajacego uwaga uwzgledniona |uwzgledniona |uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1 06.09.2016  Robert Badowski| Brak zgody na poszerzenie dz.nrew.95 U, R, KDD, KDZ X X Szerokos$¢ drogi
istniejacej drogi (ul. Pigknej) Markow - publicznej nie moze by¢
oznaczonej w projekcie planu  [Towarzystwo mniejsza niz 10m.
zagospodarowania
przestrzennego symbolem
12KDD.
2 [12.09.2016  {an Ortowski 1.Zmniejszenie terendw dz.nrew.63  MN, R/Z, WS, X Zmiana przebiegu rowu
zielonych oznaczonych w Markow - KDD, KDW o0znaczonego w projekcie
projekcie planu symbolem R/Z [Towarzystwo planu zagospodarowania

przestrzennego
symbolem 6WS oraz
zmniejszenie terendw
tak, pastwisk, zadrzewien
umozliwi lepsze
zagospodarowanie
dziatki o nr ew. 63
potozonej w
miejscowo$ci Markdw -
Towarzystwo.

Id: 4143BEC6-CEA9-4872-8678-2197DED34BD8. Podpisany

Strona 1



symbolem 1KDW do granic
dziatki nr ew. 64 z wykonanie
zwrotki na dziatce nr ew. 64.

20.09.2016  Krzysztof Zmiana przebiegu projektowanej [dz. nrew. 72/1, MN, R/Z, WS, Zmiana przebiegu drogi
Marcinowski drogi oznaczonej w projekcie  [71/1, 70/1 KDD, KDZ, MN/U oznaczonej w projekcie
planu symbolem 2KDD. Markow - planu zagospodarowania
ITowarzystwo przestrzennego
symbolem 2KDD
umozliwi lepsze
zagospodarowanie
dziatek o nrew. 72/1,
71/1, 70/1 potozonych w
miejscowo$ci Markéw -
Towarzystwo.
26.09.2016  Piotr Sulewski Skrécenie projektowanego dz.nrew.64  MN, R/Z, WS, Skrécenie projektowane;j
odcinka drogi wewnetrzne; Markow - KDW drogi wewngtrznej
oznaczonej w projekcie planu  [Towarzystwo o0znaczonej w projekcie

planu zagospodarowania
przestrzennego
symbolem 1KDW jest
niemozliwe, poniewaz
droga ta zostata
zaprojektowana w celu
skomunikowania
wszystkich terenéw
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej
oznaczonych w projekcie
planu zagospodarowania
przestrzennego
symbolem 2MN.
Skrécenie drogi
oznaczatoby odciecie
czesci dziatki nr ew. 63
potozonej pomiedzy
rowem a rzekg od drogi
publicznej, co jest
niewykonalne z uwagi na
wprowadzenie na wiw
obszarze terenéw
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej.
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5 [19.04.2017

Jan Traczyk

1.Ustalenie minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek dla
terenu zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonego
symbolem 4MN/U o
wielkosci 1000m?2 (w
projekcie przewidziano
minimalna powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek
dla tego terenu 1200m2)

2.Likwidacja z projektu drogi
oznaczonej symbolem 8KDD
0 szerokosSci 12m na odcinku
przecinajacym dziatki nr ew.
80, 81, przebiegajace;
pomiedzy obszarem 4MN i
5MN

3.Wytyczenie drogi oznaczonej
symbolem 6KDD o
szeroko$ci 10m doktadnie w
granicy pomiedzy dziatka 80
a dziatkg 79. Obecnie w
projekcie planu droga ta na
znacznej dtugoci, patrzac
od istniejgce;j ulicy
Skierniewickiej przebiega
catq szerokoScig w
granicach dziatki nr 80.

4 Wytyczenie drogi oznaczone;
symbolem 11KDD o
szeroko$ci 10m doktadnie w
granicy pomiedzy dziatkami
80,81 a dziatkami 62, 63.
Obecnie w projekcie planu
droga ta na znacznej
diugosci przebiega catq

dz. nr ew. 80, 81
Markow -
Towarzystwo

MN/U, MN, KDD

(pkt. 4)

X
(pkt.1,2,3)

X
(pkt.1,2,3)

Ad.1

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
Zmiany normatywu
powierzchniowego przy
wydzielaniu nowych
dziatek z
zaplanowanego w
projekcie planu z
1200m2 na 1000m2,

Ad. 2

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej nowej
drogi publicznej o
symbolu 8KDD.
Powstanie drogi
publicznej kategorii
gminnej oznaczonej w
projekcie planu
symbolem 8KDD jest
konieczne, poniewaz
zgodnie z zatozeniami
do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego droga
ta bedzie miata istotne
znaczenie w obstudze
komunikacyjnej terenu
objetego projektem
planu.

Ad.3
Przebieg projektowanej
drogi oznaczonej w
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szeroko$cig w granicach
dziatek nr 80 81.

projekcie planu
symbolem 6KDD nie
moze zosta¢ zmieniony
z uwagi na istniejaca,
stacje
transformatorowa.

Ad.4

Przebieg projektowanej
drogi 0znaczone;

w projekcie planu
symbolem 11KDD
zostanie zmieniony.

6 [4.04.2017

Robert Badowski

Przeznaczenie dziatki nr ew. 95
potozonej w miejscowosci
Markéw-Towarzystwo w cato$ci
na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych (MN/U).

Brak zgody na poszerzenie
istniejacej drogi (ul. Pigknej)
oznaczonej w projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego symbolem
12KDD.

Brak zgody na
nowoprojektowang droge
oznaczong W projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego symbolem
4KDD.

dz. nrew. 95
Markow -
ITowarzystwo

U, R, KDD, KDZ

Przeznaczenie catej
dziatki o nr ew. 95
potozonej w
miejscowo$ci Markow —
Towarzystwo pod
zabudowe
mieszkaniowa,
jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe jest
niemozliwe z uwagi na
Decyzje Ministra
Rolnictwa i Rozwoju
Wsi znak GZ.tr.057-
602-71/14 z dnia
25.03.2014r., w ktorej
Minister nie wyrazit
zgody na
przeznaczenie, na cele
nierolnicze, zgodnie z
projektem miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego,
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7,1212ha gruntéw
rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas Il
potozonych na terenie
gminy Mszczonow, w
obrebie Markow
Towarzystwo.

Wzdtuz toréw
kolejowych z uwagi na
ucigzliwo$¢ hatasu od
istniejacej linii kolejowej
nie wprowadza sie
zabudowy
mieszkaniowej,
poniewaz
wprowadzenie terendéw
przeznaczonych pod
zabudowe
mieszkaniowa,
jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe bytoby
niezgodne z przyjeta dla
tego obszaru polityka
przestrzenna, zgodnie z
kt6rg tereny potozone
wzdtuz linii kolejowej
planuje sie przeznaczy¢
pod ustugi.

Powstanie drogi
publicznej kategorii
gminnej oznaczonej w
projekcie planu
symbolem 4KDD oraz
poszerzenie istniejacej
drogi —ul. Pigknej jest
konieczne, poniewaz
zgodnie z zatoZzeniami
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do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego drogi te
bedq mialy istotne

znaczenie w obstudze
komunikacyjnej terenu
objetego projektem
planu.
7 [24.04.2017  Maksymilian Przeznaczenie dziatki nr ew. 97/2dz. nrew. 97/2 U, R, KDD, KDZ X X Przeznaczenie cale
Kopaniak pofozonej w miejscowosci Markow - dziatki o nr ew. 97/2
Markéw-Towarzystwo w catosci  [Towarzystwo potozonej w
na tereny zabudowy miejscowosci Markdw —
mieszkaniowe] jednorodzinne;j i Towarzystwo pod
ustug nieucigzliwych (MN/U). zabudowe
mieszkaniowa,

jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe jest
niemozliwe z uwagi na
Decyzje Ministra
Rolnictwa i Rozwoju
Wsi znak GZ.tr.057-
602-71/14 z dnia
25.03.2014r., w ktorej
Minister nie wyrazit
zgody na
przeznaczenie, na cele
nierolnicze, zgodnie z
projektem miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego,
7,1212ha gruntéw
rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas IlI,
potozonych na terenie
gminy Mszczondw, w
obrebie Markdéw
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Towarzystwo.

Wzdtuz toréw
kolejowych z uwagi na
ucigzliwo$¢ hatasu od
istniejacej linii kolejowej
nie wprowadza sie
zabudowy
mieszkaniowej,
poniewaz
wprowadzenie terendw
przeznaczonych pod
zabudowe
mieszkaniowq
jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe bytoby
niezgodne z przyjetg dla
tego obszaru politykq
przestrzenng, zgodnie z
ktorg tereny potozone
wzdtuz linii kolejowej
planuje sie przeznaczyé
pod ustugi.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LI1/378/18

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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II. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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