UCHWALA NR XIV/107/19
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 20 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw objemujacego cze$¢
dzialki o nr ew. 128/4 oraz dzialki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 polozone w miejscowosSci
Adamowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506 z p6zn zm.") oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945z pézn. zm.?) oraz Uchwaly Nr III/18/18 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego cze$¢ dziatki nr ew. 128/4 oraz dziatki
onr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 polozone w miejscowosci Adamowice, stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow (Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku
z pézn. zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy czes¢
dziatki onr ew. 128/4 oraz dziatki onr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 potozone w miejscowosci
Adamowice zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje cze$¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18
potozone w miejscowosci Adamowice w potudniowo- zachodniej cze$ci gminy Mszczondw. Dziatki nr ew.
78/16, 78/18 potozone sa przy drodze serwisowej drogi krajowej nr 8, dziatki nr ew. 11, 8/1, 67/2, 68/1
potozone sa przy drodze gminnej nr 470179W (ul. Wspdlna), dziatka nr ew. 11 potozona jest przy ul.
Spokojnej, czes¢ dziatki nr ew.128/4 stanowi cze$¢ drogi publicznej (ul. Spokojnej). Teren opracowania
potozony jest w sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 i wezta komunikacyjnego na drodze krajowej w Adamowicach.
Laczna powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 13,24ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granica planu wyznaczona jest granica ewidencyjng dziatek o nr ew.: 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18
oraz czgs$ciowo obejmuje dziatk¢ nr ew. 128/4 na wysokos$ci pdtnocnej i potudniowo- wschodniej granicy
dziatki nr ew. 11.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedgce zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia b¢dgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

) zmiana ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2019 r. poz.1309, poz. 1696, poz. 1815
2 zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716,
poz. 1696, poz. 1815
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- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz obszaru ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy,

- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sasiedztwie linii energetycznej 110kV i 15kV,
- strefa kontrolowana od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN400,

- przeznaczenie terenu — okre$lone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go sposrdd innych
terenow,

b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowig ustalen planu,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku, z pdzn. zm.)
wraz z okre$leniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W obszarze nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze
obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonoéw
obejmujacy czes$¢ dziatki nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. &/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18, potozone
w miejscowosci Adamowice, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w teks$cie planu, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku, poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynku wymienione w przepisach og6lnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowaé¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okreSla niniejsza
uchwala;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej is$redniej o szerokosci
dostosowanej do okreSlonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2,0m), zlozony z gatunkéw drzew
ikrzewow rodzimych znasadzeniami wmin. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5 od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow
odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa;
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11) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i budowli.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie ujetych w §5 ust 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.
§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

3. Tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

P/U | tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowe;j,

R/Z | teren rolniczy — teren gk, pastwisk i zadrzewien $rodpolnych,

KDD teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,

KDDp | teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej, klasy dojazdowej,

KDLp | tereny komunikacji - tereny cze$ci drogi publicznej, klasy lokalnej,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie pod tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, wzdhuz granicy strefy
kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia, od osi linii energetycznej 110kV oraz od wschodniej
granicy planu i zwymiarowane na rysunku planu;

2) linie zabudowy dla budynkéw =z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony linii
energetycznej 15kV;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog: wykuszy i pilastrow- max do szerokosci
1.50 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢
prostopadty lub rownolegly do bocznej granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w przypadku zlozenia wniosku zostaty okreslone dla
poszczegblnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwickszonym badz duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska.

3. Ustala si¢ ochrong korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Korabiewki.
§ 13. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
waldow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zakldcenie splywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2)ustala si¢ ochrone wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) w celu ochrony powietrza w terenach P/U dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrodet
energii z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) ustala si¢ obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej na terenach 1P/U, 2P/U ktore nalezy
lokalizowac¢ od strony wschodniej na granicy z terenami MN/U znajdujacymi si¢ poza granicg planu;

2) ustala sie¢ ochrone¢ korytarza ekologicznego (1R/Z) wzdhuz rzeki Korabiewki, ktora znajduje si¢ poza
granicg planu;

3) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre$lone
w Dziale II;

4) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) w obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktorych zostaty wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu;

2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych S$redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy odregbne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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2. W strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN400 zagospodarowanie podlega
przepisom wynikajagcym z warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.

3. Zabudowe od strony gazociagu nalezy lokalizowa¢ poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z, ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

5. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi
polozonej w odleglosci mniejszej niz 150 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S8 pod warunkiem
zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, miedzy innymi stosowanie w budynkach
przegréd budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez istniejacy uklad komunikacyjny — drogi publiczne klasy
lokalnej (ul. Wspolna), drogi publiczne klasy dojazdowej (ul. Spokojna);

2) ustala sig, ze do obstugi terenéw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szerokosci minimum 10.0m;

3) drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
20.0m x20.0m;

4) parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
1 opisane w tekscie w §31 - §33 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych/cigzarowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terendw w liczbie - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow;

3) na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co
najmniej 6 miejsc parkingowych;

4) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwiazanych
Z poszczegolnymi obiektami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wode dla obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych
sieci wodociagowych;

2) ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i1 projektowanych drég;
3) dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé;

4) sieci wodociaggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 20. Ustala si¢ zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekéw bytowych iprzemystowych do planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, ado czasu jej budowy do szczelnych zbiornikow bezodptywowych zwywozem na
oczyszczalni¢ Sciekow na podstawie umow indywidualnych;

2) ustala sig, ze S$cieki przemyslowe przed zrzutem do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢
z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu oséb
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wod powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego,

6) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego- ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi Iub wod
powierzchniowych oraz do zbiornikéw retencyjnych.

§ 21. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace sieci elektroenergetyczne Sredniego
i niskiego napiecia;

2) ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

3) w terenach P/U dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

l)ustala si¢ obsluge wzakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg 1projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych iprojektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 23. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicy planu wystepuje przesytowa sie¢ wysokiego cisnienia DN 400 PN 6,3 MPa o znaczeniu ponad
lokalnym;

2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;
3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta,
z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych w szczego6lnosci: gazu, oleju opalowego
niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet energii i innych podobnych
z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:

1) ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadoéw statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem srodowiska.

§ 26. Ustalenia ogodlne: sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglos$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;
Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanej
z uchwaleniem planu.

§ 28. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu:

1) P/U optate w wysokosci 30%,
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2) R/Z, KDD, KDDp, KDLp optate w wysokosci 0,1%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 29.
Oznaczenie terenu 1P/U- 4P/U
Powierzchnia 12,60 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy
ushugowej.
Ustugi z wylaczeniem ustug oswiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej i innych o podobnym charakterze.
Przeznaczenie uzupehiajace a)budynki garazowe, inne budynki zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, zbiornikow retencyjnych dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,
c)zielen izolacyjna zgodnie z §5 ust. 1 pkt. 9.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji paliw, obiektow handlu i
gastronomii,
b)dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow zamieszkania
zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania a)W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b)zasady zagospodarowania obszaréw ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych
15kV (4,5 m od osi linii) zgodnie z § 17.
c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu DN 400 (16.25 m od osi gazociagu) zgodnie z § 17
ust. 2, 3.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od linii rozgraniczajacych dréog o symbolach: 1KDDp,
1KDD, 1KDLp, 2KDLp,
-10,0m od strony wschodniej granicy planu,
-16,25m od osi gazociggu DN 400- wzdluz granicy strefy
kontrolowanej,
-18,0m od osi linii energetycznej wysokiego napigcia 110kV,
b) | Parametry zabudowy dziatki | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j budowlanej - do 60%,
-powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 10%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2
-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.
c) | Wysokos$¢ zabudowy -maksymalna wysoko$¢ 40.0m,
-maksymalna wysoko$¢ budynkow nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
—4,0m.
d) | Geometria dachow Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 5000m?

Id: D2D6D557-60AB-48D3-806C-30891B047C50. Podpisany

Strona 7




b) | Minimalna szerokosci frontu dziatki 40,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna  powierzchnia nowo | 5000m?

wydzielanej dzialki

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna terenéw 1P/U- 3P/U z drog
oznaczonych w planie symbolami: 1KDD, 1KDLp, 2KDLp, 1
KDDp
Obstuga komunikacyjna terenu 4P/U z drogi publicznej
znajdujacej sie poza terenem objetym planem.

b) | Parkingi -ustala si¢  min. 1 miejsce postojowe dla samochodow
cigzarowych na kazde 500m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowo — produkcyjnych,

-ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodow osobowych na wtasnej dzialce na
kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych,
§ 30.
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 0,20 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy — teren 13k, pastwisk i zadrzewien §rodpolnych,
2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania | Ustala si¢:
- zakaz budowy budynkow,
- zachowanie zadrzewien 1 zakrzewien wzdluz rzeki
Korabiewki.
§ 31.
Oznaczenie terenu | 1KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;.
Przeznaczenie uzupelniajace - Obiekty i1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym zatoki postojowe;
- zielen.
2) Przeznaczenie dopuszczalne a)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi 1 urzadzen z nig
zwigzanych,
b)ustala si¢ stosowanie naroznych $cieé linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych i okreslonych na rysunku planu,
c)teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i
poziome drogowskazy itp.
2) szeroko$¢ drogi publicznej w | a)lKDD - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,

Id: D2D6D557-60AB-48D3-806C-30891B047C50. Podpisany

Strona 8




§ 32.

Oznaczenie terenu

1KDDp

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren komunikacji - teren czgéci drogi publicznej, klasy
dojazdowe;.

- Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga
ruchu drogowego, w tym zatoki postojowe;
- zielen

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwiazanych,

b)dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisé6w odrebnych,

c)ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych i okreslonych na rysunku planu,

d)teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacj¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i
poziome drogowskazy itp.

2)

szeroko§¢ drogi publicznej w
liniach rozgraniczajacych

1KDDp — teren poszerzenia o szerokosci w granicy planu 3.0m
- taczna szeroko$¢ drogi 10.0m, wg rysunku planu, z wyjatkiem
skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

§ 33.

Oznaczenie terenu

1KDLp- 2KDLp

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny komunikacji - tereny czeSci drogi publicznej klasy
lokalnej.

- Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga
ruchu drogowego, w tym zatoki postojowe;
- zielen.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych,

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi 1 urzadzen z nig
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci infrastruktury techniczne;j,
sciezki rowerowej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

c)teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i
poziome drogowskazy itp.

2)

szeroko$¢ drog publicznych w
liniach rozgraniczajacych

a) 1KDLp - teren poszerzenia o szerokosci w granicy planu
3.0m,- taczna szeroko$¢ drogi 15.0m, wg rysunku planu,
b)2KDLp - teren poszerzenia o szerokosci w granicy planu
3.0m,- taczna szerokos¢ drogi 15.0m, wg rysunku planu.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 34. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc Uchwata Nr XXI1V/174/16 z dnia 29 czerwca 2016r.
Rady Migjskiej w Mszczonowie.

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/107/19

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 20 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
czes¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz dziatki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18
potozone w miejscowosci Adamowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujgcego czes¢ dziatki o nr ew. 128/4 oraz

dziatki o nr ew. 8/1, 11, 67/2, 68/1, 78/16, 78/18 potozone w miejscowoscCi
Adamowice:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/107/19
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 20 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terenow pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym  Gminy  Mszczonow, ktory  uwzglednia tempo  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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