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/Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 2083, ze zm.), zwanej dalej ustawg o0o0s, a takze
§ 3 ust. 1 pkt 35 lit. d, 54 lit. b oraz pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839), w nawiazaniu do wystgpienia Burmistrza Mszczonowa z dnia 31 sierpnia 2020 r., znak:
G.6220.13.2015.JJ, uzupetnionego pismem z dnia 21 wrzeénia 2020 r. o tym samym znaku, w sprawie
administracyjnej zainicjowanej wnioskiem Pani Malgorzaty Matysiak reprezentujacej P3 Mszczonéw
Park Sp. z 0.0. 0 zmiane decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, po przeanalizowaniu ww. wniosku
wraz z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia,

wyrazam opinie, ze dla przedsiewzigcia pn. ,Budowa hal magazynowych wraz z niezbgdna
infrastruktura w Mszczonowie na dziatkach ewidencyjnych: 1605/4, 1605/18, 1605/19,
1605/20, 1605/27, 1605/28, 1605/29, 1605/30, 1605/31, 1605/32, 1605/33, 1605/34,
1605/35, 1605/36, 1628/3, 1628/4, 1629/3, 1629/4, 1630, obrgb 0001, gmina Mszczondéw,
powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko;

wskazuje na koniecznoé¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz natozenie
obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s, z uwzglednieniem
nastepujgcych elementow:

podczas budowy stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, wskazaC na
utwardzonej terenie, zabezpieczajagcym przed przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczen
do gruntu i wéd;

teren inwestycji wyposazy¢é w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekéw paliw;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji przedsiewzigcia wode na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarczaé beczkowozami, ewentualnie pobierac z sieci wodociggowej;

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadzaé do gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzi¢ w sposéb nie
powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie,
a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujgcych sie na gruncie;

na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,




zbiorniki systematycznie oprézniac przez uprawnione podmioty;

8) w przypadku stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu woéd gruntowych; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej;
wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

9) roboty ziemne prowadzic w sposdb nie naruszajacy stosunkdéw gruntowo - wodnych,
a w szczegolnoéci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonoéne;

10) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) skltadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

11) na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobierac z sieci wodociggowej;

12) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, na ktérych moga
wystepowac zanieczyszczenia, odprowadzaé¢ do zbiornika retencyjnego; odprowadzanie ww.
wod do odbiornikow prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenéw sgsiednich oraz
nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. waod;
zastosowac urzadzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych i osadnik
zawiesin) dla ww. wod;

13) na etapie eksploatacji scieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

14) odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac do odbioru
podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

UZASADNIENIE

Pani Malgorzata Matysiak w imieniu P3 Mszczonéw Park Sp. z 0.0., pismem z dnia 22 sierpnia 2020 r.,
wystagpita do Burmistrza Mszczonowa z wnioskiem o zmiane decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Do pisma dofgczono m.in. karte informacyjng przedsiewziecia.

Wg informacji Burmistrza Mszczonowa dla terenu planowanej inwestycji jest obowigzujgcy Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego przyjety Uchwatg Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004 r.

Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy o00$ Burmistrz Mszczonowa wystgpit do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z prosb3 o opinie dla przedsiewziecia pn. ,Budowa hal magazynowych wraz z niezbedna
infrastrukturg w Mszczonowie na dziatkach ewidencyjnych: 1605/4, 1605/18, 1605/19, 1605/20,
1605/27, 1605/28, 1605/29, 1605/30, 1605/31, 1605/32, 1605/33, 1605/34, 1605/35, 1605/36, 1628/3,
1628/4, 1629/3, 1629/4, 1630, obreb 0001, gmina Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewodztwo
mazowieckie”. Zgodnie z wlasciwoscig Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
pismem znak: WA.RZS.435.5.517.2020.JC z dnia 17 wrzesnia 2020 r. przekazat ww. wniosek do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w towiczu.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie dwdch budynkéw magazynowych w Mszczonowie,
w strefie przemystowej Mszczonowa w okolicy ul. Logistyki i Pogorzatki. Dziatki na ktérych realizowane
bedzie planowane przedsiewziecie zajmujg tacznie 16,8793 ha. Na przedmiotowym terenie
o powierzchni przewiduje sie budowe: budynku magazynowego o tacznej powierzchni do 32927 m?,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, budynku magazynowego o powierzchni 37747,1 m?, wraz
zinfrastrukturg towarzyszaca, drogi pozarowej, drag dojazdowych, drog wewnetrzoych, miejsc
parkingowych oraz wszelkich utwardzen do Ygcznej powierzchni 67146,5 m?, w tym parkingdbw — do
11600 m2, pompowni i zbiornika retencyjnego wody opadowej o powierzchni facznej do 2176 m? oraz do
9 zbiornikéw na LPG, pompowni wody pozarowej oraz zbiornika pozarowego ok. 1050 m?, budowy 4
wartowni. Pompownia zlokalizowana przy zbiorniku przeciwpozarowym bedzie pracowala (silniki Diesla)
wylacznie w razie ewentualnego pozaru.

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow, uwzgledniajac tacznie uwarunkowa'nia.
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 004, biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej
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przedsiewziecia, Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko argumentujgc to w odniesieniu
do poszczegélnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Do realizacji przedsiewziecia stosowany bedzie sprawny technicznie sprzet i maszyny budowlane. Scieki
bytowe powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia bedy gromadzone w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym. Miejsce postoju maszyn i pojazdéw zlokalizowane bedzie na utwardzonej powierzchni.
Odpady powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia beda gromadzone selektywnie w wyznaczonym
miejscu do czasu przekazania ich uprawnionym podmiotom. Teren inwestycji beda wyposazony
w sorbenty substancji ropopochodnych na wypadek ewentualnego wycieku. Woda na etapie
eksploatacji pobierana bedzie z sieci wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych beda odprowadzane do zbiornika
retencyjnego (a nastepnie do rowu melioracyjnego), po uprzednim podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych z osadnikiem. Odpady powstajace w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia
beda gromadzone selektywnie w wyznaczonym miejscu, a nastgpnie przekazywane beda uprawnionym
podmiotom.

Planowane przedsiewziecie nie jest pofozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czgsci wod
powierzchniowych PLRW2000172727631 Pisia Gagolina od zrédet do Okrzeszy z Okrzesza.

Dla JCWP Pisia Gagolina od zrodet do Okrzeszy z Okrzesza stan ogdlny okreslono jako zly, a osiggnigcie
celéw $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacjg na
podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktorg uzasadnia sie
brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki sciekowej, ktére sa
wystarczajace, aby zredukowa¢ ta presje w zakresie wystarczajacym dla osiagnigcia dobrego stanu.
Zuwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone
dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiagnigty do roku 2021.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakoSciowy i ilosciowy waod
powierzchniowych lub podziemnych.

Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ $rodowisko wodne przed emisjg
substancji ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest
w granicy jednolitej czeéci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktdrej stan chemiczny
i iloéciowy okreslono jako dobry, a osiaggnigcie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyizej
wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiggnigcia celéw $rodowiskowych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagnigcia celéw Srodowiskowych
jednolitych czeéci woéd, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajacy nienaruszalnos¢ przepisow
prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustaleri warunkdw korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej
Wisly (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie —
Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 3449 z p6zn. zm.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gorskimi
i lesnymi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wod srédlgdowych.
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Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajacym
z Map Zagrozenia Powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzié brak mozliwosci
wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkoéci lub ztozonosci. przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno
w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy sachowaniu odpowiednich érodkow i technik, nie
powinno znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstapienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.
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