po zapoznaniu sig¢ z m . =7 !
znak: G6220242020H( : i r.),datymcymlwydmopiniiw : '
przeprowadzenia oceny oddz ' ania na srodowisko pmdstewzlqcla polegajacego na zabudowie
magazynowej — mrozmia z cz¢scia biurowo-socjalng wraz z infrastruktury techniczna i zagospodarowaniem
terenu na czeSci dzigfRi o nr ew. 8/1 w micjscowosci Adamowice, gmina Mszczonoéw, powiat zyrardowski,
woj. mazowieckje,yraza opinie. ze:

ey

dla przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na Srodowisko.

/ UZASADNIENIE

Burmistrz Mszczonowa zwrocil si¢ z prosba do PPIS w Zyrardowie o wydanie opinii, czy dla
przedsiewzigcia polegajacego na zabudowie magazynowej mroznia z czescig biurowo-socjalng wraz
z infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki o nr ew. 8/1 w miejscowosci
Adamowice, gmina Mszczonow, powiat zyrardowski, woj. mazowieckie, istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu tego raportu. Do wystapienia
zalaczono:

~ kopi¢ wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13 listopada 2020 r.,

Inwestorem jest Frigo Logistics Sp. z 0.0., ul. Fabryczna 4, 88-400 Znin, reprezentowany przez
petnomocnika Marcina Cichonskiego, wraz z o$wiadezeniem w z dnia 13 listopada 2020 r.,

karte informacyjna przedsiewzigcia wykonana przez Bartosza Kolodziejczaka (Zaklad Uslug
Srodowiskowych, ul. Rézana 1, 66-415 Klodawa) z listopada 2020 r., wraz z wersja elektroniczna

i zalgcznikami.

Na podstawie § 3 ust. | pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé moggeych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) przedmiotowe
przedsiewzigcie zalicza si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na zabudowie magazynowej — mroznia z czgscig biurowo-
socjalng wraz z infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu na czgsci dziatki o nr ew. 8/1
w miejscowosci Adamowice, gmina Mszczonéw, powiat zyrardowski, woj. mazowieckie. Zgodnie z pismem
Burmistrza Mszczonowa z dnia 21 listopada 2020 r., znak: RG.6721.1.2018.EM, dot. zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla m.in. dzialki o nr ew. 8/1, przedmiotowa dzialka znajduje si¢ na terenie
obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej. o wymienionych w pismie parametrach, tj. m.in.
powierzchni biologicznie czynnej 10%. powierzchni zabudowy max. 60% powierzchni dzialki. Wedlug wypisu
z rejestru gruntéw dzialka o nr ew. 8/1 stanowi sady. grunty orne klasy bonitacyjnej RIVb, RV, RVI, grunty rolne
zabudowane, pastwiska trwale, nieuzytki, o lacznej powierzchni 7,45 ha. Obecnie jest to sztucznie obsiane
pastwisko, z nielicznymi drzewami. Otoczenie to tereny rolne, tereny zabudowy zagrodowej, drogi — ul. Wspolna
i ul. Spokojna. Najblizej zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci 180 m od inwestycji.
w kierunku wschodnim.

W obrebie analizowanego terenu nie ma obszarow ani obiektow chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz. 55 z pozn. zm.). Najblizej zlokalizowana strefg
prawnie chroniona jest Bolimowski Park Krajobrazowy. polozony w odleglosci ok. 3.0 km w Kierunku
zachodnim.

Przedsiewziecie, z uwagi na swa lokalizacje. jak rowniez lokalny charakter oddziatywania. nic bedzie

powodowalo transgranicznego oddziatywania na srodowisko.




W ramach przedsigewziecia planuje sie wykonanie zabudowy Mmagazynowej — mrozni, w tym magazyn
Lumplulac}_in}. Mmagazyn wysokiego skladow ania, strefa wyladowceza, strefa dokowa, budynek socjal|1n-biur0\k-').;
pomieszczenia techniczne | socjalne; 80 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych oraz 15 migjsc
parkingowych dla samochoddw cigzarowych: placu manewrowego; portierni: inf‘ras[ruklur}- technicznej, w tym
sieci: clcklmcrwrgrt}c/m-_i wraz z instalacja liﬂmmll;-licnu‘_l 0 mocy 200 kWp,

gazowej, \\-od(_}cie;go\\-c_j wraz
Z ujeciem wody, kunufi/_uc\h sanitarnej wraz ze zbiornik

ami bezodptywowymi na scieki i kanalizacji deszczowej
Wraz ze zbiornikiem chfonnym. Calos¢ ma zosta¢ ogrodzona. Powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 1,34 ha,
powierzchnia utwardzona ok. 1.45 ha, a powierzchnia biologicznie czynna ok. 1.13 ha; lacznie planowane do
zajecia jest ok. 3,92 ha » 7.45 ha dzialki. czyli ok. 52,6% dziatk;. Realizacja odbedzie si¢ w dwach ctapach.

Na terenie centrum logistycznego prowadzone bedzie przyjmowanie towary (rozladunek), Magazynowanie,
konfekcjonowanie. wydawanie towary (zatadunek). Tow ary stanowic beda produkty spozywcze. opakowaniach
Jjednostkowych  i/lub zbiorczych.  Przew iduje  sie zatrudnienie ok, [50 pracownikow magazynowych
I technicznych oraz ok. 37 pracownikow mlmr’nislr;ic_\_rn)'ch: Praca w systemie trz zmianowym, w ruchy ciaghym.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie wody or
materialow, paliw energii, w
wykonawezego,

az typowych dla budowy surow cow,
ilosci mozliwej do Oszacowania dopiero PO Opracowaniu projekty
Scieki bytowe gromadzone beda w mobilnych toaletach Lypu toi-toi, usytuowanych na zapleczu budowy,
a nastgpnie okresowo wywozone do najblizszej oczyszczalni Sciekow,
Emisja zanieczyszczen do atmosfery, spowodowana pr
transportujgcych materialy budowlane. bedzie miala ch
budowy.

daca maszyn budowlanych, ruchem pojazdéw. w tym
wrakter okresowy | ograniczony gléwnie do placu
Klimat akustyczn) kvluflu\\em_\ bedzie przez Prace maszyn i urzadzen budow lanych; zgodnie 7 danymi
roboty prowadzone beda wylacznie w porze dziennej,
z wylaczeniem prac Wymagajgcych ciaglosci procesu Icchm}Iogic/ncgn_

Powstajace odpady budowlane. opakowaniowe i komun
celu pn_jumlliL;lcll-’L(mruncr;i\;h. a4 nastepnie przekazane

Zawartymi w Kkarcie inim‘m;u‘_\'_jnq przedsigwziecia,

alne gromadzone beda w przeznaczonych do tego

uprawnionym odbiorcom. Masy ziemne zostang
wykorzystane w dalszych etapach budowy, a humus do rekultywacji terenu,

Karta informacyjna przedsigwziecia w skazuje na
dziennej, segregowanie odpadow i gromadzenie jc

prowadzenie prac budowlanych wylacznie w porze

h w przeznaczony ch do tego cely Yojemnik
. £ d]

sciekow bvtowych do szczelnych kontenerow Z WYwozem ¢

POprzez zastosowanie s$rodkéw technicznych |

ach, odprowadzanie
lo oczyszezalni sciekdw. ograniczenie emisjj pytu
organizacyjnych, w tym utrzymywanie drog dojazdowych
W czystosci, transport sypkich materiatow budowlanych pod pl

andekami czy Zraszanie placu budowy,
wykorzystywanie w petni Sprawnego sprzetu

budowlanego, wylaczanego podczas Postoju i przerw w pracy,
stosowanie urzadzen i uroweow dopuszezonyeh do uzytkow

ania, prace zgodnie z zasadami bhp, lokalizacje
zaplecza budowy na lerenie utwardzonym,

utrzymywanie placy budowy w nalezytym porzadku.
Niemniej jednak wszelkie prace zwigzane 7 planowang inwestycja nalezy wy konywac 7 Zastosowaniem
technologii jak najmnie; ucigzliwej dla okolicznych mieszkancow | otaczajacego srodowiska.

nalezy takze
pamietac, ze jakog¢ wykonywanych robat ma istotny wplyw na st

an srodowiska.

Na etapie t._'k_xp_fuqle_iu_j_i przedsiewziecia woda wykorzystywana bedzie do celéw Iu\;hm:]u;__riun_\ch_ w ilosci
3.2 mYh oraz do celow bytowych pracownikow Zakladu. w '

wodociggowej, a w Przypadku wystapienia sytuacji awaryjne;
0 wydajnosci 50 m*/dobe. ( atkowite zapotrzebow
Nalezy racjonalnie gospodarowaé wodg.
Scieki przemysfowe, charakteryzujgce ;i

ilosci 84,2 m*/miesigc, z zewnetrznej sieci
z wlasnego ujecia. tj. studni glebinowe;
anie na wode wyniesie ok. 3 880 m® miesiac.

¢ wartosciami zanieczyszczen zblizonymi do
odpowiadajacym Jakosei sciekow bytowych, w ilosci ok. 1 010 m/rok.

sanitarng grawitacyjna, odprowadzane beda

wartosci
ujmowane Wewnetrzng kanalizacja
do szczelnych bezodphy wowych zbiornikéw. a nastepnie wywozone
do oczyszczalni sciekow; planuje sie wykonanie 6 zbiornikow 0 pojemnosci 20 m® kazdy. Docelowo
odprowadzanie ww_ sciekow do gminnej sieci Lulmiimc_ii sanitarnej.
Wody opadowe i TOZIOpOWE Z terendw utw ardzonych, w ilogei ok. 12 461,3 m*/rok, ujmowane w ewnetrzng
analvzacy deszezoW, 1o vodezyszezenin w separatorze - substanci rgpummh_nd.u}-uh 2€  Zintegrowanym
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Nalezy zapewni¢ prawidlowa eksploatacje i konserwacj¢ urzadzen do odprowadzania $ciekow kazdego
rodzaju oraz zapewni¢ odpowiednia przepustowosé systemu  kanalizacji i urzadzen podczyszezajacych.
Koniecznym jest uniknigcie przedostawania si¢ ewentualnych odciekow do wod i do gruntu,

Wykorzystywane beda sol. do regeneracji stacji zmiekczania wody. w ilosci ok. 60 kg/dobg, tj. ok. 22
Mg/rok; ponadto amoniak, jako czynnik chiodniczy, w catkowitej max. ilosci ok. 7 m*/jednorazowo.

Ogrzewanie oraz ciepla woda zapewnione zostana przy uzyciu kotla gazowego, zasilanego z zewngtrznej
sieci gazowej lub pompy ciepla, Zapotrzebowanie na gaz ksztaltowac¢ sie bedzie na poziomie 15 000 m*/rok.

Energia elektryczna 7 sieci elektroenergetycznej, dodatkowo z instalacji fotowoltaicznej na dachu
budynkéw o mocy 200 kWp. instalacja ta sklada¢ si¢ bedzie z ok. 500 sztuk moduléw o mocy 400 Wp kazdy
i zajmie powierzchnie ok. 2 000 m®.

Nalezy racjonalnie gospodarowa¢ surowcami, materialami. paliwami i energig.

Generowanie zanieczyszczen do atmosfery nastgpowa¢ bedzie w wyniku ruchu pojazdéw po drogach
wewngtrznych i parkingach, w tym ruch 200 samochodow osobowych/dobe oraz ruch 65 samochodéw
dostawczych/dobe, pracy Kotla gazowego o mocy 120 kW. Wykonane obliczenia wskazuja, iz nie wWystapi
ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie emisji zanieczyszezen do powietrza zgodnie z Zalacznikiem nr |
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska Sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu
z dnia 26 stycznia 2010 r. (Dz. U. 22010 1. Nr 16 poz. 87).

Niemniej jednak zaleca si¢ regularne  przeprowadzanie przegladow  eksploatacyjnych oraz prac
konserwacyjnych instalacji, maszyn i urzadzen. Nalezy stosowa¢ wylacznie w pelni sprawny technicznie sprzet,
spetniajacy normy w zakresic ochrony srodowiska.

Zrédlem halasu bedzie ruch 147 pojazdow w porze dziennej, w tym 30 samochodow ciezarowych w strefie
dokowej, 30 samochodaw ciezarowych na parkingu, 87 samochoddw osobowych na parkingu, a takze ruch 60
pojazdéw w porze nocnej. w tym 5 samochodow ciezarowych w strefie dokow ej. 5 samochodéw cigzarowych na
parkingu, 50 samochodow osobowych na parkingu. Ponadto zrédlem hatasu bedzie skraplacz, agregat
pradotworczy (pracujacy wylacznie w przy padku wystapienia sytuacji awaryjnej), cztery wentylatory. Budynki
oraz bramy stref wydawczych zostana wykonane z zastosowaniem warstwowych przegrod Sciennych, co
ograniczy emisje hatasu. Przeprowadzona analiza akustyczna, przy pomocy programu komputerowego LEQ
Professional wykazala. ze nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy halasu, zgodnie z Zalgcznikiem
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku z dnia 14
czerwea 2007 r. (Dz. U.z 2014 r. poz. 112), dla obszarow chronionych akustycznie.

Wskazanym jest stosowanie instalacji, maszyn i urzadzen o mozliwie najnizszych poziomach mocy
akustyczne;.

Odpady magazynowane beda w sposob selektywny, w wydzielonym i zabezpieczonym przed dostgpem
0s0b trzecich oraz przed wplywem czynnikow atmosferycznych miejscu, a po zebraniu odpowiedniej ilosci
przetransportowane do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia/przekazane firmom zewnetrznym. Odpady
Z separatora substancji ropopochodnych zostang przekazane odpowiednim podmiotom  gospodarujacym
odpadami,

Powinno si¢, w miarg mozliwosci, zapobiega¢ powstawaniu odpadéw i ogranicza¢ ich ilosé,

k

W zasiggu oddziatywania brak przedsiewziee realizowanych i zrealizowanych, mogacych
powodowac kumulacje oddziatywar na srodowisko.

Zamierzenie zgodne jest z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszezonéw. Inwestycja, zgodnie 7 Wytyeznymi, zachowa wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej.
Realizacja i eksploatacja obiektu. spelniajac normy w zakresie ochrony $rodowiska, nie powinna Znaczaco
negatywnie oddziatywac na poszezegolne komponenty $rodowiska.

W wyniku w nikliwej analizy przedlozonych materialow PPIS w Zyrardowie stwierdza. iz przy speknieniu
wszystkich zalecen i_wskazan wymienionvch w k;_lrciiixm'm_c}jmj przedsiewzigcia oraz w_niniejszej opinii,
zabudowa magazynowa - mroznia z  czeseia biurowo-socjalng  wraz 2 infrastruktura techniczng
I zagospodarowaniem terenu na czescl dzialki o nr ew. 8/1 w miejscowosci Adamowice, gmina Mszczondw,
powiat zyrardowski, woj. mazowieckie. nie powinna spowodowac zagrozenia dla Srodowiska. w zwigzku z czym
opiniuje jak w sentencji.
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