ZARZADZENIE NR 21/21
BURMISTRZA MSZCZONOWA

z dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie przyjecia Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Mszczonéw na lata
2021 -2023.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2020 poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz.U. 22020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomo$ci Gminy Mszczonéw na lata 2021 —
2023 stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Rozwoju Gospodarczego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Mszczonowa

mgr inz. Jozef
Grzegorz Kurek

Id: 88098821-B6D5-4C22-A8A3-EC5B9D687ACC. Podpisany Strona 1



Zatacznik do zarzadzenia Nr 21/21
BURMISTRZA MSZCZONOWA
z dnia 4 lutego 2021 r.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Mszczonéw na lata 2021
—2023

Podstawe prawng sporzadzonego Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu
Nieruchomos$ci Gminy Mszczondw na lata 2021 — 2023 stanowig przepisy art. 24 1 25 w
zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 z p6zn. zm.).

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci zostat opracowany na okres 3
lati zawiera:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste,
2) prognozeg:

a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

C) wplywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste, optat z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste, optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntow oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Mszczondw na lata 2021
— 2023 nakresla jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem gminnym
zasobem nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zas6b nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda
wynikaly z uchwatl budzetowych na lata 2021 — 2023, w formach prawnych przewidzianych
w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami, oraz zgodnie
Z uchwatami w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzenia komunalnych nieruchomosci
gruntowych, w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz uzytkowych, a takze w
oparciu o0 Wieloletnig Prognozg Finansowa Gminy Mszczonow.
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1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu

Laczna powierzchnia gruntow stanowigcych witasno$¢ Gminy Mszczonéw wynosi
217,61 ha (zgodnie z informacja o stanie mienia komunalnego na dzien 31.12.2019r.). W

wymienionej wyzej powierzchni znaczna czeg$¢ to drogi na terenie miasta i gminy Mszczonow
znajdujace si¢ w bezposrednim zarzadzie gminy.

2. Prognoza

a) udostepnienie nieruchomosci zasobu w latach 2021 — 2023

Tytul prawny

Wynajem lokali
uzytkowych

- PIL. Pitsudskiego — 2
lokale

- Zyrardowska 4 — 2
lokale

-Zyrardowska 8 — 1
lokal

-Maklakiewicza 3 - 3
lokale

-Tarczynska 31 — 1 lokal
Osuchow —

- Piekarska 2 - 4 lokale
-Piekarska 4 — 1 lokal

udostepnienia 2021 r. 2022 r. 2023 r.
Sprzedaz 4,00 ha 2,00 ha 2,00 ha
nieruchomosci w
drodze przetargu i
bezprzetargowo
Dzierzawa i 22 umowy 18 uméw 18 umoéw
najem
nieruchomosci

Mszczondw, Mszczondw, Mszczondw,

- PI. Pitsudskiego — 2
lokale

- Zyrardowska 4 — 2
lokale

-Zyrardowska 8 — 1
lokal

-Maklakiewicza 3 - 3
lokale

-Tarczynska 31 — 1 lokal
Osuchow —

- Piekarska 2 - 4 lokale
-Piekarska 4 — 1 lokal

- P1. Pitsudskiego — 2
lokale

- Zyrardowska 4 — 2
lokale

-Zyrardowska 8 — 1
lokal

-Maklakiewicza 3 - 3
lokale

-Tarczynska 31 — 1 lokal
Osuchow —

- Piekarska 2 - 4 lokale
-Piekarska 4 — 1 lokal

Wynajem lokali
mieszkalnych

Mszczondéw

ul. Zyrardowska 8 — 3
lokale,

ul. Poniatowskiego 16 —
5 lokali,

ul. Grojecka 6 —4
lokale,

ul. Olchowa 1 — 3 lokale
- Osiedle Keramzyt — 3
lokale,

Piekary ul. Piekarska 28
— 3 lokale

Lindéw ul. Dtuga 19 —
2 lokale

Gaba ul. Socjalna 6 — 12
lokali

Gaba ul. Socjalna 4 — 2
lokale

Mszczondéw

ul. Zyrardowska 8 — 3
lokale,

ul. Poniatowskiego 16 —
5 lokali,

ul. Grojecka 6 —4
lokale,

ul. Olchowa 1 — 3 lokale
- Osiedle Keramzyt — 3
lokale,

Piekary ul. Piekarska 28
— 3 lokale

Lindéw ul. Dtuga 19 —
2 lokale

Gaba ul. Socjalna 6 — 12
lokali

Gaba ul. Socjalna 4 — 2
lokale

Mszczondéw

ul. Zyrardowska 8 — 3
lokale,

ul. Poniatowskiego 16 —
5 lokali,

ul. Grojecka 6 — 4
lokale,

ul. Olchowa 1 — 3 lokale
- Osiedle Keramzyt — 3
lokale,

Piekary ul. Piekarska 28
— 3 lokale

Lindéow ul. Dtuga 19 —
2 lokale

Gaba ul. Socjalna 6 — 12
lokali

Gaba ul. Socjalna 4 — 2
lokale
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Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Mszczondéw w latach 2021 — 2023 bedzie
nastepowato przez:
- zakup, zamiang;
- komunalizacj¢ mienia Skarbu Panstwa;
- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — ws. nabywania gruntow pod drogi
publiczne;
- inne czynnos$ci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu).

Do gminnego zasobu nabywane bedg nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych.
Na powigkszenie majatku gminnego wplywaja réwniez prowadzone inwestycje. W
rozpatrywanym okresie nieruchomos$ci beda nabywane w ramach posiadanych $rodkow
finansowych zaplanowanych w budzetach na lata 2021, 2022 i 2023.

b) poziom wydatkow zwiazanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Analizujac lata ubiegle mozna oszacowaé, ze wydatki zwigzane z udostgpnieniem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w 2021 r. wynoszg ok.
80.500,00 zt corocznie. Na powyzsza kwotg sktadaja si¢ takie dziatania jak:

- sporzadzanie operatdw szacunkowych przez rzeczoznawce majatkowego dotyczacych wycen
zbywanych nieruchomosci;

- sporzadzenie inwentaryzacji pomiarowych budynkow;

- ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami oraz wznowieniami granic nieruchomosci
przeznaczanych do sprzedazy;

- koszty oplat za wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntdw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

- optaty sadowe oraz koszty sporzadzenia uméw notarialnych.

Zaktada si¢, 1z w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

¢) wplywy osiagane z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntow oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy.

wplywy z oplat 2021 r. 2022 'r. 2023 r.
Uzytkowanie wieczyste 30.000,00 zt 30.000,00 zt 30.000,00 zt
Przeksztatcenie prawa 100.000,00 zt 60.000,00 zt 40.000,00 zt

uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci

Trwaly zarzad 4.854,80 zt 4.854,80 zt 4.854,80 zt
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Dane dotyczace dochoddéw z tytulu optat rocznych i jednorazowych z tytutu
przeksztalcenia moga ulec zmianie z uwagi na obowigzujaca od 1 stycznia 2019 r. ustawe z
dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego  gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasno$ci tych gruntéw (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz. 2040). Burmistrz Mszczonowa na podstawie art. 4 w/w ustawy, z dniem 1 stycznia 2019
r. dokonat przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntowych zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow. Przeksztalcenie nastgpito na rzecz osob
bedacych w dniu 31.12.2018 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych. Z
tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Mszczondéw w prawo wilasnos$ci tych gruntow przystuguje bonifikata, ktorej wysokos¢ zostata
ustalona Uchwatg Nr VI11/53/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 17 kwietnia 2019 r. w
sprawie zmiany Uchwaty Nr LVI/418/18 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 wrze$nia
2018 roku w sprawie warunkow udzielenia osobom fizycznym bedacym wiascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub lokali mieszkalnych lub spotdzielniom
mieszkaniowym bonifikaty od jednorazowej optaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r., poz. 6731),

d) aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow oraz oplat
z tytul trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego przeprowadzona byta
w 2006 roku, kolejna aktualizacja planowana jest na 2023 rok. W 2023 roku planuje si¢ rowniez
aktualizacj¢ optat rocznych z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci tych gruntéw.

3. Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu

Zasady gospodarowania nieruchomosciami okreslaja:
- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020r., poz.

1990 z pozn. zm );

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2014r., poz.

1490 z pozn. zm.);

- Uchwata Nr VIII/69/03 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 czerwca 2003r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Mszczonow,
wraz ze sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste gruntu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 213,
poz. 5476);

- Uchwata Nr XXV/197/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 wrzesnia 2012r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Mszczonoéw (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012r., poz. 6806),

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci stuzace realizacji
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zadan wlasnych gminy sg 1 bedg udostepniane osobom fizycznym i1 prawnym oraz jednostkom
realizujacym te zadania w formie: uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu, dzierzawy,
wynajmu, uzyczenia.

Planowane dochody Gminy Mszczondéw pochodzace z rozdysponowania mienia
gminnego w latach 2021 — 2023:

Tytul prawny udostepnienia 2021 . 2022 r. 2023'r.
Sprzedaz nieruchomosci 5.000,000,00 zt 2.000,000,00 zt 2.000,000,00 zt
Dzierzawa gruntow i wynajem 230.000,00 zt 220.000,00 zt 220.000,00 zt
lokali mieszkalnych oraz

ushlugowych

W 2021 r. planowana jest sprzedaz nastepujacych nieruchomos$ci gminnych:
- tereny inwestycyjne potozone w miejscowosci Mszczondow o powierzchni okoto 4,00 ha

(dziatki o nr ew. 100/3, 99/2, 2154/5).
W 202212023 roku planowana jest sprzedaz dziatek stanowiacych tereny inwestycyjne
1 tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa.
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