Projekt

z dnia 29 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mszczonow na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.Y) oraz art. 21 ust 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mszczonow na lata
2021-2025, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski

D zmiany tekstu jednolitego ogtoszone w Dz.U. z 2020 poz. 1378
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Zatacznik do uchwaty Nr.........ccco.ce..

Rady Miejskiej w Mszczonowie

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MSZCZONOW NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Stosownie do uregulowan zawartych wart.21 ust. 112 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r., poz. 611) do kompetencji rady gminy nalezy podjecie uchwaty dotyczacej wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Obowiazek ten pozostaje w $cistym zwiazku z zapisami ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, ktére zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty wliczajg do zadan wtasnych gminy.

Ograniczone mozliwosci finansowe Gminy Mszczonow z jednej strony oraz z drugiej strony spoteczne
zapotrzebowanie na lokale mieszkalne wymagaja szczego6lnie strategicznego podejscia.

Zaproponowany program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mszczonéw zawiera
prognozy dziatan na lata 2021-2025 zmierzajace do realizacji wystepujacych potrzeb mieszkaniowych
stosownie do posiadanych mozliwosci finansowych.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach

§ 3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mszczondéw wchodzg lokale mieszkalne, potozone w:

1) budynkach mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej (osrodek zdrowia), bedace w catosci wlasnoscig Gminy
(Tabela nr 1);

2) budynkach Wspolnot Mieszkaniowych (Tabela nr 2);
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3) budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowej w Mszczonowie (Tabela nr 3);

4) budynku przy Szkole Podstawowej w Lutkowce ,,Dom Nauczyciela” na terenie gminy Mszczonéw (Tabela

nr 4).

1) wiek budynkow;

§ 4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslajg nastepujace kryteria:

2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali, wtym wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne

ogrzewanie, wodociag, kanalizacje¢ i tazienke;

3) stan aktualny budynkoéw i stopien ich zuzycia.

Tabela nr 1

Wykaz budynkow mieszkalnych bedacych 100% wiasnos$cia Gminy i lokali w nich zlokalizowanych
oraz charakterystyka stanu technicznego zasobu

Powierzchnia Ogolna
Lp. Adres Rok oddania do Liczba lokali | uzytkowa w m? Wyposazenie techniczne ocena stanu
uzytkowania komunalnych technicznego
zasobu
1. Mszczondw, 1902 5 105,00 instalacja wodociggowa, dobry D
ul.  Poniatowskiego kanalizacyjna,
16
2. | Mszczondw, 1902 1 26,5 - awaryjny*
ul.Poniatowskiego
14a
3. | Mszczondw, 1902 4 88,00 instalacja wodociggowa, 7ty
ul. Grojecka 6 kanalizacyjna,
4. Mszczonow, cze$¢ frontowa 3 86,80 instalacja wodociggowa, dobry"
ul. Zyrardowska 8 w latach 50-tych kanalizacyjna
XX wieku, a czg$¢
oficynowa -
w latach 70-tych
5. | Osuchow, lata 70-te XX wieku 2 117,40 instalacja wodociggowa, dobry?
ul. Piekarska 4 kanalizacyjna, c.o.,
fazienka
6. Piekary, ul. Piekarska Brak danych 3 91,00 instalacja wodociaggowa $redni!
28
7. | Lindow, ul. Diuga 19 Brak danych 2 72,00 instalacja wodociggowa dobry?
8. | Gaba, ul. Socjalna 4 | lata 70-te XX wieku 2 45,0 instalacja wodociggowa $redni?
0. Gaba, ul. Socjalna 6 2000 12 197,60 instalacja wodociggowa $redni?
10. | Mszczondw, 1953 3 158,97 instalacja wodociggowa, dobry?
ul. Olchowa 1 kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
RAZEM 37 988,27
Tabela nr 2
Wykaz lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy zlokalizowanych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz charakterystyka stanu technicznego zasobu
Rok oddania Liczba Powierzchnia Ogodlna ocena
Lp. Adres do lokali uzytkowa w m? Wyposazenie stanu
uzytkowania | komunalnych techniczne technicznego
zasobu
1. | Mszczondéw, ul. Poniatowskiego 1 1964 1 28,60 instalacja zty)
wodociggowa,
kanalizacyjna,
fazienka
2. | Mszczonéw, ul. Poniatowskiego 3 1964 1 36,3 instalacja dobry?
wodociggowa,
kanalizacyjna, c.o.,
fazienka
3. Mszczonéw, ul. Poniatowskiego 5 1964 1 47,10 instalacja dobry"
wodociggowa,
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kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
4. | Mszczondw, ul. Zyrardowska 4 1961 2 83,50 instalacja dobry?
wodociggowa,
kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
5. | Mszczondw, ul. Spokojna 17 1965 2 70,18 instalacja dobry?
wodociggowa,
kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
6. | Mszczonoéw, ul. Spokojna 15 1965 1 60,60 instalacja dobry"
wodociggowa,
kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
7. | Mszczonow, ul. Poniatowskiego 23 1968 2 46,00 instalacja $redni?
wodociggowa,
kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
Razem 10 372,28
Tabela nr 3
Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy zlokalizowanych w budynkach Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Mszczonowie oraz charakterystyka stanu technicznego zasobu
Rok oddania do Ogodlna ocena
Lp. Adres uzytkowania | 1 o by Jokali | Powierzehnia | Wyposazenie techniczne stanu
komunalnych | uZytkowa w technicznego
m? zasobu
1. | Mszczonéw, ul. Tysigclecia 1972 1 37,90 instalacja wodociagowa, dobry"
2 kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
2. | Mszczondw, ul. Pélnocna 2 1999 1 43,10 instalacja wodociggowa, dobry?
kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
3. | Mszczondw, ul. Jezynowa 2 2000 1 32,00 instalacja wodociggowa, dobry?
kanalizacyjna, c.o.,
tazienka
Razem 3 113,00
Tabela nr 4
Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy zlokalizowanych w budynku przy Szkole
Podstawowej w Lutkowce oraz charakterystyka stanu technicznego zasobu
Powierzchnia Ogolna ocena
Lp. Adres Rok oddania Liczba lokali uzytkowa w m? Wyposazenie techniczne stanu
do komunalnych technicznego
uzytkowania zasobu
1. | Lutkowka,  ul 1989 4 209,00 instalacja wodociggowa, $redni?
Szkolna 1A kanalizacyjna, c.0., tazienka
Razem 4 209,00

1) stan dobry — ogdlne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 0% do 20%;

2) stan $redni — og6lne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 21% do 40%;

3) stan zly — ogdlne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 41% do 60%;

5) stan awaryjny — ogolne zuzycie przekraczajace 60%.

§ 5. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie ma lokali socjalnych. Na lokale socjalne itymczasowe

pomieszczenia beda przeznaczane zwalniane lokale mieszkalne o najnizszym standardzie i stanie technicznym.

§ 6. W okresie obowigzywania programu nie jest planowana budowa nowych budynkéw, celem

zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci pozyskania lokali poprzez adaptacje.

Gminy, w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.
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§ 8. W okresie obowiazywania Programu planuje si¢ rozbiorke budynku znajdujacego si¢ w Mszczonowe
przy ul. Poniatowskiego 14a z uwagi na stan techniczny. Poniewaz w lokalu nikt nie zamieszkuje, nie bedzie
konieczno$ci zapewnienia lokali zamiennych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 9. Potrzeby remontowe wynikaja zkonieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczefistwo mienia oraz $rodowiska. Majac na
uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy w pierwszej
kolejnosci usungé wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacji budynku oraz wymieni¢ elementy budynku
technicznie zuzyte. Z uwagi na zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwosci
finansowe, realizacje przedsiewzie¢ remontowych nalezy roztozy¢ na wiele lat. Gtéwnym celem programu
w zakresie polityki remontowe;j jest modernizacja istniejgcego zasobu w ujeciu kompleksowym. Proponowane
do programu dziatania remontowe dotycza zasobéw komunalnych poza budynkami wspdlnot mieszkaniowych
i spoldzielni mieszkaniowych.

Tabela nr 5
Plan remontéw budynkéw mieszkalnych w latach 2021-2025

Rok Adres nieruchomosci Zakres remontu Przewidywany
koszt
2021 Lindow Naprawa ocieplenia budynku. | 8.000 zt
ul. Dhuga 19 Malowanie §cian zewngtrznych.
2021 Gaba Naprawa instalacji odgromowe;. 4.000 zt
ul. Socjalna 6 Naprawa komina.
2021 Mszczondw Malowanie klatki schodowe;. 1.500 zt
ul. Grojecka 6
2022 Piekary Wymiana drzwi wej$ciowych. 3.500 zt
ul. Piekarska 28 Uzupehienie ubytkow tynku.
Malowanie korytarzy.
2022 Mszczondw Termomodernizacja §cian budynku 50 000 zt
ul. Grojecka 6 Wymiana stolarki okienne;. 10.600 zt
Wykonanie brakujacej opaski wokdt | 2.100 zt
budynku.
2023 Mszczonow Kapitalny remont dachu. 27.100 zt
ul. Zyrardowska 8 Remont zarysowan budynku. 9.800 zt
(budynek frontowy) Termomodernizacja  $Sciany  frontowej | 20.000 zt
budynku.
Mszczondéw Remont pokrycia dachu i orynnowania. 11.000 zt
2024 ul. Zyrardowska 8 Termomodernizacja $cian.
(przybuddéwka) 17.600 zt
Mszczondw Kapitalny remont dachu wraz z izolacja
2024 ul. Poniatowskiego 16 termiczng potaci 1 obudowa systemowa | 60 000 zt
GK.
Remont izolacji przeciwwodnej, pionowej | 8.100 zt
$cian fundamentowych
2025 Piekary Termomodernizacja $cian budynku 40.000 zt
ul. Piekarska 28 Remont zarysowan §cian 20.000 zt

§ 10. Decyzje w sprawie remontow budynkow (nieruchomos$ci wspolnych), w ktorych tylko cze$¢ lokali
stanowi wilasno§¢ Gminy, podejmuja wspdlnoty mieszkaniowe. Gmina ztytulu posiadanego udziatu
w nieruchomosciach wspdlnych zobowiagzana jest do uiszczania zaliczek na fundusz remontowy i fyundusz
ekspoloatacyjny wspolnot mieszkaniowych i spdldzielni mieszkaniowe;.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych uzaleznia si¢ przede wszystkim od ztozonych wnioskéw o wykup
przez najemcow. W okresie objetym Programem, w oparciu o dane z lat poprzednich, nie przewiduje si¢
sprzedazy lokali bedacych wlasno$cia Gminy. Jest to spowodowane brakiem zainteresowania wykupem
mieszkan przez najemcow.

2. Lokale mieszkalne z mieszkalnego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane w trybie bezprzetargowym
tylko najemcom posiadajacym umowy zawarte na czas nieoznaczony w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z2020r., poz. 65z pé6zn. zm.) oraz na podstawie
postanowien uchwaly Rady Miejskiej w Mszczonowie nr VIII/69/03 z dnia 30 czerwca 2003r., w ktorej
okreslone zostaly zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy
Mszczonow, wraz ze sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczystego gruntu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Pozadang granica wysokosci rocznego czynszu jest 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu,
co w przypadku Gminy Mszczonow daje 10,88 zt za metr kwadratowy przy wartos$ci odtworzeniowej jednego
metra wynoszacej aktualnie 4 354,45 zt (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 9719). Biorac pod uwage obecna
wysokos$¢ podstawowe]j stawki czynszu na terenie Gminy tj. 5,00 zt, co stanowi ok. 1,38 % wartosci
odtworzeniowej lokalu, osiagnigcie pozadanego poziomu wysokosci czynszu w okresie programu nie jest
w pelni mozliwe z przyczyn spotecznych i mozliwosci finansowych mieszkancéw gminy. Polityka czynszowa
zmierza¢ bedzie do stopniowej ekonomizacji czynszow za lokale komunalne, to znaczy, ze czynsz bedzie
stopniowo wzrasta¢ do poziomu umozliwiajacego pokrycie kosztow biezacego utrzymania i remontow w jak
najwyzszym stopniu. Do czasu osiagnigcia wpltywow ztytulu czynszo6w na poziomie niezbednym do
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy, réznica wynikajgca z potrzeb finansowych i faktycznych
wplywow czynszowych bedzie uwzgledniana w planach budzetowych Gminy.

§ 13. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala Burmistrz Mszczonowa w drodze zarzadzenia na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkows, takich jak:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4) ogdlny stan techniczny budynku.
§ 14. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki warunkujgce obnizenie stawki bazowej:
1) lokal bez instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej — znizka 5%,
2) budynek bez instalacji wodociaggowej lub kanalizacyjnej — znizka 10%,
3) lokal bez w.c.— znizka 5%,
4) budynek bez w.c. - znizka 10%,
5) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — znizka 5%,
6) lokal potozony na poddaszu budynku wielorodzinnego - znizka 5%,

7) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki na podstawie ekspertyzy o stanie technicznym budynku -
znizka 5 %.

§ 15. 1. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu tytutéw (czynnikow).

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastgpi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wptyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostanie
obnizona z uwzglednieniem czynnikow warunkujacych obnizenie stawki bazowej, okreslonych w § 14.

§ 16. Wprowadza si¢ czynnik podwyzszajacy stawke bazowa:
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- lokal znajduje si¢ w budynku potozonym w granicach administracyjnych miata Mszczonow - 10%.

§ 17. W razie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

§ 18. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu oraz najmu pomieszczen tymczasowych
wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. Czynniki
podwyzszajace i obnizajgce nie obowigzuja.

§ 19. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci oraz koszty administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

§ 20. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanychz eksploatacja mieszkania,
a niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, odprowadzanie Sciekdw, energi¢
cieplna, odbidr odpaddéw komunalnych.

§ 21. Czynsz platny jest w sposdb iw terminach okreslonych w umowach najmu. Za optate czynszu
odpowiadajg solidarnie z najemcg stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

§ 22. Zmiana stawki czynszu nie moze by¢ dokonywana czgsciej niz co 12 miesigcy. Termin ten biegnie od
dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymiw sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 23. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy polega
na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore maja na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy, z wyjatkiem lokali bedacych we Wspdlnotach Mieszkaniowych, oraz
Spotdzielni Mieszkaniowej w Mszczonowie, zarzadza Burmistrz Mszczonowa.

3. Nieruchomosciami Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne, zarzadzaja
wybrane przez wlascicieli Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych.

4. Lokalami mieszkalnymi, polozonymi w budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowej w Mszczonowie,
zarzadza Zarzad Spotdzielni.

5. W okresie realizacji niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mszczonow.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§24.1. W latach 2021 - 2025 gtownym zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego beda wplywy
z czynszOw z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy.

2. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i modernizacje zwigzane z zasobem mieszkaniowym, bgdzie okreslana
corocznie w uchwale budzetowe;j.

3. Zaktada si¢ wzmozenie dziatan windykacyjnych wobec zadtuzonych najemcow lokali, w tym poprzez
postepowania sadowe i egzekucje komornicze.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 25. Na koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sig:
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1) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej do czgsci wspdlnych;

3) podatki, ubezpieczenia i pozostate oplaty;

4) przeglady i konserwacje;

5) wydatki na administracje;

6) pozostale koszty.

gminy na okres pigciu lat.

§ 26. W Tabeli nr 6 przedstawiono prognozg wydatkdéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

Tabela nr 6
L.p. Wyszczegolnienie kosztow” Rok
2021 2022 2023 2024 2025
1. Biezaca eksploatacja
(obstuga komunalna) 105 000 110 000 112 000 115 000 120 000
2. Biezace remonty, konserwacje
i modernizacje** 13 500 zt 65 600 zt 56 800 zt 96 700 zt 60 000 zt
3. Wplaty na fundusze remontowe
wspdlnot mieszkaniowych z udziatem 1368 zt 1368 zt 1 505 zt 1 505 zt 1 505 zt
gminy
4. Whlaty na koszty zarzadu wspoélnot
mieszkaniowych z udziatem gminy 13332 2t 13332 zt 13 332 zt 13332z 13332zt
5. Inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem 133 200 zt 176 968 zt 183 637 zt 226 537 zt 194 837 zt

*prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy
**planowany zakres remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego zawiera Tabela nr 5.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§27.1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym za
niezbedne uznaje si¢ podejmowanie dziatan zmierzajacych w szczegdlnosei do:

1) stopniowej racjonalizacji i urealnienia optat czynszu za lokale mieszkalne;
2) konsekwentnej polityki czynszowej i skutecznej windykacji naleznosci;

3) racjonalnego gospodarowania $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego;

4) poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw, stanowiacych wiasno$¢ gminy,

5) dazenia do zacie$niania wspotpracy z najemcami w zakresie poprawy stanu technicznego budynkow,
6) dazenia do sprzedazy lokali mieszkalnych,

7) udzielania racjonalnych bonifikat dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

8) ksztaltowania odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczania terenOw
pod budownictwo mieszkaniowe,

9) aktywnego uczestniczenia w pozyskiwaniu $rodkéw pomocowych z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz ze zrodet krajowych.

2. Gmina Mszczondw nie przewiduje remontdw kapitalnych catych budynkéw, wigzacych sig
z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. Sprzedaz mieszkan odbywac si¢ bedzie w szczegdlnosci na wnioski dotychczasowych najemcow.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mszczonow
jest realizacjag obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwatg nr XXV/197/12 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. Wieloletnie program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Mszczondéw obejmowat lata 2012-2016. W zwigzku z powyzszym wymagana jest jego
aktualizacja.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy, zgodnie
z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
jest podstawowym zadaniem Gminy. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Mszczondw na lata 2021-2025 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej
zmierzajacej] do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych
mieszkancOw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki
czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia
efektywnosci zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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